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A.1  Vyhodnocen² souladu ¼zemn²ho pl§nu s Politikou ¼zemn²ho rozvoje a s ¼zemnŊ pl§novac² 

dokumentac² vydanou krajem a s dalġ²mi koncepļn²mi dokumenty 
 
A.1.1 Vyhodnocen² souladu s Politikou ¼zemn²ho rozvoje ĻR  

Politika ¼zemn²ho rozvoje Ļesk® republiky 2008 byla schv§lena usnesen²m vl§dy ļ. 929/2009 dne 20. ļervence 2009.  
SdŊlen² Ministerstva pro m²stn² rozvoj o schv§len² posledn² ZmŊny ļ. 9 Politiky ¼zemn²ho rozvoje Ļesk® republiky bylo ve 
Sb²rce z§konŢ zveŚejnŊno dne 28. ¼nora 2025. Dnem 1. 3. 2025 je ZmŊna ļ. 9 Politiky ¼zemn²ho rozvoje Ļesk® republiky 
z§vazn§ pro poŚizov§n² a vyd§v§n² ¼zemn²ho rozvojov®ho pl§nu, z§sad ¼zemn²ho rozvoje, ¼zemn²ch pl§nŢ, regulaļn²ch 
pl§nŢ, v souladu s Ä 70 odst. 3 stavebn²ho z§kona ļ. 283/2021 Sb. (d§le jen ăPUR ļR ð ¼pln® znŋn² z§vazn® od 
1. 3. 2025ò nebo ăPUR ļRò). 
 

Pro ¼zem² mŊsta Kostelec na Han® vyplynuly z Politiky ¼zemn²ho rozvoje ĻR ï ¼pln®ho znŊn² z§vazn®ho od 1. 3. 2025 
poģadavky na respektov§n² celost§tn²ch priorit ¼zemn²ho pl§nov§n² k zajiĢtŋn² udrĤiteln®ho rozvoje.  
řeġen® ¼zem² nen² souļ§st² rozvojov® oblasti nebo rozvojov® osy a pŚes Śeġen® ¼zem² nejsou navrhov§ny koridory 
a plochy dopravn² a technick® infrastruktury a plochy souvisej²c²ch z§jmŢ dle PĐR ĻR.  
 

řeġen® ¼zem² je souļ§st² specifick® oblasti SOB9, coģ je specifick§ oblast, ve kter® se projevuje aktu§ln² probl®m 
ohroģen² ¼zem² suchem. Vymezena je mj. ¼zem²m obc² ORP ProstŊjov. Đkoly pro ¼zemn² pl§nov§n² vyplĨvaj²c² z polohy 
Śeġen®ho ¼zem² v SOB9 jsou Śeġen²m ¼zemn²ho pl§nu zohlednŊny. Jsou vytvoŚeny napŚ. podm²nky pro podporu 
pŚirozen®ho vodn²ho reģimu v krajinŊ a zvyġov§n² retenļn²ch a akumulaļn²ch vlastnost² ¼zem² ï zejm®na vymezen²m 
ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² a podm²nkami jejich vyuģit² vļetnŊ vylouļen² staveb, zaŚ²zen² a opatŚen² dle Ä 18 odst. 
5 stavebn²ho z§kona. Pro plochy v nezastavŊn®m ¼zem² nebyly vylouļeny mj. stavby, zaŚ²zen² a opatŚen² pro sniģov§n² 
nebezpeļ² ekologickĨch a pŚ²rodn²ch katastrof a pro odstraŔov§n² jejich dŢsledkŢ a stavby pro vodn² hospod§Śstv².   
Đzem² je vhledem k rovinat® povaze n§chyln® zejm®na k vŊtrn®, ale i vodn² erozi. K eliminaci pŢdn² eroze, ale tak® ke 
zvĨġen² retenļn² schopnosti ¼zem², je v r§mci krajiny navrģen syst®m interakļn²ch prvkŢ pomoc² n§vrhovĨch ploch kolem 
st§vaj²c²ch liniovĨch struktur vodn²ch tokŢ - ZK ļ. 63 - 69. ZpŢsob hospodaŚen² na zemŊdŊlsk®m pŢdn²m fondu nen² 
prim§rnŊ pŚedmŊtem ¼zemn²ho pl§nu, nicm®nŊ dle potŚeby lze mŊnit i kultury (napŚ. zatravnŊn², vĨsadba sadŢ apod.), 
ļ²mģ se rovnŊģ zvĨġ² schopnost retence vody v krajinŊ. Realizac² zelenŊ a vodn²ch ploch kolem Romģe dojde tak® 
k pos²len² akumulaļn²ch schopnost² krajiny. Z hlediska ochrany ¼zem² pŚed povodnŊmi jsou vytvoŚeny i podm²nky k 
realizaci poldru (such® vodn² n§drģe) na Ļesk®m potoce ï plocha TU ļ. 35 k realizaci hr§ze. VĨġe popsanĨ soubor 
opatŚen² zajiġŠuje ochranu ¼zem² proti negativn²m pŚ²rodn²m vlivŢm, mezi kter® lze zaŚadit napŚ. erozi, extr®mn² sr§ģky 
a sucho.  
 
MŊsto je novŊ dle ZmŊny ļ. 9 PUR ĻR potenci§lnŊ souļ§st² specifickĨch oblast²: 
- SOB10 Specifick§ oblast, kter§ vymezuje oblasti nezbytn® pro pŚ²spŊvek ĻR k celkov®mu c²li EU v oblasti obnovitelnĨch 
zdrojŢ energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vĨroby energie z energie sluneļn²ho z§Śen² a 
- SOB11 Specifick§ oblast, kter§ vymezuje oblasti nezbytn® pro pŚ²spŊvek ĻR k celkov®mu c²li EU v oblasti obnovitelnĨch 
zdrojŢ energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vĨroby energie z vŊtrn® energie. 
V r§mci navazuj²c² ¼zemnŊ pl§novac² ļinnosti Ministerstvo pro m²stn² rozvoj a kraje i obce (je-li to ¼ļeln®) prostŚednictv²m 
n§strojŢ ¼zemn²ho pl§nov§n² s vyuģit²m podkladŢ Ministerstva prŢmyslu a obchodu a Ministerstva ģivotn²ho prostŚed² 
vymez² plochy nebo koridory s celost§tn²m vĨznamem (resp. nadm²stn²m vĨznamem v pŚ²padŊ krajŢ a lok§ln²m vĨznamem 
v pŚ²padŊ obc²) pro oblasti pro zrychlen® zav§dŊn² obnovitelnĨch zdrojŢ energie.  
Vymezov§n² ploch a koridorŢ je vġak podm²nŊno zpracovanĨmi podklady pro vymezen² oblast² pro zrychlen® zav§dŊn² 
obnovitelnĨch zdrojŢ energie (podklady pŚipravuje MPO s MĢP, resp. VĐKOZ) a schv§len²m pŚ²sluġn® legislativy (z§kon o 
urychlen² vyuģ²v§n² obnovitelnĨch zdrojŢ energie). Aģ po splnŊn² obou tŊchto podm²nek bude moģn® vymezovat 
akceleraļn² oblasti v ¼zemnŊ pl§novac²ch dokumentac²ch. 
 
PĐR ĻR urļuje poģadavky na konkretizaci obecnŊ formulovanĨch c²lŢ a ¼kolŢ ¼zemn²ho pl§nov§n² (Ä 18 a 19 SZ), 
zejm®na do podoby celost§tn²ch priorit ¼zemn²ho pl§nov§n² pro zajiĢtŋn² udrĤiteln®ho rozvoje ¼zem², kter® jsou v 
ĐP Kostelec na Han® Śeġeny n§sledovnŊ: 
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(14) Ve veŚejn®m z§jmu chr§nit a rozv²jet pŚ²rodn², civilizaļn² a kulturn² hodnoty ¼zem², vļetnŊ urbanistick®ho, 
architektonick®ho a archeologick®ho dŊdictv². Zachovat r§z jedineļn® urbanistick® struktury ¼zem², struktury os²dlen² a 
jedineļn® kulturn² krajiny, kter® jsou vĨrazem identity ¼zem², jeho historie a tradice. Tato ¼zem² maj² znaļnou hodnotu, napŚ. i 
jako turistick® atraktivity. Jejich ochrana by mŊla bĨt prov§z§na s potŚebami ekonomick®ho a soci§ln²ho rozvoje v souladu s 
principy udrģiteln®ho rozvoje. V nŊkterĨch pŚ²padech je nutn§ c²len§ ochrana m²st zvl§ġtn²ho z§jmu, v jinĨch pŚ²padech je tŚeba 
chr§nit, respektive obnovit cel® krajinn® celky. Krajina je ģivĨm v ļase promŊnnĨm celkem, kterĨ vyģaduje tvŢrļ², avġak citlivĨ 
pŚ²stup k vyv§ģen®mu vġestrann®mu rozvoji tak, aby byly zachov§ny jej² stŊģejn² kulturn², pŚ²rodn² a uģitn® hodnoty.  

Đzemn² pl§n a zejm®na z§kladn² a urbanistick§ koncepce (prezentov§na v ĐP Kostelec na Han® soustavou pŚijatĨch 
z§sad a pravidel pro rozhodov§n² v ¼zem², zpŢsobem vymezen² a vz§jemnĨm vztahem ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem 
vyuģit², a podm²nkami pro vyuģit² tŊchto ploch), ve veŚejn®m z§jmu respektuje pŚ²rodn², civilizaļn² a kulturn² hodnoty ¼zem². 
Koncepce Śeġen² ¼zemn²ho pl§nu byla dŢslednŊ podŚ²zena snaze o zachov§n² zm²nŊnĨch hodnot ¼zem² pŚi zohlednŊn² 
ġirġ²ch souvislost² okol². Koncepce ochrany a rozvoje hodnot ¼zem² obce pŚedevġ²m respektuje kompaktnost z§stavby, jej² 
strukturu a charakter (napŚ. sevŚen§ Śadov§ z§stavba), funkļn² z·nov§n² a otevŚenou zemŊdŊlskou krajinu. NavrģenĨm 
Śeġen²m (zejm. vymezen²m funkļn²ch ploch a podm²nek pro jejich vyuģit²) je zachov§v§n st§vaj²c² r§z mŊsta, urbanistick§ 
struktura ¼zem² a os²dlen², vļetnŊ intenzivn²ho zemŊdŊlsk®ho charakteru voln® krajiny. Jednotliv® hodnoty jsou v r§mci 
koncepce podrobnŊji definov§ny a jsou zabezpeļeny podm²nky pro vyuģit² ¼zem². CelkovĨ obraz mŊsta se n§vrhem 
¼zemn²ho pl§nu nezmŊn² a nedojde ani k naruġen² krajinn®ho r§zu. Đzemn² pl§n vytv§Ś² vyv§ģen® podm²nky pro udrģitelnĨ 
rozvoj ¼zem², je zajiġtŊno zachov§n² a rozvoj pracovn²ch pŚ²leģitost², n§vrhem ploch pro vĨrobu, sport atd. Nejsou dotļeny 
pŚ²rodn² hodnoty ¼zem², st§vaj²c² ¼zem² MZCHĐ je stabilizov§no (PP Pod Z§povŊdskĨm kopcem). 
 
Đzemn² pl§n Kostelec na Han® navrhuje tyto plochy zmŋn: 
- pro rozvoj bydlen² plochy bydlen² individu§ln²ho BI Ľ. 1 ð 19, 61 
- pro zajiġtŊn² veŚejnĨch sluģeb plochy obļansk®ho vybaven² ï sport OS Ľ. 22 v n§vaznosti na st§vaj²c² plochu sportu, 

a k tvorbŊ pŚ²mŊstsk®ho parku u Romģe plochu ZP Ľ. 37 
- k rozvoji podm²nek pro individu§ln² rekreaci plochu RI Ľ. 20  
- k ochranŊ struktury obytn® z§stavby je stanovena koncepce zastavitelnĨch zahrad a sadŢ, pŚi zohlednŊn² limitu 
ģelezniļn² dr§hy i podm²nek pro obsluģnost ploch ï novŊ navrhov§ny jsou plochy ZZ Ľ. 55 ð 59 

- k obsluze zastavitelnĨch ploch jsou navrhov§ny plochy veŚejnĨch prostranstv² PU Ľ. 23 - 27  
- plochu dopravy silniļn² DS Ľ. 30, jiģ se stabilizuj² podm²nky pro moģn® Śeġen² obchvatu silnice II/366 - vymezeny 
jsou tak® plochy ¼zemn² rezervy DS Ľ. 70, 71 k provŊŚen² pŚeveden² dopravy mimo mŊsto i ve smŊru na Ļelechovice 
na Han® 

- pro cyklostezky jsou navrģeny plochy DS Ľ. 21, 28, 29 a pro parkov§n² a gar§ģe je navrģena plocha DS Ľ. 31 
- pro hr§z such®ho poldru na vodn²m toku ĻeskĨ potok je navrģena plocha TU Ľ. 35 
- k rozvoji vĨrobn²ch a komerļn²ch aktivit jsou navrģeny plochy vĨroby vġeobecn® VU Ľ. 33 a sm²ġen® vĨrobn² 

HU Ľ. 32, k realizaci kompost§rny je urļena plocha TO Ľ. 34   
- navrhov§ny jsou plochy vġeobecn® zelenŊ ZU Ľ. 41 ð 50 slouģ² zejm®na k ochranŊ ¼zem² pŚed z§stavbou z dŢvodu 
izolace vz§jemnŊ nesluļitelnĨch funkc² (bydlen² vs. vĨroba, doprava) 

- ¼zemn² syst®m ekologick® stability je doplŔov§n v ploch§ch pro lok§ln² biocentra NU Ľ. 39, 40 v nadregion§ln²m 
biokoridoru K132 a na Romģi, pro chybŊj²c² ļ§sti biokoridorŢ ZK Ľ. 66 ð 69, dalġ² plochy ZK Ľ. 63 - 65 doplŔuj² tak® 
zejm®na ¼zem² u Romģe 
 

 (14a) PŚi pl§nov§n² rozvoje venkovskĨch ¼zem² a oblast² ve vazbŊ na rozvoj prim§rn²ho sektoru zohlednit ochranu kvalitn²ch 
lesn²ch porostŢ, vodn²ch ploch a kvalitn² zemŊdŊlsk®, pŚedevġ²m orn® pŢdy a ekologickĨch funkc² krajiny. 

ĐP Kostelec na Han® respektuje podm²nky pro prim§rn² sektor hospod§Śsk® ļinnosti  - jsou stabilizov§ny plochy pro 
vĨrobu vġeobecnou (VU) a plochy pro vĨrobu zemŊdŊlskou a lesnickou (VZ), respektuj²c² a vytv§Śej²c² podm²nky k ļinnosti 
souvisej²c² zejm®na se zemŊdŊlstv²m. ZohledŔov§ny jsou lesn² porosty (PUPFL), vodn² plochy, zemŊdŊlskĨ pŢdn² fond 
(vĨhradnŊ jako orn§ pŢda) i ekologick® funkce krajiny. Đzemn²m pl§nem jsou vymezov§ny n§vrhov® plochy na zvl§ġtŊ 
chr§nŊnĨch pŢd§ch z dŢvodu nemoģnosti rozvoje mimo tyto pŢdy (poloha v ¼zem² s pŢdami s vysokou bonitou) ï nicm®nŊ 
zejm®na v souvislosti s kontinuitou ¼zemn²ho pl§nov§n² (pŚeb²ran® plochy) - jedn§ se vĨhradnŊ o intenzivnŊ vyuģ²vanou 
ornou pŢdu. Nejsou zab²r§ny lesn² porosty ļi vodn² plochy ï vĨjimkou je pouze mal® potenci§ln² z§bory pro pŚ²padnou 
pŚeloģku II/366 (viz kap. C. 4), z§roveŔ jsou plnŊ zohledŔov§ny ekologick® funkce krajiny, zejm®na s ohledem na 
vymezov§n² ĐSES. Podpora charakteru krajiny je d§na podm²nkami pro vyuģit² jednotlivĨch ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem 
vyuģit², zejm®na AU, LU, NU, ZK.  
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(15) PŚedch§zet pŚi zmŊn§ch nebo vytv§Śen² urb§nn²ho prostŚed² prostorovŊ soci§ln² segregaci s negativn²mi vlivy na soci§ln² 
soudrģnost obyvatel.  

řeġen²m nedoch§z² k podporov§n² prostorov® a soci§ln² segregace ï vzhledem k velikosti s²dla, jeho kompaktnosti a tak® 
vzhledem ke znaļn® stabilitŊ bydl²c²ho obyvatelstva, nedoch§z² ke vzniku z·n, kde by se soustŚeŅovala skupina soci§lnŊ 
slabĨch dom§cnost² ļi etnickĨch menġin. Pro Śeġen® ¼zem² tak nejsou lokalizov§na ¼zem² se zvĨġenou m²rou soci§ln² 
segregace a nejsou zjiġtŊny pŚ²padn® negativn² projevy na m²stn² ¼rovni. Samostatn§ lokalita Vinohrady pŚedstavuje 
rekreaļn² z·nu, m²sta s dochovanĨm krajinnĨm r§zem, s dobrou vazbou na sousedn² s²dlo Lutot²n - nepŚedstavuje riziko 
vzniku prostorovŊ soci§ln² segregace. 
 

 (16) PŚi stanovov§n² zpŢsobu vyuģit² ¼zem² v ¼zemnŊ pl§novac² dokumentaci d§vat pŚednost komplexn²m Śeġen²m pŚed 
uplatŔov§n²m jednostrannĨch hledisek a poģadavkŢ, kter® ve svĨch dŢsledc²ch zhorġuj² stav i hodnoty ¼zem². Vhodn§ Śeġen² 
¼zemn²ho rozvoje je zapotŚeb² hledat ve spolupr§ci s obyvateli ¼zem² i s jeho uģivateli a v souladu s urļen²m a charakterem 
center os²dlen², oblast², os a z§mŊrŢ vymezenĨch v PĐR ĻR. 

N§vrh ¼zemn²ho pl§nu vych§z² z analĨzy Śeġen®ho ¼zem², jeho dosavadn²ho vĨvoje a n§sledn®ho n§vrhu konceptu 
rozvoje ¼zem² zpracovatelem. Ve spolupr§ci s obyvateli ¼zem² (jedn§n² s urļenĨm zastupitelem, poŚizovatelem) vstupuj² 
do tohoto konceptu dalġ² poģadavky a pŚedstavy na rozvoj obce, pŚiļemģ navrģenĨ koncept rozvoje mus² bĨt zachov§v§n. 
Z tohoto je patrn® upŚednostŔov§n² komplexn²ho pŚ²stupu, aniģ by byla uplatŔov§na jednostrann§ hlediska a poģadavky. 
VĨsledkem je n§vrh prostorov®ho uspoŚ§d§n² ¼zem² akceptovatelnĨ vġemi stranami, ļ²mģ je deklarov§n komplexn² pŚ²stup. 
Je zajiġtŊn pŚedpoklad trvale udrģiteln®ho rozvoje ¼zem² soustavnĨm a komplexn²m Śeġen²m ¼ļeln®ho vyuģit² a 
prostorov®ho uspoŚ§d§n² ¼zem² s c²lem dosaģen² obecnŊ prospŊġn®ho souladu veŚejnĨch a soukromĨch z§mŊrŢ na 
rozvoji ¼zem². Đzemn² pl§n zajiġŠuje vyv§ģen® podm²nky, zvyġuj²c² kvalitu ģivota obyvatel pŚi rozvoji jeho hodnot.  
MŊsto neleģ² v rozvojov® oblasti ani rozvojov® ose ï respektov§ny jsou zejm®na urbanistickĨ charakter s²dla, intenzivnŊ 
vyuģ²van§ zemŊdŊlsk§ krajina, pŚ²rodn² okol² Ś²ļky Romģe (vļ. PP Pod Z§povŊdskĨm kopcem), lokalita Vinohrady 
s rozs§hlejġ²mi navazuj²c²mi lesn²mi porosty a vazby na sousedn² ¼zem². 
 

(16a) PŚi ¼zemnŊ pl§novac² ļinnosti vych§zet z principu integrovan®ho rozvoje ¼zem², zejm®na mŊst a regionŢ, kterĨ 
pŚedstavuje objektivn² a komplexn² posuzov§n² a n§sledn® koordinov§n² prostorovĨch, odvŊtvovĨch a ļasovĨch hledisek. 

Koncepce, kter§ je ¼zemn²m pl§nem nastavov§na, zohledŔuje vazby na okol² a je zajiġtŊna koordinace vyuģ²v§n² ¼zem² 
z hlediska ġirġ²ch vztahŢ v ¼zem². Jedn§ se o prioritu tĨkaj²c² se prim§rnŊ mŊst, kter§ je v dan®m pŚ²padŊ aplikov§na i na 
Śeġen® ¼zem². Đzemn²m pl§nem jsou vymezeny plochy s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit², kter® umoģŔuj² rozvoj bydlen², 
obļansk®ho vybaven² vļetnŊ zajiġtŊn² veŚejn® infrastruktury s ohledem na koordinaci vazeb na mŊstsk§ s²dla (zejm®na 
ProstŊjov). IntegrovanĨ rozvoj se projevuje zejm®na koordinac² dopravy a cyklodopravy (II/366, cyklostezky) atd. Vzhledem 
k charakteru s²dla jsou vytv§Śeny podm²nky k pŚimŊŚen®mu rozvoji vĨrobn²ch a komerļn²ch aktivit. 
 

(17) Vytv§Śet v ¼zem² podm²nky k odstraŔov§n² dŢsledkŢ hospod§ŚskĨch zmŊn lokalizac² zastavitelnĨch ploch pro vytv§Śen² 
pracovn²ch pŚ²leģitost² zejm®na v hospod§Śsky probl®movĨch regionech a napomoci tak Śeġen² probl®mŢ v tŊchto ¼zem²ch.  

N§vrhem jsou stabilizov§ny plochy pro vytv§Śen² pracovn²ch pŚ²leģitost² (zejm. OU, SC, SM, VU, VZ, VD, HU) a 
navrhov§ny nov® plochy obļansk® vybavenosti i vĨroby, kter® vytv§Ś² pŚedpoklad pro moģnĨ rozvoj investic a novĨch 
pracovn²ch pŚ²leģitost² s ohledem na velikost a um²stŊn² mŊsta. Z§roveŔ jednotliv® plochy s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² 
stanovuj² podm²nky, kter® pŚipouġt² sluļitelnou obļanskou vybavenost ļi vĨrobn² a nevĨrobn² sluģby. MŊsto Kostelec na 
Han® nepŚedstavuje hospod§Śsky problematickĨ region ï m§ dobrou vazbu na ProstŊjov a Olomouc, jeģ pŚedstavuj² centra 
hospod§Śsk® ļinnosti v regionu. 
 

(18) Podporovat vyv§ģenĨ a polycentrickĨ rozvoj s²deln² struktury. Vytv§Śet ¼zemn² pŚedpoklady pro pos²len² vazeb mezi 
mŊstskĨmi a venkovskĨmi oblastmi s ohledem na jejich rozd²lnost z hlediska pŚ²rodn²ho, krajinn®ho, urbanistick®ho a 
hospod§Śsk®ho prostŚed². 

Đzemn²m pl§nem je zajiġŠov§n polycentrickĨ rozvoj s²deln² struktury, vyuģ²v§ny jsou plochy sm²ġen® obytn® (SC, SM). 
Koncepce ¼zemn²ho pl§nu vymezuje plochy s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² tak, aby byla v rozsahu mŊsta, jako venkovsk® 
oblasti, upŚednostŔov§na pŚedevġ²m s²deln² funkce s vazbou na funkci hospod§Śskou, s ohledem na zachov§n² obrazu 
mŊsta, a byl zachov§n princip udrģiteln®ho rozvoje s vazbou na mŊsto ProstŊjov a doch§zelo tak k vz§jemn® spolupr§ci 
obou struktur os²dlen². Pouze novodob® plochy bydlen² v okrajovĨch ļ§stech mŊsta, s menġ²mi stavebn²mi pozemky a 
vyġġ²m dŢrazem na pohodu a kvalitu bydlen², jsou Śeġeny jako plochy individu§ln²ho bydlen²  - u ostatn²ch ploch je 
pŚ²pustn§ i obļansk§ vybavenost, vĨrobn² a nevĨrobn² sluģby atd. (SC, SM). 
 

(19) Vytv§Śet pŚedpoklady pro rozvoj, vyuģit² potenci§lu a polyfunkļn² vyuģ²v§n² opuġtŊnĨch are§lŢ a ploch (tzv. brownfields 
prŢmyslov®ho, zemŊdŊlsk®ho, vojensk®ho a jin®ho pŢvodu, vļ. ¼zem² bĨvalĨch vojenskĨch ¼jezdŢ). Hospod§rnŊ vyuģ²vat 
zastavŊn® ¼zem² (podpora pŚestaveb revitalizac² a sanac² ¼zem²) a zajistit ochranu nezastavŊn®ho ¼zem² (zejm®na zemŊdŊlsk® 
a lesn² pŢdy) a zachov§n² veŚejn® zelenŊ, vļetnŊ minimalizace jej² fragmentace. C²lem je ¼ļeln® vyuģ²v§n² a uspoŚ§d§n² ¼zem² 
¼sporn® v n§roc²ch na veŚejn® rozpoļty na dopravu a energie, kter® koordinac² veŚejnĨch a soukromĨch z§jmŢ na rozvoji 
¼zem² omezuje negativn² dŢsledky suburbanizace pro udrģitelnĨ rozvoj ¼zem².  
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Je respektov§no, st§vaj²c² zemŊdŊlsk® a vĨrobn² are§ly jsou stabilizov§ny. V Śeġen®m ¼zem² se nenach§z² lokality 
opuġtŊnĨch are§lŢ (brownfields) ï vġechny are§ly jsou vyuģ²v§ny. řeġen² ĐP je navrģeno s ohledem na hospod§rn® 
vyuģ²v§n² zastavŊn®ho ¼zem², jeģ v r§mci plochy sm²ġenĨch umoģŔuje polyfunkļn² vyuģ²v§n². RovnŊģ urbanistick§ 
koncepce stanovuje poģadavek na pŚednostn² vyuģ²v§n² bytov®ho fondu v r§mci zastavŊn®ho ¼zem². ĐP stabilizuje plochy 
nezastavŊn®ho ¼zem² (zemŊdŊlsk® vġeobecn® (AU)), lesn² vġeobecn® (LU), zelenŊ krajinn® (ZK) a pŚ²rodn² vġeobecn® 
(NU)), kter® reflektuj² skuteļnĨ stav v ¼zem². Koncepc² ĐP je minimalizov§no rozġiŚov§n² z§stavby do voln® krajiny a 
vymezov§n² novĨch zastavitelnĨch ploch bez vazby na zastavŊn® ¼zem². řeġen² ĐP stanovuje podm²nky pro umisŠov§n² 
staveb pro zemŊdŊlstv² v nezastavŊn®m ¼zem². Koncepce ĐP je nastavena tak, aby nov® zastaviteln® plochy pro bydlen² 
byly vymezov§ny s ohledem na ¼sporn® vynakl§d§n² veŚejnĨch zdrojŢ s pŚ²mou n§vaznost² na veŚejnou infrastrukturu. 
 

(20) Z§mŊry, kter® mohou vĨznamnŊ ovlivnit charakter krajiny, um²sŠovat do co nejm®nŊ konfliktn²ch lokalit a n§slednŊ 
podporovat potŚebn§ kompenzaļn² opatŚen². S ohledem na to pŚi ¼zemnŊ pl§novac² ļinnosti, respektovat veŚejn® z§jmy napŚ. 
ochrany biologick® rozmanitosti a kvality ģivotn²ho prostŚed², zejm®na formou dŢsledn® ochrany zvl§ġtŊ chr§nŊnĨch ¼zem², 
lokalit soustavy Natura 2000, mokŚadŢ, ochrannĨch p§sem vodn²ch zdrojŢ, chr§nŊn® oblasti pŚirozen® akumulace vod a 
nerostn®ho bohatstv², ochrany zemŊdŊlsk®ho a lesn²ho pŢdn²ho fondu. Vytv§Śet ¼zemn² podm²nky pro implementaci a 
respektov§n² ¼zemn²ch syst®mŢ ekologick® stability a zvyġov§n² a udrģov§n² ekologick® stability a k zajiġtŊn² ekologickĨch 
funkc² i v ostatn² voln® krajinŊ a pro ochranu krajinnĨch prvkŢ pŚ²rodn²ho charakteru v zastavŊnĨch ¼zem²ch, zvyġov§n² a 
udrģov§n² rozmanitosti venkovsk® krajiny. V r§mci ¼zemnŊ pl§novac² ļinnosti vytv§Śet podm²nky pro ochranu krajinn®ho r§zu 
s ohledem na c²lov® kvality krajiny a vytv§Śet podm²nky pro vyuģit² pŚ²rodn²ch zdrojŢ. 

Đzemn² pl§n nevymezuje z§mŊry, kter® by mŊly za n§sledek vĨznamn®ho ovlivŔov§n² krajiny. Koncepce ĐP zohledŔuje 
ochranu pŚ²rody a krajiny a zachov§n² vġech jej²ch hodnot. Đzemn²m pl§nem nen² dotļena koncepce Śeġen² ¼zemn²ho 
syst®mu ekologick® stability stanoven§ platnĨm ĐP - koncepce ĐSES, integruj²c² prvky nadregion§ln²ho, region§ln²ho i 
lok§ln²ho ĐSES, vytv§Ś² funkļn² ekologickĨ syst®m, s doplnŊn²m chybŊj²c²ch (nefunkļn²ch) ļ§st². Nov® zastaviteln® plochy 
jsou umisŠov§ny vĨhradnŊ s vazbou na zastavŊn® ¼zem² a mimo pohledovŊ exponovan® lokality. Tyto plochy maj² 
stanoveny takov® podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n² nov® z§stavby, aby nenaruġovaly okoln² krajinu a pŚispŊly k 
vhodn®mu napojen² st§vaj²c² z§stavby na navazuj²c² plochy zemŊdŊlsk® pŢdy a krajinn® zelenŊ. řeġen²m ¼zemn²ho pl§nu 
jsou respektov§na MZCHĐ, jeģ jsou v ¼zem² stabilizov§na pomoc² pŚ²sluġnĨch ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit². 
Charakter krajiny se prom²t§ do ploch stabilizace ploch AU, ZK, LU a NU, ļ²mģ je podporov§n krajinnĨ r§z obce v souladu 
s c²lovĨmi kvalitami krajiny (krajina zemŊdŊlsk§ intenzivn²). 
 

(20a) Vytv§Śet ¼zemn² podm²nky pro zajiġtŊn² migraļn² propustnosti krajiny pro volnŊ ģij²c² ģivoļichy a pro ļlovŊka, zejm®na pŚi 
um²sŠov§n² dopravn² a technick® infrastruktury a pŚi vymezov§n² ploch pro bydlen², obļanskou vybavenost, vĨrobu a 
skladov§n². V r§mci ¼zemnŊ pl§novac² ļinnosti omezovat neģ§douc² srŢst§n² s²del s ohledem na zajiġtŊn² pŚ²stupnosti a 
prostupnosti krajiny, uplatŔovat integrovan® pŚ²stupy k pŚedch§zen² a Śeġen² enviroment§ln²ch probl®mŢ. 

Plochy pro dopravn² a technickou infrastrukturu respektuj² st§vaj²c² stav v ¼zem² a nejsou navrhov§ny ģ§dn® koridory, 
kter® by mŊly za n§sledek znemoģnŊn² migraļn² prostupnosti krajiny pro volnŊ ģij²c² ģivoļichy. Nov® zastaviteln® plochy 
jsou vymezov§ny pouze s vazbou na zastavŊn® ¼zem² a pŚi jejich n§vrhu je zohledŔov§n faktor dobr® prostupnosti krajiny. 
Koncepce ĐP je nastavena takovĨm zpŢsobem, aby bylo pŚedch§zeno neģ§douc²mu srŢst§n² s²del ï vzhledem ke 
kompaktnosti s²dla ve stŚedu katastr§ln²ho ¼zem² existuj² dobr® ¼zemn² podm²nky k migraļn² prostupnosti ¼zem²m. 
Zachov§ny jsou podm²nky pro pŚ²padnou pŚeloģku silnice II/366 ï prostupnost urbanizovanĨm ¼zem²m. Prostupnost 
¼zem²m pro cyklisty je zlepġov§na n§vrhem ploch DS ļ. 21, 28, 29 pro cyklostezky na Leġany a Ļelechovice na Han®. 
 

(21) Vymezit a chr§nit ve spolupr§ci s dotļenĨmi obcemi pŚed zastavŊn²m pozemky nezbytn® pro vytvoŚen² souvislĨch ploch 
veŚejnŊ pŚ²stupn® zelenŊ v rozvojovĨch oblastech a v rozvojovĨch os§ch a ve specifickĨch oblastech, na jejichģ ¼zem² je 
krajina negativnŊ poznamen§na lidskou ļinnost², s vyuģit²m jej² pŚirozen® obnovy; c²lem je zachov§n² souvislĨch ploch 
nezastavŊn®ho ¼zem² v bezprostŚedn²m okol² velkĨch mŊst, zpŢsobilĨch pro nen§roļn® formy kr§tkodob® rekreace a d§le pro 
vznik a rozvoj lesn²ch porostŢ a zachov§n² prostupnosti krajiny.  

MŊsto Kostelec na Han® neleģ² v rozvojov® ose ani v rozvojov® oblasti dle PĐR ĻR ani ZUR ZK. Krajina Śeġen®ho ¼zem² 
je poznamen§na intenzivn² zemŊdŊlskou ļinnost² ï koncepce ¼zemn²ho pl§nu pŚedpokl§d§ vytvoŚen² pŚechodovĨch z·n 
krajinn® zelenŊ, pŚ²padnŊ ve formŊ zahrad. Koncepce zahrad tak® podporuje urbanistickou strukturu mŊsta.  Souvislejġ² 
plochy veŚejnŊ pŚ²stupn® zelenŊ v n§vaznosti na urbanizovan® ļ§sti mŊsta (LU, ZK) jsou stabilizov§ny a doplŔov§ny 
zejm®na kolem vodn²ho toku Romģe. NovŊ je navrhov§na plocha pro pŚ²mŊstskĨ park, jeģ by mŊla vytvoŚit podm²nky pro 
kaģdodenn² rekreaci v kvalitn²m pŚ²rodn²m prostŚed². Dalġ² plochy zelenŊ (ZU) maj² pŚedevġ²m izolaļn² funkci. Rozs§hlejġ² 
zeleŔ lesŢ se pak nach§z² v z§padn² ļ§sti Śeġen®ho ¼zem². Stabilizovan§ s²Š m²stn²ch a ¼ļelovĨch cest nen² mŊnŊna 
(navrhov§ny jsou pouze nov® plochy k obsluze zastavitelnĨch ploch zejm®na pro bydlen²), t²m je zajiġtŊna prostupnost 
krajiny vļetnŊ moģnost² kr§tkodob® rekreace v bezprostŚedn²m okol² obce.  
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(22) Vytv§Śet podm²nky pro rozvoj a vyuģit² pŚedpokladŢ ¼zem² pro rŢzn® formy udrģiteln®ho cestovn²ho ruchu (napŚ. 
cykloturistika, agroturistika, pozn§vac² turistika), pŚi zachov§n² a rozvoji hodnot ¼zem². Podporovat propojen² m²st, atraktivn²ch 
z hlediska cestovn²ho ruchu, turistickĨmi cestami, kter® umoģŔuj² celoroļn² vyuģit² pro rŢzn® formy turistiky (napŚ. pŊġ², cyklo, 
lyģaŚsk§, hipo). 

Đzemn² pl§n vytv§Ś² pŚedpoklad pro rŢzn® formy cestovn²ho ruchu pŚi zachov§n² a rozvoji hodnot ¼zem², v n§vrhu je 
stabilizov§na st§vaj²c² dopravn² s²Š vļetnŊ st§vaj²c²ch pŊġ²ch a cyklistickĨch tras ï navrhov§ny jsou plochy pro cyklostezky 
DS ļ. 21, 28 a 29. Pro jednotliv® plochy s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² jsou stanoveny podm²nky tak, aby byla umoģnŊna 
realizace jednotlivĨch aktivit v oblasti rozvoje cestovn²ho ruchu. Turistick§ atraktivita ¼zem² je d§na zejm®na urbanistickĨm 
a architektonickĨm charakterem mŊsta (vĨznamn® stavby v jeho centru, n§mŊst²), pŢvodn² architektonicky cennou 
z§stavbou, kulturn²mi pam§tkami (napŚ. Kostel svat®ho Jakuba Starġ²ho, SĨpka ļ. p. 107), okol²m Romģe atd. 
 

(23) Podle m²stn²ch podm²nek vytv§Śet pŚedpoklady pro lepġ² dostupnost ¼zem² a zkvalitnŊn² dopravn² a technick® 
infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. PŚi um²sŠov§n² dopravn² a technick® infrastruktury zachovat prostupnost 
krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z tŊchto hledisek ¼ļeln®, um²sŠovat tato zaŚ²zen² soubŊģnŊ. U 
st§vaj²c² i budovan® s²tŊ d§lnic, kapacitn²ch komunikac² a silnic I. tŚ²dy zohledŔovat i potŚebu a moģnosti um²stŊn² odpoļ²vek, 
kter® jsou jejich ned²lnou souļ§st². Zm²rŔovat vystaven² mŊstskĨch oblast² nepŚ²znivĨm ¼ļinkŢm tranzitn² ģelezniļn² a silniļn² 
dopravy, mimo jin® i prostŚednictv²m obchvatŢ mŊstskĨch oblast², nebo zajistit ochranu jinĨmi vhodnĨmi opatŚen²mi v ¼zem². 
Z§roveŔ vġak vymezovat plochy pro novou obytnou z§stavbu tak, aby byl zachov§n dostateļnĨ odstup od vymezenĨch 
dopravn²ch z§mŊrŢ pro nov® ¼seky d§lnic, silnic I. tŚ²dy a ģeleznic, a t²mto zpŢsobem dŢslednŊ pŚedch§zet zneprŢchodnŊn² 
¼zem² pro dopravn² stavby i moģn®mu neģ§douc²mu pŢsoben² negativn²ch ¼ļinkŢ provozu dopravy na veŚejn® zdrav² obyvatel 
(bez nutnosti budov§n² n§kladnĨch technickĨch opatŚen² na eliminaci tŊchto ¼ļinkŢ).  

Đzemn²m pl§nem jsou vytv§Śeny pŚedpoklady pro lepġ² dostupnost ¼zem² a zkvalitnŊn² dopravn² a technick® infrastruktury. 
St§vaj²c² silniļn² s²Š je v ¼zemn²m pl§nu stabilizov§na (silnice I/466 a silnice III tŚ. doplnŊn® s²t² m²stn²ch a ¼ļelovĨch 
komunikac²), pŚ²padnŊ jsou vymezeny n§vrhov® plochy veŚejn®ho prostranstv² pro zajiġtŊn² podm²nek zpŚ²stupnŊn² 
n§vrhovĨch lokalit (PU ļ. 23 - 27) a pro cyklostezky (DS ļ. 21, 26, 27). Plochami veŚejn® infrastruktury nedoch§z² 
k fragmentaci krajiny. řeġenĨm ¼zem²m proch§z² kapacitn² dopravn² komunikace II/466 a ģeleznice, kter® maj² za 
n§sledek hlukov® zat²ģen² obytn® z§stavby - intenzita dopravy na silnic² II. tŚ²dy je ¼nosn§ (na pŚ²jezdu od ProstŊjova 3 - 5 
tis. voz/24h, d§le na Hluchov 3 ï 5 tis. voz/24h), z§roveŔ nen² prodluģov§n prŢjezdn² ¼sek silnice a je zachov§v§n 
dostateļnĨ odstup pŚi vymezov§n² novĨch obytnĨch ploch (uveden® zohledŔuje i koncepce zelenŊ a zahrad).  
 
Đzemn² pl§n d§le ¼zemnŊ stabilizuje koridor silniļn² dopravy DS ļ. 30 pro moģn® pŚeloģen² silnice II/366 (jiģn² obchvat 
mŊsta, odveden² tranzitn² dopravy), pŚestoģe v souļasnosti nen² z§mŊr aktu§ln². K provŊŚen² tzv. severn²ho obchvatu 
mŊsta jsou vymezeny pouze ¼zemn² rezervy DS ļ. 70, 71.  
 

(24) Vytv§Śet podm²nky pro zlepġov§n² dostupnosti ¼zem² rozġiŚov§n²m a zkvalitŔov§n²m dopravn² infrastruktury s ohledem na 
potŚeby veŚejn® dopravy a poģadavky ochrany veŚejn®ho zdrav² a v souladu s principy rozvoje udrģiteln® mobility osob a zboģ², 
zejm®na u center os²dlen² a uvnitŚ rozvojovĨch oblast² a rozvojovĨch os. Moģnosti nov® vĨstavby je tŚeba dostateļnou 
veŚejnou infrastrukturou pŚ²mo podm²nit. Vytv§Śet podm²nky pro zvyġov§n² bezpeļnosti a plynulosti dopravy, ochrany a 
bezpeļnosti obyvatelstva a zlepġov§n² jeho ochrany pŚed hlukem a emisemi, s ohledem na to vytv§Śet v ¼zem² podm²nky pro 
environment§lnŊ ġetrn® formy dopravy (napŚ. ģelezniļn², cyklistickou). 

Đzemn²m pl§nem doch§z² ke zkvalitŔov§n² dostupnosti ¼zem² a zkvalitŔov§n² dopravn² infrastruktury ï zejm®na ve vztahu 
k novŊ navrhovanĨm ploch§m. St§vaj²c² p§teŚn² komunikace II/466 je ¼zemnŊ stabilizov§na s moģnost² pŚeloģky (tzv. jiģn² 
obchvat v ploġe DS ļ. 30). Dostupnost ¼zem² pro cyklisty je zlepġov§na n§vrhem ploch DS ļ. 21, 28, 29 pro cyklostezky na 
Leġany a Ļelechovice na Han®. Jsou vymezeny n§vrhov® plochy pro veŚejn® prostranstv² (PU ļ. 23 ï 27) k realizaci 
m²stn²ch komunikac², pro zajiġtŊn² podm²nek pŚ²stupu navrhovanĨch zastavitelnĨch ploch. Nov§ z§stavba je situov§na do 
vhodnĨch okrajovĨch poloh mŊsta v bl²zkosti z§kladn² dopravn² a technick® infrastruktury. Veġker§ dopravn² s²Š je v ĐP 
stabilizov§na pomoc² ploch pro silniļn² dopravu (DS), ploch veŚejnĨch prostranstv² (PU), pŚ²padnŊ je pro jednotliv® plochy 
s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² u podm²nek vyuģit² ¼zem² pŚ²pustn§ sluļiteln§ dopravn² infrastruktura. Stabilizovan§ jsou 
tak® cyklostezky v ploch§ch dopravy silniļn² (DS). 
 

(24a) Na ¼zem²ch, kde doch§z² dlouhodobŊ k pŚekraļov§n² z§konem stanovenĨch hodnot imisn²ch limitŢ pro ochranu lidsk®ho 
zdrav², je nutn® pŚedch§zet dalġ²mu vĨznamn®mu zhorġov§n² stavu. V ¼zem²ch, kde nejsou hodnoty imisn²ch limitŢ pro 
ochranu lidsk®ho zdrav² pŚekraļov§ny, vytv§Śet ¼zemn² podm²nky pro to, aby k jejich pŚekroļen² nedoġlo. VhodnĨm 
uspoŚ§d§n²m ploch v ¼zem² obc² vytv§Śet podm²nky pro minimalizaci negativn²ch vlivŢ koncentrovan® vĨrobn² ļinnosti na 
bydlen². Vymezovat plochy pro novou obytnou z§stavbu tak, aby byl zachov§n dostateļnĨ odstup od prŢmyslovĨch nebo 
zemŊdŊlskĨch are§lŢ. 

Na ¼zem² obce nedoch§z² k pŚekraļov§n² z§konem stanovenĨch mezn²ch hodnot imisn²ch limitŢ pro ochranu lidsk®ho 
zdrav². Đzemn²m pl§nem nejsou navrhov§ny nov® plochy pro obytnou z§stavbu v bl²zkosti prŢmyslovĨch nebo 
zemŊdŊlskĨch are§lŢ ï k odclonŊn² ploch vĨroby od bydlen² jsou vymezov§ny plochy zelenŊ vġeobecn® (ZU). Nelze tedy 
pŚedpokl§dat negativn² ovlivnŊn² obytn® funkce nad m²ru st§vaj²c²ch vlivŢ ļinnost² v ¼zem². 
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(25) Vytv§Śet podm²nky pro preventivn² ochranu ¼zem² a obyvatelstva pŚed potenci§ln²mi riziky a pŚ²rodn²mi katastrofami v 
¼zem² (z§plavy, sesuvy pŢdy, eroze, sucho atd.) s c²lem jim pŚedch§zet a minimalizovat jejich negativn² dopady. Zejm®na 
zajistit ¼zemn² ochranu ploch potŚebnĨch pro um²sŠov§n² staveb a opatŚen² na ochranu pŚed povodnŊmi a pro vymezen² ¼zem² 
urļenĨch k Ś²zenĨm rozlivŢm povodn². Vytv§Śet podm²nky pro zvĨġen² pŚirozen® retence sr§ģkovĨch vod v ¼zem² a vyuģ²v§n² 
pŚ²rodŊ bl²zkĨch opatŚen² pro zadrģov§n² a akumulaci povrchov® vody tam, kde je to moģn® s ohledem na strukturu os²dlen² a 
kulturn² krajinu, jako jedno z adaptaļn²ch opatŚen² v pŚ²padŊ dopadŢ zmŊny klimatu. V ¼zem² vytv§Śet podm²nky pro 
zadrģov§n², vsakov§n² i vyuģ²v§n² sr§ģkovĨch vod jako zdroje vody a s c²lem zm²rŔov§n² ¼ļinkŢ povodn² a sucha. PŚi 
vymezov§n² zastavitelnĨch ploch zohlednit hospodaŚen² se sr§ģkovĨmi vodami. 

V ¼zem² jsou vytvoŚeny podm²nky pro preventivn² ochranu ¼zem² pŚed potencion§ln²mi riziky a pŚ²rodn²mi katastrofami. 
Jsou vytvoŚeny z§kladn² podm²nky pro zvĨġen² retenļn² schopnosti krajiny a pro zadrģov§n², vsakov§n² i vyuģ²v§n² 
deġŠovĨch vod. Funkce protierozn² a protipovodŔov® ochrany je zajiġtŊna uspoŚ§d§n²m jednotlivĨch funkļn²ch ploch 
neurbanizovan®ho ¼zem² a n§vrhem podm²nek jejich vyuģit², pŚedevġ²m stabilizac² st§vaj²c²ch ploch zelenŊ pŚ²rodn²ho 
charakteru. Đzem² je vhledem k rovinat® povaze n§chyln® zejm®na k vŊtrn®, ale i vodn² erozi. K eliminaci pŢdn² eroze je v 
r§mci krajiny navrģen syst®m interakļn²ch prvkŢ pomoc² n§vrhovĨch ploch kolem st§vaj²c²ch liniovĨch struktur vodn²ch 
tokŢ - ZK ļ. 63 - 69. Protierozn² opatŚen² pln² i stabilizovan® plochy zelenŊ krajinn® (ZK), plochy lesn² vġeobecn® (LU) a 
pŚ²rodn² vġeobecn® (NU). Jsou navrhov§na i samostatn§ opatŚen² - hr§z such®ho poldru na Ļesk®m potoce  - TU ļ. 35. 
 

(26) Vymezovat zastaviteln® plochy v z§plavovĨch ¼zem²ch a umisŠovat do nich veŚejnou infrastrukturu jen ve zcela 
vĨjimeļnĨch a zvl§ġŠ odŢvodnŊnĨch pŚ²padech. Vymezovat a chr§nit zastaviteln® plochy pro pŚem²stŊn² z§stavby z ¼zem² s 
vysokou m²rou rizika vzniku povodŔovĨch ġkod. 

Pro Śeġen® ¼zem², resp. vodn² toky Romģe a ĻeskĨ potok, je stanoveno z§plavov® ¼zem². Vodn² tok Romģe m§ stanoveno 
z§plavov® ¼zem² vļetnŊ aktivn² z·ny ZĐ v ¼seku Ś. km 0,000 - 15,072, kter® bylo vyhl§ġeno KrajskĨm ¼Śadem 
Olomouck®ho kraje a nabylo ¼ļinnosti od 7. 10. 2011 (ļ. j. KUOK 102886/2011). Vodn² tok ĻeskĨ potok m§ stanoven® 
z§plavov® ¼zem² vļetnŊ aktivn² z·ny ZĐ v ¼seku Ś. km 0,000 - 12,815, kter® bylo vyhl§ġen® KrajskĨm ¼Śadem 
Olomouck®ho kraje a nabylo ¼ļinnosti od 12. 07. 2011 (ļ. j. KUOK 68880/2011). 
Do z§plavov®ho ¼zem² zasahuj² ļ§steļnŊ pouze zastaviteln® plochy TU ļ. 35 (hr§z poldru) a DS ļ. 30 (jiģn² obchvat). Jde 
o stavby, kter® z titulu sv® funkce nejsou z§plavovĨm ¼zem²m vĨznamnŊji omezeny. Do z§plavov®ho ¼zem² pak d§le 
zasahuj² pouze plochy nestavebn² povahy ï zejm®na plochy pro krajinnou zeleŔ (ZK) a plocha pŚ²rodn² (NU), pro nŊģ nen² 
z§plavov® ¼zem² limitem. Aktivn² z·na z§plavov®ho ¼zem² zasahuje ze zastavitelnĨch ploch pouze do vĨġe zm²nŊn® 
plochy DS ļ. 30 ï stavebnŊ technick® Śeġen² v dan®m m²stŊ bude tuto skuteļnost zohledŔovat (v souladu s poģadavky ust. 
Ä 67 vodn²ho z§kona).  
Pro sn²ģen² dopadŢ povodn² jsou v souladu s podklady v ĐAP vytvoŚeny podm²nky pro vznik such®ho poldru na Ļesk®m 
potoce (TU ļ. 35 pro hr§z) a z§roveŔ jsou navrhov§ny dalġ² plochy nestavebn² povahy (zeleŔ) ke zvĨġen² retence ¼zem² 
v okol² vodn²ch tokŢ.  
 

(27) Vytv§Śet podm²nky pro koordinovan® um²sŠov§n² veŚejn® infrastruktury v ¼zem² a jej² rozvoj a t²m podporovat jej² ¼ļeln® 
vyuģ²v§n² v r§mci s²deln² struktury, vļetnŊ podm²nek pro rozvoj digit§ln² technick® infrastruktury. Vytv§Śet rovnŊģ podm²nky 
pro zkvalitnŊn² dopravn² dostupnosti obc² (mŊst), kter® jsou pŚirozenĨmi region§ln²mi centry v ¼zem² tak, aby se d²ky 
moģnostem, poloze i infrastruktuŚe tŊchto obc² zlepġovaly i podm²nky pro rozvoj okoln²ch obc² ve venkovskĨch oblastech a v 
oblastech se specifickĨmi geografickĨmi podm²nkami. 
PŚi ¼zemnŊ pl§novac² ļinnosti stanovovat podm²nky pro vytvoŚen² vĨkonn® s²tŊ osobn² i n§kladn² ģelezniļn², silniļn², vodn² a 
leteck® dopravy, vļetnŊ s²t² region§ln²ch letiġŠ, efektivn² dopravn² s²tŊ pro spojen² mŊstskĨch oblast² s venkovskĨmi oblastmi, 
stejnŊ jako Śeġen² pŚeshraniļn² dopravy, protoģe mobilita a dostupnost jsou kl²ļovĨmi pŚedpoklady hospod§Śsk®ho rozvoje ve 
vġech regionech. 

N§vrh respektuje veġkerou dopravn² s²Š, kter§ je stabilizov§na pŚev§ģnŊ v r§mci samostatnĨch ploch s rozd²lnĨm 
zpŢsobem vyuģit² (DS, PU). Jsou zajiġtŊny dopravn² vazby z hlediska dopravn² infrastruktury na sousedn² ¼zem² (spojen² 
s mŊstem ProstŊjov silnic² II. tŚ²dy). NovŊ jsou navrģeny plochy veŚejnĨch prostranstv² PU ļ. 23 ï 27 a plochy dopravy 
silniļn² (DS) k ¼pravŊ silniļn² s²tŊ, pro cyklostezky i k obsluze zastavitelnĨch ploch. Respektov§ny jsou trasy inģenĨrskĨch 
s²t² a nastavena je koncepce veŚejn® infrastruktury, vļetnŊ podm²nek pro jej² umisŠov§n². Pro plochy s rozd²lnĨm 
zpŢsobem vyuģit² jsou stanoveny podm²nky pro vyuģit², kter® umoģŔuj² um²stŊn² dopravn² a technick® infrastruktury.  
 

(28) Pro zajiġtŊn² kvality ģivota obyvatel zohledŔovat n§roky dalġ²ho vĨvoje ¼zem², poģadovat jeho Śeġen² ve vġech potŚebnĨch 
dlouhodobĨch souvislostech, vļetnŊ n§rokŢ na veŚejnou infrastrukturu. N§vrh a ochranu kvalitn²ch mŊstskĨch prostorŢ a 
veŚejn® infrastruktury je nutn® Śeġit ve spolupr§ci veŚejn®ho i soukrom®ho sektoru s veŚejnost². 

řeġen²m ĐP je zajiġtŊn pŚedpoklad pro vĨstavbu a pro udrģitelnĨ rozvoj ¼zem² - je Śeġen rozvoj mŊsta v souladu s 
poģadavky RURĐ ORP ProstŊjov. Jsou vymezeny jednotliv® plochy s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit², kter® zajiġŠuj² vyv§ģen® 
podm²nky pro naplŔov§n² funkce dopravn², bydlen², obļansk®ho vybaven² ļi rekreace. Nov® zastaviteln® plochy jsou vģdy 
vymezov§ny s vazbou na kapacitn² dopravn² napojen². Pro zastaviteln® plochy jsou vymezeny plochy pro veŚejnou 
infrastrukturu, zajiġŠuj²c² i podm²nky pŚ²stupu.  
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(29) Zvl§ġtn² pozornost vŊnovat n§vaznosti rŢznĨch druhŢ dopravy. Vytv§Śet ¼zemn² podm²nky pro upŚednostŔov§n² veŚejn® 
hromadn®, cyklistick® a pŊġ² dopravy. S ohledem na to vymezovat z§mŊry nezbytn® pro efektivn² integrovan® syst®my veŚejn® 
dopravy nebo mŊstskou hromadnou dopravu, umoģŔuj²c² ¼ļeln® propojen² ploch bydlen², ploch rekreace, obļansk®ho 
vybaven², veŚejnĨch prostranstv², vĨroby a dalġ²ch ploch, s poģadavky na kvalitn² ģivotn² prostŚed². Vytv§Śet tak podm²nky pro 
rozvoj ¼ļinn®ho a dostupn®ho syst®mu, kterĨ bude poskytovat obyvatelŢm rovn® moģnosti mobility a dosaģitelnosti v ¼zem². 
S ohledem na to vytv§Śet podm²nky pro vybudov§n² a uģ²v§n² vhodn® s²tŊ pŊġ²ch a cyklistickĨch cest, vļetnŊ doprovodn® 
zelenŊ v m²stech, kde je to vhodn®. 

Đzemn²m pl§nem je zajiġtŊna n§vaznost rŢznĨch druhŢ dopravy (v Śeġen®m ¼zem² silniļn², ģelezniļn² a cyklistick§). 
St§vaj²c² dopravn² s²Š tvoŚen§ zejm®na p§teŚn²mi silnicemi II. a III. tŚ²dy a m²stn²mi komunikacemi, je stabilizov§na. Jsou 
vymezov§ny koridory a rezervy dopravn² infrastruktury k pŚeloģk§m silnic II. tŚ²dy a III. tŚ²dy (st§vaj²c² jsou vġak ¼zemnŊ 
stabilizov§ny), pro cyklostezky a d§le k zpŚ²stupnŊn² zastavitelnĨch ploch. Jednotliv® plochy s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² 
pŚipouġt² um²stŊn² dopravn² infrastruktury, cyklistick§ doprava vyuģ²v§ jak existuj²c²ch komunikac² (cyklotrasy), tak 
samostatnĨch komunikac² (cyklostezky). 
 

(30) ĐroveŔ technick® infrastruktury, zejm®na dod§vku vody a zpracov§n² odpadn²ch vod je nutno koncipovat tak, aby 
splŔovala poģadavky na vysokou kvalitu ģivota v souļasnosti i v budoucnosti. 

Dod§vka vody a zpracov§n² odpadn²ch vod je stanovena a komplexnŊ Śeġena v r§mci koncepce veŚejn® infrastruktury 
vļetnŊ stanoven² podm²nek pro jej² umisŠov§n². Z§sobov§n² pitnou vodou je Śeġeno vodovodn²mi Śady, kter® jsou napojeny 
na m²stn² zdroje podzemn² vody. Z hlediska likvidace odpadn²ch vod jsou splaġkov® odpadn² vody odv§dŊny na ļist²rnu 
odpadn²ch vod Kostelec na Han®. Rozvoj pro obytnou funkci byl prim§rnŊ Śeġen tak, aby novou z§stavbu bylo moģn® 
napojit na existuj²c² technickou infrastrukturu (jedno ze z§kladn²ch krit®ri²). Rozġ²Śen² technick® infrastruktury je navrhov§no 
zejm®na v ploch§ch veŚejnĨch prostranstv², pŚ²padnŊ je pŚ²pustn® v r§mci jednotlivĨch ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit².   
 

 (31) Vytv§Śet ¼zemn² podm²nky pro rozvoj decentralizovan®, efektivn² a bezpeļn® vĨroby energie z obnovitelnĨch zdrojŢ, 
ġetrn® k ģivotn²mu prostŚed², s c²lem minimalizace jejich negativn²ch vlivŢ a rizik pŚi respektov§n² pŚednosti zajiġtŊn² 
bezpeļn®ho z§sobov§n² ¼zem² energiemi. 

Đzemn²m pl§nem nejsou vymezov§ny samostatn® plochy k rozvoji energie z obnovitelnĨch zdrojŢ energie s ohledem na 
charakter a hodnoty dan®ho ¼zem². VĨrobny energie z obnovitelnĨch zdrojŢ jsou vylouļeny v nezastavŊn®m ¼zem² (jako 
veŚejn§ technick§ infrastruktura), zejm®na s ohledem na charakter krajiny. řeġen² vġak umoģŔuje vyuģit² stŚech z§stavby a 
volnĨch vĨrobn²ch ploch pro um²stŊn² fotovoltaickĨch panelŢ.  
 
ObecnŊ lze konstatovat, ģe poģadavky na respektov§n² priorit ¼zemn²ho pl§nov§n² k zajiġtŊn² udrģiteln®ho rozvoje se v 
Śeġen² ĐP Kostelec na Han® prom²tly n§sledovnŊ: 
Á charakterem, rozsahem a um²stŊn²m novĨch zastavitelnĨch ploch je zachov§n r§z jedineļn® urbanistick® 
struktury ¼zem², struktury os²dlen² a jedineļn® kulturn² krajiny, kter® jsou vĨrazem identity ¼zem², jeho historie a 
tradice 

Á vymezen²m novĨch zastavitelnĨch ploch vyplĨvaj²c²ch z konkr®tn²ch poģadavkŢ vlastn²kŢ jsou vytv§Śeny 
podm²nky pro rozvoj s²dla pŚi respektov§n² hodnot ¼zem²  

Á n§vrhem byly respektov§ny pŚ²rodn², civilizaļn² a kulturn² hodnoty v ¼zem², vļ. urbanistick®ho, architektonick®ho 
a archeologick®ho dŊdictv² 

 
đP Kostelec na Han® je v souladu s poĤadavky Politiky ¼zemn²ho rozvoje ļR ð ¼plnĩm znŋn²m z§vaznĩm od 
1. bśezna 2025. 
 
 

A.1.2 Vyhodnocen² souladu s ¼zemnŊ pl§novac² dokumentac² vydanou krajem  

Spr§vn² ¼zem² mŊsta Kostelec na Han® je Śeġeno v Z§sad§ch ¼zemn²ho rozvoje Olomouck®ho kraje, kter® byly po 
projedn§n² na zased§n² Zastupitelstva Olomouck®ho kraje dne 22. ¼nora 2008 a v souladu s usnesen²m UZ/21/32/2008, 
vyd§ny formou opatŚen² obecn® povahy. 1. aktualizace ZĐR OK nabyla ¼ļinnosti dne 14. 7. 2011, Aktualizace ļ. 2b nabyla 
¼ļinnosti dne 19. 5. 2017, Aktualizace ļ. 3 dne 19. 3. 2019, Aktualizace ļ. 2a  dne 15. 11. 2019, Aktualizace ļ. 4 dne 
27. 1. 2022 a Aktualizace ļ. 5 dne 22. 10. 2022.  
V souļasn® dobŊ jsou tedy platn® ĂZ§sady ¼zemn²ho rozvoje Olomouck®ho kraje, ¼pln® znŋn² po Aktualizaci Ľ. 5ñ, 
kter® zahrnuje aktualizace ļ. 1, 2b, 3, 2a, 4 a 5 (d§le jen ĂZđR OKñ). 

 
Z Đpln®ho znŊn² Z§sad ¼zemn²ho rozvoje Olomouck®ho kraje po vyd§n² Aktualizace ļ. 5 vyplĨvaj² pro ¼zem² mŊsta 
poģadavky na respektov§n² krit®ri² podm²nek pro rozhodov§n² o zmŊn§ch v ¼zem² vyplĨvaj²c²ch z tŊchto vymezen²: 

1. plochy a koridory dopravn² infrastruktury nadm²stn²ho vĨznamu - vymezen² ploch a koridorŢ veŚejnŊ 
prospŊġnĨch staveb ï D33 (II/449 Smrģice, pŚeloģka)  
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2. plochy a koridory prvkŢ ¼zemn²ho syst®mu ekologick® stability (ĐSES) ï nadregion§ln² biokoridor K132 a 
region§ln² biocentrum OK30 

3. koncepce ochrany a rozvoje pŚ²rodn²ch, kulturn²ch a civilizaļn²ch hodnot ¼zem² 
4. c²lov® kvality krajiny - krajinnĨ celek Han§ 
5. priority ¼zemn²ho pl§nov§n² 

 
řeġen® ¼zem² nen² souĽ§st² Ĥ§dnĩch rozvojovĩch oblast², os ani specifickĩch oblast² dle ZUR OK.      
 
Ze ZUR OK plyne pro Śeġen® ¼zem² koridor dopravn² infrastruktury ï pśeloĤka silnice II/449 SmrĤice, jeģ je i veŚejnŊ 
prospŊġnou stavbou s ozn. D33. Koridor dle ZUR OK zasahuje ļ§steļnŊ do Śeġen®ho ¼zem² ve vĨchodn² ļ§sti ï nicm®nŊ 
tento z§mŊr je po zpŚesnŊn² stabilizov§n v cel®m rozsahu na ¼zem² obce Smrģice ï viz ĐP Smrģice (¼ļinnost od 
26. 9. 2018). VeŚejnŊ prospŊġn§ stavba D33 ï II/449 Smrģice, pŚeloģka ï je v tomto ĐP zapracov§na v souladu s ĐS 
ĂStudie posouzen² probl®movĨch ¼sekŢ silnice II/449 v koridoru Ļervenka ï Smrģiceñ, pro moģnost realizace je vymezen 
koridor. Je zapracov§no i jako VPS. 
 
V ĐP Kostelec na Han® je respektov§no vymezen² nadregion§ln²ch a region§ln²ch prvkŢ ¼zemn²ho syst®mu ekologick® 
stability krajiny dle ZUR OK. Pro Śeġen® ¼zem² je poģadavek na zapracov§n² region§ln²ho biocentra OK30 a 
nadregion§ln²ho biokoridoru K132. Pro zapracov§n² osy nadregion§ln²ch biokoridoru K132 do ĐP byla respektov§na 
vymezen§ trasa, charakter i stanoven® podm²nky (pro lesn² osy NRBK urļuje minim§ln² vymezen² 40 m ġ²Śky a upŚesnŊn² 
podle cest, dŊlen² lesa, parcel). Do nadregion§ln²ho biokoridoru mezi st§vaj²c²mi region§ln²mi biocentry (RBC OK30 a RBC 
266 Brus na ¼zem² obce StaŚechovice) bylo z dŢvodu dodrģen² maxim§ln²ch d®lek d²lļ²ch ¼sekŢ nadregion§ln²ho 
biokoridoru mezi vloģenĨmi biocentry (700 m) vloģeno lok§ln² biocentrum U Hluchova (4,26 ha) ï viz plocha NU ļ. 39 
(veŚejn§ prospŊġnost plyne ze ZUR OK). Minim§ln² ġ²Śka vymezen®ho nadregion§ln²ho biokoridoru je t®mŊŚ 50 m 
(poģadov§no je alespoŔ 40 m). RovnŊģ pŚi zapracov§n² region§ln²ho biocentra do ĐP je respektov§n jeho charakter (c²lovĨ 
ekosyst®m) a stabilizaļn² funkce v krajinŊ. Vymezen² biocentra je upŚesnŊno podle charakteru biotopu, pod®l cest, hranic 
lesa a parcel pŚi zachov§n² celkov® rozlohy. PŚi vyuģit² ¼zem² a jeho zmŊn§ch je respektov§no vymezen², charakter a 
funkce jednotlivĨch skladebnĨch prvkŢ ĐSES. Charakter (c²lov® ekosyst®my) nadregion§ln²ho biokoridoru (NRBK) K132 
i region§ln²ho biocentra OK30 je osa teplomiln§ doubravn², mezofiln² h§jov§, v pŚ²padŊ RBC OK30 i nivn². V ¼zemn²m 
pl§nu je RBC OK30 Vymezeno jako stabilizovan® (na pozemc²ch PUPFL), NRBK K132 je ļ§steļnŊ stabilizov§n, z vŊtġ² 
ļ§sti je vġak navrhov§n jako plochy zmŊny v krajinŊ (ZK ļ. 66, 67) s veŚejnou prospŊġnost² (veŚejnŊ prospŊġn§ opatŚen² 
dle ZUR OK s ozn. K132(ZUR). 
 
Ze ZĐR OK vyplĨvaj² pro Śeġen® ¼zem² d§le poģadavky na respektov§n² a upŚesnŊn² ochrany a rozvoje pś²rodn²ch, 
kulturn²ch a civilizaĽn²ch hodnot, coģ je ¼zemn²m pl§nem zohlednŊno. Principy ochrany tŊchto hodnot byly uplatnŊny pŚi 
vymezov§n² jednotlivĨch ploch rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² (situov§n², velikost) a stanoven²m podm²nek jejich regulace. 
řeġen²m ¼zemn²ho pl§nu jsou hodnoty rozv²jeny a posilov§ny. Jsou zohlednŊny nemovit® kulturn² pam§tky i pam§tky 
m²stn²ho vĨznamu (lokality pro stavebn² rozvoj jsou situov§ny do okrajovĨch ļ§st² mŊsta v n§vaznosti na novodobou 
z§stavbu, jeģ nem§ historickou, kulturn² ani urbanistickou hodnotu). Civilizaļn² hodnota dan§ urbanistickĨm charakterem 
s²dla, obļanskou vybavenost² a rekreaļn² atraktivitou ¼zem² byla jedn²m z ukazatelŢ pŚi zpracov§n² n§vrhu ¼zemn²ho 
pl§nu, kde je respektov§na a d§le rozv²jena. PŚi vymezov§n² novĨch zastavitelnĨch ploch pro bydlen² byly zohlednŊny 
principy a z§sady koncepce ĐP a dominanty v ¼zem². Đzemn² pl§n respektuje a d§le rozv²j² pŚ²rodn², kulturn² a civilizaļn² 
hodnoty ¼zem². MŊsto nen² souļ§st² ¼zem² s vysokĨm potenci§lem rekreaļn²ho vyuģit² - rekreaļn²ho krajinn®ho celku. 
 
Pro Śeġen® ¼zem² vyplĨvaj² poģadavky na respektov§n² krajinn®ho celku Han§ - udrģet charakter otevŚen® kulturn² 
venkovsk® krajiny s dominantn² zemŊdŊlskou funkc² (pŚev§ģnŊ zemŊdŊlskĨ, okrajovŊ lesozemŊdŊlskĨ typ krajiny ï v²ce viz 
kap. A.1.4 - Đzemn² studie krajiny), v niv§ch podporovat pŚedevġ²m typ lesozemŊdŊlsk® a lesn² krajiny a nav²c db§t na 
omezen² vĨstavby pouze na jejich bŚehy. Os²dlen² vļetnŊ urbanizace rozv²jet pŚedevġ²m na bŚez²ch niv (ŚetŊzov® 
urbanizaļn² koridory). Uveden® poģadavky jsou ¼zemn²m pl§nem zohlednŊny a naplŔov§ny ï zachov§na je otevŚen§ 
zemŊdŊlsk§ krajina v okol² s²dla, naopak v nivŊ Romģe i Ļesk®ho potoka jsou navrhov§ny nov® plochy zelenŊ (ZK, NU). 
 
Đzemn²m pl§nem Kostelec na Han® jsou naplŔov§ny i krajsk® priority ¼zemn²ho pl§nov§n². Priority ¼zemn²ho pl§nov§n² 
na ¼zem² Olomouck®ho kraje se stanovily s c²lem vytvoŚit vyv§ģenĨ vztah podm²nek pro pŚ²zniv® ģivotn² prostŚed², pro 
hospod§ŚskĨ rozvoj a pro soudrģnost spoleļenstv² obyvatel ¼zem², kterĨ uspokojuje potŚeby souļasn® generace, aniģ by 
ohroģoval podm²nky ģivota generac² budouc²ch. 
ZohledŔov§ny jsou priority v oblasti soudrģnosti spoleļenstv² obyvatel ï mŊsto Kostelec na Han® nen² souļ§st² 
rozvojovĨch oblast², rozvojovĨch os ani specifickĨch oblast², ve kterĨch je jiģ naruġen udrģitelnĨ rozvoj pr§vŊ v oblasti 
soci§ln² soudrģnosti obyvatel a hospod§Śsk®ho rozvoje ¼zem² (se soci§lnŊ ekonomickĨmi probl®my). Dopravn² obsluha 
s²dla je zajiġtŊna zejm®na prostŚednictv²m silnice II/366 (Svitavy ï Jev²ļko ï Konice ï ProstŊjov), u n²ģ jsou zachov§ny i 
podm²nky pro moģnou pŚeloģku (jiģn² obchvat) v r§mci plochy DS ļ. 30. VĨznamn® z hlediska dopravy jsou i silnice III. 
tŚ²dy, jeģ zajiġŠuj² s m²stn²mi a ¼ļelovĨmi komunikacemi dostupnost a prostupnost ¼zem²m. Rozv²jeno je polycentrick® 
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vyuģit² ¼zem² (zejm®na plochy SC, SM), vymezeny jsou plochy a koridory veŚejn® infrastruktury pŚimŊŚen® velikosti a 
funkļn²mu vĨznamu obce, a to zejm®na vzhledem ke stavu a oļek§van®mu vĨvoji dopravn² obsluģnosti ¼zem² (viz DS 
ļ. 30 pro pŚeloģku II/366 ï Ăjiģn² obchvat mŊstañ a ¼zemn² rezerva DS ļ. 70 a 71 k provŊŚen² pŚeloģky III/34926 ï Ăsevern² 
obchvat mŊstañ).  Navrhov§ny jsou i plochy pro nov® cyklostezky DS ļ. 21, 28 a 29. Plochy bydlen² jsou vymezov§ny s 
ohledem na pos²len² soci§ln² soudrģnosti obyvatel ¼zem² -  zamezov§no je ¼zemn² segregaci obyvatel, zastaviteln® plochy 
jsou navrhov§ny v pŚ²m® n§vaznosti na zastavŊn® ¼zem² a v dostupnosti veŚejn® infrastruktury. řeġen® ¼zem² nen² 
¼zem²m ¼zem² se zvĨġenou m²rou nezamŊstnanosti a negativn²ch soci§lnŊ ekonomickĨch jevŢ. Vytv§Śeny jsou podm²nky 
k zajiġtŊn² ochrany civilizaļn²ch a kulturn²ch hodnot v ¼zem² ï jednak vymezen²m ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit², 
podm²nkami pro jejich vyuģit², podm²nkami ochrany krajinn®ho r§zu vļetnŊ podrobnŊjġ² ploġn® a prostorov® regulace, ale 
tak® v r§mci poģadavkŢ na ochranu a rozvoj hodnot v kap. B.2 N§vrhu.  Vytv§Śeny jsou podm²nky pro preventivn² ochranu 
¼zem², obyvatelstva a civilizaļn²ch hodnot pŚed potenci§ln²mi riziky a pŚ²rodn²mi katastrofami v ¼zem² (zejm®na z§plavy, 
eroze) s c²lem minimalizovat rozsah pŚ²padnĨch ġkod. Navrhov§n je za t²mto ¼ļelem poldr na Ļesk®m potoce (TU ļ. 35 
pro hr§z poldru) a plochy zmŊn v krajinŊ (ZK, NU) k zvĨġen² retenļn² schopnosti ¼zem² a sn²ģen² erozn²ho ohroģen² ¼zem². 
Priority v oblasti hospod§Śsk®ho rozvoje jsou naplŔov§ny takto: ZmŊnami v ¼zem² jsou stabilizov§ny a d§le rozv²jeny 
podm²nky pro pos²len² hospod§Śsk® vĨkonnosti mŊsta (zejm®na plochy VU, HU, VD, VZ), ļ²mģ jsou spoluvytv§Śeny i 
pŚedpoklady pro zlepġen² podm²nek zamŊstnanosti. Vymezen²m ploch zmŊn pro vĨrobu a komerļn² aktivity (VU, HU) jsou 
vytv§Śeny podm²nky pro odstraŔov§n² dŢsledkŢ n§hlĨch hospod§ŚskĨch zmŊn a restrukturalizaci ekonomiky, op²raj²c² se 
zejm®na o vyuģit² komparativn²ch vĨhod ¼zem². Đzemn²m pl§nem je podporov§na mimoprodukļn² funkce zemŊdŊlstv² v 
krajinŊ a mimoprodukļn² (zejm®na rekreaļn² a ekologick®) funkce lesŢ ï zejm®na v okol² Romģe a v lokalitŊ Vinohrady. 
V Śeġen®m ¼zem² se nenach§zej² strategick® plochy kraje pro aktivity republikov®ho a nadm²stn²ho vĨznamu. Plochy pro 
um²stŊn² podnikatelskĨch aktivit pŚedstavuj² zejm®na funkce VU, VZ, VD, HU, nicm®nŊ pŚimŊŚen® aktivity (sluļiteln® 
s bydlen²m) umoģŔuj² i plochy sm²ġen® obytn® (SC, SM). Vġechny plochy pro rozvoj tŊchto aktivit zohledŔuj² v r§mci 
koncepce ĐP vĨznam a polohu mŊsta, n§vaznosti na syst®m dopravn² a technick® infrastruktury a stanoven® z§sady pro 
ochranu pŚ²rodn²ch a kulturn²ch hodnot ¼zem². Nastaven§ regulace tŊchto ploch umoģŔuje polyfunkļn² vyuģ²v§n² pro 
vz§jemnŊ sluļiteln® ļinnosti. Ze ZUR OK neplynou ģ§dn® poģadavky na vymezen² koridorŢ pro dopravn² a technickou 
infrastrukturu ï z§mŊr pŚeloģky silnice II/449 je stabilizov§n v cel®m rozsahu na ¼zem² obce Smrģice (pŚestoģe dle 
ZUR OK zasahuje ļ§steļnŊ i do Śeġen®ho ¼zem²). Podm²nky pro rozvoj cestovn²ho ruchu jsou rozv²jeny zejm®na 
stabilizac² architektonickĨch a urbanistickĨch hodnot ¼zem² mŊsta, n§vrhem plochy pro pŚ²mŊstskĨ park, stabilizac² 
podm²nek v lokalitŊ Vinohrady (rekreaļn² oblast se soustŚedŊn²m staveb pro individu§ln² rekreace, m²sto s dochovanĨm 
krajinnĨm r§zem), vļetnŊ n§vrhu nov® plochy RI ļ. 20. Respektov§ny jsou i poģadavky na koordinaci protipovodŔov® 
ochrany ¼zem² - navrģenĨch s vyuģit²m ¼zemnŊ pl§novac²ch podkladŢ ï poldr na Ļesk®m potoce. 
 
Đzemn² pl§n Kostelec na Han® respektuje tak® priority v oblasti ochrany ģivotn²ho prostŚed². Jsou chr§nŊny a rozv²jeny 
pŚ²rodn², kulturn² a civilizaļn² hodnoty ¼zem², vļetnŊ urbanistick®ho, architektonick®ho a archeologick®ho dŊdictv². 
V oblasti ochrany ovzduġ² jsou respektov§ny poģadavky na vhodn® uspoŚ§d§n² ¼zem² -  um²stŊn²m ploch jsou vytv§Śeny 
podm²nky pro minimalizaci negativn²ch vlivŢ ploch s koncentrovanou vĨrobn² ļinnost² na plochy bydlen² (k ¼zemn² izolaci 
jsou pŚ²padnŊ vyuģ²v§ny plochy zelenŊ ï ZU). Vyuģ²v§n² vŊtrn® a vodn² energie a netradiļn²ch zdrojŢ energie je umoģnŊno 
v r§mci ploch vĨroby, pŚ²padnŊ jako sluļiteln§ technick§ infrastruktura v r§mci jednotlivĨch ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem 
vyuģit². MŊsto je plnŊ plynofikov§no, nejsou prim§rnŊ navrhov§ny plochy pro um²sŠov§n² novĨch stacion§rn²ch zdrojŢ s 
vyġġ²m emisn²m zat²ģen²m. Pozemkov® ¼pravy byly v r§mci Śeġen®ho ¼zem² jiģ provedeny a jejich vĨsledky jsou v ĐP 
zohlednŊny. Nejsou umisŠov§ny nov® plochy obytn® z§stavby a plochy pro zaŚ²zen² s vyġġ²mi n§roky na hygienu prostŚed² 
(zejm®na zaŚ²zen² pro vzdŊl§v§n² a vĨchovu, soci§ln² sluģby, p®ļi o rodinu a zdravotn² sluģby) do bezprostŚedn² bl²zkosti 
velmi silnŊ dopravnŊ zat²ģenĨch komunikac² a koridorŢ dopravn² infrastruktury. Rozvoj cyklistick® dopravy je Śeġen 
v ploch§ch DS ļ. 21, 28, 29 a je d§le umoģnŊn i v r§mci jednotlivĨch funkļn²ch ploch (souvisej²c² a sluļiteln§ dopravn² 
infrastruktura, pŚ²padnŊ veŚejn§ dopravn² infrastruktura dle Ä 18 odst. 5 SZ), st§vaj²c² cyklostezka je stabilizov§na v r§mci 
plochy dopravy silniļn² (DS). PotŚebn§ kapacita a ¼ļinnosti ļiġtŊn² ĻOV je zajiġtŊna ï byla vybudov§na pŚed cca 10 ti lety. 
Vġechny plochy jsou navrhov§ny tak, aby byly napojeny na kanalizaci. Đzemn²m pl§nem je zvyġov§na retenļn² schopnost 
krajiny ï zejm®na v z§plavovĨch ¼zem²ch Romģe a Ļesk®ho potoka je zvyġov§na ekologick§ stabilita ¼zem² n§vrhem 
ploch zmŊn pro zeleŔ krajinou a pŚ²rodn² (ZK, NU). Podporov§ny jsou tak® podm²nky pro vĨstavbu suchĨch retenļn²ch 
prostorŢ ï viz n§vrh plochy TU ļ. 35 pro hr§z such®ho poldru (vļetnŊ vymezen² plochy pro rozliv). V prostoru star® 
ekologick® z§tŊģe (skl§dka Kostelec na Han®) je novŊ navrhov§na plocha pro skladov§n² bioodpadu (kompost§rnu). Jedn§ 
se o vhodn® ¼zem² v n§vaznosti na sbŊrn® suroviny a obecnŊ ¼zem² urļen® pro vĨrobn² ļinnost (VD). Đzem² mŊsta neleģ² 
v CHOPAV. Podm²nky pro zadrģov§n², vsakov§n² i vyuģ²v§n² deġŠovĨch vod, jako zdroje vody a s c²lem zm²rŔov§n² ¼ļinkŢ 
povodn², jsou v zastavŊnĨch ¼zem²ch a zastavitelnĨch ploch§ch vytvoŚeny. Đzemn²m pl§nem bylo db§no na pŚimŊŚen® 
vyuģ²v§n² pŢdy pro jin®, neģ zemŊdŊlsk® ¼ļely - k z§boru ZPF jsou navrhov§ny pouze nezbytnŊ nutn® plochy.  S ohledem 
na polohu v ¼zem² s vysokou bonitou pŢdy nelze upŚednostŔovat z§bory niģġ² kvality pŢd (nicm®nŊ z§bory jsou ļinŊny pŚi 
respektov§n² stanovenĨch urbanistickĨch principŢ a z§sad, a omezeny jsou i stanovenou koncepc² ploch zahrad ï ZZ). 
Podporov§na je ochrana pŢdy pŚed vodn² a vŊtrnou eroz² a rovnŊģ pŚed negativn²mi jevy zpŢsobenĨmi pŚ²valovĨmi 
sr§ģkami, a to v souladu s komplexn²mi pozemkovĨmi ¼pravami. Neperspektivn²m ļ§stem zemŊdŊlsk® pŢdy (velikostnŊ 
omezenĨch, vkl²nŊnĨch do zastavŊn®ho ¼zem² ļi PUPFL, problematicky technicky obhospodaŚovatelnĨch) je navr§cena 
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jejich ekologick§ funkce (zejm®na v okol² Romģe ï viz napŚ. plochy zmŊn ZK ļ. 64, 65. Prostorov§ struktura lesa je 
stabilizov§na a doplŔov§na (plochy pŚ²rodn² NU ļ. 39, 40) - na ¼rovni ¼zemn²ho pl§nu vġak nelze ovlivnit druhovou ļi 
vŊkovou skladbu lesa (je ¼kolem oborovĨch pl§novac²ch dokumentŢ - LHP a LHO). Nejsou navrhov§ny ģ§dn® plochy pro 
skl§dky ļi spalovny, stabilizov§na je st§vaj²c² s²Š zaŚ²zen² pro vyuģ²v§n² nebo odstraŔov§n² odpadŢ. Respektov§na je 
nezbytnost ochrany krajiny a jej²ho krajinn®ho r§zu, podporov§na jsou krajinotvorn§ opatŚen² (napŚ. n§vrh ploch zelenŊ 
kolem vodn²ho toku ĻeskĨ potok) i za ¼ļelem zvĨġen² retenļn² schopnosti krajiny. ZohlednŊny byly nadm²stn² prvky ĐSES 
(NRBK K132 a RBC OK30), jeģ byly zpŚesnŊny a zapracov§ny do ĐP. Prvky ĐSES jsou vymezov§ny v prostorovĨch 
parametrech splŔuj²c²ch alespoŔ minim§ln² prostorov® n§roky pŚ²sluġn® kategorie ĐSES. V ĐP jsou ustanoveny podm²nky 
ochrany krajinn®ho r§zu s ohledem na c²lovou kvalitu krajiny. V ĐP je respektov§no loģisko nevĨhradn²ch nerostnĨch 
surovin ï nejsou zde navrhov§ny ģ§dn® zastaviteln® plochy (nad r§mec zastavŊn®ho ¼zem² a zastavitelnĨch ploch dle 
¼ļinn®ho ĐP). I pro sn²ģen² vlivŢ hluku na venkovn² chr§nŊnĨ prostor je podporov§no pŚem²stŊn² vĨznamn®ho dopravn²ho 
tahu (silnice II/366) mimo centrum mŊsta a urbanizovan® plochy (jiģn² obchvat mŊsta). K provŊŚen² podm²nek je urļen i tzv. 
severn² obchvat mŊsta (¼zemn² rezerva pro danou funkci). Protihlukov§ opatŚen² jsou umoģnŊna v r§mci jednotlivĨch 
ploch.  
Na z§kladŋ vĩĢe uveden®ho lze konstatovat, Ĥe đzemn² pl§n Kostelec na Han® je v souladu s đplnĩm znŋn²m 
Z§sad ¼zemn²ho rozvoje Olomouck®ho kraje po vyd§n² Aktualizace Ľ. 5. 
 
A.1.3 Vyhodnocen² souladu s Đzemn²m rozvojovĨm pl§nem 

Đzemn² rozvojovĨ pl§n je jedn²m z n§strojŢ ¼zemn²ho pl§nov§n² podle z§kona ļ. 283/2021 Sb., stavebn² z§kon, ve znŊn² 
pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ (Ä 74 ï Ä 76) - zpŚesŔuje z§mŊry vymezen® v politice ¼zemn²ho rozvoje v souladu s c²li a ¼koly 
¼zemn²ho pl§nov§n², vymezuje dalġ² z§mŊry, zohledŔuje poģadavky vyplĨvaj²c² ze strategickĨch koncepc² Ļesk® republiky 
a mezin§rodn²ch z§vazkŢ a pŚisp²v§ k jejich naplŔov§n².  
Prvn² Đzemn² rozvojovĨ pl§n byl schv§len usnesen²m Vl§dy Ļesk® republiky ļ. 581 ze dne 28. 8. 2024 (d§le jen ĂđRPñ). 
Dle Ä 319 odst. 1 stavebn²ho z§kona obsahuje tento ĐRP pouze nadregion§ln² ¼zemn² syst®m ekologick® stability a 
z§mŊry dopravn² a technick® infrastruktury vymezen® v z§sad§ch ¼zemn²ho rozvoje, kter® dosud nebyly dokonļeny, a u 
kterĨch marnŊ uplynula lhŢta pro pŚezkum podle spr§vn²ho Ś§du a soudn²ho Ś§du spr§vn²ho. Tyto z§mŊry nepodl®haj² 
projedn§n² a posuzov§n² vlivŢ na udrģitelnĨ rozvoj, pŚiļemģ pro prvn² ĐRP se dle Ä 319 odst. 5 nepouģije Ä 73 odst. 2 a 3 
stavebn²ho z§kona do doby vyd§n² zmŊny, kter§ jej uvede do souladu s poģadavky podle stavebn²ho z§kona (tj. prvn² ĐRP 
zat²m nen² z§vaznĨ pro obsah navazuj²c² ¼zemnŊ pl§novac² dokumentace, rozhodov§n² v ¼zem² a dalġ² zmŊny v ¼zem²). 
 
A.1.4 Rozvojov® programy a koncepce Olomouck®ho kraje 

Đzemn² pl§n Kostelec na Han® respektuje rozvojov® a koncepļn² dokumenty Olomouck®ho kraje, kter® se vztahuj² 
k Śeġen®mu ¼zem² mŊsta. VŊcn® poģadavky na zmŊny v ¼zem² ļi existuj²c² limity ļi hodnoty vyplĨvaj²c² z tŊchto 
dokumentŢ byly ve vŊtġinŊ pŚ²padŢ zapracov§ny do ¼zemnŊ analytickĨch podkladŢ obce s rozġ²Śenou pŢsobnost² (ĐAP 
ORP ProstŊjov), nebo jsou jiģ souļ§st² z§vaznĨch ¼zemnŊ pl§novac²ch dokumentŢ (plochy a koridory ZĐR OK atd.). 
řeġen®ho ¼zem² se tĨkaj² zejm®na n§sleduj²c² rozvojov® a koncepļn² dokumenty Olomouck®ho kraje: 
 
ü Aktualizace ¼zemn² studie vŋtrnĩch elektr§ren na ¼zem² Olomouck®ho kraje (r. 2018) 
Đļelem studie je usmŊrnŊn² rozvoje vŊtrn® energetiky na ¼zem² Olomouck®ho kraje tak, aby byl v souladu se 
spoleļenskĨmi z§jmy v ¼zem². Posouzen² pŚijatelnosti rozvojovĨch lokalit vych§z² pŚedevġ²m z ovlivnŊn² krajiny a jej²ho 
krajinn®ho r§zu, coģ je zŚejmŊ spoleļensky nejproblematiļtŊjġ² negativn² dopad VTE. Nutn® je uv®st, ģe pŚ²padn® 
konkr®tn² z§mŊry mus² splnit vġechny limitn² podm²nky vyplĨvaj²c² ze z§kona (hygiena, ochrana pŚ²rody, ochrana ZPF a 
PUPFL, obrana st§tu, technologick® limity pŚenosov® s²tŊ atd.). N§sleduj²c² shrnut² obsahuje struļn® vĨsledky 
vyhodnocen² lokalit a vĨtah z n§vrhu Śeġen² pŚijateln® lokalizace rozvoje VTE v Śeġen®m ¼zem². 
Vzhledem k uvaģovan®mu poļtu novĨch VTE (zhruba dvŊ, max. tŚi des²tky dle odborn®ho odhadu ĐEK) se jev² kapacita 
st§vaj²c²ch, potenci§lnŊ pŚijatelnĨch lokalit s jiģ realizovanĨmi z§mŊry dostateļn§. Z uveden®ho dŢvodu a vzhledem ke 
specifick®mu, vĨġe popsan®mu ovlivnŊn² krajiny z§mŊry VTE nen² v souļasnosti ģ§douc² na ¼zem² OK zakl§dat zcela 
nov® lokality pro region§lnŊ vĨznamnŊjġ² rozvoj vŊtrn® energetiky. DŢvodem je i skuteļnost, ģe z provedenĨch rozborŢ 
Śeġen®ho ¼zem² nevyplynula ģ§dn§, jednoznaļnŊ vhodn§ lokalita. 
Pro ¼ļely studie byly st§vaj²c² a pl§novan® z§mŊry VTE hodnoceny podle sv®ho um²stŊn² v ¼zem² (lokality z§mŊrŢ) a v 
pŚ²padŊ potŚeby byly nŊkter® z nich sjednoceny (z pohledu krajinn®ho r§zu se jedn§ o jedno pohledov® ovlivnŊn²). 
N§slednŊ byly tyto lokality z§mŊrŢ sdruģeny do nŊkolika skupin (I - VII) dle prostorovĨch vztahŢ v krajinn® kompozici. 
T²mto postupem bylo umoģnŊno vyhodnocovat ovlivnŊn² konkr®tn² krajiny komplexnŊ nikoli pouze v rovinŊ jednotlivĨch 
z§mŊrŢ. Na z§kladŊ tohoto souhrnn®ho vyhodnocen² ovlivnŊn² krajiny a moģnosti srovn§n² vĨznamu negativn²ch vlivŢ 
jednotlivĨch skupin lokalit z§mŊrŢ, bylo n§slednŊ moģn® urļit jejich pŚijatelnost pro dalġ² rozvoj vŊtrn® energetiky. 
Hodnoceno bylo VII skupin z§mŊrŢ ï ģ§dn§ se netĨk§ Śeġen®ho ¼zem². đzemn² pl§n Kostelec na Han® nenavrhuje 
Ĥ§dn® nov® lokality pro vŋtrn® elektr§rny ð v dan®m ¼zem² nejsou ani z hlediska vŋtrn®ho potenci§lu vhodn® 
podm²nky. 
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ü đzemn² studie ¼zem² se zvĩĢenĩm potenci§lem pro rekreaci a cestovn² ruch RC1 Plumlovsko 
řeġen® ¼zem² je vymezeno spr§vn²mi ¼zem²mi mŊsta Plumlova, obc² Krums²n, Mostkovice, Ohrozim, Seloutky. D§le je do 
Śeġen² zahrnuta z§padn² ļ§st spr§vn²ho ¼zem² mŊsta ProstŊjova - ļ§st katastr§ln²ch ¼zem² Krasic, Ļechovic a 
Domamyslic. Byla provŊŚena i moģnost rekreaļn²ho propojen² mŊsta Kostelec na Han®. 
Kostelec Na Han® je dle studie vĨznamn® mŊsto severoz§padnŊ od ProstŊjova, jeģ soused² s Plumlovskou rekreaļn² 
oblast² jiģn²m okrajem spr§vn²ho ¼zem². Historicky n§leģel k Plumlovsk®mu panstv². Centrum mŊsta je tvoŚeno JakubskĨm 
n§mŊst²m s kostelem sv. Jakuba Starġ²ho, radnic² a budovou ġkoly. S Kostelcem je spojen ¼sek ģivota Petra Bezruļe, 
jehoģ pamŊtn² s²Ŕ v tzv. Ļerven®m domku je pŚ²stupn§ veŚejnosti. Nach§z² se zde nov§ ġkola se sportovn² halou a 
rozs§hlĨm sportoviġtŊm. Đzemn² studie poģaduje doplnŊn² st§vaj²c² s²tŊ cyklotras - z§mŊrem je i propojen² Plumlovska s 
mŊstem Kostelec na Han® (je umoģnŊno s vyuģit²m st§vaj²c²ch ploch). Ģ§dn® jin® konkr®tn² n§vrhy pro Śeġen® ¼zem² ze 
studie neplynou, navrhov§ny a stabilizov§ny jsou plochy pro sport ļi leteckou dopravu, jeģ vytv§Ś² i podm²nky pro rozvoj 
cestovn²ho ruchu. 
 
ü N§rodn² pl§n povod² Dunaje (schv§len usnesen²m Vl§dy Ļesk® republiky ļ. 31 z 19. 1. 2022 a vyd§n OpatŚen²m 
obecn® povahy Ministerstva zemŊdŊlstv² z 28. 1. 2022 s ļ. j. MZE-70001-2021-15120) a Pl§n d²lĽ²ho povod² Moravy a 
pś²tokţ V§hu  
ï z§sadn²m ¼kolem vstupuj²c²m do ¼zemn²ho pl§nov§n² je ochrana pŚed povodnŊmi, vodn² reģim krajiny a n§slednŊ 
konkr®tnŊ definovan§ opatŚen². Jsou definov§ny obecn® c²le a opatŚen² v ochranŊ pŚed povodnŊmi a dalġ²mi ġkodlivĨmi 
¼ļinky vod: 
- zadrģov§n² vody v krajinŊ formou optimalizace jej² struktury a jej²ho vyuģ²v§n² a uplatŔov§n² efektivn²ch pŚ²rodŊ bl²zkĨch a 
preventivn²ch opatŚen² 
- sn²ģen² ohroģen² obyvatel pŚed nebezpeļnĨmi ¼ļinky povodn² a omezen² ohroģen² majetku, kulturn²ch a historickĨch 
hodnot, a to preventivn²mi opatŚen²mi 
-pŚ²prava a pŚizpŢsoben² se pŚedpokl§dan® zmŊnŊ klimatu vhodnĨmi adaptaļn²mi opatŚen²mi  
- omezen² negativn²ch dŢsledkŢ nadmŊrn® vodn² eroze z ploġn®ho odtoku vody. 
Đzemn² pl§n je navrģen v souladu s N§rodn²m pl§nem povod² Dunaje a Pl§nem d²lļ²ho povod² Moravy a pŚ²tokŢ V§hu.  
Pro Śeġen® ¼zem², resp. vodn² toky Romģe a ĻeskĨ potok, je stanoveno z§plavov® ¼zem². Vodn² tok Romģe m§ stanoveno 
z§plavov® ¼zem² vļetnŊ aktivn² z·ny ZĐ v ¼seku Ś. km 0,000 - 15,072, kter® bylo vyhl§ġeno KrajskĨm ¼Śadem 
Olomouck®ho kraje a nabylo ¼ļinnosti od 7. 10. 2011 (ļ. j. KUOK 102886/2011). Vodn² tok ĻeskĨ potok m§ stanoven® 
z§plavov® ¼zem² vļetnŊ aktivn² z·ny ZĐ v ¼seku Ś. km 0,000 - 12,815, kter® bylo vyhl§ġen® KrajskĨm ¼Śadem 
Olomouck®ho kraje a nabylo ¼ļinnosti od 12. 07. 2011 (ļ. j. KUOK 68880/2011). 
Do z§plavov®ho ¼zem² zasahuj² ļ§steļnŊ pouze zastaviteln® plochy TU ļ. 35 (hr§z poldru) a DS ļ. 30 (jiģn² obchvat). Jde 
o stavby, kter® z titulu sv® funkce nejsou z§plavovĨm ¼zem²m vĨznamnŊji omezeny. Do z§plavov®ho ¼zem² pak d§le 
zasahuj² pouze plochy nestavebn² povahy ï zejm®na plochy pro krajinnou zeleŔ (ZK) a plocha pŚ²rodn² (NU), pro nŊģ nen² 
z§plavov® ¼zem² limitem. Aktivn² z·na z§plavov®ho ¼zem² zasahuje ze zastavitelnĨch ploch pouze do vĨġe zm²nŊn® 
plochy DS ļ. 30 ï stavebnŊ technick® Śeġen² v dan®m m²stŊ bude tuto skuteļnost zohledŔovat (v souladu s poģadavky ust. 
Ä 67 vodn²ho z§kona).  
Pro sn²ģen² dopadŢ povodn² jsou v souladu s podklady v ĐAP vytvoŚeny podm²nky pro vznik such®ho poldru na Ļesk®m 
potoce (TU ļ. 35 pro hr§z) a z§roveŔ jsou navrhov§ny dalġ² plochy nestavebn² povahy (zeleŔ) ke zvĨġen² retence ¼zem² 
v okol² vodn²ch tokŢ. 
 
ü Pl§n pro zvl§d§n² povodŕovĩch rizik v povod² Dunaje pro rok 2021 ï 2027 - schv§len Ministerstvem ģivotn²ho 
prostŚed² OOP ze dne 27. 1. 2022 pod ļ. j. MZP/2022/610/171OOP na z§kladŊ usnesen² Vl§dy ĻR ļ. 30 ze dne 
19. 1. 2022.  
Jedn§ se o z§sadn² strategickĨ materi§l k ochranŊ ģivotŢ, zdrav², majetkŢ a kvality ģivotn²ho prostŚed². řeġ² jednak sn²ģen² 
m²ry povodŔov®ho nebezpeļ² a jednak pŚipravenost obyvatel a odolnost staveb, objektŢ infrastruktury, hospod§ŚskĨch i 
dalġ²ch aktivit vŢļi negativn²m ¼ļinkŢm povodn². Z§vaznĨm zpŢsobem stanov² c²le a opatŚen² pro zvl§d§n² povodŔovĨch 
rizik. VĨstupem mapov§n² povodŔovĨch rizik jsou mapy povodŔov®ho nebezpeļ², mapy povodŔov®ho ohroģen² a mapy 
povodŔovĨch rizik. Obsah map povodŔov®ho nebezpeļ² a povodŔovĨch rizik pŚi souļasn®m zohlednŊn² c²lŢ pro obdob² 
platnosti (viz kap. 5.4 Pl§nu) je z§kladem pro stanoven² z§sad pro umisŠov§n² a povolov§n² staveb a ļinnost² a pŚi tvorbŊ 
¼zemnŊ pl§novac² dokumentace pro jednotliv® kategorie povodŔov®ho ohroģen². Đzemn² pl§n je navrģen v souladu 
s Pl§nem pro zvl§d§n² povodŔovĨch rizik v povod² Dunaje. ŚeĢen® ¼zem² se nenach§z² v ¼zem² s povodŕovĩm 
rizikem. 
 
ü Pl§n rozvoje vodovodţ a kanalizac² olomouck®ho kraje 
Poģadavky vyplĨvaj²c² z tohoto dokumentu jsou respektov§ny n§vrhem Śeġen² a jsou souļ§st² stanoven® koncepce veŚejn® 
infrastruktury ï kap. D. N§vrhu. 
MŊsto m§ vybudovanĨ veŚejnĨ vodovod, provozovatelem vodovodu jsou Sluģby mŊsta Kostelce na Han®, p. o., vlastn²kem 
vodovodu je mŊsto Kostelec na Han®. Zdrojem pitn® vody je VDJ Str§ģ 5 400 m3 max. hl. 283,00 m n. m., ze kter®ho je 
voda dopravov§na pŚ²vodn²m Śadem LT DN 300, d®lky 4 165 m do vodomŊrn® ġachty Kostelec na Han®. V t®to ġachtŊ je 
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napojena rozvodn§ s²Š ve mŊstŊ. Ļ§st vodovodn² s²tŊ ve mŊstŊ nen² provozov§na a s²Š je v d®lce 1 427 m zaslepena. Do 
roku 2000 byla vyuģ²v§na jako vĨpomoc ze zdroje ĂSmrģick§ñ. Rozvodn§ s²Š ve mŊstŊ je zaokruhovan§ s koncovĨmi 
vŊtvemi a je z§sobov§na v jednom tlakov®m p§smu. St§vaj²c² syst®m z§sobov§n² vodou je vyhovuj²c² i do budoucna. 
Ve mŊstŊ Kostelec na Han® je vybudov§n hlavn² p§teŚn² kanalizaļn² syst®m ï sbŊraļ A a B. Na tyto hlavn² sbŊraļe jsou 
napojeny nŊkter® d²lļ² stoky. CelĨ tento syst®m je Śeġen jako gravitaļn² jednotn§ kanalizaļn² s²Š s jednou pŚeļerp§vac² 
ġachtou v ulici Bezruļova. Na tomto syst®mu je na sbŊraļi A pŚed bĨvalou ĹOV odlehļovac² komora OK 1. 
SbŊraļ A vede od ĻOV pod®l mlĨnsk®ho n§honu profilem DN 1 600, d§le vede pod®l m²stn² komunikace a podch§z² traŠ 
ĻD. KoneļnĨ ¼sek smŊrem na B²lovice je profilu DN 400 a DN 300. Na konci sbŊraļe A je shybkou pod Romģ² napojena 
profilem DN 300 kanalizace z obce B²lovice. Do sbŊraļe jsou napojeny stoky AI, BI, AII, AIV, CIII. 
Ze sbŊraļe A odboļuje sbŊraļ B a vede po lev®m bŚehu mlĨnsk® strouhy profilem DN 1000 a DN 800, pokraļuje v trase 
silnice II/366 smŊrem na Hluchov. Na sbŊraļ B jsou napojeny d²lļ² stoky BII, BIII, BIV a BVI, CIa. 
 
Posledn² ļ§st² kanalizace je kanalizace ze s²dliġtŊ SPORT stokou D ï DN 400, do kter® je za¼stŊna stoka AI z ulice 
Okruģn² a na ĻOV je napojena profilem DN 800 pŚed odlehļovac² komoru. OK I. 
Kanalizace byla budov§na v roce 1920 n§slednŊ v 60. a 70. letech. V roce 2012 bylo dokonļeno dobudov§n² a 
rekonstrukce kanalizace a stavba nov® mechanicko-biologick® ĻOV. Nov§ ĻOV se nach§z² vĨchodnŊ od mŊsta mimo 
z§stavbu v lokalitŊ ĂPlachĨ MlĨnñ. Majitelem kanalizace i ĻOV je mŊsto, provozovatelem Sluģby mŊsta Kostelec na Han®. 
Đdaje o st§vaj²c² kanalizaci: d®lka s²tŊ DN 300 ï 1600 20 170 km, ĻOV (3 500 EO) 1100 m3/den. 
 
ü đzemn² studie krajiny pro ¼zem² Olomouck®ho kraje, vĽetnŋ n§vrhu opatśen² v souvislosti s adaptac² na 
zmŋny klimatu 

Đļelem studie bylo vytvoŚen² komplexn²ho dokumentu, kterĨ stanov² v podrobnosti nadm²stn²ch souvislost² z§kladn² 
z§sady pro vyuģ²v§n² krajiny a bude slouģit jako podklad pro ¼zemnŊ pl§novac² ļinnost i pl§novac² ļinnost v krajinŊ. 
PŚedmŊtem analytick® ļ§st Đzemn² studie krajiny byla analĨza souļasn®ho stavu krajiny, vyuģ²v§n² krajiny ļlovŊkem a 
zhodnocen² potenci§lu krajiny. PŚedmŊtem n§vrhov® ļ§sti Đzemn² studie krajiny je pak celkovĨ popis navrhovan®ho 
Śeġen², vymezen² a popis oblast² se shodnou c²lovou charakteristikou krajiny (typologickĨch krajinnĨch jednotek), zpŚesnŊn² 
vymezen² oblast² se shodnĨm krajinnĨm typem (individu§ln²ch krajinnĨch jednotek obsaģenĨch v ZĐR), vymezen² ¼zem² 
se zvĨġenĨmi hodnotami krajiny a popis a stanoven² poģadavkŢ na ochranu hodnot, stanoven² z§sad v oblastech vodn²ho 
hospod§Śstv², tŊģby nerostnĨch surovin a zneļiġtŊn² a kontaminace jednotlivĨch sloģek ģivotn²ho prostŚed² (vod, pŢdy a 
ovzduġ²) a stanoven² a vymezen² jevŢ vhodnĨch k pŚevzet² do ĐAP. 
řeġen® ¼zem² je souļ§st² oblasti se shodnĨm krajinnĨm typem Han§, a d§le tŊchto oblast² se shodnou c²lovou 
charakteristikou krajiny:  
- vŊtġina ¼zem² je souļ§st² ploch® aĤ m²rnŋ zvlnŋn® zemŋdŋlsk® krajiny (7) 
- severoz§padn² ļ§st ¼zem² tak® vĩraznŋ zvlnŋn§ zemŋdŋlsk§ krajina (11) 
- okrajovŊ (jihoz§padn² ļ§st) i vĩraznŋ zvlnŋn§ aĤ Ľlenit§ lesozemŋdŋlsk§ (12) a zemŋdŋlskolesn² krajina (13) 
Pro hlavn² c²lovou charakteristiku krajiny plat², ģe se jedn§ o m§lo ļlenit® aģ rovinat® ¼zem² s vĨraznŊ dominantn²m 
zemŊdŊlskĨm vyuģit²m, s typickĨmi rozs§hlĨmi bloky orn® pŢdy. Vodn² toky jsou vŊtġinou regulovan®, vz§cnŊ zastoupen® 
jsou rybn²ky. Krajiny pohledovŊ otevŚen®. DlouhodobŊ vysok® procento zornŊn². Ohroģen²m je vŊtrn§, pŚ²p. i vodn² eroze 
zemŊdŊlsk® pŢdy a lok§ln² povodŔov® situace, d§le tak® um²sŠov§n² alternativn²ch zdrojŢ energie (vŊtrn® a sol§rn² 
elektr§rny). 
 
Z§sady pro ochranu, spr§vu a pl§nov§n² (dosaģen² c²lov® charakteristiky) jsou n§sleduj²c²: 

¶ ZemŊdŊlstv²: pŚevaģuj²c² intenzivn² vyuģit² s ohledem na z§jmy ochrany pŚ²rody a krajiny a protierozn² ochranu pŢdy 
(napŚ. rozļlenŊn² blokŢ orn® pŢdy ohroģenĨch vŊtrnou eroz² ochrannĨmi lesn²mi p§sy) 

¶ Lesn² hospod§Śstv²: zalesŔov§n² vhodnĨch ploch v souladu se z§jmy ochrany pŚ²rody a krajiny a ochrany ZPF (zejm. 
v r§mci jednoznaļnŊ vymezen®ho ¼zemn²ho syst®mu ekologick® stability, pŚ²p. na jinĨch ploch§ch z rŢznĨch dŢvodŢ 
dlouhodobŊ zemŊdŊlsky nevyuģ²vanĨch nebo pro zemŊdŊlskou ļinnost nevhodnĨch) ï preference mimoprodukļn²ch 
funkc² lesŢ (biologick§, krajinotvorn§, rekreaļn²é) 

¶ Vodn² hospod§Śstv²: vhodn§ revitalizaļn² opatŚen² (napŚ. smŊrov® a sp§dov® ¼pravy vĨraznŊ umŊle napŚ²menĨch a 
zahloubenĨch koryt, minimalizace pŢsoben² migraļn²ch bari®r na toc²ch, obnova koryt zatrubnŊnĨch tokŢ), pŚ²padn® 
um²sŠov§n² ploġnŊ rozs§hlejġ²ch novĨch vodn²ch ploch a vodohospod§ŚskĨch staveb dle individu§ln²ho posouzen² jejich 
vodohospod§Śsk®ho vĨznamu ve vztahu k z§jmŢm ochrany pŚ²rody a krajiny 

¶ UrbanistickĨ rozvoj: limitovanĨ potŚebami ochrany ZPF a moģnostmi st§vaj²c² urb§nn² struktury, kterou lze doplnit 
vyuģit²m nezastavŊnĨch ploch uvnitŚ s²del a ploch na zastavŊn® ¼zem² bezprostŚednŊ navazuj²c²ch; podpora 
individu§ln²ch Śeġen² konverze nevyuģ²vanĨch are§lŢ (brownfields) 

¶ Doprava: redukce prostorovĨch z§sahŢ novĨch dopravn²ch staveb do ¼zem² na nezbytnŊ nutnou m²ru a jejich maxim§ln² 
moģn® pŚizpŢsoben² z§jmŢm ochrany pŚ²rody a krajiny 

¶ TŊģba nerostŢ: dle individu§ln²ho posouzen² m²ry negativn²ch (pŚ²p. pozitivn²ch) z§sahŢ do krajiny 
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¶ ZaŚ²zen² na likvidaci odpadŢ: pŚednostn² um²sŠov§n² v r§mci st§vaj²c²ch vĨrobn²ch are§lŢ nebo are§lŢ technick® 
infrastruktury, mimo tyto plochy jen vĨjimeļnŊ, pŚi jednoznaļn®m prok§z§n² vhodnosti dan®ho um²stŊn² 

¶ Energetika a spoje: pŚ²padn® um²sŠov§n² ploġnŊ rozs§hlejġ²ch are§lovĨch zaŚ²zen² technick® vybavenosti dle 
individu§ln²ho posouzen² m²ry negativn²ch z§sahŢ do krajiny 

¶ Cestovn² ruch a rekreace: podpora rozvoje "mŊkkĨch" forem rekreaļn²ho vyuģit² bez are§lovĨch zaŚ²zen² a staveb s 
negativn²mi vlivy na z§jmy ochrany pŚ²rody a krajiny 

 
Poģadavky na uspoŚ§d§n² a vyuģit² ¼zem²: 

¶ Rozvoj s²del (zastaviteln® plochy) usmŊrŔovat tak, aby zohledŔoval celkovĨ charakter s²del a organicky navazoval na 
jejich historickĨ vĨvoj a z§roveŔ aby byla minimalizov§na d®lka spoleļnĨch hranic zastavitelnĨch ploch a nezastavŊn®ho 
¼zem² (zachov§n² kompaktnosti s²dla, omezen² vĨraznŊ do voln® krajiny vyb²haj²c²ch ļi se st§vaj²c² z§stavbou vŢbec 
¼zemnŊ nesouvis²c²ch zastavitelnĨch ploch) 
 

¶ V nezastavŊn®m ¼zem² vytv§Śet ¼zemn² podm²nky pro pestŚejġ² strukturu vyuģit² (napŚ. pomoc² vymezen² sm²ġenĨch 
ploch nezastavŊn®ho ¼zem²), a to pŚedevġ²m v eroznŊ ohroģenĨch ploch§ch a na m®nŊ hodnotn® zemŊdŊlsk® pŢdŊ, a 
pro revitalizace vodn²ch tokŢ a jejich povod² 

 

 
VĨŚez z hlavn²ho vĨkresu ¼zemn² studie krajiny 
 
 
VĨġe uveden® z§sady a poģadavky jsou ¼zemn²m pl§nem Kostelec na Han® respektov§ny a naplŔov§ny jak v r§mci 
z§kladn², urbanistick® koncepce, tak v r§mci koncepce uspoŚ§d§n² krajiny. Navrhov§ny jsou plochy zmŊn (ZK, NU) ke 
zvĨġen² retence krajiny (zejm®na v okol² vodn²ch tokŢ Romģe a ĻeskĨ potok), organizace zemŊdŊlsk®ho pŢdn²ho fundu je 
d§le k pŚedch§zen² zejm®na vodn² a vŊtrn® eroze Śeġena v r§mci zpracovanĨch komplexn²ch pozemkovĨch ¼prav 
(organizaļn² a jin§ opatŚen² mimo podrobnost ¼zemn²ho pl§nu). Ke sn²ģen² ohroģen² povodnŊmi je navrhov§na plocha pro 
poldr na Ļesk®m potoce. Rozvoj mŊsta (vymezen² zastavitelnĨch ploch) je usmŊrŔov§n tak, aby byl zohlednŊn celkovĨ 
charakter a organicky navazoval na historickĨ vĨvoj mŊsta. Z§roveŔ je minimalizov§na d®lka spoleļnĨch hranic 
zastavitelnĨch ploch a nezastavŊn®ho ¼zem² (zachov§n² kompaktnosti s²dla). V r§mci ploch zemŊdŊlskĨch je moģn® 
realizovat vġestrann§ opatŚen² vļetnŊ vĨsadby zelenŊ ï nicm®nŊ zalesŔov§n² a odlesŔov§n² mus² bĨt Śeġeno na ¼rovni 
¼zemn²ho pl§nu. Charakter ¼zem² neumoģŔuje Śeġen² nezastavŊn®ho ¼zem² prostŚednictv²m ploch sm²ġenĨch 
nezastavŊn®ho ¼zem² (zejm®na s ohledem na ochranu bonitnŊ cenn® pŢdy). 
 
Respektov§ny jsou rovnŋĤ obecn® principy dalĢ²ch oborovĩch dokumentţ a programţ: 
- Koncepce rozvoje ¼zemn²ho obvodu Olomouck®ho kraje v platn®m znŊn²  

- Đzemn² generel dopravy silnic II. a III. tŚ²dy na ¼zem² Olomouck®ho kraje  

- Koncepce optimalizace rozvoje silniļn² s²tŊ II. A III. tŚ²dy Olomouck®ho kraje  

- Pl§n dopravn² obsluģnosti ¼zem² Olomouck®ho kraje  



Đzemn² pl§n Kostelec na Han® ï ODšVODNŉNĉ   STEMIO a. s.    

 

_________________________________________________________________________________________ 

18 

 

- Đzemn² studie rozvoje cyklistick® dopravy na ¼zem² Olomouck®ho  

- ĐzemnŊ energetick§ koncepce Olomouck®ho kraje ï vļetnŊ akļn²ho pl§nu  

- Koncepce odpadov®ho hospod§Śstv² Olomouck®ho kraje 

- Pl§n odpadov®ho hospod§Śstv² Olomouck®ho kraje pro obdob² 2016 aģ 2025  

- Studie ochrany pŚed povodnŊmi na ¼zem² Olomouck®ho kraje  

- Program zlepġov§n² kvality ovzduġ² z·na StŚedn² Morava ï CZ07: Aktualizace 2020 

- N§rodn² program sniģov§n² emis² Ļesk® republiky  

- StŚednŊdob§ strategie zlepġen² kvality ovzduġ² v ĻR 
- aj.  
 
 
A.2  Vyhodnocen² souladu s c²li a ¼koly ¼zemn²ho pl§nov§n², zejm®na s poģadavky na ochranu 

architektonickĨch a urbanistickĨch hodnot ¼zem² a poģadavky na ochranu nezastavŊn®ho ¼zem² 
 
Đzemn² pl§n Kostelec na Han® je v souladu s c²li a ¼koly ¼zemn²ho pl§nov§n² (Ä 18 a Ä 19 z§kona ļ. 183/2006 Sb., o 
¼zemn²m pl§nov§n² a stavebn²m Ś§du (stavebn² z§kon)), ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ: 
 
dle Ä 18 stavebn²ho z§kona 

a) Vytv§Ś² pŚedpoklady pro vĨstavbu a udrģitelnĨ rozvoj ¼zem² obce, spoļ²vaj²c² ve vyv§ģen®m vztahu podm²nek 
pro pŚ²zniv® ģivotn² prostŚed², pro hospod§ŚskĨ rozvoj a pro soudrģnost spoleļenstv² obyvatel ¼zem², coģ se 
prom²t§ do navrģen® urbanistick® koncepce, koncepce uspoŚ§d§n² krajiny a podm²nek vyuģit² d²lļ²ch funkļn²ch 
ploch. 

b) ZajiġŠuje pŚedpoklady pro udrģitelnĨ rozvoj ¼zem² obce komplexn²m Śeġen²m ¼ļeln®ho vyuģit² a prostorov®ho 
uspoŚ§d§n² ¼zem² s c²lem dosaģen² obecnŊ prospŊġn®ho souladu veŚejnĨch a soukromĨch z§mŊrŢ na rozvoji 
tohoto ¼zem² (viz urbanistick§ koncepce a podm²nky vyuģit² plochy - kap. F. N§vrhu ĐP). 

c) řeġen²m ¼zemn²ho pl§nu byly koordinov§ny veŚejn® i soukrom® z§mŊry zmŊn v ¼zem², vyj§dŚen® ve 
schv§len®m Zad§n² ĐP Kostelec na Han®, ¼zemnŊ analytickĨch podkladech, vĨstupu RURU 2020 a v dalġ²ch 
koncepļn²ch dokumentech, jejichģ vyhodnocen² je souļ§st² OdŢvodnŊn² kap. A.1.  

d) Ve veŚejn®m z§jmu jsou respektov§ny a rozv²jeny pŚ²rodn², civilizaļn² a kulturn² hodnoty v ¼zem², vļetnŊ 
urbanistick®ho, architektonick®ho a archeologick®ho dŊdictv². Nov® zastaviteln® plochy byly vymezeny v rozsahu 
pro naplnŊn² pŚedpokl§danĨch rozvojovĨch z§mŊrŢ vĨhradnŊ v pŚ²m® n§vaznosti na zastavŊn® ¼zem². Pro 
jednotliv® plochy vļetnŊ ploch nezastavŊn®ho ¼zem² jsou stanoveny podm²nky jejich vyuģit² - viz kap. F N§vrhu. 

e) S ohledem na ochranu krajiny jsou navrģeny podm²nky pro hospod§rn® vyuģit² zastavŊn®ho ¼zem² a je zajiġtŊna 
ochrana nezastavŊn®ho ¼zem², vļ. regulace staveb a opatŚen² dle Ä 18 odst. 5 stavebn²ho z§kona v souladu s 
charakterem ¼zem² - jsou vyluļov§ny stavby, zaŚ²zen² a opatŚen² v nezastavŊn®m ¼zem², coģ je souļ§st² kap. F. 
N§vrhu. 
 

dle Ä 19 stavebn²ho z§kona: 
a) ĐP Kostelec na Han® vych§z² ze zjiġtŊn² skuteļn®ho stavu v ¼zem² (prŢzkumy a znalost ¼zem²) a zohledŔuje 
pŚ²rodn², kulturn² a civilizaļn² hodnoty v ¼zem². 

b) ĐP stanovuje koncepci rozvoje ¼zem², vļetnŊ urbanistick® koncepce s ohledem na hodnoty a podm²nky ¼zem² - 
kap. B. a C. N§vrhu. 

c) Byly provŊŚeny a posouzeny potŚeby zmŊn v ¼zem², veŚejnĨ z§jem na jejich proveden², jejich pŚ²nosy, probl®my, 
rizika s ohledem na ģivotn² prostŚed², veŚejnou infrastrukturu a jej² hospod§rn® vyuģ²v§n², veŚejn® zdrav² atd. (viz 
Koncepce rozvoje obce a vymezen² zastavitelnĨch ploch - kap. B N§vrhu). Zastaviteln® plochy vymezuje s 
ohledem na potenci§l rozvoje ¼zem² a m²ru vyuģit² zastavŊn®ho ¼zem² (viz kap. B.5 OdŢvodnŊn²). 

d) Souļ§st² podm²nek pro vyuģit² jednotlivĨch ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² je stanoven² podm²nek 
prostorov® regulace (vĨġkov§ hladina z§stavby, charakter z§stavby, struktura z§stavby apod. - viz kap. F. 
N§vrhu), vļetnŊ z§kladn²ch podm²nek ochrany krajinn®ho r§zu. 

e) Stanoven² podm²nek vyuģit² jednotlivĨch funkļn²ch ploch je navrģeno na z§kladŊ vyhodnocen² st§vaj²c²ho 
charakteru s²deln² struktury a krajiny. 

f) Pro plochy zmŊn oznaļen® BI je stanovena etapizace. V rozsahu prvn² etapy se pŚedpokl§d§ realizace dopravn² 
a technick® infrastruktury, realizace z§stavby je uvaģov§na ve II. etapŊ.  

g) Podm²nky pro sniģov§n² nebezpeļ² ekologickĨch a pŚ²rodn²ch katastrof jsou v dan®m ¼zem² zohlednŊny 
pŚedevġ²m respektov§n²m organizace krajiny, pomoc² stabilizace ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² 
nezastavŊn®ho ¼zem². Z§plavov® ¼zem² je maxim§lnŊ respektov§no, pŚ²padn§ opatŚen² zajiġŠuj²c² ochranu pŚed 
ekologickĨmi ļi pŚ²rodn²mi katastrofami lze v nezastavŊn®m ¼zem² umisŠovat v rozsahu vġech ploch s rozd²lnĨm 
zpŢsobem vyuģit². 
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h) N§vrhem jsou vytvoŚeny podm²nky pro odstraŔov§n² dŢsledkŢ n§hlĨch hospod§ŚskĨch zmŊn ï zejm®na 
stabilizac² a rozvojem st§vaj²c²ch ploch vĨroby a sm²ġenĨch vĨrobn²ch (VU, VD, VZ, HU). Podnikatelsk® aktivity 
neruġ²c²ho charakteru lze um²stit v souladu s podm²nkami i v ploch§ch sm²ġenĨch v centr§ln² z·nŊ (SC) a 
sm²ġenĨch obytnĨch mŊstskĨch (SM). RovnŊģ v ploch§ch individu§ln²ho bydlen² (BI) lze realizovat, jako souļ§st 
pozemkŢ RD, souvisej²c² vĨrobn² a nevĨrobn² sluģby odpov²daj²c² vĨznamu plochy, kter® nesn²ģ² kvalitu prostŚed² 
a pohodu bydlen² ve vymezen® ploġe. 

i) Stanovuje podm²nky pro obnovu a rozvoj s²deln² struktury a pro kvalitn² bydlen² - viz urbanistick§ koncepce kap. 
B. N§vrhu. 

j) Jsou navrhov§ny nov® plochy pro rozvoj vĨroby s ohledem na charakter ¼zem² a kvalitu vystavŊn®ho prostŚed². 
V Śeġen®m ¼zem² nen² ¼ļeln® vymezovat samostatn® plochy pro vĨrobu elektŚiny, plynu a tepla vļetnŊ jejich 
vĨroby z obnovitelnĨch zdrojŢ.  
 

k) Urbanistick§ koncepce je navrhov§na s c²lem ¼ļeln®ho a hospod§rn®ho vyuģ²v§n² ¼zem² a navrhovan® 
uspoŚ§d§n² ¼zem² je tak ¼sporn® v n§roc²ch na veŚejnĨ rozpoļet obce, dopravu a energie, ļemuģ odpov²d§ 
i navrģenĨ rozvoj ¼zem². Vġechny nov® zastaviteln® plochy jsou navrhov§ny pŚednostnŊ v n§vaznosti na 
zastavŊn® ¼zem². 

l) Jsou vytvoŚeny podm²nky pro zajiġtŊn² civiln² ochrany napŚ. stabilizac² ploch obļansk®ho vybaven² pro obecn² 
¼Śad, kostel atd. 

m) Đzemn² pl§n nevymezuje asanaļn², rekonstrukļn² ļi rekultivaļn² z§sahy do ¼zem². 
n) Nejsou navrhov§ny z§mŊry, kter® by vyģadovaly n§vrh kompenzaļn²ch opatŚen². 
o) V Śeġen®m ¼zem² nejsou vymezov§ny samostatn® plochy pro vyuģ²v§n² pŚ²rodn²ch zdrojŢ. 
p) Jsou uplatŔov§ny poznatky z oborŢ architektury, urbanismu, ¼zemn²ho pl§nov§n² a ekologie a pam§tkov® p®ļe, 
coģ je zŚejm® z vlastn²ho n§vrhu Śeġen². 
 

VĨġe uveden® c²le a ¼koly byly konkretizov§ny v r§mci priorit ¼zemn²ho pl§nov§n² pro ĻR v Politice ¼zemn²ho rozvoje, pro 
¼zem² Olomouck®ho kraje pak d§le v Z§sad§ch ¼zemn²ch rozvoje. Vyhodnocen² tŊchto priorit je podrobnŊ uvedeno v kap. 
A.1. 

 
 

A.3 Vyhodnocen² souladu s poģadavky stavebn²ho z§kona a jeho prov§dŊc²ch pŚedpisŢ 
 
đzemn² pl§n je zpracov§n v souladu se z§konem Ľ. 183/2006 Sb., o ¼zemn²m pl§nov§n² a stavebn²m ś§du (stavebn² 
z§kon), ve znŊn² ¼ļinn®m do 31. 12. 2023, a s jeho prov§dŊc²mi pŚedpisy v platn®m znŊn² - a to na z§kladŊ Ä Ä 323 odst. 
9 z§kona Ľ. 283/2021 Sb., stavebn² z§kon, v platn®m znŋn² (ĂBylo-li pŚede dnem nabyt² ¼ļinnosti tohoto z§kona 
zah§jeno veŚejn® projedn§n² nebo opakovan® veŚejn® projedn§n² n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu nebo jeho zmŊny nebo 
regulaļn²ho pl§nu nebo jeho zmŊny, dokonļ² se podle dosavadn²ch pr§vn²ch pŚedpisŢñ). 
Z hlediska obsahu ¼zemn²ho pl§nu je respektov§na pŚ²loha ļ. 7 vyhl. ļ. 500/2006 Sb., o ¼zemnŊ analytickĨch podkladech, 
¼zemnŊ pl§novac² dokumentaci a o zpŢsobu evidence ¼zemnŊ pl§novac² ļinnosti (N§leĤitosti obsahu ¼zemn²ho pl§nu -   
I. Obsah a struktura ¼zemn²ho pl§nu a II. Obsah odŢvodnŊn² ¼zemn²ho pl§nu). VĨkresy, kter® jsou souļ§st² grafick® ļ§sti 
¼zemn²ho pl§nu, se zpracov§vaj² nad mapovĨm podkladem v mŊŚ²tku katastr§ln² mapy a vyd§vaj² se v mŊŚ²tku 1 : 5000. 
VĨkres ġirġ²ch vztahŢ se zpracov§v§ a vyd§v§ v mŊŚ²tku vĨkresu ploch a koridorŢ z§sad ¼zemn²ho rozvoje. VĨkresy 
obsahuj² jevy zobraziteln® v dan®m mŊŚ²tku. Ve vĨkresech je vyznaļena hranice Śeġen®ho ¼zem². 
 
Vymezov§n² a aplikace jednotlivĨch ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² vych§z² z vyhl§ġky ļ. 501/2006 Sb., o obecnĨch 
poģadavc²ch na vyuģ²v§n² ¼zem², ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ (Obecn® poĤadavky na vymezov§n² ploch a plochy 
s rozd²lnĩm zpţsobem vyuĤit² dle Ä 4 - Ä 19) a z Jednotn®ho standardu ¼zemnŋ pl§novac² dokumentace. Podm²nky 
pro vyuģit² ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² vļetnŊ jejich regulace a podm²nek ochrany krajinn®ho r§zu jsou uvedeny v 
kapitole F. N§vrhu. Je stanoveno hlavn² pŚ²pustn®, podm²nŊnŊ pŚ²pustn® vyuģit² a nepŚ²pustn® vyuģit² pro jednotliv® plochy 
a souļasnŊ jsou definov§ny i pouģit® pojmy - podrobnŊji v kap. B 4.4 OdŢvodnŊn². 
 
Đzemn² pl§n vymezuje n§sleduj²c² plochy s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit²: 

¶ BH - plochy bydlen² hromadn®ho 

¶ BI - plochy bydlen² individu§ln²ho  

¶ RI - plochy rekreace individu§ln²  

¶ OV - plochy obļansk®ho vybaven² veŚejn®  

¶ OK - plochy obļansk®ho vybaven² komerļn²  

¶ OS - plochy obļansk®ho vybaven² ï sport 

¶ OH - plochy obļansk®ho vybaven² ï hŚbitovy 

¶ DS - plochy dopravy silniļn²  
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¶ DD - plochy dopravy dr§ģn²  

¶ DL ï plochy dopravy leteck® 

¶ PU - plochy veŚejnĨch prostranstv² vġeobecnĨch 

¶ TU - plochy technick® infrastruktury vġeobecn® 

¶ TO - plochy nakl§d§n² s odpady  

¶ SC - plochy sm²ġen® v centr§ln² z·nŊ  

¶ SM - plochy sm²ġen®ho vyuģit² obytn® mŊstsk®  

¶ HU - plochy sm²ġen® vĨrobn² vġeobecn® 

¶ VU - plochy vĨroby vġeobecn® 

¶ VZ - plochy vĨroby zemŊdŊlsk® a lesnick®  

¶ VD ï plochy vĨroby drobn® a sluģby 

¶ WT - plochy vodn² a vodn²ch tokŢ  

¶ ZU ï plochy zelenŊ vġeobecn® 

¶ ZZ - plochy zelenŊ ï zahrady a sady  

¶ ZK - plochy zelenŊ krajinn®  

¶ ZP ï plochy zelenŊ ï parky a parkovŊ upraven® plochy  

¶ NU - plochy pŚ²rodn² vġeobecn® 

¶ AU - plochy zemŊdŊlsk® vġeobecn® 

¶ LU- plochy lesn² vġeobecn® 
 

Vymezen² i zobrazen² (vizualizace) jednotlivĨch ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² vych§z² z vyhl. ļ. 501/2006 Sb., (Ä 4 - 
Ä 19) a pŚ²loh ļ. 21, 22 vyhl. ļ. 500/2006 Sb. JednotnĨ standard ¼zemnŊ pl§novac² dokumentace vyplĨv§ z Ä 20a 
stavebn²ho z§kona a pro potŚeby jeho aplikace je zpracov§n metodickĨ pokyn Ministerstva pro m²stn² rozvoj ĻR - Standard 
vybranĨch ļ§st² ¼zemn²ho pl§nu (verze 2. 1. 2023). 
Standardizace sjednocuje obsah a formu ¼zemn²ch pl§nŢ, s ohledem na zvyġuj²c² se technickou ¼roveŔ ve veŚejn® spr§vŊ, 
poģadavek na lepġ² srozumitelnost a porovnatelnost pro vġechny ¼rovnŊ jeho uģivatelŢ a absence ¼dajŢ pro plnŊn² 
SmŊrnice 2007/ES o zŚ²zen² infrastruktury pro prostorov® informace v Evropsk®m spoleļenstv² (INSPIRE). 
DŢvody pro standardizaci ĐP pro ¼zem² ĻR jsou pŚedevġ²m v: 
Å NaplnŊn² Programov®ho prohl§ġen² vl§dy ĻR 
Å KoordinovanĨ zpŢsob grafick®ho projevu z§vaznĨch vĨkresŢ ¼zemn²ho pl§nu 
Å ZefektivnŊn² vyuģit² digit§ln²ch ¼dajŢ obsaģenĨch v ¼zemn²ch pl§nech 
Å Geoport§l ¼zemn²ho pl§nov§n² 
Å Vyuģit² v ¼zemnŊ analytickĨch podkladech. 
 
 
A.4  Vyhodnocen² souladu s poģadavky zvl§ġtn²ch pr§vn²ch pŚedpisŢ 
 
Poģadavky k Śeġen² vyplĨvaj²c² ze zvl§ġtn²ch pr§vn²ch pŚedpisŢ jsou souļ§st² schv§len®ho zad§n² Đzemn²ho pl§nu 
Kostelec na Han®, z prosince 2021 (d§le jen ,,Zad§n²ñ), jej²ģ splnŊn² je vyhodnoceno v kap. C.2 OdŢvodnŊn². 
Dotļen® org§ny h§j²c² veŚejn® z§jmy dle zvl§ġtn²ch pr§vn²ch pŚedpisŢ, kterĨmi jsou napŚ. vodn² z§kon, z§kon o ochranŊ 
pŚ²rody a krajiny, z§kon o ochranŊ ovzduġ², z§kon o ochranŊ zemŊdŊlsk®ho pŢdn²ho fondu, z§kon o st§tn² pam§tkov® 
p®ļi, lesn² z§kon, z§kon o poģ§rn² ochranŊ, z§kon o pozemn²ch komunikac²ch, horn² z§kon, z§kon o ochranŊ veŚejn®ho 
zdrav² a dalġ², uplatnily sv® poģadavky v procesu projedn§v§n² n§vrhu Zad§n² a byly do nŊj zahrnuty. 
Poģadavky zvl§ġtn²ch z§konŢ se t®ģ prom²taj² do Śeġen² Z§sad ¼zemn²ho rozvoje Olomouck®ho kraje a Politiky ¼zemn²ho 
rozvoje ĻR, coģ je podrobnŊji vyhodnoceno v kapitole A. OdŢvodnŊn². 
Podkladem pro Śeġen² ĐP Kostelec na Han® byly t®ģ ¼zemnŊ analytick® podklady (aktualizace 2020) vļetnŊ RURĐ, jeģ 
obsahuj² limity vyuģit² ¼zem² vyplĨvaj²c² ze zvl§ġtn²ch pr§vn²ch pŚedpisŢ. 
 

Zvl§Ģtn² pr§vn² pśedpis Vyhodnocen² śeĢen² đP 

Z§kon ļ. 114/1992 Sb., o 
ochranŊ pŚ²rody a krajiny 

- Đzemn²m pl§nem jsou definov§ny tyto pŚ²rodn² hodnoty:  

¶ Zvl§ġtŊ chr§nŊn§ ¼zem² pŚ²rody: PP Pod Z§povŊdskĨm kopcem 

¶ ObecnŊ chr§nŊn§ ¼zem² pŚ²rody a krajiny: skladebn® ļ§sti ĐSES, VKP 

¶ Vodohospod§Śsky vĨznamn§ ¼zem²: podzemn² zdroje pitn® vody 

¶ Typick® znaky krajinn®ho r§zu a krajinn® sc®ny a ostatn² pŚ²rodn² hodnoty:  
- zemŊdŊlsk§ krajina ploch§ aģ m²rnŊ zvlnŊn§ (okol² vlastn²ho s²dla, jiģn² a 
vĨchodn² ļ§st), severoz§padn² ļ§st ¼zem² tak® vĨraznŊ zvlnŊn§ 
zemŊdŊlsk§ krajina, okrajovŊ (jihoz§padn² ļ§st) i vĨraznŊ zvlnŊn§ aģ ļlenit§ 
lesozemŊdŊlsk§  a zemŊdŊlskolesn² krajina 
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- ochrana krajinn®ho r§zu je zajiġŠov§na pomoc² stabilizac² jednotlivĨch ploch 
s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² vļ. stanoven² podm²nek jejich vyuģit², 
vylouļen²m staveb dle Ä 18 odst. 5 stavebn²ho z§kona 

- nejsou vymezov§ny z§mŊry, kter® by mŊly za n§sledek sniģov§n² pŚ²rodn²ch 
hodnot ¼zem² ļi naruġov§n² podm²nek ochrany pŚ²rody a krajiny 

- jsou chr§nŊny horizonty a pohledovŊ exponovan® plochy nezastavŊn®ho 
¼zem² 

¶ ¼zemn²m pl§nem je stabilizov§n st§vaj²c² syst®m ekologick® stability 
v krajinŊ, jehoģ souļ§st² jsou skladebn® ļ§sti lok§ln²ho ĐSES 

 

Z§kon ļ. 254/2001 Sb., z§kon o 
vod§ch a o zmŊnŊ nŊkterĨch 
z§konŢ (vodn² z§kon) 

- na vodn²ch toc²ch Romģe i ĻeskĨ potok je stanoveno z§plavov® ¼zem² 
vļetnŊ aktivn² z·ny ï vyhodnocen² je uvedeno v kap. A.1.1 (ļl. 26) nebo 
A.1.4 

- je navrhov§na zastaviteln§ plocha technick® infrastruktury TU ļ. 35 pro hr§z 
such®ho poldru na vodn²m toku ĻeskĨ potok 

- nejsou navrhov§ny ģ§dn® plochy, kter® by pŚedstavovaly zdroj zneļiġtŊn² 
povrchovĨch ļi podpovrchovĨch vod 

- jiģn² ļ§st ¼zem² je vĨznamn§ z hlediska podzemn²ch zdrojŢ vody, pŚiļemģ 
nejsou navrhov§ny z§mŊry, kter® by mŊly za n§sledek naruġen² vodn²ho 
reģimu 

- do Śeġen®ho ¼zem² zasahuje komplex vodn²ho zdroje Smrģice s ochrannĨmi 
p§smy vodn²ho zdroje I., II.a a II.b (dle rozhodnut² VLHZ 1032/85-PŚp ï
jihovĨchod Śeġen®ho ¼zem²) a vodn² zdroj Kostelec na Han® s ochrannĨm 
p§smem I. a II. st. (dle rozhodnut² VLHZ 686/89-Sk - ul. Smrģick§ ï 
vĨchodnŊ od mŊsta) 

- odkanalizov§n² a z§sobov§n² vodou je Śeġeno v souladu s koncepc² Pl§nu 
rozvoje vodovodŢ a kanalizac² Olomouck®ho kraje 

- respektov§no je OP ĻOV i ochrann§ p§sma dalġ² vodohospod§Śsk® 
infrastruktury 

- navrhov§ny jsou plochy zelenŊ (ZK, NU) kolem vodn²ch tokŢ Romģe a 
ĻeskĨ potok, zejm®na ke zvĨġen² retenļn² schopnosti ¼zem² (napŚ. rozvoj 
luģn²ch lesŢ u Romģe), krajinotvorn® funkce, atd.  

 

Z§kon ļ. 20/1987 Sb., o st§tn² 
pam§tkov® p®ļi 

- nejsou vymezov§ny ģ§dn® zastaviteln® plochy, kter® by mŊly za n§sledek 
naruġen² charakteru pam§tkovŊ chr§nŊnĨch objektŢ 

- nemovitou kulturn² pam§tkou jsou: 

¶ Kostel sv. Jakuba Starġ²ho (ļ²slo rejstŚ²ku ĐSKP 45 407/7-5582), ohradn² 
(hŚbitovn²) zeŅ s br§nou u kostela (5583), socha P. Marie u kostela 
(5584), socha sv. Valentina (5585) 

¶ SĨpka ļ. p. 107 (ļ. r. 33 504/7-5592), 

¶ Hlavn² kŚ²ģ na hŚbitovŊ (ļ. r. 21 623/7-5594),  

¶ Socha sv. Jana Nepomuck®ho (ļ. r. 19 461/7-5586),  

¶ PirkŢv pomn²k na hŚbitovŊ (ļ. r. 47 861/7-5593), 

¶ KŚ²ģ (ļ. r. 10 414/7-8542), 

¶ DŢm, Jakubsk® n§m. ļ. p. 17 (ļ. r. 45 269/7-5589), 

¶ Hraniļn² k§men na zahradŊ ļ. p. 163 (10 418/7-8536), 
- nemovit® kulturn² pam§tky jsou stabilizov§ny v r§mci jednotlivĨch ploch 

s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² 
- respektov§ny jsou tak® pam§tky m²stn²ho vĨznamu (napŚ. pomn²ky obŊtem 
1. a 2. svŊtov® v§lky, budova radnice, kaple, kŚ²ģe apod.) 

- ¼zem² s archeologickĨmi n§lezy ï ļetn§ jsou ¼zem² kategorie s 
archeologickĨmi n§lezy: 1 (napŚ. lokalita Koz² Brada, PŚedn² polol§ny, 
Kostelec na Han® ï obec, HabrŢvky atd.) ï m§ ï li se prov§dŊt stavebn² 
ļinnost na ¼zem²ch s archeologickĨmi n§lezy, jsou stavebn²ci jiģ od doby 
pŚ²pravy z§mŊru povinni ve smyslu Ä 22 odst. 2 z§mŊr ozn§mit 
Archeologick®mu ¼stavu a umoģnit z§chrannĨ archeologickĨ vĨzkum 
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Z§kon ļ. 201/2012 Sb., o 
ochranŊ ovzduġ² a o zmŊnŊ 
nŊkterĨch z§konŢ 

- nejsou navrhov§ny z§mŊry, kter® by pŚedstavovaly vĨznamnĨ zdroj emis², 
kter® by mŊly za n§sledek sniģov§n² kvality ovzduġ² 

- jsou stabilizov§ny st§vaj²c² plochy pro vĨrobu pomoc² ploch VU, VD, VZ, 
HU- nov® zastaviteln® plochy jsou navrhov§ny vĨhradnŊ v n§vaznosti na 
st§vaj²c², mimo plochy bydlen², odclonŊny plochami zelenŊ (ZU) 

- navrhov§ny jsou plochy dopravy silniļn² DS ļ. 30 a ¼zemn² rezervy DS 
ļ. 70, 71 k vytvoŚen² podm²nek pro obchvaty, ļ²mģ vy se zlepġila i kvalita 
ovzduġ² ve mŊstŊ 
 

Z§kon ļ. 334/1992 Sb., o 
ochranŊ zemŊdŊlsk®ho 
pŢdn²ho fondu 

- navrhovan® Śeġen² bylo vyhodnoceno ve vztahu k dopadŢm na z§bor ZPF ï 
v²ce viz kap. C.4.1 

- Śeġen® ¼zem² je tvoŚeno t®mŊŚ vĨhradnŊ bonitnŊ cennĨmi pŢdami (I. a II. 
bonita pŢd) 

- zastaviteln® plochy jsou vymezov§ny v n§vaznosti na zastavŊn® ¼zem², 
s pŚ²stupnou veŚejnou infrastrukturou a jsou navrģeny tak, aby nedoġlo 
k znepŚ²stupnŊn² okoln²ch pozemkŢ ļi zt²ģen² jejich budouc²ho 
obhospodaŚov§n²  

- plochy jsou vymezov§ny s ohledem k zachov§n² hydrologickĨch a 
odtokovĨch pomŊrŢ v ¼zem²  

- prok§z§na je nezbytnost Śeġen² a soulad se z§sadami ochrany dle Ä 4 
z§kona 
 

Z§kon ļ. 289/1995 Sb., o les²ch 
a o zmŊnŊ a doplnŊn² 
nŊkterĨch z§konŢ 

- n§vrh Śeġen² byl vyhodnocen s ohledem na dopad na PUPFL, navrhovanĨmi 
plochami doch§z² k  z§borŢm PUPFL jen minim§lnŊ ï v²ce viz kap. C.4.2 

- jedn§ se o m§lo lesnatou krajinu s vĨraznĨm zastoupen²m zemŊdŊlsk®ho 
pŢdn²ho fondu 

- k rozvoji luģn²ch lesŢ s funkc² biocentra ĐSES je navrhov§na plocha NU 
ļ. 40, lesn² spoleļenstva (doubravy) budou realizov§na i v ploġe biocentra 
NU ļ. 39 

- n§vrh nŊkterĨch ploch je limitov§n um²stŊn²m ve vzd§lenosti 50 (30) m od 
okraje lesa, coģ bude pŚedmŊtem posouzen² umisŠov§n² vlastn² z§stavby 
v navazuj²c²ch Ś²zen²ch  
 

Z§kon ļ. 133/1985 Sb., o 
poģ§rn² ochranŊ 

- obec neleģ² v z·nŊ havarijn²ho pl§nov§n², nejsou vymezov§ny z§mŊry, kter® 
by mŊly dopad s ohledem na vĨġe uveden® 

- v obci je hasiļsk§ zbrojnice 
 

Z§kon ļ. 13/1997 Sb., o 
pozemn²ch komunikac²ch 

- stabilizov§ny jsou komunikace II. tŚ²dy ļ. 366 a silnice III. tŚ²dy, jeģ tvoŚ² 
z§kladn² komunikaļn² skelet 

- navrģena je plocha DS ļ. 30 k moģn®mu pŚeloģen² silnice ļ. 366 (jiģn² 
obchvat mŊsta) a tak® plochy ¼zemn²ch rezerv ļ. 70 a 71 (severn² obchvat 
obce) 

- navrģeny jsou plochy pro nov® cyklostezky DS ļ. 21, 28 a 29 
- v r§mci Śeġen®ho ¼zem² jsou navrhov§ny nov® plochy veŚejnĨch prostranstv² 
PU ļ. 23 - 27 pro zajiġtŊn² podm²nek uģ²v§n² a pŚ²stupu k n§vrhovĨm 
ploch§m s obytnou funkc² 

- ve mŊstŊ se nach§z² samostatn® komunikace pro cyklistickou dopravu ï 
cyklostezky, a d§le znaļen® cyklotrasy vyuģ²vaj²c² existuj²c²ch komunikac² 

- respektov§no je ochrann® p§smo silnic, nejsou prodluģov§ny prŢjezdn² 
¼seky 
 

Z§kon ļ. 266/1994 Sb., o 
dr§h§ch 

- ŚeġenĨm ¼zem²m proch§z² ģelezniļn² traŠ ļ. 306 ProstŊjov - Dzbel  a ļ. 307 
ProstŊjov - Ļervenka 

- plochy dr§hy jsou stabilizov§ny a v r§mci Śeġen² je zohledŔov§no i ochrann® 
p§smo dr§hy (60 m od osy krajn² koleje) ï viz koncepce zahrad pŚil®haj²c²ch 
k dr§ze) 
 

Z§kon ļ. 49/1997 Sb., o 
civiln²m letectv² 

- v Śeġen®m ¼zem² se nach§z² plocha pro sportovn² l®taj²c² zaŚ²zen² (SLZ), jeģ 
je stabilizov§na jako plocha dopravy leteck® (DL) 
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Z§kon ļ. 164/2001 Sb., o 
pŚ²rodn²ch l®ļivĨch zdroj²ch, 
zdroj²ch pŚ²rodn²ch miner§ln²ch 
vod, pŚ²rodn²ch l®ļebnĨch 
l§zn²ch a l§zeŔskĨch m²stech a 
o zmŊnŊ nŊkterĨch 
souvisej²c²ch z§konŢ (l§zeŔskĨ 
z§kon) 

- v pŚedmŊtn®m ¼zem² nejsou evidov§ny pŚ²rodn² l®ļiv® zdroje vhodn® 
k realizaci l§zeŔskĨch sluģeb 

Z§kon ļ. 44/1988 Sb., o 
ochranŊ a vyuģit² nerostn®ho 
bohatstv² (horn² z§kon) 

- v z§jmov®m ¼zem² se nenach§z² st§vaj²c² loģisko nerostnĨch surovin 
- evidov§no je nevĨhradn² loģisko nerostnĨch surovin ï loģisko cihl§Śsk® 
suroviny (hl²na, j²lovĨ sediment, spraġ) severnŊ na hranici urbanizovan® 
ļ§sti mŊsta (nejsou navrhov§ny nov® plochy nad r§mec ¼ļinn®ho ĐP) 

- ļ§steļnŊ zasahuje do Śeġen®ho ¼zem² i progn·zn² zdroj stavebn²ho kamene 
ļ. 9363300 Kostelec na Han® ï Hluchov 
 

Z§kon ļ. 62/1988 Sb., o 
geologickĨch prac²ch, ve znŊn² 
pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ 

- v Śeġen®m ¼zem² nen² evidov§n dobĨvac² prostor  

Z§kon ļ. 258/2000 Sb., o 
ochranŊ veŚejn®ho zdrav² a o 
zmŊnŊ nŊkterĨch souvisej²c²ch 
z§konŢ 

- nejsou vymezov§ny z§mŊry, kter® by mŊly za n§sledek sniģov§n² ¼rovnŊ 
ģivotn²ho prostŚed² 

- nov® plochy vĨroby jsou navrhov§ny v n§vaznosti na st§vaj²c² ï rozvoj 
zemŊdŊlsk® prvovĨroby lze oļek§vat v r§mci ploch nezastavŊn®ho ¼zem² ļi 
v n§vaznosti na st§vaj²c² vĨrobn² are§ly bez pŚ²m® vazby na obytnou funkci 

- nov® zastaviteln® plochy s obytnou funkc² jsou navrhov§ny mimo ¼zem² 
s pŚedpokladem vysok®ho hlukov®ho zat²ģen², tj. mimo plochy vĨroby, 
dopravn² plochy (silniļn² i dr§ģn²) atd. 
 

Z§kon ļ. 222/1999 Sb., o 
zajiġŠov§n² obrany Ļesk® 
republiky 

Do spr§vn²ho ¼zem² obce zasahuje z§jmov® ¼zem² Ministerstva obrany, koridor RR 
smŋrţ - z§jmov® ¼zem² pro nadzemn² stavby (dle ustanoven² Ä 175 odst. 1 z§kona 
ļ. 183/2006 Sb. o ¼zemn²m pl§nov§n² a stavebn²m Ś§du), kter® je nutno respektovat 
podle z§kona ļ. 222/1999 Sb. o zajiġŠov§n² obrany ĻR a z§kona ļ. 127/2005 o 
elektronickĨch komunikac²ch.  
 
V tomto vymezen®m ¼zem² lze vydat ¼zemn² rozhodnut² a povolit nadzemn² vĨstavbu 
pŚesahuj²c² 30 m n.t. jen na z§kladŊ stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoven² 
Ä 175 odst. 1 z§kona ļ. 183/2006 Sb. o ¼zemn²m pl§nov§n² a stavebn²m Ś§du) ï viz. 
ĐAP ï jev 82a. V pŚ²padŊ kolize mŢģe bĨt vĨstavba omezena. 
 
Na cel®m spr§vn²m ¼zem² je z§jem Ministerstva obrany posuzov§n z hlediska 
povolov§n² n²ģe uvedenĨch druhŢ staveb podle ustanoven² Ä 175 stavebn²ho z§kona. 
Na cel®m spr§vn²m ¼zem² lze um²stit a povolit n²ģe uveden® stavby jen na z§kladŊ 
z§vazn®ho stanoviska Ministerstva obrany:  

- vĨstavba, rekonstrukce a opravy d§lniļn² s²tŊ, rychlostn²ch komunikac², 
silnic I., II., III. tŚ²dy 

- vĨstavba a rekonstrukce ģelezniļn²ch trat² a jejich objektŢ 
- vĨstavba a rekonstrukce vġech druhŢ letiġŠ, vļ. zaŚ²zen²  
- vĨstavba a rekonstrukce venkovn²ho veden² VN a VVN 
- vĨstavba a rekonstrukce vŊtrnĨch elektr§ren 
- vĨstavba a rekonstrukce vĨġkovĨch staveb 
- vĨstavba radioelektronickĨch zaŚ²zen² (radiov®, radiolokaļn², radionavigaļn², 
telemetrick§) vļ. ant®nn²ch syst®mŢ a opŊrnĨch konstrukc² (napŚ. 
z§kladnov® stanice) 

- vĨstavba objektŢ a zaŚ²zen² vĨġky 30 m a v²ce nad ter®nem 
- vĨstavba a rekonstrukce z§kladnovĨch stanic mobiln²ch oper§torŢ  
- vĨstavba vodn²ch n§drģ² (pŚehrady, rybn²ky) 
- vĨstavba objektŢ tvoŚ²c²ch dominanty v ¼zem² (napŚ. rozhledny) 

 
Vzhledem k vĨġe uveden®mu lze konstatovat, ģe đP Kostelec na Han® je v souladu s poĤadavky zvl§Ģtn²ch pr§vn²ch 
pśedpisţ.  
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B.1  Zpr§va o vyhodnocen² vlivŢ na udrģitelnĨ rozvoj ¼zem² obsahuj²c² z§kladn² informace o vĨsledc²ch tohoto 

vyhodnocen² vļetnŊ vĨsledkŢ vlivŢ na ģivotn² prostŚed² 
 
KrajskĨ ¼Śad Olomouck®ho kraje, odbor ģivotn²ho prostŚed² a zemŊdŊlstv², vydal dne 3. 12. 2021, ļ. j. KUOK 118156/2021, 
v souladu s Ä 47 odst. 2 z§kona ļ. 183/2006 Sb., o ¼zemn²m pl§nov§n² a stavebn²m Ś§du, v platn®m znŊn², na z§kladŊ ust. 
Ä 10i z§kona o posuzov§n² vlivŢ na ģivotn² prostŚed² stanovisko k n§vrhu zad§n² ¼zemn²ho pl§nu Kostelec na Han® v tom 
smyslu, ģe novĨ ¼zemn² pl§n Kostelec na Han® je nutno posoudit z hlediska vlivŢ na ģivotn² prostŚed².  
 
KrajskĨ ¼Śad, jako dotļenĨ ¼Śad posuzov§n² vlivŢ na ģivotn² prostŚed², vych§zel z pod§n² ĂN§vrh zad§n² Đzemn²ho pl§nu 
Kostelec na Han®", posoudil uvedenou koncepci a pŚitom zjiġŠoval, zda a v jak®m rozsahu mŢģe tato zmŊna ¼zemn²ho 
pl§nu v§ģnŊ ovlivnit ģivotn² prostŚed² a obyvatelstvo. Pouģil pŚitom krit®ria, kter§ charakterizuj² na jedn® stranŊ vlastn² 
zmŊnu ¼zemn²ho pl§nu a pŚ²sluġn® z§jmov® ¼zem², na druh® stranŊ z toho vyplĨvaj²c² vĨznamn® potenci§ln² vlivy na 
obyvatelstvo a ģivotn² prostŚed². 
PŚedmŊtem n§vrhu na poŚ²zen² ¼zemn²ho pl§nu jsou zejm®na plochy urļen® pro bydlen², rekreaci, vĨrobu a skladov§n², 
d§le pak pro vĨstavbu a provozov§n² supermarketu, drobnou vĨrobu a poskytov§n² sluģeb a plocha pro moģnou realizaci 
kompost§rny. 
Đzemn²m pl§nem Kostelec na Han® jsou tak Śeġeny poģadavky, kter® svĨm rozsahem a charakterem zakl§daj² r§mec pro 
realizaci z§mŊrŢ uvedenĨch v pŚ²loze ļ. 1 k z§konu o posuzov§n² vlivŢ na ģivotn² prostŚed² (bod 110 "VĨstavba obchodn²ch 
komplexŢ a n§kupn²ch stŚedisek s celkovou zastavŊnou plochou od 6 tis. m2", kategorie II a bod 56 ĂZaŚ²zen² k 
odstraŔov§n² nebo vyuģ²v§n² ostatn²ch odpadŢ s kapacitou od 2 500 t/rok", kategorie II). Na z§kladŊ krit®ri² uvedenĨch v 
pŚ²loze ļ. 8 z§kona o posuzov§n² vlivŢ na ģivotn² prostŚed² krajskĨ ¼Śad usoudil, ģe prov§dŊn² koncepce mŢģe m²t 
vĨznamn® potenci§ln² vlivy na obyvatelstvo a ģivotn² prostŚed². Z tohoto dŢvodu krajskĨ ¼Śad uplatnil poģadavek na 
zpracov§n² posouzen² ¼zemn²ho pl§nu z hlediska vlivŢ na ģivotn² prostŚed² (SEA). Poģadavky v ¼zemn²m pl§nu jsou 
navrģeny v rozsahu, z nŊhoģ vyplĨv§ negativn² dotļen² z§jmŢ chr§nŊnĨch z§konem, jeģ jsou svŊŚeny do kompetence 
krajsk®ho ¼Śadu. Koncepce z hlediska obsahu provŊŚuje oblasti a moģn® n§sledn® zmŊny, kter® svĨm charakterem, 
vyuģit²m, rozsahem a lokalizac² mohou m²t vĨznamn® vlivy z hlediska vlivu na jednotliv® sloģky ģivotn²ho prostŚed² a na 
veŚejn® zdrav² v Śeġen®m ¼zem². ZmŊny vzhledem k um²stŊn², povaze, velikosti, poģadavkŢm na pŚ²rodn² zdroje apod. 
pŚedstavuj² nezbytnost posouzen² vlivŢ na ģivotn² prostŚed² ve smyslu z§kona o posuzov§n² vlivŢ na ģivotn² prostŚed². 
Vyhodnocen²m vlivŢ na ģivotn² prostŚed² je nutn® vyhodnotit moģn® potenci§ln² negativn² vlivy na ģivotn² prostŚed², kulturn² 
pam§tky a veŚejn® zdrav². Je nutn® respektovat pŚ²rodnŊ krajinn® prostŚed² Śeġen®ho ¼zem². 
KrajskĨ ¼Śad zohlednil t®ģ stanovisko pŚ²sluġn®ho org§nu ochrany pŚ²rody, oddŊlen² ochrany pŚ²rody krajsk®ho ¼Śadu 
vydan® v souladu s Ä 45i odst. 1 z§kona o ochranŊ pŚ²rody a krajiny, s vylouļen²m vĨznamn®ho vlivu koncepce na lokality 
soustavy N§tura 2000. 
S ohledem na vĨġe uveden® skuteļnosti prov§dŊn² koncepce mŢģe m²t vĨznamn® enviroment§ln² vlivy dle krit®ri² 
uvedenĨch v pŚ²loze ļ. 8 z§kona o posuzov§n² vlivŢ na ģivotn² prostŚed² a je nutno zpracovat posouzen² ¼zemn²ho pl§nu z 
hlediska vlivŢ na ģivotn² prostŚed² (SEA). 
KrajskĨ ¼Śad souļasnŊ upozornil, ģe t²mto stanoviskem nen² dotļena povinnost investora - oznamovatele z§mŊru 
postupovat ve smyslu ustanoven² Ä 6 a n§sleduj²c²ch tohoto z§kona, upravuj²c²ch posuzov§n² vlivŢ na ģivotn² prostŚed², 
pokud budou tyto z§mŊry naplŔovat ustanoven² Ä 4 z§kona o posuzov§n² vlivŢ na ģivotn² prostŚed². Posouzen² vlivŢ 
z§mŊru na ģivotn² prostŚed² je pak jedn²m z podkladŢ v n§sleduj²c²ch Ś²zen²ch dle zvl§ġtn²ch pr§vn²ch pŚedpisŢ. 
 
Na z§kladŊ vĨġe uveden®ho, byl dle schv§len®ho Zad§n² stanoven poģadavek na vyhodnocen² pŚedpokl§danĨch 
vlivŢ Đzemn²ho pl§nu Kostelec na Han® na udrģitelnĨ rozvoj ¼zem². 
_________________________________________________________________________________________________ 
 
řeġen® ¼zem² lze hodnotit z hlediska vyv§ģenosti vztahu ¼zemn²ch podm²nek pro pŚ²zniv® ģivotn² prostŚed², pro 
hospod§ŚskĨ rozvoj a pro soudrģnost spoleļenstv² obyvatel obce a z hlediska udrģitelnosti rozvoje ¼zem² jako pŚ²rodnŊ 
cenn®, turisticky atraktivn², s dobrĨmi hygienickĨmi podm²nkami. Pil²Ś soudrģnosti obyvatelstva je dostateļnĨ. 
Podm²nky pro udrģitelnĨ rozvoj ¼zem² jsou v r§mci ĐP vyrovn§ny pos²len²m hospod§Śsk®ho a soci§ln²ho pil²Śe nab²dkou 
plochy pro vĨrobu a ploch pro bydlen², pŚi zachov§n² vysok®ho stupnŊ ochrany vġech sloģek ģivotn²ho prostŚed². N§vrh 
novĨch zastavitelnĨch ploch vede k z§boru zemŊdŊlsk® pŢdy, coģ je potenci§lnŊ hlavn²m negativn²m vlivem uplatnŊn² ĐP 
Kostelec na Han®. Z§bor pŢdy ale nen² neakceptovatelnĨ a je v r§mci vyhodnocen² z§boru ZPF zdŢvodnŊn. ĐP Kostelec 
na Han® nemŊn² celkovou z§kladn² koncepci rozvoje ¼zem², ochrany jeho hodnot, jeho ploġn®ho a prostorov®ho 
uspoŚ§d§n², uspoŚ§d§n² krajiny a koncepci veŚejn® infrastruktury. 
Z hlediska potŚeb rozvoje obce se jev² jako aktu§ln² pos²len² nab²dky ploch pro bydlen² se zachov§n²m dostupnosti. 
Negativn² vlivy na zvl§ġtŊ chr§nŊn§ ¼zem², ĐSES a Naturu 2000 nenastanou. N§roky na z§bor lesn² pŢdy souvis² pouze s 
liniovou stavbou obchvatu mŊsta. 
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Z§vŊrem konstatovat, ģe: 
ï vĨznamn® negativn² vlivy ĐP Kostelec na Han® dle z§vŊrŢ vyhodnocen² SEA nejsou  
u navrģen®ho ĐP jako celku zjiġtŊny a nast²nŊn§ ohroģen², popŚ. moģn® negativn² vlivy jsou v dalġ²m zpracov§n² 
podrobn® projektov® dokumentace plochy zvl§dnuteln®,  aniģ by doġlo k ohroģen² ģivotn²ho prostŚed² budouc²ch 
generac² 

ï uplatnŊn² ĐP Kostelec na Han® nebude m²t vĨznamnĨ vliv na zhorġen² st§vaj²c²ch podm²nek pro pŚ²zniv® ģivotn² 
prostŚed², pro hospod§ŚskĨ rozvoj a pro soudrģnost spoleļenstv² obyvatel ¼zem², naopak povede k jejich 
vyrovn§n². Vliv ĐP Kostelec na Han® a pos²len² hospod§Śsk®ho pil²Śe a s n²m souvisej²c² pos²len² soci§ln² 
soudrģnosti obyvatel je pozitivn², z hlediska environment§ln²ho pil²Śe nedoch§z² ke zmŊn§m, zŢst§v§ zachov§na 
st§vaj²c² vysok§ kvalita ¼zem². 

 
 
B.2  Stanovisko krajsk®ho ¼Śadu podle Ä 50 odst. 5 stavebn²ho z§kona 
 
Na z§kladŊ n§vrhu ĂĐzemn²ho pl§nu Kostelec na Han®ñ, vyhodnocen² vlivŢ n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu na ģivotn² prostŚed², 
vĨsledku spoleļn®ho jedn§n², vypoŚ§d§n² doġlĨch stanovisek, a pŚipom²nek dotļenĨch spr§vn²ch ¼ŚadŢ, krajskĨ ¼Śad jako 
pŚ²sluġnĨ org§n podle Ä 22 d) z§kona o posuzov§n² vlivŢ na ģivotn² prostŚed², ve smyslu ustanoven² Ä 10g citovan®ho 
z§kona vydal 

STANOVISKO 
k vyhodnocen² vlivŢ ¼zemn²ho pl§nu na ģivotn² prostŚed² k n§vrhu ĂĐzemn²ho pl§nu Kostelec na Han®ñ 
Krajskĩ ¼śad s n§vrhem koncepce souhlas² pśi splnŋn² n§sleduj²c²ch poĤadavkţ: 
 
Ve f§zi vyd§n², uplatŔov§n² Đzemn²ho pl§nu Kostelec na Han® a pŚi n§sledn®m zpracov§n² projektovĨch EIA konkr®tn²ch 
z§mŊrŢ naplŔuj²c²ch vyhodnocenĨ ¼zemn² pl§n je nutno respektovat poģadavky, vyplĨvaj²c² z kapitoly 8 (Popis 
navrhovanĨch opatŚen² pro pŚedch§zen², sn²ģen² nebo kompenzaci vġech zjiġtŊnĨch nebo pŚedpokl§danĨch z§vaģnĨch 
z§pornĨch vlivŢ na ģivotn² prostŚed²) a kapitoly 11 (N§vrh poģadavkŢ na rozhodov§n² ve vymezenĨch ploch§ch a 
koridorech z hlediska minimalizace negativn²ch vlivŢ na ģivotn² prostŚed²) vyhodnocen² vlivŢ Đzemn²ho pl§nu Kostelec na 
Han® na ģivotn² prostŚed²: 
1. V r§mci Ś²zen² n§sleduj²c²ch po schv§len² Đzemn²ho pl§nu Kostelec na Han®, je nutn® jednotliv® z§mŊry posoudit v 
r§mci procesu posuzov§n² vlivŢ z§mŊru na ģivotn² prostŚed² (EIA) dle z§kona o posuzov§n² vlivŢ na ģivotn² prostŚed², 
pokud tyto z§mŊry budou naplŔovat nŊkter§ z ustanoven² Ä 4 uveden®ho z§kona. 
V pŚ²padŊ, ģe by do ¼zemn²ho pl§nu byly zapracov§ny nov® poģadavky na vymezen² ploch, ļi na zmŊny funkļn²ho vyuģit² 
u ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit², kter® nebyly vyhodnoceny v r§mci procesu SEA, bude poŚizovatelem ¼zemn²ho 
pl§nu poģ§d§no o stanovisko krajsk®ho ¼Śadu dle Ä 10i z§kona o posuzov§n² vlivŢ na ģivotn² prostŚed² a stanovisko 
pŚ²sluġn®ho org§nu ochrany pŚ²rody podle Ä 45i z§kona o ochranŊ pŚ²rody a krajiny. KrajskĨ ¼Śad posoud², zda bude nutn® 
vyhodnocen² SEA o tyto poģadavky dopracovat. 
 
 
B.3  SdŊlen², zda a jak bylo stanovisko podle Ä 50 odst. 5 zohlednŊno, s uveden²m z§vaģnĨch dŢvodŢ, pokud 

nŊkter® poģadavky nebo podm²nky zohlednŊny nebyly 
 
Stanovisko podle Ä 50 odst. 5 je souhlasn® a je tedy respektov§no. Poģadavky stanoviska smŊŚuj² do navazuj²c²ch Ś²zen² a 
budou uplatŔov§ny pŚi realizaci konkr®tn²ch z§mŊrŢ. 
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B.4  Komplexn² zdŢvodnŊn² pŚijat®ho Śeġen² 
 
B.4.1  Vymezen² zastavŊn®ho ¼zem² 
 
Đļelem stanoven² prŢbŊhu hranice zastavŊn®ho ¼zem² je vytvoŚit pŚedpoklady pro dosaģen² c²lŢ ¼zemn²ho pl§nov§n², 
tj. pro soustŚeŅov§n² nov® vĨstavby zejm®na do zastavŊn®ho ¼zem², jeho hospod§rn® vyuģ²v§n² a pro zvĨġen² ochrany 
okoln² krajiny. Vymezen² zastavŊn®ho ¼zem² je tak n§strojem, kterĨ slouģ² k ochranŊ nezastavŊn®ho ¼zem² pŚed jeho 
neodŢvodnŊnou a dostateļnŊ neprovŊŚenou pŚemŊnou na ¼zem² zastavŊn®, k hospod§rn®mu vyuģ²v§n² zastavŊn®ho 
¼zem² a k ochranŊ nezastavitelnĨch pozemkŢ uvnitŚ zastavŊn®ho ¼zem². Vymezen® zastavŊn® ¼zem² je rovnŊģ jedn²m z 
pŚedpokladŢ pro moģnost veden² zjednoduġen®ho ¼zemn²ho Ś²zen² nebo vyd§n² ¼zemn²ho souhlasu. 
 
ZastavŊn® ¼zem² bylo vymezeno v souladu s ustanoven²m Ä58 stavebn²ho z§kona a metodickĨmi pokyny (Vymezen² 
zastavŊn®ho ¼zem² ï zveŚejnŊno 3. 10. 2013, VĨklad definice pojmu ĂzastavŊnĨ stavebn² pozemekñ ï zveŚejnŊno 
10. 10. 2016).  
Do zastavŊn®ho ¼zem² se zahrnuj² pozemky v intravil§nu, s vĨjimkou vinic, chmelnic, pozemkŢ zemŊdŊlsk® pŢdy urļenĨch 
pro zajiġŠov§n² speci§ln² zemŊdŊlsk® vĨroby (zahradnictv²) nebo pozemkŢ pŚil®haj²c²ch k hranici intravil§nu navr§cenĨch 
do orn® pŢdy nebo do lesn²ch pozemkŢ, a d§le pozemky vnŊ intravil§nu, a to 
a) zastavŊn® stavebn² pozemky (viz Ä 2 odst. 1 p²sm. c) SZ a vĨġe uvedenĨ metodickĨ pokyn), 
b) stavebn² proluky, 
c) pozemn² komunikace nebo jejich ļ§sti, ze kterĨch jsou vjezdy na ostatn² pozemky zastavŊn®ho ¼zem², 
d) ostatn² veŚejn§ prostranstv²1), 
e) dalġ² pozemky, kter® jsou obklopeny ostatn²mi pozemky zastavŊn®ho ¼zem², s vĨjimkou pozemkŢ vinic, chmelnic a 
zahradnictv². 

 
Podkladem pro vymezen² zastavŊn®ho ¼zem² jsou jak mapov® podklady ¼zemn²ho pl§nu k datu zah§jen² prac² 
(31. 1. 2023), tak aktu§ln² katastr§ln² mapa (WMS sluģba) a prŢzkumy v ter®nu k datu 1. 8. 2023. ZastavŊn® ¼zem² je 
vyznaļeno ve VĨkrese z§kladn²ho ļlenŊn² ¼zem² a v Hlavn²m vĨkrese.  
Vymezen² zastavŊn®ho ¼zem² vych§z² z ¼ļelu, pro kterĨ se prov§d². Vymezeno je kompaktn² zastavŊn® ¼zem² 
pŚedstavuj²c² vlastn² s²dlo um²stŊn® v otevŚen® intenzivnŊ vyuģ²van® zemŊdŊlsk® krajinŊ ï toto zastavŊn® ¼zem² je zcela 
dominantn² a tvoŚ² vŊtġinu urbanizovan®ho ¼zem². Ostatn² zastavŊn® ¼zem² netvoŚ² souvislĨ celek, nĨbrģ je ļlenŊno na 
jednotliv® drobn® lokality. RozptĨlen® lokality zastavŊn®ho ¼zem² v krajinŊ jsou vĨjimeļn®, zejm®na pro technickou 
infrastrukturu (TU), zemŊdŊlskou vĨrobu (VZ) ļi dopravu leteckou (DL). Rozs§hlejġ² plochu zastavŊn®ho ¼zem² 
pŚedstavuje zejm®na Sklen²k Kostelec na Han® (1,5 ha), jeģ vġak byla realizov§na dle Ä 18 odst. 5 SZ (v nezastavŊn®m 
¼zem²). Jedinou lokalitou s vŊtġ²m soustŚedŊn²m drobnĨch zastavŊnĨch ¼zem² jsou Vinohr§dky slouģ²c² pŚev§ģnŊ pro 
rekreaci ï ¼zemnŊ m§ vazbu na Lutot²n. 
 

 
Vymezen² zastavŊn®ho ¼zem² 
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B.4.2 Z§kladn² koncepce rozvoje ¼zem² obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot 
 
MŊsto Kostelec na Han® je zaloģeno v otevŚen® krajinŊ s m²rnŊ zvlnŊnĨm povrchem u Ś²ļky Romģe na ģelezniļn²m uzlu 
lok§ln²ho vĨznamu.  MŊstem proch§z² p§teŚn² komunikace II. tŚ²dy ļ. 366. Z§stavbu tvoŚ² vĨznamn® stavby a stavby 
sm²ġen®ho vyuģit² (vyġġ² pod²l obļansk® vybavenosti) tvoŚ²c² centrum mŊsta, kter§ postupnŊ pŚech§z² do z§stavby 
vĨhradnŊ pro bydlen² v okrajovĨch ļ§stech mŊsta. Funkce bydlen² je doplŔov§na veŚejnou infrastrukturou a drobnĨmi 
plochami s vĨrobn² aktivitou a podnik§n²m (zejm®na plochy VD). Koncepce rozvoje vych§z² z pŚedpokladu stabilizace a 
postupn®ho pŚimŊŚen®ho rozvoje vġech st§vaj²c²ch funkc² mŊsta, respektuje pŚ²rodn² a civilizaļn² hodnoty dan® 
dochovanou urbanistickou strukturu s²dla, a vytv§Ś² pŚedpoklady pro pŚ²zniv® ģivotn² prostŚed², hospod§ŚskĨ rozvoj a 
soudrģnost obyvatel. Stavebn² rozvoj mŊsta je v n§vaznosti na ¼pravu dopravn² kostry Śeġen tak, aby vĨstavba kontinu§lnŊ 
navazovala na st§vaj²c² z§stavbu mŊsta. V ¼zemn²m pl§nu je Śeġen rozvoj centr§ln² mŊstsk® ļ§sti v r§mci podm²nek ploch 
sm²ġenĨch obytnĨch (SC, SM). V okrajovĨch ļ§stech z§stavby a v proluk§ch je Śeġen rozvoj obytnĨch funkc² (BI). N§vrh 
navazuje na pţvodn² zaloĤen² mŋsta a rozv²j² jej zejm®na tak, aby byl maximalizov§n kontakt zastavitelnĩch ploch 
se zastavŋnĩm ¼zem²m s moĤnost² napojen² na veśejnou infrastrukturu (viz priority ¼zemn²ho pl§nov§n²). VĨrobn² 
aktivity jsou soustŚedŊny zejm®na do samostatnĨch are§lŢ na z§padn² stranŊ mŊsta ï dalġ² rozvoj bude umoģnŊn 
vĨhradnŊ tak, aby nebyla ovlivŔov§na pohoda a kvalita bydlen². V okol² mŊsta se rozkl§daj² rozs§hl® intenzivnŊ vyuģ²van® 
zemŊdŊlsk® plochy, rekreaļn² vĨstavba v n§vaznosti na z§stavbu Lutot²na se nach§z² v lokalitŊ Vinohrady. Dalġ² rozvoj 
urbanistickĩch funkc² ve voln® krajinŋ nen² navrhov§n. Navrhovan® Śeġen² navazuje na koncepci nastavovanou 
v pŚedchoz²m ¼zemn²m pl§nu Kostelec na Han® (¼ļinnĨ od 22. 6. 2008 vļ. zmŊn ļ. 1, 3 a 4). Koncepce byla upravena 
pŚedevġ²m ve vztahu k rozvoji bydlen² a jsou specifikov§ny dalġ² poģadavky dle souļasn® potŚeby Śeġen®ho ¼zem² a 
relevantn²ch poģadavkŢ na rozvoj ¼zem² za pouģit² novĨch funkļn²ch ploch (standardizace). Z§kladn² koncepce rozvoje 
¼zem² je d§na polohou mŊsta v ¼zem² a vych§z² z historicky vznikl® urbanistick® struktury.  
Koncepce ochrany a rozvoje hodnot ¼zem² obce respektuje tradiļn² urbanistickou strukturu z§stavby (ļetn§ sevŚen§ 
Śadov§ z§stavba)  s jednotlivĨmi dominantami a hodnotami (napŚ. kostel, ZĠ, sportovn² hala atd.) tvoŚ²c² charakter 
mŊstsk®ho prostoru. Ochrana civilizaļn²ch a kulturn²ch hodnot je d§le zajiġtŊna zejm®na stabilizac² nemovitĨch kulturn²ch 
pam§tek v r§mci Śeġen² ¼zemn²ho pl§nu (napŚ. kostel svat®ho Jakuba Starġ²ho, krucifix, socha svat®ho Jana 
Nepomuck®ho, sĨpka ļ. p. 107 atd.). Pro zastavŊn® ¼zem² jsou ¼zemn²m pl§nem stanoveny z§sady prostorov®ho 
uspoŚ§d§n² a pro rozhodov§n² tak, aby nov§ z§stavba nenaruġovala prostŚed² pam§tkovŊ chr§nŊnĨch staveb. V centru 
mŊsta jsou vytvoŚeny podm²nky pro rozvoj z§stavby mŊstsk®ho charakteru odpov²daj²c² poģadavkŢm na funkļn² vyuģit² 
nejvĨznamnŊjġ² ļ§sti s²dla s koncentrac² staveb obļansk®ho vybaven². 
Ochrana pŚ²rodn²ch hodnot je zajiġtŊna stabilizac² maloploġn®ho zvl§ġtŊ chr§nŊn®ho ¼zem² pŚ²rody (pŚ²rodn² pam§tka Pod 
Z§povŊdskĨm Kopcem), a d§le respektov§n²m vġech vĨznamnĨch krajinnĨch prvkŢ (vodn² toky a plochy, pozemky urļen® 
k plnŊn² funkce lesa, vzrostl§ zeleŔ mimo les). Rozvoj pŚ²rodn²ch hodnot ¼zem² je Śeġen vymezen²m ¼zemn²ho syst®mu 
ekologick® stability. D§le je Śeġeno vĨrazn® pos²len² vzrostl® zelenŊ vytvoŚen²m pŚ²mŊstsk®ho parku v n§vaznosti na 
okrajovou ļ§st z§stavby mŊsta v bl²zkosti ploch pro sport a rekreaci. Navrhovan® Śeġen² vytv§Ś² pŚechodovĨ prvek mezi 
urbanizovanĨm ¼zem²m a ¼zem²m kolem Romģe s potenci§lem pro kr§tkodobou rekreaci (turistika). 
Vymezen® zastaviteln® plochy nezasahuj² do krajinnĨch hodnot ļi horizontŢ. Koncepce rozvoje ¼zem² nenaruġuje pŚ²rodn² 
ani civilizaļn² hodnoty mŊsta.  
 
Historie mŊsta 
Prvn² p²semn§ zpr§va o Kostelci poch§z² z roku 1347. V 16. stolet² byl vyhl§ġen za mŊsteļko a 1. 7. 1970 z²skal status 
mŊsta. V starġ²ch dob§ch se obec jmenovala Kostelec nad Ś²ļkou Romģ² bl²ģe ProstŊjova, potom Kostelec u ProstŊjova a 
od r. 1912 Kostelec na Han®. Jeho jm®no je odvozeno od latinsk®ho castellum, od toho poch§z² n§zev kostel a z toho 
Kostelec. Kostelec na Han® leģ² v oblasti prad§vn®ho os²dlen², o ļemģ svŊdļ² ļetn§ archeologick§ naleziġtŊ, aŠ jiģ v m²stŊ 
nebo v nejbliģġ²m okol². Rozs§hl§ pohŚebiġtŊ Germ§nŢ z prvn²ch stalet² naġeho letopoļtu u Kostelce ukazuj² na jejich 
kulturu i styky s Ś²mskou Ś²ġ². Potom jiģ byl Kostelec os²dlov§n slovanskĨmi kmeny. 
O existenci Kostelce se dov²d§me aģ z listiny datovan® rokem 1347, kdy byl souļ§st² majetku Voka z KravaŚ. Sv® z§jmy 
zde mŊl i augusti§nskĨ kl§ġter v ProstŊjovŊ. Osudy vsi jsou vġak spojeny s vl§dci Plumlova, jimiģ byli nejd®le p§ni z 
Pernġtejna. Po nich je zdŊdil Vil®m z Pernġtejna atd., aģ Vratislav Eusebius P. prodal cel® panstv² roku 1599 Karlovi z 
Liechtenġtejna. Liechtenġtejni, kteŚ² vl§dli z hradu Plumlova mŊstu ProstŊjovu, tŚem mŊsteļkŢm (Plumlov, Kostelec, Urļice) 
a 25 vs²m v okol², vlastnili toto panstv² aģ do roku 1848. 
Po zruġen² patrimoni§ln² spr§vy se v roce 1850 stal Kostelec samostatnou obc² v soudn²m okrese Plumlov a v politick®m 
okrese Olomouc (od roku 1868 ProstŊjov). Samostatnou obc² bez pŚivtŊlenĨch osad zŢstal dodnes. 
Obecn² katastr o rozloze 1388 ha je prot§hlĨ k severoz§padu, vyhĨb§ se lesŢm a leģ² povŊtġinŊ na ¼rodn® pŢdŊ vĨhodn® 
pro efektivn² zemŊdŊlstv². Jiģ roku 1315 se zde pŚipom²n§ mlĨn (ChudenskĨ), v novŊjġ² dobŊ zde byly mlĨny dva, bĨvaly 
zde aģ tŚi cihelny ï t®ģ vĨroba keramiky ï mezi l®ty 1911 aģ 1948 fungovala parn² pila, rolnick§ druģstevn² pek§rna, ve 
dvac§tĨch letech vznikly dvŊ tov§rny na konzervaci ovoce a zeleniny, v pamŊti jsou tak® dva menġ² stroj²rensk® podniky na 
vĨrobu ġic²ch strojŢ a bicyklŢ, z m®nŊ obvyklĨch ģivnost² zde byla (1898) vĨroba z§palek apod. 
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Kostelec na Han® mŊl vģdy dŢleģit® m²sto i v c²rkevn² spr§vŊ. Zdejġ² fara se pŚipom²n§ jiģ roku 1407. Farn² kostel 
sv. Jakuba St. je vz§cn§ barokn² stavba z poloviny 18. stolet². K cennĨm stavitelskĨm pam§tk§m patŚ² kromŊ kostela tak® 
budova radnice z roku 1771, pŚestavŊn§ v roce 1895 zhruba do dneġn² podoby. Kostelec na Han® mŢģe bĨt i vĨchodiskem 
do pŚ²rody nedalek® Drahansk® vrchoviny ï po zelen® turistick® znaļce na Kos²Ś a d§le. Tak® ġkola byla v Kostelci zn§m§ 
jiģ v 16. stolet², od roku 1909 zde byla i ġkola mŊġŠansk§.  
 

 
Jakubsk® n§mŊst² a mŊstskĨ ¼Śad, v pozad² Kostel sv. Jakuba Starġ²ho 
 
V r§mci z§kladn² koncepce rozvoje ¼zem² mŋsta je poģadov§no: 

¶ zohlednit postaven² s²dla ve struktuŚe os²dlen² ï druh® nejvŊtġ² mŊsto v okrese ProstŊjov 
C²lem je koncepci rozvoje nav§zat na dosavadn² vĨvoj s²deln² struktury, tzn. koncipovat jej zejm®na v n§vaznosti na 
kompaktn² z§stavbu v dosahu veŚejn® infrastruktury. Z§roveŔ je tŚeba zohlednit, ģe se jedn§ o mŊstsk® s²dlo ï 
zejm®na s ohledem na funkļn² a prostorov® uspoŚ§d§n² z§stavby.   

 

¶ zachovat kompaktnost s²dla, stabilizovat a vĨznamnŊ nerozv²jet z§stavbu v lokalitŊ Vinohrady 
S ohledem na charakter s²dla v otevŚen® zemŊdŊlsk® krajinŊ, i pŚi zohlednŊn² priorit ¼zemn²ho pl§nov§n², je 
poģadov§no smŊŚovat rozvoj vĨhradnŊ v n§vaznosti na st§vaj²c² kompaktn² z§stavbu vlastn²ho mŊsta. Samostatn§ 
lokalita Vinohrady v z§padn² ļ§sti mŊsta (pŚil®haj²c² k obci Lutot²n) m§ charakter rekreaļn² lokality (z§stavba staveb 
pro individu§ln² rekreaci), kde s ohledem na krajinnĨ r§z a zachov§n² struktury z§stavby nen² ģ§douc² vŊtġ² rozvoj pro 
individu§ln² rekreaci (a ani bydlen² s ohledem na dostupnost infrastruktury atd.). 

 

¶ vyuģ²t dopravn²ho potenci§lu s²dla ï silnice II. tŚ., lok§ln² ģelezniļn² uzel 
Koncepce rozvoje zohledŔuje dobr® napojen² mŊsta na dopravn² i ģelezniļn² infrastrukturu (zejm®na silnice II/366 a 
ģelezniļn² tratŊ ļ. 306, 307), bl²zkost ProstŊjova i dalġ² faktory (napŚ. vyhovuj²c² technick§ infrastruktura), coģ jsou 
vġechno faktory umoģŔuj²c² vytvoŚen² podm²nek pro rozvoj vĨrobn²ch a komerļn²ch aktivit. 
 

¶ nevymezovat nov® zastaviteln® plochy pro bydlen² ve voln® krajinŊ, dalġ² rozvoj mŊsta pŚednostnŊ smŊŚovat do 
centra mŊsta, tak aby doch§zelo k dostavbŊ zastavŊn®ho ¼zem² 
Jde do znaļn® m²ry o obecnĨ urbanistickĨ princip, kdy je s ohledem na principy a z§sady ¼zemn²ho pl§nov§n² (napŚ. 
moģnosti napojen² na technickou infrastrukturu, zcelov§n² funkc², ochrana nezastavŊn®ho ¼zem² atd.) tŚeba rozv²jet 
jednotliv® urbanistick® funkce zejm®na v n§vaznosti na kompaktn² (souvisl®) zastavŊn® ¼zem². Voln§ krajina m§ 
pŚedevġ²m zemŊdŊlskĨ vĨznam a je tŚeba ji chr§nit pŚed jinĨm vyuģit²m (i s ohledem na vysokou bonitu pŢdy). 
Z§roveŔ je poģadov§no chr§nit strukturu z§stavby v lokalitŊ Vinohrady, jeģ utv§Ś² specifickĨ krajinnĨ r§z dan® lokality. 
Regulace smŊŚuje jak k vymezov§n² zastavitelnĨch ploch, tak k ochranŊ st§vaj²c² struktury a charakteru z§stavby. 
Nen² umoģnŊn rozvoj z§stavby na pohledovŊ exponovanĨch poloh§ch a na horizontech. 
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¶ stabilizovat a h§jit zeleŔ zahrad a sadŢ k ochranŊ struktury obytn® z§stavby a d§le i ostatn² existuj²c² vzrostlou zeleŔ 
s rozliļnou funkc² (izolace, odpoļinek apod.) 
Koncepce ¼zemn²ho pl§nu zav§d² funkļn² plochu zahrad a sadŢ (ZZ), kter® pŚedstavuj² souļ§st zastavŊnĨch 
stavebn²ch pozemkŢ ï zejm®na smŊrem k ģeleznici anebo do voln® krajiny. Jedn§ se o rozs§hlejġ² stavebn² 
pozemky s vĨraznŊ pŚevaģuj²c² d®lkovou pozemku, kdy za st§vaj²c² obytnou z§stavbou leģ² rozs§hlejġ² sady a 
zahrady. Tyto plochy jednak tvoŚ² vĨznamnou zeleŔ s²dla a z§roveŔ spoluurļuj² i strukturu z§stavby. Đļelem je 
zamezit rozvoji obytn® z§stavby v r§mci tŊchto ploch zahrad a sadŢ (tj. chr§nit tyto struktury pŚed z§stavbou 
obytnĨch staveb), coģ je v posledn² dobŊ aktu§ln² zejm®na z toho dŢvodu, ģe v souļasnosti jsou plochy souļ§st² 
ploch bydlen² (BI). Jde vġak z§roveŔ o plochy bez veŚejn® infrastruktury a limitovan® napŚ. polohou v OP dr§hy, proto 
nen² jejich zastavŊn² ģ§douc². Chr§nit je vġak tŚeba i dalġ² zeleŔ ve mŊstŊ a jeho okol², Śeġenou zejm®na plochami 
zelenŊ vġeobecn® (ZU), jeģ m§ funkci jak izolaļn², tak i odpoļinkovou a pŚ²rodn². Navrhov§ny jsou dalġ² plochy tak, 
aby se pod²l zelenŊ ve mŊstŊ d§le zvyġoval, coģ pŚispŊje i ke kultivaci prostŚed² apod. 
 

¶ nov® zastaviteln® plochy vymezovat vĨhradnŊ v n§vaznosti na zastavŊn® ¼zem² a odpov²daj²c² funkci 
Poģadavek vych§z² i z moģnost² rozvoje pŚi zohlednŊn² z§sad a principŢ ¼zemn²ho pl§nov§n² (napŚ. napojen² na 
veŚejnou infrastrukturu) ï vzhledem ke kompaktnosti z§stavby a urbanistick® (funkļn²) zonaci je poģadavek na 
vymezov§n² v n§vaznosti na st§vaj²c² plochy zŚejmĨ a logickĨ. Volnou krajinu je tŚeba v souladu s prioritami 
¼zemn²ho pl§nov§n² chr§nit, celistvost mŊsta je jedn²m ze z§kladn²ch pŚedpokladŢ. 
 

¶ zachovat podm²nky pro vylouļen² tranzitn² dopravy z centra mŊsta (Śeġen² obchvatŢ) 
Uveden® smŊŚuje k zachov§n² ploch pro pŚeloģky silnic, tj. tzv. jiģn² a severn² obchvat. Jedn§ se sice o z§mŊry, kter® 
nejsou vyģadov§ny nadŚazenou dokumentac² (ZUR OK) ani nejsou moment§lnŊ aktu§ln², ale vzhledem k jiģ 
ļ§steļnŊ vyŚeġenĨm majetkopr§vn²m vztahŢm i dlouhodob® stabilizaci podm²nek, je poģadov§no plochy zachovat 
pro moģn® budouc² vyuģit².  
 

¶ zachovat prostupnost s²dla a krajiny a zamezit suburbanizaci s²dla, stabilizovat a h§jit veŚejn§ prostranstv² v co 
nejlepġ²ch parametrech 
VeŚejnĨm prostranstv²m jsou vġechny prostory, kter® jsou pŚ²stupn® kaģd®mu bez omezen² a slouģ² obecn®mu 
uģ²v§n². Jinak Śeļeno, veŚejn§ prostranstv² jsou nezastavŊn® prostory mezi budovami a oplocenĨmi (soukromĨmi) 
pozemky v obc²ch. Tyto plochy zabezpeļuj² jak prostupnost s²dla, tak obecn® uģ²v§n² a pŚedstavuj² tak z§kladn² 
komunikaļn² prostory v obecn®m slova smyslu. Prostupnost krajiny je d§na zejm®na s²t² ¼ļelovĨch komunikac², 
nicm®nŊ je sledov§na i na ¼rovni biologick® (zejm®na tvorba ĐSES). Suburbanizace je nekontrolovanĨ rozvoj obytn® 
z§stavby v pŚedmŊst²ch (vznik velkĨch obytnĨch ļtvrt² s vysokou intenzitou pŚistŊhovalectv²), coģ by vedlo k vzniku 
cel® Śady urbanistickĨch probl®mŢ. 
 

¶ dalġ² bydlen² rozv²jet zejm®na v okrajovĨch ļ§stech mŊsta s odpov²daj²c² veŚejnou infrastrukturou a pŚi respektov§n² 
urbanistickĨch z§sad pro charakter a strukturu z§stavby 
Rozv²j² (konkretizuje) v podstatŊ pŚedchoz² z§sadu nevymezovat nov® zastaviteln® plochy pro bydlen² ve voln® 
krajinŊ, kdy je poģadov§no pŚednostnŊ vyuģ²vat kompaktn² zastavŊn® ¼zem² a nov® plochy pak vymezovat 
v n§vaznosti na nŊj. Dostupnost veŚejn® infrastruktury je urļuj²c²m faktorem s ohledem na priority ¼zemn²ho 
pl§nov§n², rozvoj je proto smŊŚov§n do okrajovĨch ļ§st² mŊsta. 
 

¶ plochy pro vĨrobu vymezovat v n§vaznosti na st§vaj²c² vĨrobn² are§ly 
VĨroba je hlavn² sloģkou hospod§Śsk®ho procesu, jeģ vġak ļasto nen² sluļiteln§ s pohodou a kvalitou bydlen², jako 
hlavn² funkce s²dla. Jedn²m ze z§kladn²ch principŢ urbanismu tak je oddŊlovat ¼zemnŊ tyto funkce a vytv§Śet 
i odpov²daj²c² podm²nky pro rozvoj vĨroby (zejm®na infrastruktura). Z§kladn²m pŚedpokladem tedy je rozv²jet ji 
v n§vaznosti na st§vaj²c² are§ly, pŚ²padnŊ v poloh§ch mimo obydlen® lokality. 
 

¶ stanovit prostorovou a ploġnou regulaci z§stavby v zastavitelnĨch ploch§ch i v zastavŊn®m ¼zem² ï respektovat 
pŚevaģuj²c² a charakteristick® znaky z§stavby 
Byly nastaveny podm²nky ploġn® a prostorov® regulace pro jednotliv® plochy s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² tak, aby 
byl v co nejvŊtġ² moģn® m²Śe zachov§n st§vaj²c² r§z s²dla. 
 

¶ navrhnout dopravn² obsluģnost n§vrhovĨch lokalit pŚednostnŊ formou zaokruhov§n² 
Dopravn² obsluģnost, a obecnŊ zvyġuj²c² se n§roky na dopravu, pŚedstavuje z§kladn² pŚedpoklady rozvoje ¼zem². 
Vytv§Śen² obsluhy zastavitelnĨch ploch ve formŊ slepĨch zakonļen² ulic je nekoncepļn² a vytv§Ś² potenci§ln² 
probl®my pŚi fungov§n² dopravy (chybŊj²c² jinĨ pŚ²jezd pŚi znemoģnŊn² pŚ²jezdu napŚ. z dŢvodu hav§rie ļi jinĨch 
komplikac²). Syst®mov® Śeġen² veŚejn® infrastruktury s sebou nav²c pŚin§ġ² vĨhody lepġ² organizace z§stavby, coģ 
rozv²j² kultivovanost urb§nn²ho prostŚed². 
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¶ zajistit pro nov® zastaviteln® plochy odpov²daj²c² veŚejnou infrastrukturu jako podm²nku realizace z§stavby 
Rozvoj urbanistickĨch funkc² mus² bĨt v souladu s prioritami ¼zemn²ho pl§nov§n² spojen i s rozvojem odpov²daj²c² 
veŚejn® infrastruktury, jeģ slouģ² i k zajiġtŊn² poģadovan® ¼rovnŊ bydlen². VĨrobn² aktivity i nepobytov§ rekreace 
vyģaduj² vģdy odpov²daj²c² infrastrukturu, bez kter® nelze ani dan® funkce efektivnŊ rozv²jet. 
 

¶ stabilizovat plochy ĐSES, vodn² plochy v krajinŊ a podpoŚit diverzitu krajiny v souladu s komplexn²mi pozemkovĨmi 
¼pravami v podrobnosti ¼zemn²ho pl§nu 
Đzemn² syst®m ekologick® stability je vz§jemnŊ propojenĨ soubor pŚirozenĨch i pozmŊnŊnĨch, avġak pŚ²rodŊ 
bl²zkĨch ekosyst®mŢ, kter® udrģuj² pŚ²rodn² rovnov§hu. Hlavn²m smyslem ĐSES je pos²lit ekologickou stabilitu krajiny 
zachov§n²m nebo obnoven²m stabiln²ch ekosyst®mŢ a jejich vz§jemnĨch vazeb. Diverzitu krajiny podporuj² tak® 
vodn² plochy a toky s doprovodnou zelen². RovnŊģ pozemky pln²c² funkci lesa pŚedstavuji pŚ²rodŊ bl²zk§ 
spoleļenstva v dan®m ¼zem² (samozŚejmŊ s ohledem na zpŢsob hospodaŚen² a dŚevinnou skladbu). Đkolem 
¼zemn²ho pl§nu je chr§nit tyto plochy a stanovit podm²nky pro vyuģ²v§n² tak, aby nemohla bĨt naruġena ekologick§ 
funkce krajiny. 
 

¶ minimalizovat vznik erozn²ho ohroģen² a pŚedch§zet ģivelnĨm ġkod§m, zajistit protipovodŔovou ochranu ¼zem² 
Đzemn² pl§n mus² vytvoŚit podm²nky pro potenci§ln² rizika spojen§ s ģivelnĨmi pohromami v ¼zem², vģdy s ohledem 
na zŚejm® limity a charakter ¼zem² ï v danĨch podm²nk§ch jde pŚedevġ²m o z§plavy, eroze apod.  

 
Pśi rozhodov§n² v ¼zem² je poĤadov§no: 

¶ respektovat charakter a strukturu st§vaj²c² z§stavby, novou vĨstavbu, n§stavby a dostavbu v zastavŊn®m ¼zem² ve 
vġech ploch§ch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² mus² respektovat pŚevaģuj²c² charakter a strukturu z§stavby 

Charakter a struktura pŚedstavuj² z§kladn² term²ny prostorov® regulace z§stavby. Regulativ ¼zemn²ho pl§nu poģaduj²c² v 
urļit® ploġe pŚizpŢsoben² navrhovanĨch staveb (vļ. n§staveb a pŚ²staveb) svĨm objemem, hmotovĨm Śeġen²m, tvarem a 
podlaģnost², pŚevl§daj²c²m typem zastŚeġen² pŚevl§daj²c²mu charakteru st§vaj²c² okoln² z§stavby pŚedstavuje stanoven² 
podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n², konkr®tnŊ pr§vŊ ¼pravu charakteru a struktury z§stavby (Ä 43 odst. 1 stavebn²ho 
z§kona ve spojen² s ļl. I odst. 1 p²sm. f) pŚ²lohy ļ. 7 k vyhl§ġce ļ. 500/2006 Sb.). Moģnosti podrobnosti regulace ¼zemn²ho 
pl§nu jsou d§ny nejen vĨkladem Śeġen² pojmu Ăstruktura a charakter z§stavbyñ, ale rovnŊģ judikaturou, jeģ se danou 
problematikou zabĨvala (napŚ. rozsudky Nejvyġġ²ho spr§vn²ho soudu 4As 92/2014 ï 40, 5As 96/2019-39, 5As 394/2020 ï 
54 apod.). V r§mci ¼zemn²ho pl§nu Kostelec na Han® jsou v kap. F) stanoveny podrobnŊjġ² regulace struktury a charakteru 
z§stavby. 
 

¶ zajistit koordinovanŊ a komplexnŊ podm²nky pro scelov§n² a zaokruhov§n² jednotlivĨch funkļn²ch ploch 
(neakceptovat d²lļ² poģadavky na zmŊny v ¼zem², kter® svĨm charakterem neodpov²daj² typickĨm urbanistickĨm a 
kompoziļn²m znakŢm s²dla) 

Zcelov§n² jednotlivĨch funkļn²ch ploch, a jejich vz§jemn® oddŊlov§n² v pŚ²padŊ vz§jemnŊ nesluļitelnĨch funkc² (vĨroba vs. 
bydlen²), je z§kladn²m poģadavkem na vymezov§n² ploch. Zcelov§n² ploch je tak® z§kladn²m pŚedpokladem pro 
hospod§rn® investice do veŚejn® infrastruktury. V pŚ²padŊ zaokruhov§n² se jedn§ zejm®na o poģadavek na Śeġen² 
zaokruhov§n² dopravy a veŚejn®ho prostranstv², bez slep®ho ukonļen² ulic. 
 

¶ chr§nit plochy obļansk®ho vybaven², veŚejnĨch prostranstv² a zelenŊ pro komunitn² aktivity v centru mŊsta 
Charakter a struktura nejvĨznamnŊjġ²ch veŚejnĨch prostranstv², obļansk®ho vybaven² a zeleŔ ovlivŔuj² celkovou kompozici 
a charakter s²dla. U mŊsta Kostelec na Han® je osnova veŚejnĨch prostranstv² urļuj²c² v tvorbŊ mŊstsk®ho centra. Z§kladn² 
Osu s²dla tvoŚ² silnice II. tŚ., kolem n²ģ se nach§z² Jakubsk® n§mŊst². Plochy veŚejn®ho prostranstv², spolu s plochami 
obļansk®ho vybaven² (mŊstskĨ ¼Śad, kostel, ZĠ, MĠ, DPS, sportovn² are§l é) s doprovodnou s²deln² zelen², pŚedstavuj² 
z§kladn² plochy pro komunitn² aktivity, jeģ je tŚeba chr§nit. 

 

¶ respektovat komplexn² pozemkov® ¼pravy pro realizaci d²lļ²ch z§mŊrŢ v krajinŊ, a to i v r§mci poģadavkŢ na 
budouc² rozvoj z§stavby. Chr§nit krajinnĨ r§z. 

Pro ¼zem² mŊsta Kostelec na Han® byly zpracov§ny komplexn² pozemkov® ¼pravy, jeģ se projevuj² nejen ¼pravou 
vlastnickĨch vztahŢ (zcelov§n² pozemkŢ apod.), ale tak® vymezen²m pozemkŢ pro tzv. spoleļn§ zaŚ²zen² potŚebn§ napŚ. 
k realizaci ĐSES, protierozn²ch opatŚen² atd.  VĨsledky podrobnŊjġ²ch KPĐ byly v ĐP zohlednŊny, dalġ² opatŚen² mimo 
podrobnost ¼zemn²ho pl§nu je moģn® realizovat v r§mci ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit², jeģ pŚipouġt² souvisej²c² 
dopravn² a technickou infrastrukturu ļi zeleŔ. UmoģnŊna tak je realizace prvkŢ spoleļnĨch zaŚ²zen² z dokonļenĨch 
komplexn²ch pozemkovĨch ¼prav (cesty, ¼zemn² syst®my ekologick® stability,é), obnova zelenŊ v krajinŊ (aleje kolem 
cest, rem²zky, atd.) apod.  
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¶ chr§nit krajinnĨ r§z ¼zem² 
KrajinnĨ r§z je zejm®na pŚ²rodn², kulturn² a historick§ charakteristika urļit®ho m²sta ļi oblasti. Je chr§nŊn pŚed 
znehodnocen²m, tj. ļinnost² sniģuj²c² jeho estetickou a pŚ²rodn² hodnotu. Posl§n²m je ochrana vġech hodnot krajiny, 
pŚ²rodn²ch zdrojŢ a jej²ch typickĨch znakŢ, kterĨmi jsou zejm®na povrchov® utv§Śen² krajiny vļetnŊ vodn²ch tokŢ a ploch, 
jej² vegetaļn² kryt a volnŊ ģij²c² ģivoļiġstvo, rozvrģen² a vyuģit² lesn²ho a zemŊdŊlsk®ho pŢdn²ho fondu a ve vztahu k n² 
tak® rozm²stŊn² a urbanistick§ skladba z§stavby a architektura staveb. Limity v ¼zem² jsou zejm®na z§plavov® ¼zem² 
vodn²ch tokŢ, dopravn² infrastruktura, bonita pŢdy, krajinnĨ r§z a pohledov® osy. Tyto limity mus² bĨt zohledŔov§ny i pŚi 
rozhodov§n² v ¼zem². 
 
VĨġe uveden® se prom²t§ do zpŢsobu vymezov§n² ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit², podm²nek ploġn® a prostorov® 
regulace zastavŊn®ho ¼zem² a zastavitelnĨch ploch pro tyto plochy tak, aby byl v co nejvŊtġ² moģn® m²Śe zachov§n 
st§vaj²c² r§z s²dla. Dle nastavenĨch pravidel pak bude rozhodov§no o zmŊn§ch v ¼zem². 
 
Ochrana a rozvoj hodnot 
Ochrana a rozvoj urbanistickĨch, architektonickĨch, kulturn²ch a pŚ²rodn²ch hodnot je zajiġtŊna pomoc² vymezen² a 
stanoven² podm²nek pro vyuģit² d²lļ²ch ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit². Koncepce rozvoje sleduje efektivn² vyuģit² 
ploch v zastavŊn®m ¼zem² ale i pŚi n§vrhu novĨch zastavitelnĨch ploch. Zastaviteln® plochy jsou vymezov§ny vĨhradnŊ v 
pŚ²m® n§vaznosti na zastavŊn® ¼zem² a vhodnŊ doplŔuj² urbanistickou strukturu ¼zem². Jsou stabilizov§ny st§vaj²c² plochy 
zelenŊ krajinn®, plochy zemŊdŊlsk®, lesn² a plochy pŚ²rodn². NovŊ jsou ¼zemn²m pl§nem vymezov§ny plochy pŚ²rodn² a 
zelenŊ krajinn® k zajiġtŊn² funkce ĐSES. 
 
PŚ²rodn² hodnoty 
PŚ²rodn² hodnoty jsou utv§Śeny krajinnĨm r§zem Śeġen®ho ¼zem², ve smyslu um²stŊn² obce v intenzivnŊ vyuģ²van® 
zemŊdŊlsk® krajinŊ vytvoŚen® pŢsoben²m ļinnosti ļlovŊka. KrajinnĨ r§z je ovlivŔov§n pŚedevġ²m zemŊdŊlskou ļinnost². 
Ochrana pŚ²rodn²ch hodnot je zajiġtŊna tak® stabilizac² maloploġn®ho zvl§ġtŊ chr§nŊn®ho ¼zem² pŚ²rody (pŚ²rodn² pam§tka 
Pod Z§povŊdskĨm Kopcem), a d§le respektov§n²m vġech vĨznamnĨch krajinnĨch prvkŢ (vodn² toky a plochy, pozemky 
urļen® k plnŊn² funkce lesa, vzrostl§ zeleŔ mimo les). Rozvoj pŚ²rodn²ch hodnot ¼zem² je Śeġen vymezen²m ¼zemn²ho 
syst®mu ekologick® stability. D§le je Śeġeno vĨrazn® pos²len² vzrostl® zelenŊ vytvoŚen²m pŚ²mŊstsk®ho parku v n§vaznosti 
na okrajovou ļ§st z§stavby mŊsta v bl²zkosti ploch pro sport a rekreaci. Navrhovan® Śeġen² vytv§Ś² pŚechodovĨ prvek mezi 
urbanizovanĨm ¼zem²m a ¼zem²m kolem Romģe s potenci§lem pro kr§tkodobou rekreaci (turistika). Zachov§n² i rozvoj 
pŚ²rodn²ch hodnot je zajiġtŊno stabilizac² a n§vrhem ploch pŚ²rodn²ch (NU) a zelenŊ krajinn® (ZK). T²m je zajiġtŊna podpora 
ekostabilizaļn² a krajinotvorn® sloģky a zvĨġen² diverzity krajiny. Ochrana tŊchto hodnot byla zajiġtŊna i vymezen²m a 
stabilizac² jednotlivĨch ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² a stanoven²m podm²nek jejich regulace (vļetnŊ vĨġkov® a 
ploġn® regulace z§stavby). Stabilizov§ny jsou vġechny st§vaj²c² plochy nezastavŊn®ho ¼zem² ï plochy zelenŊ krajinn®, 
plochy pŚ²rodn² vġeobecn®, plochy zemŊdŊlsk® vġeobecn®, plochy lesn² vġeobecn® a plochy vodn² plochy a toky. Ochrana 
nezastavŊn®ho ¼zem² je naplŔov§na t®ģ regulac² umisŠov§n² staveb pro zemŊdŊlstv² ļi vĨrobny energie z obnovitelnĨch 
zdrojŢ (é), kdy jsou tyto stavby s ohledem na Ä 18 odst. 5 stavebn²ho z§kona a charakter ¼zem² vyluļov§ny. 
 

 
PŚ²rodn² pam§tka Pod Z§povŊdskĨm kopcem 
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Kulturn² hodnoty 
Nemovitou kulturn² pam§tkou jsou: 

 N§zev NKP RejstŚ²kov® ļ²slo Parcela 

SĨpka ļ. pop. 107 33 504/7-5592 1299/1 

Kostel sv. Jakuba Starġ²ho 45 407/7-5582 1326 

Ohradn² (hŚbitovn²) zeŅ s br§nou u kostela                5583 1325 

Socha P. Marie u kostela                5584 1326 

Socha sv. Valentina                5585 1292 

Hlavn² kŚ²ģ na hŚbitovŊ 21 623/7-5594 1411 

Socha sv. Jana Nepomuck®ho 19 461/7-5586 1343 

PirkŢv pomn²k na hŚbitovŊ 47 861/7-5593 1411 

KŚ²ģ 10 414/7-8542 564 

DŢm, Jakubsk® n§m. ļ. pop. 17 45 269/7-5589 1052 

Hraniļn² k§men na zahradŊ ļ. pop. 163 10 418/7-8536 1301 

Kulturn² hodnotou jsou i dalġ² architektonicky cenn® stavby, napŚ. kŚ²ģe, pŢvodn² z§stavba atd. Poģadavky na charakter 
nov® z§stavby respektuj² tradiļn² strukturu a charakter st§vaj²c² z§stavby. 
 
Civilizaļn² hodnoty                   
Civilizaļn² hodnotu pŚedstavuje pŚedevġ²m charakter mŊstsk®ho prostŚed² a jeho atraktivitu z hlediska rekreaļn² funkce. 
Stabilizov§ny jsou vĨznamn® stavby kostela, mŊstsk®ho ¼Śadu a dalġ², jeģ tvoŚ² s veŚejnĨmi prostranstv²mi centrum 
samotn®ho mŊsta.  Chr§nŊna je i obļansk§ vybavenost ve formŊ sportoviġŠ, veŚejnĨch sluģeb apod. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Kostel sv. Jakuba Starġ²ho, ĻervenĨ domek Petra Bezruļe 
 
Ochrana a rozvoj urbanistickĨch, architektonickĨch, kulturn²ch a pŚ²rodn²ch hodnot je zajiġtŊna prostŚednictv²m tŊchto 
z§sad: 

¶ respektovat celkovou urbanistickou a ploġnou strukturu s²dla vych§zej²c² z: 
- historicky vznikl® urbanistick® struktury  
- polohy obce v ¼dol² vodn²ch tokŢ 
- rastru s²tŊ komunikac² urļuj²c² prostor ulic  
- ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² 
- typŢ z§stavby 
- struktury ploch zelenŊ 
- struktury ploch nezastavŊn®ho ¼zem² 

a ve vztahu k n² Śeġit rozm²stŊn² a urbanistickou skladbu obce a architekturu staveb 

¶ respektovat st§vaj²c² charakter z§stavby ï uliļn² linie, charakter stŚeġn² krajiny; nepŚipustit vznik dalġ² z§stavby 
mimo stanovenou uliļn² frontu 

- rozpoznat a definovat hodnoty urbanistick® struktury z§stavby, pamatovat na moģn® negativn² tendence a 
pŚedch§zet jim vhodnĨmi regulativy 

¶ respektovat architektonickĨ vĨraz z§stavby (typ domŢ, zastŚeġen² atd.) 
- respektovat vĨġkovou hladinu z§stavby a nov® plochy na ni nav§zat (pŚi zohlednŊn² jednotlivĨch dominant) 

¶ chr§nit hodnoty krajiny, pŚ²rodn² zdroje a jejich typick® znaky, kterĨmi jsou zejm®na povrchov® utv§Śen² krajiny 
vļetnŊ vodn²ch tokŢ a ploch, jej² vegetaļn² kryt, rozvrģen² a vyuģit² pŚev§ģnŊ lesn²ho a extenzivnŊ udrģovan®ho 
zemŊdŊlsk®ho pŢdn²ho fondu  

¶ podporovat potenci§l centra n§mŊst² jako m²sta pro shromaģŅov§n² a kulturn² vyģit² 
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¶ neumisŠovat v krajinŊ stavby, kter® svĨmi prostorovĨmi parametry a architektonickĨm Śeġen²m nerespektuj² 
charakter nezastavŊn®ho ¼zem² a vytv§Śej² pohledov® bari®ry; neumisŠovat ģ§dn® stavby na pohledovĨch 
horizontech 

¶ zachov§vat a podporovat charakter hospodaŚen² v krajinŊ 
 

Tyto z§sady jsou v Śeġen² ¼zemn²ho pl§nu naplŔov§ny prostŚednictv²m podm²nek ochrany krajinn®ho r§zu a stanoven²m 
podm²nek vyuģit² jednotlivĨch ploch. Ochrana ¼zem² je pŚizpŢsobena r§zu krajiny ï viz kap. A.1.4 OdŢvodnŊn² a Śeġen² 
vych§z² z historick®ho vĨvoje ¼zem². SplnŊn² nastavenĨch poģadavkŢ bude v mnoha pŚ²padech pŚedmŊtem navazuj²c²ch 
Ś²zen², ve kter®m budou konkr®tn² z§mŊry posuzov§ny ve vztahu k z§sad§m ochrany hodnot. Z§sady vych§z² 
z historick®ho vĨvoje ¼zem² a na z§kladŊ spoleļnĨch znakŢ v ¼zem² a vhodnŊ jej reguluj². Vych§z² z charakteru s²dla a 
jeho vn²m§n² a respektuj² podm²nky ochrany krajinn®ho r§zu definovan® v ZĐR OK a dokumentu Đzemn² studie krajiny 
Olomouck®ho kraje. UplatnŊnĨmi z§sadami je zajiġtŊna ochrana vnitŚn²ho i vnŊjġ²ho vĨrazu s²dla.  
 
Na z§kladŊ definovan® koncepce rozvoje, z§sad pro rozhodov§n² v ¼zem² a z§sad ochrany a rozvoje hodnot jsou 
stanoveny d§le v kap. F1. konkr®tn² podrobnŊjġ² podm²nky pro vyuģit² jednotlivĨch ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit², 
vļetnŊ podm²nek prostorov®ho uspoŚ§d§n², vylouļen² umisŠov§n² staveb, zaŚ²zen² a jinĨch opatŚen² pro ¼ļely uveden® v 
Ä 18 odst. 5 stavebn²ho z§kona, vļetnŊ z§kladn²ch podm²nek ochrany krajinn®ho r§zu. 
 
B.4.3 Urbanistick§ koncepce vļetnŊ urbanistick® kompozice, vymezen² ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit², 
zastavitelnĨch ploch, ploch pŚestavby a syst®mu s²deln² zelenŊ 
 
Urbanistick§ koncepce  
Urbanistick§ koncepce vych§z² ze z§kladn²ho r§mce dan®ho polohou s²dla a jeho postaven²m ve struktuŚe os²dlen². 
Respektuje a rozv²j² st§vaj²c² urbanistickou strukturu ¼zem² a v n§vaznosti na ni urļuje podm²nky pro dalġ² rozvoj funkc² 
souļasnŊ s podm²nkami pro zachov§n² a ochranu kulturn²ch a pŚ²rodn²ch hodnot v ¼zem² a pos²len² ekostabilizaļn²ch 
funkc² krajiny a moģnostmi rekreaļn²ho vyuģ²v§n² krajiny. Urbanistick§ koncepce a kompozice vych§z² z charakteru s²dla, 
historick®ho vĨvoje a jeho polohy v krajinŊ. C²lem ¼zemn²ho pl§nu je specifikovat urbanistick® a kompoziļn² poģadavky na 
rozhodov§n² v ¼zem², a to jednak ve formŊ obecnĨch principţ a z§sad, ale tak® v podobŊ konkr®tn²ch regulac² (kap. F) 
N§vrhu). 
ü Princip je z§kladn² a obecnŊ uzn§van® myġlenkov® vĨchodisko, pravidlo; z§kon, kterĨ se nedokazuje, ale z 
nŊhoģ lze ch§pat nebo odvozovat dalġ² dŢsledky pro jedn§n² nebo pozn§n² (obecnŋ platn® pravidlo) 

ü Z§sada je ust§lenĨ, pevnĨ n§zor; norma, kter§ m§ spoleļenskou ļi syst®movou platnost (obecnĩ postup śeĢen² 
situace) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
PŢvodn² sevŚen§ Śadov§ z§stavba (ul. Husova)                 Nov§ z§stavba (ul. Nov§) 
 
 
đzemn² pl§n stanovuje n§sleduj²c² principy a z§sady urbanistick® koncepce a kompozice: 
 
- vytvoŚit r§mec pro povolov§n² budouc²ch z§mŊrŢ (rozhodov§n² v ¼zem²) pŚi respektov§n² urbanistick® struktury 

s²dla; obytnou funkci navrhovat s c²lem doplnŊn² st§vaj²c² urbanistick® struktury pŚi respektov§n² urbanistick® 
kompozice 
Jsou nastaveny podm²nky pro umisŠov§n² staveb v ¼zem². Navrhovan® z§mŊry lze povolit jen za pŚedpokladu 
respektov§n² urbanistick® struktury s²dla s ohledem na st§vaj²c² urbanistickou strukturu, pŚi respektov§n² a zachov§n² 
urbanistick® kompozice. VĨġe uveden® je naplŔov§no stanovenĨmi pravidly v r§mci urbanistick® koncepce a d§le 
nastavenĨmi podm²nkami pro vyuģit² ¼zem² jednotlivĨch ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² (viz textov§ ļ§st 
N§vrhu, kap. F.). 
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- urbanistickou koncepci ¼zemn²ho pl§nu nav§zat na koncepci danou st§vaj²c² ¼zemnŊ pl§novac² 
dokumentac², kterou d§le rozvinout a vhodnŊ doplnit v parametrech dle souļasn®ho vĨvoje a pozn§n² 
Urbanistick§ koncepce vych§z² z pŢvodn² ĐPD, kterou d§le upravuje a doplŔuje, ļ²mģ je zajiġtŊna n§vaznost na 
dosavadn² rozvoj ¼zem² (kontinuita ¼zemn²ho pl§nov§n²). Đzemn² pl§n souļasnŊ reaguje na aktu§ln² poģadavky 
¼zem² a rozvoje obce definovan® schv§lenĨm Zad§n²m. Tyto poģadavky ve vġech souvislostech vyhodnocuje a 
implementuje do navrhovan®ho Śeġen², kterĨm doġlo k ¼pravŊ koncepce pŚedevġ²m ve vztahu k pŚijatĨm z§sad§m a 
regulac²m. 
 

- respektovat pŚirozen® hranice a limity rozvoje s²dla (dopravn² a technick§ infrastruktura, z§plavov§ ¼zem², ochrana 
zemŊdŊlsk®ho pŢdn²ho fondu atd.)  
řeġen² je vymezeno s ohledem na pŚirozen® hranice rozvoje s²dla. N§vrhov® plochy jsou vymezeny v pŚ²m® 
n§vaznosti na s²dlo a jsou vymezov§ny s ohledem na hospod§rn® vynakl§d§n² zdrojŢ z veŚejnĨch rozpoļtŢ. 
Respektov§no je z§plavov® ¼zem² i ochrana bonitnŊ cenn® pŢdy ï prom²t§ se i do koncepce rozvoje.   
 

- respektovat centr§ln² veŚejn® prostory (n§mŊst²) a dominanty, pohledov® osy a krajinn® horizonty, zachovat pod²l 
s²deln² zelenŊ 

- zachovat mŊŚ²tko a proporce z§stavby pomoc² nastaven® regulace zastavŊn®ho ¼zem² a zastavitelnĨch ploch ï 
vĨġkov® hladiny z§stavby, koeficientu z§stavby a rozmez² vĨmŊry stavebn²ch pozemkŢ, charakteru a struktury 
z§stavbyé 
Jedn§ se o z§kladn² kompoziļn² poģadavky. Aby prostorov® uspoŚ§d§n² ¼zem² bylo estetick®, je tŚeba pŚi jeho tvorbŊ 
zn§t a vyuģ²vat principy a z§sady urbanistick® kompozice. Urbanistick§ kompozice vŊnuje pozornost uspoŚ§d§n² 
objektŢ v ¼zem², tedy objektŢ (stavebn²ch i pŚ²rodn²ch), kter® jsou natolik vĨrazn®, ģe ovlivŔuj² vzhled Śeġen®ho 
¼zem². Toto uspoŚ§d§n² pŢsob² na vn²m§n² prostŚed², posiluje orientaci v s²dle a jeho okol², ovlivŔuje pŚ²vŊtivost 
m²sta, jeho pŚitaģlivost, atraktivnost, pŚ²jemnost, umŊŚenost, harmonii. 
 

- respektovat, avġak d§le vĨznamnŊ nerozv²jet podm²nky pro pobytov® rekreaļn² vyuģit² ¼zem² (RI), podpoŚit zejm®na 
rozvoj nepobytov® rekreace, pŚedevġ²m v n§vaznosti na ¼zem² kolem Romģe 
Đzemn²m pl§nem jsou stabilizov§ny st§vaj²c² plochy pro individu§ln² rekreaci (RI) v lokalitŊ Vinohrady, nov® jsou 
vġak navrhov§ny jen ve vĨjimeļnĨch pŚ²padech (vyhovŊn² konkr®tn²mu poģadavku), zejm®na s ohledem na ochranu 
krajinn®ho r§zu, komplikovan® napojen² na veŚejnou infrastrukturu atd.  Pro rozvoj mŊsta je tŚeba podporovat 
zejm®na trvalou obytnou funkci spojenou s ģivotem ve mŊstŊ.  S ohledem na poģadovanou urbanistickou strukturu 
mŊstsk®ho s²dla by dalġ² rozġiŚov§n² pobytov® rekreace vedlo k negativn²m vlivŢm naruġov§n² krajinn®ho r§zu, 
vzniku poģadavkŢ na veŚejnou infrastrukturu v krajinŊ, vlivy spojen® s produkc² odpadŢ apod. Podporov§na je tak 
vĨhradnŊ rekreace nepobytov§ (turistika a cykloturistika). Stabilizov§ny a rozv²jeny jsou zejm®na podm²nky pro zeleŔ 
v okol² Romģe s n§vrhem plochy pro pŚ²mŊstskĨ park. Nepobytov§ rekreace je rozv²jena i v r§mci sportovn²ch are§lŢ 
mŊsta, cykloturistiky apod. 
 

- vytvoŚit podm²nky pro chybŊj²c² veŚejnou infrastrukturu vļetnŊ protipovodŔov® ochrany ¼zem² 
Dostateļn§ (kapacitn²) veŚejn§ infrastruktura je z§kladn²m pŚedpokladem pro rozvoj ¼zem². VeŚejnou infrastrukturou 
potŚebnou pro rozvoj jsou zejm®na komunikace, vodovody, kanalizace, veden² energi², zaŚ²zen² pro nakl§d§n² s 
odpady a d§le obļansk® vybaven² a stavby, kter® souvis² se vzdŊl§n²m a vĨchovou, soci§ln²mi a zdravotn²mi 
sluģbami, kulturou, veŚejnou spr§vou a ochranou obyvatel.  S veŚejnou infrastrukturou souvis² i ¼zemn² podm²nky pro 
soudrģnost spoleļenstv² obyvatel dan®ho ¼zem², coģ je z§kladn²m principem udrģiteln®ho rozvoje. Kvalita ģivotn²ch 
podm²nek obyvatel je prostŊ obecnŊ ovlivnŊna technickou infrastrukturou a z§roveŔ mŢģe technick§ infrastruktura 
vytv§Śet i podm²nky k pŚedch§zen² ģivelnĨch katastrof (napŚ. ochrana pŚed povodnŊmi, protierozn² opatŚen² apod.). 
 

- zachovat st§vaj²c² krajinnĨ r§z pŚi respektov§n² pŚ²rodn²ch, kulturn²ch a historickĨch hodnot v ¼zem² a d§le pos²lit 
ekostabilizaļn² funkci krajiny 
C²lem koncepce ¼zemn²ho pl§nu je zachovat st§vaj²c² krajinnĨ r§z a nepŚipustit jeho nekontrolovatelnou pŚemŊnu 
v dŢsledku negativn²ch urbanizaļn²ch z§sahŢ. C²lem je zajiġtŊn² ekologick® stability krajiny se zvĨġen²m jej² diverzity, 
pos²len² protierozn² a retenļn² funkce, coģ je zajiġŠov§no n§vrhem ploch nezastavŊn®ho ¼zem² a stanoven²m 
podm²nek pro jednotliv® plochy vļetnŊ vyluļov§n² vybranĨch druhŢ staveb a stanoven² podm²nek ochrany krajinn®ho 
r§zu. 
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D§le jsou definov§ny n§sleduj²c² z§sady pro rozhodov§n² v ¼zem²: 
- pozemky pro obytnou z§stavbu mus² bĨt pŚ²stupn® ze st§vaj²c²ho nebo navrģen®ho veŚejn®ho prostranstv²; 

nepŚipustit vznik dalġ² z§stavby mimo stanoven® uliļn² fronty a nezastavovat Ăvnitroblokyñ st§vaj²c² z§stavby 
- nevyuģ²vat hloubku pozemkŢ pro dalġ² vĨstavbu staveb pro bydlen² (s vjezdem, vstupem a pŚ²pojkami jako 

vŊcn® bŚemeno pŚes st§vaj²c² pozemek nebo vymezen²m samostatn®ho pruhu pozemku pŚi boļn² hranici pozemku) 
- neumisŠovat z§stavbu, kter§ svĨm objemem, strukturou, ļlenŊn²m, prostorovĨmi parametry, charakterem 

stŚeġn² krajiny a podlaģnost², negativnŊ ovlivŔuje charakter okoln² z§stavby; nevyļleŔovat novou z§stavbu 
vĨġkou a objemem ze st§vaj²c² z§stavby  

- pŚi dostavbŊ v proluk§ch a u ostatn²ch stabilizovanĨch ploch zachovat jednotnou uliļn² linii, pokud lze na ni 
nav§zat 

- dalġ² stavby na pozemc²ch se stavbou rodinn®ho domu nesm² svĨm mŊŚ²tkem, prostorovĨmi parametry a 
vĨġkovou hladinou negativnŊ ovlivŔovat a naruġovat st§vaj²c² obytnou z§stavbu v bezprostŚedn²m okol²  

 
PŚi rozhodov§n² v ¼zem² mŢģe nastat situace, kdy z§mŊr je v souladu s podm²nkami vyuģit² pŚ²sluġn® funkļn² plochy, 
nicm®nŊ je zjevnŊ v rozporu napŚ. se st§vaj²c² strukturou ļi charakterem z§stavby. PonŊvadģ nen² moģn® v podrobnosti 
¼zemn²ho pl§nu zohlednit regulaci pro jednotliv® pozemky a stavby, jsou definov§ny alespoŔ obecn® z§sady pro 
rozhodov§n² v ¼zem² (vztahuj²c² se tak® na posuzov§n² n§vrhŢ na zmŊny v ¼zem²). Vyluļov§ny jsou nekoncepļn² formy 
z§stavby ï pozemky pro obytnou z§stavbu mus² bĨt pŚ²stupn® ze st§vaj²c²ho nebo navrģen®ho veŚejn®ho prostranstv² (tĨk§ 
se pozemkŢ, nikoli ploch dle ĐP), nen² pŚipuġtŊno vyuģ²vat hloubku pozemkŢ pro dalġ² vĨstavbu staveb pro bydlen² dŢm, 
nelze umisŠovat z§stavbu, kter§ svĨm objemem, strukturou, ļlenŊn²m, prostorovĨmi parametry, charakterem stŚeġn² krajiny 
a podlaģnost², negativnŊ ovlivŔuje charakter okoln² z§stavby atd. NepŚ²pustn® tak jsou obytn® stavby typu mobilheimŢ, 
maringotek, srubovĨch staveb apod., tj. staveb kter® jsou v hrub®m nesouladu s pŚevl§daj²c²m r§zem okoln² obytn® 
z§stavby. RovnŊģ dalġ² stavby na pozemc²ch rodinnĨch domŢ mus² svĨm mŊŚ²tkem a prostorovĨmi parametry 
korespondovat s okoln² z§stavbou a nemohou potlaļovat vn²m§n² hlavn² hmoty obytn®ho objetu (RD). Uveden® regulace 
vych§z² z rostouc²ho dŢrazu na estetick® kvality nov® z§stavby a jej² zaļlenŊn² do st§vaj²c²ho urbanisticko-
architektonick®ho prostŚed², kter® potlaļ² individu§ln² z§jmy stavebn²ka a jeho leckdy problematick® pŚedstavy o podobŊ 
stavby.  
 

 
MŊsto Kostelec na Han® ï historicky vznikl§ urbanistick§ struktura - c²saŚsk® povinn® otisky stabiln²ho katastru 1: 2880, 
vznikaj²c² v letech 1824 - 1843  
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Dobov§ pohlednice ï Kostelec na Han®          Dobov§ pohlednice - ġkola 
 
Urbanistick§ kompozice 
Jej²m c²lem je zachovat vz§jemn® harmonick® vztahy s²dla a krajiny, coģ je naplŔov§no podm²nkami ¼zemn²ho pl§nu. Jsou 
stanoveny hodnoty v ¼zem², ale i z§vady a nedostatky, kter® je nutno eliminovat. Na z§kladŊ zjiġtŊn² jsou definov§ny 
kompoziļn² vazby a jejich potenci§l, kterĨ je Śeġen²m ĐP d§le rozv²jen. Nastaven²m vĨġkov® hladiny a dalġ²ch podm²nek 
zejm®na zastavitelnĨch ploch je zajiġtŊno zachov§n² mŊŚ²tek a proporc² z§stavby. Rozvoj s²dla je zajiġtŊn v pŚ²m® 
n§vaznosti na zastavŊn® ¼zem², kde kop²ruje pŢdorysnou stopu s²dla. Z§sadn² podm²nkou je zachov§n² principu 
vymezov§n² novĨch zastavitelnĨch ploch s vazbou na zastavŊn® ¼zem², tzn. neumisŠovat z§stavbu do voln® krajiny a 
vyuģit² ¼zem² realizovat v souladu s c²lovĨmi charakteristikami krajiny. Smyslem nastaven² urbanistick® kompozice, kter§ je 
vģdy jedineļn§ pro konkr®tn² s²dlo, je vyuģ²t potenci§l zjiġtŊnĨch hodnot v ¼zem² napŚ. respektovat centr§ln² veŚejn® 
prostory a dominanty, pohledov® osy a krajinn® horizonty, zachovat mŊŚ²tko a proporce z§stavby pomoc² nastaven® 
regulace zastavŊn®ho ¼zem² a zastavitelnĨch ploch (vĨġkov® hladiny z§stavby, charakteru a struktury z§stavbyé), 
neumisŠovat z§stavbu, kter§ svĨm objemem, strukturou, ļlenŊn²m a prostorovĨmi parametry, charakterem stŚeġn² krajiny a 
podlaģnost², negativnŊ ovlivŔuje charakter okoln² z§stavby, nevyļleŔovat novou z§stavbu vĨġkou a objemem ze st§vaj²c² 
z§stavby a dalġ². 

 MŊsto Kostelec na Han® ï harmonickĨ vztah s²dla a krajiny (v pozad² masiv Velk®ho Kos²Śe) 
 
Navrģen§ kompozice vych§z² z charakteru s²dla a jeho polohy v krajinŊ. PŚi vymezov§n² zastavitelnĨch ploch byl 
zohlednŊn vztah s²dla k voln® krajinŊ, kter§ je reprezentov§na krajinou zemŊdŊlskou - intenzivn², krajinn®ho celku Han§. 
Pro novou z§stavbu vļetnŊ dostaveb je nastavena regulace, kter§ vych§z² z charakteru z§stavby typick®ho pro danou 
oblast.  
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Vymezen² ploch s rozd²lnĩm zpţsobem vyuĤit² 
Jednotliv® plochy s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² ve smyslu Ä 4 ï 19 vyhl. ļ. 501/2006 Sb., o obecnĨch poģadavc²ch na 
vyuģ²v§n² ¼zem², jsou vymezeny na z§kladŊ pŚevl§daj²c²ho st§vaj²c²ho nebo poģadovan®ho zpŢsobu vyuģit². Vymezuj² se 
ke stanoven² ¼zemn²ch podm²nek, zejm®na pro vz§jemnŊ se doplŔuj²c², podmiŔuj²c² nebo nekoliduj²c² ļinnosti, pro dalġ² 
ļlenŊn² ploch na pozemky a pro stanoven² ochrany veŚejnĨch z§jmŢ v tŊchto ploch§ch, jakĨmi jsou ochrana pŚ²rodn²ho a 
kulturn²ho dŊdictv², civilizaļn²ch, architektonickĨch a urbanistickĨch hodnot. Plochy se d§le vymezuj² s ohledem na 
specifick® podm²nky a charakter Śeġen®ho ¼zem² zejm®na z dŢvodŢ omezen² stŚetŢ vz§jemnŊ nesluļitelnĨch ļinnost² a 
poģadavkŢ na uspoŚ§d§n² a vyuģ²v§n² ¼zem² (viz koncepce ploch sm²ġenĨch obytnĨch (SC, SM).  
 
V ĐP Kostelec na Han® jsou vymezeny tyto plochy:   
a) STABILIZOVAN£ (zastavŊn®ho i nezastavŊn®ho ¼zem²) - plochy, jejichģ funkļn² a prostorov® uspoŚ§d§n² je bez 
vŊtġ²ch pl§novanĨch zmŊn (funkļn² plochy shodn® se souļasnĨm a pr§vn²m stavem) 
b) PLOCHY ZMŊN, pŚedstavuj²c² poģadavky na funkļn² zmŊny ¼zem², jeģ lze ļlenit na zastaviteln® plochy, plochy 
pśestaveb a plochy zmŋn v krajinŋ.  
 
Funkļn² ļlenŊn² ploch: 
ü BH ï plochy bydlen² hromadn®ho (plochy se stavbami pro hromadn® bydlen², tj. bytov® domy, jeģ obsahuj² v²ce jak 3 
bytov® jednotky) 
ü BI ï plochy bydlen² individu§ln²ho (plochy se stavbami rodinnĨch domŢ, novodobŊjġ² vĨstavba s vyġġ²m akcentem na 
pohodu bydlen²) 
ü RI ï plochy rekreace individu§ln² (plochy se stavbami pro rodinnou individu§ln² rekreaci, tj. stavby evidovan® v KN jako 
stavby pro rekreaci) 
ü OV ï plochy veŚejn®ho obļansk®ho vybaven² (vĨznamn® stavby a zaŚ²zen² obļ. vybaven², napŚ. ġkola, kostel apod.) 
ü OK ï plochy komerļn²ho obļansk®ho vybaven² (vĨznamn® stavby pro komerci v dan® z·nŊ) 
ü OS ï plochy obļansk®ho vybaven² ï sport (fotbalov® hŚiġtŊ a jeho z§zem²) 
ü OH ï plochy obļansk®ho vybaven² ï hŚbitovy (plochy k zajiġtŊn² podm²nek pro pohŚb²v§n²) 
ü PU ï plochy veŚejnĨch prostranstv² (vymezuj² se za ¼ļelem zajiġtŊn² podm²nek pro pŚimŊŚen® um²stŊn², rozsah a 
dostupnost pozemkŢ veŚejnĨch prostranstv²) 
ü DS ï plochy dopravy silniļn² (samostatn® plochy dopravy silniļn² se obvykle samostatnŊ vymezuj² v pŚ²padech, kdy 
vyuģit² pozemkŢ dopravn²ch staveb a zaŚ²zen², zejm®na z dŢvodu intenzity dopravy a jejich negativn²ch vlivŢ, vyluļuje 
zaļlenŊn² takovĨch pozemkŢ do ploch jin®ho zpŢsobu vyuģit² ï komunikace vyġġ²ch tŚ²d resp. v pŚ²padŊ Śeġen®ho ¼zem² 
komunikace souļ§st² koncepce dopravy mimo zastavŊn® ¼zem², kde nemohou bĨt vymezeny jako veŚejn® prostranstv²) 
ü DD ï plochy dopravy dr§ģn² (pozemky a stavby souvisej²c² se ģelezniļn² dopravou) 
ü DL ï plochy dopravy leteck® (pozemky a stavby souvisej²c² s leteckou dopravou) 
ü TU ï plochy technick® infrastruktury (zahrnuj² zejm®na pozemky veden², staveb a s nimi provoznŊ souvisej²c² zaŚ²zen² 
technick®ho vybaven², nejsouïli zaŚazeny do jinĨch ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit²) 
ü TO ï plochy pro nakl§d§n² s odpady (sbŊr, tŚ²dŊn², pracov§n² a likvidace odpadŢ) 
ü SC ï plochy sm²ġen®ho obytn® centr§ln² (plochy s vyġġ²m pod²lem obļansk®ho vybaven² a s dalġ²m potenci§lem 
rozvoje vġech sluļitelnĨch ļinnost² s bydlen²m, tvoŚ² centrum mŊsta é d§le viz SM) 
ü SM ï plochy sm²ġen® obytn® mŊstsk® (plochy, u nichģ s ohledem na charakter z§stavby, jej² urbanistickou strukturu a 
poģadovanĨ zpŢsob jej²ho vyuģit² nen² ¼ļeln® ļlenit ¼zem² na plochy bydlen² a napŚ. obļansk®ho vybaven², drobn® 
ļinnosti apod.  - nezbytn® je vylouļit pouze umisŠov§n² staveb a zaŚ²zen², sniģuj²c²ch kvalitu prostŚed² v t®to ploġe) 
ü VU ï plochy vĨroby vġeobecn® (plochy v n§vaznosti na prŢmyslovou z·nu JablŢnka) 
ü VZ ï plochy vĨroby zemŊdŊlsk® a lesnick® (plochy s vĨznamnŊjġ²mi samostatnĨmi are§ly zemŊdŊlsk® ļi lesnick® 
vĨroby - samostatnŊ se vymezuj² v pŚ²padech, kdy vyuģit² z dŢvodu negativn²ch vlivŢ za hranic² tŊchto pozemkŢ vyluļuje 
zaļlenŊn² pozemkŢ s tŊmito vlivy do ploch jin®ho zpŢsobu vyuģit²) 
ü VD ï plochy vĨroby drobn§ (zahrnuje drobn® provozy v souļasn® obytn® z§stavbŊ ï bez negativn²ch vlivŢ na okol²) 
ü HU ï plochy sm²ġen® vĨrobn² vġeobecn® (plochy pro vĨrobu a komerļn² vybavenost vŊtġ²ho rozsahu, neģ odpov²d§ 
mŊŚ²tku okoln² z§stavby) 
ü WT ï plochy vodn² plochy a toky (zahrnuj² pozemky vodn²ch ploch, koryt vodn²ch tokŢ) 
ü ZU ï plochy zelenŊ vġeobecn® (jedn§ se o zeleŔ slouģ²c² zejm®na pro izolaļn² funkci) 
ü ZZ ï plochy zelenŊ zahrad a sadŢ (jde o zeleŔ, jeģ je souļ§st² zastavŊnĨch stavebn²ch pozemkŢ ï zahrady a sady, u 
nichģ nen² ģ§douc² vyuģit² pro rozvoj bydlen²) 
ü ZP ï plochy zelenŊ parkŢ a parkovŊ upraven® plochy (navrhovan§ plocha pro pŚ²mŊstskĨ park) 
ü ZK ï plochy zelenŊ krajinn® (plochy vzrostl® zelenŊ vymezen® v otevŚen® zemŊdŊlsk® krajinŊ) 
ü NU ï plochy pŚ²rodn² vġeobecn® (vyhrazen® plochy za ¼ļelem zajiġtŊn² podm²nek ochrany pŚ²rody a krajiny a biocentra 
ĐSES) 
ü AU ï plochy zemŊdŊlsk® vġeobecn® (plochy otevŚen® intenzivnŊ vyuģ²van® zemŊdŊlsk® krajiny, vĨhradnŊ orn§ pŢda) 
ü LU ï plochy lesn² vġeobecn® (pozemky PUPFL a pŚ²padnŊ pozemky zelenŊ charakteru lesa obklopen® pozemky 
PUPFL) 
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ZpŢsob vymezen² ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² v podstatŊ respektuje st§vaj²c² strukturu a charakter z§stavby s²dla 
a poģadovanou regulaci pro dalġ² jej² rozvoj. řeġen² ¼zemn²ho pl§nu navrhuje rozġ²Śen² ploch pro obytnou funkci vĨhradnŊ 
v ploch§ch individu§ln²ho bydlen² (BI) na okraj²ch mŊsta, bydlen² a obļansk® vybaven² je pak moģno rozv²jet i ve 
stabilizovanĨch ploch§ch sm²ġenĨch obytnĨch (SC, SM) ï tyto plochy pŚedstavuj² historick® centrum mŊsta a nejbliģġ² 
z§stavbu soustŚedŊnou severnŊ nad ģelezniļn² trat² s pestŚejġ²m vyuģit²m (mŊstskĨ charakter). Plochy hromadn®ho 
bydlen² a vyhrazen® vĨznamn® stavby obļansk®ho vybaven² s ohledem na okoln² funkce jsou Śeġeny samostatnŊ 
v ploch§ch BH, OV ļi OS. Individu§ln² rekreace (RI) v lokalitŊ Vinohrady tvoŚ² izolovanou enkl§vu navazuj²c² na s²dlo 
Lutot²n. Jiģn² ļ§st mŊsta m§ charakter sp²ġe venkovskĨ ï pŚevaģuj² plochy BI, z nichģ jsou vyļlenŊny zejm®na plochy 
obļansk®ho vybaven² a sm²ġen® vĨrobn² neodpov²daj²c² povaze z·ny. Plochy pro vĨrobn² a podnikatelsk® aktivity jsou 
smŊŚov§ny zejm®na do samostatnĨch izolovanĨch ploch (VU, VZ, VD), ļinnosti sluļiteln® s bydlen²m je moģn® realizovat i 
v ploch§ch sm²ġenĨch obytnĨch. Do jiģn² ļ§sti mŊsta jsou smŊŚov§ny i plochy zelenŊ (ZP, ZK) pro nepobytovou rekreaci a 
sport, zejm®na v n§vaznosti na pŚ²rodn² biotopy Śeky Romģe. Z§kladn² rozdŊlen² ¼zem² (zastavŊn® ¼zem², plochy zmŊn a 
podstatn® podm²nky) jsou patrn® z VĨkresu z§kladn²ho ļlenŊn² ¼zem² (1:5 000), plochy s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² jsou 
pak zobrazeny v Hlavn²m vĨkrese (1:5 000). 
 

 
PŚehled vġech ploch zmŊn vymezenĨch v ĐP Kostelec na Han® 
 
Vymezen² zastavitelnĩch ploch 
Đzemn² pl§n vymezuje zastaviteln® plochy: 
- bydlen² individu§ln²ho BI Ľ. 1 ð 9, 11 ð 19, 61 
- rekreace individu§ln² RI Ľ. 20 
- obļasn®ho vybaven² - sport OS Ľ. 22 
- veŚejnĨch prostranstv² vġeobecnĨch PU Ľ. 23 - 27 
- dopravy silniļn² DS Ľ. 21, 28, 29, 30 
- vĨroby vġeobecn® VU Ľ. 33  
- nakl§d§n² s odpady TO Ľ. 34 
- technick® infrastruktury vġeobecn® TU Ľ. 35 
- zelenŊ ï parky a parkovŊ upraven® plochy ZP Ľ. 37 
- zelenŊ vġeobecn® ZU Ľ. 45, 46, 50 
- zelenŊ ï zahrady a sady ZZ Ľ. 55 ð 59 
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Plochy individu§ln²ho bydlen² (BI)  
Bydlen² je hlavn² funkc² s²dla s t²m, ģe jsou vyļlenŊny plochy bydlen² Ăļist®hoñ a bydlen² sm²ġen®, s vyġġ²m pod²lem 
obļansk®ho vybaven² a souvisej²c²ch sluģeb (SM, SC) a i s vŊtġ²m dŢrazem na strukturu a charakter z§stavby. Jde 
pŚev§ģnŊ o ¼zem² s novodobou obytnou z§stavbou (20 st.). Charakteristick® jsou mnohdy pravo¼hl§ uliļn² s²Š, pravideln® a 
menġ² stavebn² pozemky, pŚ²padnŊ s jednotnou uliļn² ļ§rou obytn® z§stavby. Jde o plochy, kde je rovnŊģ vŊtġ² dŢraz 
kladen na pohodu a kvalitu bydlen², s menġ²m pod²lem hospod§Śsk® sloģky ļi doplŔkovĨch staveb na pozemku s rodinnĨm 
domem. Dle podm²nek pro vyuģit² lze bydlen² doplnit pouze o stavby a zaŚ²zen² souvisej²c² a podmiŔuj²c² bydlen², pŚ²padnŊ 
o souvisej²c² vĨrobn² a nevĨrobn² sluģby odpov²daj²c² vĨznamu plochy, jako souļ§st pozemkŢ staveb pro bydlen², kter® 
nesn²ģ² kvalitu prostŚed² a pohodu bydlen² ve vymezen® ploġe. Nov® plochy jsou vymezeny vĨhradnŊ v n§vaznosti na 
zastavŊn® ¼zem² v dosahu veŚejn® infrastruktury.  
 

ļ²slo 
plochy 

Vĩmŋra 
(ha) 

Platnĩ đP ZDŢVODNŊNĊ 

1 2,44 
Plochy sm²ġen® 
obytn® ï  

OB1 

Pśevzata z platn®ho ĐP  ï zmenġena o plochu zelenŊ vġeobecn® (ZU) 
pŚil®haj²c² ke komunikaci II/366, ponech§na pouze pro funkci bydlen². 
Jedn§ se o plochu v jiģn² ļ§sti mŊsta, u plochy pro pŚeloģku silnice 
ļ. 366. PŚedpokladem je realizace obytn® z§stavby kolem st§vaj²c² 
¼ļelov® komunikace (budouc² pŚeloģky silnice ļ. 366) se zahradami do 
Ăvnitroblokuñ z§stavby. ZbĨvaj²c² ļ§st pŢvodn² zastaviteln® plochy je 
urļena pro realizaci zelnŊ k odclonŊn² od st§vaj²c² silnice II. tŚ²dy a 
ģeleznice. Plocha nen² limitov§na s vĨjimkou polohy v archeologick®m 
naleziġti I. kategorie ï PŚedn² polol§ny. 
 
 

2 2,23 

Plochy zemŊdŊlsk® 
(sady a zahrady) ï 
n§vrh, plochy 

obļansk®ho vybaven² 
(tŊlovĨchova a sport) 

ï S1  

Novŋ navrĤen§ plocha. 
Plocha navazuje na postupnŊ realizovan® obytn® plochy na ulici Poln², a 
vytv§Ś² tak podm²nky pro ucelenou z§stavbu pod®l t®to ulice aģ po 
st§vaj²c² fotbalov® hŚiġtŊ. Plocha bydlen² pŚech§z² n§slednŊ d§l smŊrem 
k Romģi v plochu pro sport a tŊlovĨchovu (nahrazuje koncepci zahrad a 
sadŢ). Zaokruhov§n² dopravy je zajiġtŊno na plochu DS ļ. 30 a st§vaj²c² 
ul. Legion§Śsk§. Poģadov§no je, aby vnŊjġ² hrana obytn® z§stavby na 
pozemc²ch v ploġe byla jednolitŊ Śazena smŊrem k veŚejn®mu 
prostranstv² (tj. ul. Poln²) pŚi obvodu plochy (uliļn² charakter z§stavby) ï 
maxim§ln² vzd§lenost z§stavby od veŚejn®ho prostranstv² 25 m. 
PŚedpokladem je realizace cca 12 RD. Plocha nen² nikterak limitov§na, 
technick§ infrastruktura je dostupn§ z ulice PŚ²hon.  

3 2,01 
Plochy bydlen² (RD) - 

B11a 

Pśevzata z platn®ho ĐP  - ļ§steļnŊ jiģ vyuģita (1 RD). 
Jde o plochu k rozvoji bydlen² pod®l ul. Poln², obdobnŊ jako u plochy 
ļ. 2. VŊtġ² ļ§st plochy je dnes vyuģ²v§na jako zahrady s drobnĨmi 
stavbami v zastavŊn®m ¼zem² (ZZ). SmŊrem k Romģi pak navazuj²c² 
dalġ² pozemky zahrad a sadŢ s t²m, ģe k doplnŊn² je navrhov§na plocha 
ļ. 55. Technick§ infrastruktura je dostupn§ buŅ z ul. PŚ²hon nebo z ul. 
Leġansk§. Pro plochu nejsou s ohledem na vydan§ ¼zemn² rozhodnut² 
stanoveny poģadavky na regulaci struktury z§stavby, nicm®nŊ je tŚeba 
dodrģet obecn§ principy a z§sady urbanistick® koncepce (viz kap. C). 
Plocha je limitov§na z mal® ļ§sti pouze OP veden² vysok®ho napŊt². 

4 0,86 
Plochy bydlen² (RD) - 

B11b 

Pśevzata z platn®ho ĐP  - ļ§steļnŊ jiģ vyuģita (1 RD). 
Jde rovnŊģ o plochu k rozvoji bydlen² pod®l ul. Poln², obdobnŊ jako u 
ploch ļ. 2 a 3. Ļ§st plochy je dnes vyuģ²v§na jako zahrada. SmŊrem 
k Romģi a ploġe DS ļ. 30 pak navazuje navrhovan§ plocha pro zahrady 
a sady. Technick§ infrastruktura je dostupn§ buŅ z ul. PŚ²hon nebo z ul. 
Leġansk§. Pro plochu nejsou s ohledem na vydan§ ¼zemn² rozhodnut² 
stanoveny poģadavky na regulaci struktury z§stavby, nicm®nŊ je tŚeba 
dodrģet obecn§ principy a z§sady urbanistick® koncepce (viz kap. C). 
Plocha je limitov§na z mal® ļ§sti pouze OP veden² vysok®ho napŊt². 
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5 0,57 
Plochy bydlen² (RD) ð 

B8 

Pśevzata z platn®ho ĐP ï zmenġena o malou ļ§st plochy zelenŊ zahrad 
a sadŢ (ZZ) tvoŚ²c² izolaļn² funkci k ploġe sm²ġen® vĨrobn² (HU).  
Plocha je navrģena v z§padn² ļ§sti mŊsta a je urļena pro cca 3 RD 
pod®l navrhovan®ho prodlouģen² ulice Za Kapliļkou. V souļasnosti 
pŚedstavuje plocha zahradu pod oplocen²m ï jde o plochu v zastavŊn®m 
¼zem² (intravil§n). PŚes plochu vede vodn² tok MlĨnsk§ strouha, jeģ je 
tŚeba respektovat. VeŚejn§ infrastruktura bude realizov§na v r§mci 
prodlouģen² ulice. 

6 1,84 
Plochy bydlen² (RD) ð 

B2 

Pśevzata z platn®ho ĐP  - ļ§steļnŊ jiģ vyuģita (1 RD). 
Jde o plochu navazuj²c² z§padnŊ na pŚedchoz² plochu ļ. 5, jeģ bude 
obsluhov§na jak z prodlouģen² ul. Za Kapliļkou, tak z novŊ vznikl® ulice 
napojen® tak® na ul. PŚemyslovka. St§vaj²c² parcelace (uspoŚ§d§n² 
pozemkŢ) pŚedurļuje vyuģit² plochy pro z§stavbu jak z vĨchodn², tak ze 
z§padn² strany. V ploġe tak mŢģe bĨt um²stŊno 16 RD, vyuģit² nen² 
nikterak limitov§no. Velikost pozemkŢ bude cca 1100 ï 1200 m2 a 
s ohledem na strukturu je poģadov§no, aby vnŊjġ² hrana z§stavby na 
pozemc²ch v ploġe byla jednolitŊ Śazena smŊrem k veŚejn®mu 
prostranstv² pŚi obvodu plochy (uliļn² charakter z§stavby) ï maxim§ln² 
vzd§lenost z§stavby od veŚejn®ho prostranstv² 25 m. VeŚejn§ 
infrastruktura je dostupn§ ze st§vaj²c² ul. PŚemyslovka a bude 
realizov§na v r§mci veŚejnĨch prostranstv² s t²m, ģe v r§mci principŢ a 
priorit ¼zemn²ho pl§nov§n² je navrģeno i zaokruhov§n² tŊchto ulic (viz 
plocha PU ļ. 24). 
 

7 1,65 
Plochy bydlen² (RD) ð 

B2 

Pśevzata z platn®ho ĐP.  
Jde o plochu navazuj²c² z§padnŊ na pŚedchoz² plochu ļ. 6, jeģ bude 
obsluhov§na z novŊ vznikl® ulice napojen® na ul. PŚemyslovka. Plocha 
pak d§le pŚech§z² do voln® krajiny, resp. navazuje na plochu DS ļ. 30 
pro pŚeloģku silnice II/366. I z vĨġe uvedenĨch dŢvodŢ je vyģadov§no, 
aby vnŊjġ² hrana z§stavby na pozemc²ch v ploġe byla jednolitŊ Śazena 
smŊrem k veŚejn®mu prostranstv² pŚi obvodu plochy (uliļn² charakter 
z§stavby) ï maxim§ln² vzd§lenost z§stavby od veŚejn®ho prostranstv² 
25 m. SmŊrem do voln® krajiny budou zahrady a sady, resp. k odclonŊn² 
od pŚ²padn® pŚeloģky II/366 je navrhov§na i plocha zelenŊ ZU ļ. 42. 
Vyuģit² samotn® plochy je vġak vĨznamnŊ limitov§no veden²m VN a jeho 
ochrannĨm p§smem ï racion§ln² vyuģit² plochy vyģaduje realizovat 
pŚeloģku veden² (ide§lnŊ soubŊģnŊ s veŚejnĨm prostranstv²m). Plocha je 
tak® limitov§na polohou v bezejmenn®m archeologick®m naleziġti I. 
kategorie. 

8 0,83 
Plochy bydlen² (RD) ð 

B5a 

Pśevzata z platn®ho ĐP. 
Plocha doplŔuje z§stavbu pod®l ulice Za Humny. VnŊjġ² hrana z§stavby 
na pozemc²ch bude jednolitŊ Śazena smŊrem k veŚejn®mu prostranstv² 
pŚi obvodu plochy (uliļn² charakter z§stavby) ï maxim§ln² vzd§lenost 
z§stavby od veŚejn®ho prostranstv² 25 m. Minim§ln² velikost novĨch 
stavebn²ch pozemkŢ 800 m2. Plocha urļena pro cca 5 RD. Plochu lze 
napojit na veġkerou technickou infrastrukturu a pŚ²stupn§ je ze st§vaj²c² 
komunikace. Vyuģit² plochy je limitov§no polohou v archeologick®m 
naleziġti I. kategorie - Rolnick§ cihelna, Z§humen², v OP vodn²ho zdroje 
a loģisku nevĨhradn²ch nerostnĨch surovin. 
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9 0,92 
Plochy bydlen² (RD) ð 

B5b 

Pśevzata z platn®ho ĐP  - ļ§steļnŊ jiģ vyuģita (2 RD). 
Plocha doplŔuje rovnŊģ z§stavbu pod®l ulice Za Humny. VnŊjġ² hrana 
obytn® z§stavby na pozemc²ch bude jednolitŊ Śazena smŊrem k 
veŚejn®mu prostranstv² pŚi obvodu plochy (uliļn² charakter z§stavby) ï 
maxim§ln² vzd§lenost z§stavby od veŚejn®ho prostranstv² 25 m. 
Minim§ln² velikost novĨch stavebn²ch pozemkŢ 800 m2. Plocha urļena 
pro cca 5 RD. Plochu lze napojit na veġkerou technickou infrastrukturu a 
pŚ²stupn§ je ze st§vaj²c² komunikace. Vyuģit² plochy je limitov§no 
polohou v OP vodn²ho zdroje a loģisku nevĨhradn²ch nerostnĨch 
surovin. 

11 0,28 
Plochy bydlen² (BD + 

RD) ð B6 

Pśevzata z platn®ho ĐP  - ļ§steļnŊ jiģ vyuģita (2 RD). 
Plocha m§ charakter proluky pod®l ul. Palack®ho mezi novŊ vzniklou 
z§stavbou. Vyuģit² pro max. 2 RD je znaļnŊ limitov§no veden²m VN a 
jeho ochrannĨm p§smem (nejvhodnŊjġ² je ¼sek cca 180 m po 
trafostanici pŚeloģit do zemŊ, coģ odblokuje vyuģit² tŚ² stavebn²ch 
pozemkŢ v ploch§ch ļ. 11 a 12) a tak® polohou v ¼zem² s 
archeologickĨmi naleziġti I. kategorie (Koz² Brada). Veġker§ veŚejn§ 
infrastruktura je dostupn§ v bl²zkosti plochy. VnŊjġ² hrana z obytn® 
z§stavby na pozemc²ch bude jednolitŊ Śazena smŊrem k veŚejn®mu 
prostranstv² pŚi obvodu plochy (uliļn² charakter z§stavby) ï maxim§ln² 
vzd§lenost z§stavby od veŚejn®ho prostranstv² 25 m. Minim§ln² velikost 
novĨch stavebn²ch pozemkŢ 800 m2. 

12 1,84 
Plochy bydlen² (BD + 
RD) ð B6 a plochy 
bydlen² (RD) ð B8  

Pśevzata z platn®ho ĐP. 
Plocha navazuje na novodobou z§stavbu pod s²dliġtŊm Sport. 
V souļasnosti byla v lokalitŊ vybudov§na nov§ veŚejn§ infrastruktura 
(komunikace a s²tŊ). Lokalita je napojena na ul. Okruģn² a je urļena pro 
cca 13 RD. Severn² ļ§st plochy je limitov§na veden²m VN a jeho 
ochrannĨm p§smem (nejvhodnŊjġ² je ¼sek cca 180 m po trafostanici 
pŚeloģit do zemŊ, coģ odblokuje vyuģit² tŚ² stavebn²ch pozemkŢ 
v ploch§ch ļ. 11 a 12) a polohou v ¼zem² s archeologickĨmi naleziġti I. 
kategorie (Koz² Brada). Veġker§ veŚejn§ infrastruktura je dostupn§ 
v bl²zkosti plochy. VnŊjġ² hrana obytn® z§stavby na pozemc²ch bude 
jednolitŊ Śazena smŊrem k veŚejn®mu prostranstv² pŚi obvodu plochy 
(uliļn² charakter z§stavby) ï maxim§ln² vzd§lenost z§stavby od 
veŚejn®ho prostranstv² 25 m. Minim§ln² velikost novĨch stavebn²ch 
pozemkŢ 700 m2. 

13 1,16 
Plochy bydlen² (RD) ð 

B8  

Pśevzata z platn®ho ĐP. 
Plocha navazuje rovnŊģ na novodobou z§stavbu pod s²dliġtŊm Sport. 
V souļasnosti byla v lokalitŊ vybudov§na nov§ veŚejn§ infrastruktura 
(komunikace a s²tŊ) a doġlo tak® ke zmŊnŊ parcelace (nen² zohlednŊno 
v mapov®m podkladu ĐP). Lokalita je napojena jak na ul. Okruģn², tak 
prostŚednictv²m ul. TrnŊnka na ul. Palack®ho. Plocha je urļena pro 14 
RD. JihovĨchodn² ļ§st plochy (2 pozemky) je limitov§na veden²m VN a 
jeho ochrannĨm p§smem (nejvhodnŊjġ² je ¼sek cca 80 m pŚeloģit do 
zemŊ ï pokud k tomu uģ nedoġlo) a polohou v ¼zem² s archeologickĨmi 
naleziġti I. kategorie (Koz² Brada). Veġker§ veŚejn§ infrastruktura je novŊ 
vybudov§na. VnŊjġ² hrana obytn® z§stavby na pozemc²ch bude jednolitŊ 
Śazena smŊrem k veŚejn®mu prostranstv² pŚi obvodu plochy (uliļn² 
charakter z§stavby) ï maxim§ln² vzd§lenost z§stavby od veŚejn®ho 
prostranstv² 25m. Minim§ln² velikost novĨch stavebn²ch pozemkŢ 
700 m2. 
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14 0,17 
Plochy bydlen² (RD) ð 

B7 

Pśevzata z platn®ho ĐP. 
Plocha urļena pro 1 RD, jeģ bude tvoŚit koncovou polohu z§stavby na 
ul. Palack®ho. Vyuģit² limitov§no veden²m VN a jeho ochrannĨm 
p§smem a tak® polohou v ¼zem² s archeologickĨmi naleziġti I. kategorie 
(Koz² Brada). Veġker§ veŚejn§ infrastruktura je dostupn§ u plochy 
(pozemku). VnŊjġ² hrana obytn® z§stavby na pozemc²ch bude jednolitŊ 
Śazena smŊrem k veŚejn®mu prostranstv² pŚi obvodu plochy (uliļn² 
charakter z§stavby) ï maxim§ln² vzd§lenost z§stavby od veŚejn®ho 
prostranstv² 25 m. Minim§ln² velikost novĨch stavebn²ch pozemkŢ 
800 m2. 

15 1,05 
Plochy bydlen² (RD) ð 

B7 

Pśevzata z platn®ho ĐP. 
Jde o plochu navazuj²c² na rozvojov® lokality za s²dliġtŊm Sport, v²ce 
vĨchodn²m smŊrem (vĨchodnŊ od ulice TrnŊnka). Plocha je urļena pro 
7 RD. V souļasnosti jde pŚev§ģnŊ o zahrady, pro vŊtġinu pozemkŢ je 
tŚeba vybudovat dopravn² infrastrukturu (PU ļ. 26).  Veġker§ technick§ 
infrastruktura je dostupn§ z ul. TrnŊnka. VnŊjġ² hrana obytn® z§stavby 
na pozemc²ch bude jednolitŊ Śazena smŊrem k veŚejn®mu prostranstv² 
pŚi obvodu plochy (uliļn² charakter z§stavby) ï maxim§ln² vzd§lenost 
z§stavby od veŚejn®ho prostranstv² 25 m. Minim§ln² velikost novĨch 
stavebn²ch pozemkŢ 800 m2. Plocha je od bl²zk®ho are§lu vĨroby (VU) 
odclonŊna plochou zelenŊ ZU ļ. 48. 

16 0,69 
Plochy bydlen² (RD) ð 

B7 

Pśevzata z platn®ho ĐP. 
Jde rovnŊģ o plochu navazuj²c² na rozvojov® lokality za s²dliġtŊm Sport, 
v²ce vĨchodn²m smŊrem (vĨchodnŊ od ulice TrnŊnka, jiģnŊ od plochy 
ļ. 15). Plocha je urļena pro cca 5 RD. Ke zpŚ²stupnŊn² je navrhov§na 
plocha PU ļ. 26.  Veġker§ technick§ infrastruktura je dostupn§ z ul. 
TrnŊnka. VnŊjġ² hrana obytn® z§stavby na pozemc²ch bude jednolitŊ 
Śazena smŊrem k veŚejn®mu prostranstv² pŚi obvodu plochy (uliļn² 
charakter z§stavby) ï maxim§ln² vzd§lenost z§stavby od veŚejn®ho 
prostranstv² 25 m. Minim§ln² velikost novĨch stavebn²ch pozemkŢ 
800 m2. Plocha je od bl²zk®ho are§lu vĨroby (VU) odclonŊna 
navrhovanou plochou zelenŊ ZU ļ. 49. 

17 0,84 
Plochy bydlen² (RD) ð 

B9 

Pśevzata z platn®ho ĐP  - ļ§steļnŊ jiģ vyuģita (1 RD). 
Jde o plochu urļenou k dostavbŊ ulice Tr§vn²ky (oboustrann§ z§stavba 
ulice) pro cca 5 RD. Veġker§ technick§ infrastruktura je uloģena v ulici, 
z§stavbu bude smŊrem k dr§ze pŚech§zet zahradami a sady (ZZ ļ. 58). 
V ploġe jsou provedeny investice do pŢdy (meliorace).  VnŊjġ² hrana 
obytn® z§stavby na pozemc²ch bude jednolitŊ Śazena smŊrem k 
veŚejn®mu prostranstv² pŚi obvodu plochy (uliļn² charakter z§stavby) ï 
maxim§ln² vzd§lenost z§stavby od veŚejn®ho prostranstv² 25 m. 
Minim§ln² velikost novĨch stavebn²ch pozemkŢ 800 m2. 

18 0,12 
Plochy bydlen² (RD) ð 

B10 

Pśevzata z platn®ho ĐP  - ļ§steļnŊ jiģ vyuģita (1 RD). 
Plocha pro 1 RD, posledn² na ul. Smrģick§ smŊrem k rozs§hl®mu 
vĨrobn²mu are§lu (VU). Od plochy vĨroby je odclonŊna n§vrhem ploch 
zelenŊ ZU ļ. 50. VnŊjġ² hrana obytn® z§stavby na pozemc²ch bude 
jednolitŊ Śazena smŊrem k veŚejn®mu prostranstv² pŚi obvodu plochy 
(uliļn² charakter z§stavby) ï maxim§ln² vzd§lenost z§stavby od 
veŚejn®ho prostranstv² 25 m. Minim§ln² velikost novĨch stavebn²ch 
pozemkŢ 800 m2. Plocha nen² nikterak limitov§na. 

19 1,12 
Plochy bydlen² (RD) ï 

stav 

Navrhov§na na z§kladŋ vyhodnocen² pśipom²nek po spoleĽn®m 
jedn§n² ï n§vaznost na Śeġen² platn®ho ĐP, leģ² v zastavŊn®m ¼zem² ï 
v²ce viz vyhodnocen² pŚipom²nek. 
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61 0,15 
Plochy bydlen² (RD) ï 

stav 

Navrhov§na na z§kladŋ vyhodnocen² n§mitek po veśejn®m 
projedn§n² ï n§vaznost na Śeġen² platn®ho ĐP ï v²ce viz vyhodnocen² 
n§mitek. 

 
 
Plochy rekreace individu§ln² (RI)  
Plochy individu§ln² rekreace pozemky staveb pro rodinnou (individu§ln²) rekreaci, pozemky dalġ²ch staveb a zaŚ²zen², kter® 
souvisej² a jsou sluļiteln® s rekreac² a dalġ²ch pozemkŢ souvisej²c² dopravn² a technick® infrastruktury, kter® nesniģuj² 
kvalitu prostŚed² ve vymezen® ploġe a jsou sluļiteln® s rekreaļn²mi aktivitami. V podm²nk§ch Śeġen®ho ¼zem² jde vĨhradnŊ 
o plochy se z§stavbou v lokalitŊ Vinohrady, jeģ je i v katastru nemovitost² evidov§na jako rekreaļn² objekty.  
 

ļ²slo 
plochy 

Vĩmŋra 
(ha) 

Platnĩ đP ZDŢVODNŊNĊ 

20 0,25 

Plochy 
zemŊdŊlsk® 

(sady a 
zahrady + 
orn§ pŢda) 

Novŋ navrhovan§ plocha. 
Plocha je navrhov§na na z§kladŊ konkr®tn²ho poģadavku na zmŊnu v ¼zem² 
v lokalitŊ Vinohrady, jeģ pŚil®h§ k obci B²lovice - Lutot²n a pln² funkci pro 
individu§ln² rekreaci (v mal® m²Śe i trval® bydlen²). Plocha je napojiteln§ na 
veġkerou technickou infrastrukturu m²stn² ļ§sti Lutot²n (ve vzd§lenosti do 100 m), 
limitov§na je polohou v ¼zem² se zvĨġenou ochranou krajinn®ho r§zu, coģ bude 
zohledŔov§no i dle poģadavkŢ a z§sad urbanistick® koncepce a kompozice. 
Stavba rodinn® rekreace je definov§na jako stavba o vĨmŊŚe do 60 m2 um²stŊn§ 
v ploch§ch individu§ln² rekreace, kter® slouģ² pro pobytovou rekreaci v kvalitn²m 
prostŚed² a nen² urļena k trval®mu bydlen². 

 
Plochy obĽansk®ho vybaven² ð sport (OS) 
Obļanskou vybavenost je moģn® realizovat v r§mci ploch sm²ġenĨch obytnĨch (zejm®na SC, SM, d§le souvisej²c² v BI). 
Monofunkļn² plochy obļansk®ho vybaven² jsou navrhov§ny jen pro konkr®tn² z§mŊry. Danou koncepc² jsou zajiġtŊny 
podm²nky pro rozvoj obļansk®ho vybaven² ¼mŊrnŊ potŚeb§m mŊsta. MŊsto Kostelec na Han® m§ z§kladn² obļanskou 
vybavenost, kter§ je pro nŊj vyhovuj²c². Je zde ZĠ, MĠ, zdravotnick® zaŚ²zen², DPS, poġta, sportovn² hŚiġtŊ, kostel, veŚejn® 
pohŚebiġtŊ, penzion, hospod, hasiļsk§ zbrojnice atd. Plochy obļansk® vybavenosti jsou dlouhodobŊ stabilizovan®. Vyġġ² 
obļansk® vybaven² je dostupn® ve mŊstŊ ProstŊjov. 
 

ļ²slo 
plochy 

Vĩmŋra 
(ha) 

Platnĩ đP ZDŢVODNŊNĊ 

22 3,26 

Plochy 
obļansk®ho 
vybaven² 
(tŊlovĨchova 
a sport) ï S1 

Pśevzata z platn®ho ĐP (m²rnŊ zmenġena na ¼kor navazuj²c² plochy pro bydlen² 
BI ļ. 2). 
Plocha je urļena k rozvoji sportovn²ch aktivit, v n§vaznosti na st§vaj²c² plochu 
(fotbalov® hŚiġtŊ) ï nen² limitov§na. 

 
Plochy veśejnĩch prostranstv² vĢeobecnĩch (PU) 
VeŚejn§ prostranstv² a plochy dopravy zajiġŠuj² z§kladn² podm²nky pro prostupnost a dostupnost ¼zem², a tvorbu veŚejnĨch 
prostorŢ slouģ²c²ch k obecn®mu uģ²v§n². Pozemek, kterĨ splŔuje vġechny znaky veŚejn®ho prostranstv² podle z§konn® 
definice (Ä 34 z§kona o obc²ch), je veŚejnĨm prostranstv²m pŚ²mo ze z§kona. Jako plochy veŚejn®ho prostranstv² jsou 
vymezov§ny pozemky v zastavŊn®m ¼zem², zejm®na ulice, chodn²ky, veŚejn§ zeleŔ apod. Na ¼rovni ¼zemn²ho pl§nu se 
jimi zajiġŠuj² zejm®na podm²nky k napojen² zastavitelnĨch ploch obytn® funkce na veŚejnou infrastrukturu a tak® splnŊn² 
poģadavkŢ Ä 7 odst. 2 vyhl. ļ. 501/2006 Sb. 
 

ļ²slo 
plochy 

Vĩmŋra 
(ha) 

Platnĩ đP ZDŢVODNŊNĊ 

23 1,01 
Navazuje na 
Śeġen² ĐP z r. 

2008 

Pśevzata z platn®ho ĐP. 
Jde o st§vaj²c² z§humen² ¼ļelovou komunikaci (ul. Poln²), jeģ je navrhov§na 
k tvorbŊ nov® ulice odpov²daj²c²ch parametrŢ. Ulice bude slouģit k obsluze 
zastavitelnĨch ploch BI ļ. 2 - 4 a navazuje na st§vaj²c² strukturu z§stavby. 
Napojena bude na ul. PŚ²hon a d§le na ul. legion§Śsk§ (pŚes pŚ²padnŊ 
realizovanou pŚeloģku silnice II/366 - DS ļ. 30). 
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24 0,49 

Navazuje na 
Śeġen² ĐP z r. 

2008 ï 
zajiġŠuje 
zaokruhov§n² 

Pśevzata z platn®ho ĐP ï m²rnŊ upravena (zaokruhov§na). 
Jde o plochu zajiġŠuj²c² obsluhu a veŚejnou infrastrukturu pro plochy BI ļ. 5 - 7 se 
zaokruhov§n²m dopravy a zajiġtŊn²m prostupnosti do krajiny. Plocha zajiġŠuje 
podm²nky pro prodlouģen² ul. Za Kapliļkou a jej² napojen² zpŊt na 
ul. PŚemyslovka. 

25 0,09 
Plochy 

bydlen² (BD + 
RD) ð B6 

Pśevzata z platn®ho ĐP. 
Jde o n§vrh kr§tk®ho ¼seku nov® ul. ï n§vaznost na ul. TrnŊnka ï k zajiġtŊn² 
obsluhy pozemkŢ v ploġe BI ļ. 12. Prostupnost (prŢchodnost) lze d§le zajistit 
pŚes pozemek hromadn®ho bydlen² parc. ļ. 1605/129 s napojen²m na 
ul. Palack®ho. 

26 0,45 

Navazuje na 
Śeġen² ĐP z r. 
2008 + plochy 
bydlen² (RD) 
ï B7 

Pśevzata z platn®ho ĐP  ï upravena. 
Jde o plochu ul. Cihelna s propojen²m na ul. TrnŊnka k obsluze navrhovanĨch 
ploch BI ļ. 15 a 16. Mezi komunikac² k ploġe vĨroby (VU) a plochami bydlen² je 
navrhov§na zeleŔ k odclonŊn² mezi vz§jemnŊ nesluļitelnĨmi funkcemi. 

27 0,33 
Plochy 

zemŊdŊlsk® - 
stav 

Navrhov§na na z§kladŋ vyhodnocen² pśipom²nek po spoleĽn®m jedn§n² ï 
zajiġtŊn² podm²nek veŚejn® infrastruktury pro plochu BI ļ. 19 - n§vaznost na 
Śeġen² platn®ho ĐP ï v²ce viz vyhodnocen² pŚipom²nek. 

 
Plochy dopravy silniĽn² (DS)  
Plochy pro dopravu jsou vymezov§ny tehdy, kdy vyuģit² pozemkŢ dopravn²ch staveb a zaŚ²zen², zejm®na z dŢvodu 
intenzity dopravy a jejich negativn²ch vlivŢ, vyluļuje zaļlenŊn² takovĨch pozemkŢ do ploch jin®ho zpŢsobu vyuģit², a d§le 
tehdy, kdy je vymezen² ploch dopravy nezbytn® k zajiġtŊn² dopravn² obsluhy. V Śeġen®m ¼zem² jde zejm®na o komunikace 
II. a III. tŚ²dy a d§le komunikace k obsluze mimo zastavŊn® ¼zem² (nelze vymezit jako veŚejn® prostranstv²) ļi navrhovan® 
plochy, jeģ nebudou m²t charakter veŚejn®ho prostranstv² (urļen® pro pŚeloģku silnic, parkov§n² apod.). 
 

ļ²slo 
plochy 

Vĩmŋra 
(ha) 

Platnĩ đP ZDŢVODNŊNĊ 

21 0,22 

Plochy 
zemŊdŊlsk® 

(sady a 
zahrady + 
orn§ pŢda) 

Novŋ navrhovan§ plocha. 
DoplnŊna po spoleļn®m jedn§n² na z§kladŊ poģadavku mŊsta ï plocha pro 
cyklostezku pod®l silnice III/37752 smŊrem na Leġany (od ul. Revoluļn² po 
koridor pro pŚeloģku silnice II/366). 
 

28 0,7 

Plochy 
veŚejnĨch 
prostranstv² 
(s²deln² zeleŔ) 

Novŋ navrhovan§ plocha. 
DoplnŊna po spoleļn®m jedn§n² na z§kladŊ poģadavku mŊsta ï plocha pro 
cyklostezku pod®l ģeleznice k ĻOV smŊrem na Ļelechovice na Han® (od ul. 
Tr§vn²ky). 
 
 

29 0,1 

Plochy 
veŚejnĨch 
prostranstv² 
(s²deln² zeleŔ) 

Novŋ navrhovan§ plocha. 
DoplnŊna po spoleļn®m jedn§n² na z§kladŊ poģadavku mŊsta ï plocha pro 
cyklostezku pod®l silnice III/37752 smŊrem na Leġany (od koridoru pro pŚeloģku 
silnice II/366 po katastr§ln² hranice s B²lovicemi). 
 

30 5,15 
Navazuje na 
Śeġen² ĐP z r. 

2008 

Pśevzata z platn®ho ĐP. 
Jde o plochu, jeģ vytv§Ś² podm²nky pro moģn® pŚeloģen² komunikace II/366 ï 
tzv. jiģn² obchvat mŊsta. Đļelem je vylouļit tranzitn² dopravu z vlastn²ho mŊsta, 
ļ²mģ dojde ke zlepġen² prostŚed² a ģivotn²ch podm²nek mŊsta. Đzemn² pl§n d§le 
¼zemnŊ stabilizuje koridor silniļn² dopravy DS ļ. 30 pro moģn® pŚeloģen² silnice 
II/366, pŚestoģe v souļasnosti nen² z§mŊr aktu§ln². I pro sn²ģen² vlivŢ hluku na 
venkovn² chr§nŊnĨ prostor je podporov§no pŚem²stŊn² vĨznamn®ho dopravn²ho 
tahu (silnice II/366) mimo centrum mŊsta a urbanizovan® plochy. Za ¼ļelem 
realizace z§mŊru jsou jiģ ļ§steļnŊ vypoŚ§d§ny i majetkov® pomŊry, a i z toho 
dŢvodu jsou podm²nky pro realizaci d§le zachov§v§ny. 
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Plochy vĩroby vĢeobecn® (VU)  
Plochy vĨroby vġeobecn® se obvykle samostatnŊ vymezuj² v pŚ²padech, kdy vyuģit² pozemkŢ napŚ²klad staveb pro vĨrobu 
a skladov§n² a zemŊdŊlskĨch staveb z dŢvodu negativn²ch vlivŢ za hranic² tŊchto pozemkŢ vyluļuje zaļlenŊn² pozemkŢ s 
tŊmito vlivy do ploch jin®ho zpŢsobu vyuģit² (pŚ²padnŊ typy vĨroby sluļiteln® s bydlen²m, napŚ. VD). Jedn§ se zejm®na o 
are§l na ul. Smrģick® (Statek Kostelec na Han® a.s., Makovec a.s., Bexim Paletten s. r. o. apod.). Z§kladn²m 
pŚedpokladem je vytv§Śet podm²nky pro eliminaci negativn²ch vlivŢ vĨroby na pohodu a kvalitu bydlen² ï nenavrhovat nov® 
plochy bydlen² v okol² vĨroby apod. (soulad s prioritami ¼zemn²ho pl§nov§n²). 
 
 

ļ²slo 
plochy 

Vĩmŋra 
(ha) 

Platnĩ đP ZDŢVODNŊNĊ 

33 9,56 
Plochy vĨroby 
a skladov§n² 
ï V1 

Pśevzata z platn®ho ĐP. 
Jde o rozs§hlou a jedinou rozvojovou plochu pro vĨrobu v n§vaznosti na st§vaj²c² 
are§l vĨroby na ul. Smrģick§ (silnice III/36636). Plocha vyhovuje poģadavkŢm na 
dopravn² pŚ²stupnost, polohu mimo bydlen² a moģnost napojen² na technickou 
infrastrukturu. V ploġe je umoģnŊna vġeobecn§ vĨrobn² ļinnost, vĨstavbu je 
tŚeba Śeġit v n§vaznosti na charakter a vĨġku okoln² z§stavby ï max. 11 m. 
Souļ§st² ploch (pozemkŢ) mus² bĨt minim§lnŊ 10 % zelenŊ (tj. bez z§stavby a 
zpevnŊnĨch ploch). Bydlen² rekreace a dalġ² urbanistick® funkce nesluļiteln® 
s vĨrobou jsou zcela vylouļeny, vĨjimkou (podm²nŊnŊ pŚ²pustnĨm) jsou pouze 
sluģebn² byty podmiŔuj²c² hlavn² vyuģit² (napŚ. bydlen² spr§vce, kterĨm je 
podm²nŊna urļit§ konkr®tn² vĨrobn² ļinnost).  
 

 
Plochy nakl§d§n² s odpady (TO)  
Plochy jsou vymezov§ny za ¼ļelem sbŊru, shromaģŅov§n², tŚ²dŊn², zpracov§n² odpadu ï jsou vymezeny plochy 
stabilizovan® a navrhov§na je i nov§ plocha, u n²ģ nen² vzhledem k poloze a star® ekologick® z§tŊģi jin® vyuģit². 
 

ļ²slo 
plochy 

Vĩmŋra 
(ha) 

Platnĩ đP ZDŢVODNŊNĊ 

34 0,8 

Plochy 
pŚ²rodn² 
(zeleŔ 
nelesn²) - 
n§vrh 

Novŋ navrhovan§ plocha. 
Plocha je navrģena za ¼ļelem zpracov§n² biologicky rozloģiteln®ho odpadu 
(kompost§rna). V ploġe star§ ekologick§ z§tŊģ - bĨval§ skl§dka komun§ln²ho 
odpadu, z§roveŔ leģ² v n§vaznosti na vĨkup surovin (stabilizov§no v r§mci 
plochy vĨroby drobn® ï VD). PŚ²stup je zajiġtŊn po pozemc²ch v majetku mŊsta 
(st§vaj²c² ¼ļelov§ komunikace).  

 
Plocha technick® infrastruktury vĢeobecn® (TU) 
Stavby a zaŚ²zen² technick® infrastruktury jsou vŊtġinou souļ§st² ostatn²ch ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit², 
samostatnŊ jsou vymezov§ny vŊtġinou jen vĨznamn® existuj²c² stavby typu ĻOV ļi samostatn® stavby v krajinŊ (vodojemy 
apod.). Zastaviteln® plochy jsou navrhov§ny zejm®na za ¼ļelem veŚejn® prospŊġnosti, technick§ infrastruktura je pŚ²pustn§ 
v r§mci vġech ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit². 
 

ļ²slo 
plochy 

Vĩmŋra 
(ha) 

Platnĩ đP ZDŢVODNŊNĊ 

35 0,95 
Plochy 

zemŊdŊlsk® - 
stav  

Novŋ navrhovan§ plocha. 
Plocha pro hr§z poldru (hr§z cca 7 m, celkovĨ objem cca 700 tis. m3) na 
Ļesk®m potoku ï souļ§st protipovodŔovĨch opatŚen² dle ĐAP (resp. Studie 
proveditelnosti k realizaci pŚ²rodŊ bl²zkĨch protipovodŔovĨch opatŚen² pro 
ochranu mŊsta ProstŊjov). Vyznaļeno je i ¼zem² rozlivu. 

 
 
Vymezen² ploch pśestavby 
Plochy pŚestavby jsou urļeny ke zmŊnŊ st§vaj²c² z§stavby, k obnovŊ nebo opŊtovn®mu vyuģit² znehodnocen®ho ¼zem² 

[Ä 2 odst. 1 p²sm. l) stavebn²ho z§kona]. V ĐP Kostelec na Han® jsou navrhov§ny plochy ke zmŊnŊ st§vaj²c²ho funkļn²ho 

vyuģit² pro sport (OS), vĨrobu (V) a obecnŊ z§stavby, jeģ bude novŊ pŚestavŊna nebo urļena pro novĨ navrhovanĨ ¼ļel. 
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Đzemn² pl§n vymezuje plochy pŚestavby: 
- bydlen² individu§ln²ho BI Ľ. 10 
- dopravy silniļn² DS Ľ. 31 
- sm²ġen® vĨrobn² vġeobecn® HU Ľ. 32 
 

Funkce 
a Ľ²slo 
plochy 

Vĩmŋra 
(ha) 

Platnĩ đP ZDŢVODNŊNĊ 

BI Ľ. 10 4,17 

Plochy 
obļansk®ho 
vybaven² 
(tŊlovĨchova 

a sport) ï 
stav 

Novŋ navrhovan§ plocha. 
Plocha je urļena k pŚestavbŊ are§lu st§vaj²c²ho golfov®ho hŚiġtŊ (Golf resort 
ProstŊjov) na bydlen².  
Souļasn§ plocha sportu dle ĐP m§ rozsah 8,4 ha ï polovina plochy je 
ponech§na zemŊdŊlsk®mu vyuģit² (AU), druh§ ļ§st plochy pŚil®haj²c² k ploch§m 
bydlen² je navrģena k realizaci bydlen² (RD). Vzhledem k rozsahu plochy je 
vyuģit² podm²nŊno zpracov§n²m ¼zemn² studie, jeģ provŊŚ² podrobnŊjġ² 
organizaci plochy (zejm®na rozļlenŊn² na jednotliv® stavebn² pozemky, 
vymezen² pozemkŢ pro veŚejn® prostranstv², veŚejnou infrastrukturu atd.). 
Minim§ln² velikost novĨch stavebn²ch pozemkŢ 800 m2, vĨġkov§ hladina max. 
2 NP + podkrov². Plocha je vhodn§ pro rozvoj zejm®na s ohledem na ochranu 
ZPF (nejedn§ se o pozemek pŢdn²ho fondu), z§roveŔ je dostupn§ veġker§ 
infrastruktura. M®nŊ vhodn§ je vġak poloha za potenci§ln² pŚeloģkou silnice 
ļ. 366 (jiģn² obchvat). 
Vyuģit² plochy je ļ§steļnŊ limitov§no polohou v ¼zem² s archeologickĨmi 
naleziġti I. kategorie (PŚedn² polol§ny) a veden²m telekomunikaļn²ho kabelu. 
 
 
 
 

DS 
Ľ. 31 

0,17 

Plochy 
dopravn² 

infrastruktury 
(parkoviġtŊ, 
gar§ģe) - G 

Plocha pśevzata z platn®ho ĐP. 
Plocha je navrhov§na pro ¼ļely vytvoŚen² kapacit k odstavov§n² vozidel 
(parkoviġtŊ)- zejm®na v n§vaznosti na hromadn® bydlen². Limitov§na je veden²m 
vodovodu a vodojemem (dle PRVKUK), polohou v ¼zem² s archeologickĨmi 
naleziġti I. kategorie (Koz² Brada) a v ochrann®m p§smu veden² VN. 

HU 
Ľ. 32 

0,73 

Plochy vĨroby 
a skladov§n² 
ï stav, plochy 
dopravn² 

infrastruktury 
(parkoviġtŊ, 
gar§ģe) - G 

Novŋ navrhovan§ plocha. 
Plocha je navrģena za ¼ļelem pŚestavby st§vaj²c²ho dŚevozpracuj²c²ho are§lu. 
NovŊ je uvaģov§no s vyuģit²m pro komerļn² aktivity v kombinaci s vĨrobn²mi a 
nevĨrobn²mi sluģbami. Plocha je pro tyto ¼ļely napojen§ na kapacitnŊ vyhovuj²c² 
komunikaci III. tŚ. (ul. Smrģick§) v bl²zkosti silnice II/366 a ģelezniļn² stanice. 
Z§roveŔ je odclonŊna od ploch bydlen² a je v dostupnosti odpov²daj²c² technick® 
infrastruktury. 
VĨstavbu je poģadov§no Śeġit v n§vaznosti na charakter a vĨġku okoln² z§stavby, 
nov§ vĨstavba svĨm objemovĨm uspoŚ§d§n²m nepŚevĨġ² charakter okoln² 
z§stavby. Souļ§st² n§vrhovĨch ploch mus² bĨt minim§lnŊ 20 % zelenŊ (tj. bez 
z§stavby a zpevnŊnĨch ploch), v r§mci stabilizovanĨch ploch realizovat 
maxim§ln² pod²l zelenŊ, zejm®na k odclonŊn² od ploch obytnĨch 

 
Syst®m s²deln² zelenŋ 
S²deln² zeleŔ tvoŚ² v ¼zem² nŊkolik funkc². Je to pŚedevġ²m funkce krajinotvorn§, ļ²mģ je utv§Śen celkovĨ obraz mŊsta 
v ¼zem². D§le se jedn§ o funkci urbanistickou a estetickou, kdy je st§vaj²c² zelen² potlaļov§n nevhodnĨ rozvoj a 
architektonickĨ vĨraz staveb, a jsou minimalizov§ny dopady na kompozici st§vaj²c² z§stavby. VĨznamn§ zeleŔ je souļ§st² 
ploch veŚejnĨch prostranstv², kde spoluutv§Ś² charakter veŚejn®ho mŊstsk®ho prostoru. Dalġ² st§vaj²c² zeleŔ je souļ§st² 
jednotlivĨch ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit², ve kterĨch pln² funkci rekreaļn², estetickou, krajinotvornou a izolaļn².  
Samostatn® plochy s²deln² zelenŊ jsou vymezeny pro zeleŔ v s²dle, kterou pŚedstavuje pŚedevġ²m izolaļn² zeleŔ mezi 
obytnou z§stavbou a vĨrobou (ZU) a zeleŔ zahrad a sadŢ (ZZ). Koncepce zelenŊ zahrad a sadŢ m§ urbanistickĨ vĨznam  - 
zamezen² realizace obytn® z§stavby na ploch§ch zahrad a sadŢ, pŚil®haj²c²ch zejm®na k ploġe dr§ģn² dopravy ļi tvoŚ²c² 
pŚechodovou z·nu zelenŊ do voln® zemŊdŊlsk® krajiny. 
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S²deln² zeleŔ, jeģ je souļ§st² veŚejn®ho prostranstv² - socha Petra Bezruļe 
 
Navrhov§ny jsou v n§vaznosti na zastaviteln® plochy bydlen² v r§mci koncepce zahrad a sadŢ (pŚechodovĨ prvek do 
krajiny) i zastaviteln® plochy ZZ ļ. 55 ï 59. Z dŢvodu nemoģnosti n§vrhu ploch zmŊn v krajinŊ (K.xx) v zastavŊn®m ¼zem² 
(vyģadov§no v r§mci kontroln²ho ETL n§stroje souvisej²c²ho se standardizac² ĐPD) jsou Śeġeny i Ăzastaviteln® plochyñ 
zelenŊ vġeobecn® (ZU), jeģ maj² zejm®na funkci izolaļn². Navrhov§na je tak® zastaviteln§ plocha pro pŚ²mŊstskĨ park ZP 
ļ. 37. 
 
 

Funkce 
a Ľ²slo 
plochy 

Vĩmŋra 
(ha) 

Platnĩ đP ZDŢVODNŊNĊ 

ZP  
Ľ. 37 

12,32 

Plochy zelenŊ a 
plochy veŚejnĨch 
prostranstv² 

(pŚ²mŊstskĨ park) - 
n§vrh 

Pśevzata z platn®ho ĐP ï upraven tvar plochy, zmenġena 
N§vrh plochy pro park je dŢleģitĨm prvkem pro rozvoj mŊstsk® 
infrastruktury a bude utv§Śet celkovĨ r§z mŊsta. V r§mci syst®mu s²deln² 
zelenŊ bude plnit nezastupitelnou ¼lohu, vytvoŚ² protiv§hu zastavŊn®mu 
prostŚed² i veŚejnĨm prostranstv²m se zpevnŊnĨmi povrchy. Park bude 
kompenzovat nedostatek pŚ²rodn², voln® krajiny, a bude m²t z§sadn² vliv 
na kvalitu ģivota obyvatel. PŚ²mŊstskĨ park bude tvoŚit vĨznamnou 
estetickou a rekreaļn² funkci. Plocha nebude vyģadovat pŚipojen² na 
technickou infrastrukturu, limitov§na je pouze ļ§steļnŊ polohou u okraje 
lesa. Par bude pŚ²stupnĨ z ulice PŚ²hon ļi Legion§Śsk§, v poloze za 
pŚ²padnou pŚeloģkou silnice II/366. 

ZU 
 Ľ. 45 

0,17 
Plochy zemŊdŊlsk® 
(orn§ pŢda) - stav 

Novŋ navrhovan® plochy. 
Plochy slouģ² k odclonŊn² hŚbitova od okol² ï respektov§n² pietn²ho 
ochrann®ho p§sma, tj. neumoģnŊn² rozvoje jinĨch urbanistickĨch funkc² 
(bydlen² ļi vĨroba). St§vaj²c² provoz drobn® vĨroby (VD) je vġak zachov§n. 
Dotļen® pozemky jsou vedeny jako orn§ pŢda ï navrģeno je tedy vyuģit² 
pro vzrostlou zeleŔ bez moģnosti z§stavby.  

ZU 
 Ľ. 46 

0,59 
Plochy zemŊdŊlsk® 
(sady a zahrady) - 

stav 

ZU 
 Ľ. 50 

1,82 
Plochy zemŊdŊlsk® 
(sady a zahrady) ï 
stav + n§vrh 

Pśevzata z platn®ho ĐP ï upravena dle stavu v ¼zem². 
Plocha k odclonŊn² bydlen² na ul. Smrģick§ od vĨrobn²ho are§lu a d§le 
k rozġ²Śen² plochy st§vaj²c² zelenŊ v prostoru za ģelezniļn²m n§draģ²m. 
Plocha je limitov§na polohou v OP dr§hy, PHO z§vodu fy Makovec v.o.s. 
a polohou v ¼zem² s archeologickĨmi naleziġti I. kategorie (PŚedn² 
polol§ny). 

ZZ 
 Ľ. 55 

1,69 
Plochy zemŊdŊlsk® 
(sady a zahrady) ï

n§vrh 

Plochy pśevzaty z platn®ho ĐP. 
Jde o plochy navazuj²c² na navrhovan® plochy bydlen² BI ļ. 3 a 4. tyto 
plochy budou jednak tvoŚit pŚechodovĨ prvek do krajiny a rovnŊģ izolaļn² 
funkci od pŚ²padn® pŚeloģky silnice II/366. Z§roveŔ je zvyġov§na i retenļn² 
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ZZ 
 Ľ. 56 

1,42 
Plochy zemŊdŊlsk® 
(sady a zahrady) ï

n§vrh 

schopnost v bl²zkosti Romģe. Plochy umoģŔuj² hospod§Śsk® stavby 
(stavby pro zemŊdŊlstv²) souvisej²c² s hlavn²m vyuģit²m max. zastavŊn® 
plochy 50 m2 a oplocen². Plochy jsou ļ§steļnŊ limitov§ny pouze polohou 
pŚi okraji lesa. 

ZZ 
 Ľ. 57 

0,8 

Plochy zemŊdŊlsk® 
(sady a zahrady) ï

n§vrh + plochy 
bydlen² (RD) - stav  

Plocha pśevzata z platn®ho ĐP - rozġ²Śena. 
Jde o plochu mezi dr§hou a ul. PŚemyslovka. Zejm®na s ohledem na 
bl²zkost dr§hy (OP dr§hy) a negativn²m vlivŢm z toho plynouc²ch nen² 
plocha vhodn§ pro rozvoj bydlen² ï navrhov§na je tak pro zastavitelnou 
zahradu. Plocha je limitov§na i veden²m VN a jeho ochrannĨm p§smem a 
polohou v ¼zem² s archeologickĨmi naleziġti I. kategorie (U kapliļky). 

ZZ 
 Ľ. 58 

0,76 
Plochy zemŊdŊlsk® 
(sady a zahrady) ï

n§vrh 

Pśevzata z platn®ho ĐP ï upravena dle stavu v ¼zem². 
Jde o plochu v n§vaznosti na zastavitelnou plochu pro bydlen² BI ļ. 17 
smŊrem ke st§vaj²c² ģelezniļn² trati (v jej²m ochrann®m p§smu), kde uģ 
nen² vhodn® umoģnit bydlen². Đļelem tedy je vytvoŚit pŚechodnou 
zastavitelnou plochu zahrad a sadŢ, kter§ bude tvoŚi i izolaļn² funkci 
bydlen² od vlivŢ z ģelezniļn² dopravy. V ploġe je umoģnŊno realizovat 
hospod§Śsk® stavby a oplocen². 

ZZ 
 Ľ. 59 

1 
Plochy zemŊdŊlsk® 
(orn§ pŢda) - stav 

Navrhov§na na z§kladŋ vyhodnocen² n§mitek po veśejn®m projedn§n² 
ï n§vaznost na Śeġen² platn®ho ĐP ï v²ce viz vyhodnocen² n§mitek. 

 
 
B.4.4 Koncepce veŚejn® infrastruktury, vļetnŊ podm²nek pro jej² umisŠov§n², vymezen² ploch a koridorŢ pro 
veŚejnou infrastrukturu, vļetnŊ stanoven² podm²nek pro jejich vyuģit² 
 
Dopravn² infrastruktura 
  
SilniĽn², dr§Ĥn² a leteck§ doprava, doprava v klidu  
Đzemn² pl§n respektuje st§vaj²c² komunikaļn² syst®m tvoŚenĨ silnicemi II. a III. tŚ²dy, m²stn²mi a ¼ļelovĨmi komunikacemi, 
kter® celĨ syst®m propojuj². Đzemn² pl§n stabilizuje st§vaj²c² dopravn² kostru pomoc² ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² 
(DS, PU) a pomoc² d²lļ²ch ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² jako souļ§st pŚ²pustn®ho vyuģit². Jedn§ se o ¼zem² mimo 
hlavn² tranzitn² trasy. 
 
Z§kladn² kostru tvoŚ² tyto silnice: 

¶ II/366 Svitavy ï Jev²ļko ï Konice - ProstŊjov 

¶ III/36635 Kostelec n. H. ï Ļechy pod Kos²Śem ï 
Kandia 

¶ III/36636 Kostelec n. H. ï Smrģice 

¶ III/36638 Ļelechovice n. H. ï spojka kolem mlĨna 

¶ III/37752 Ohrozim ï Leġany ï Kostelec n. H. 

¶ III/44926 Kaple - Ļelechovice n. H. ï Kostelec n. H. 
 

P§teŚn² komunikac² v obci je silnice II. tŚ²dy ļ. 466, jeģ tvoŚ² v 
zastavŊn®m ¼zem² z§kladn² komunikaļn² osu (prŢjezdn² ¼sek) a 
zajiġŠuje zejm®na spojen² na hlavn² vnitrost§tn² dopravn² s²Š a 
spojen² s ProstŊjovem. D²lļ² tranzitn² doprava je vedena d§le 
smŊrem na Svitavy. Silnice obsahuje v zastavŊn®m ¼zem² dva 
vĨrazn® (pravo¼hl®) oblouky. Đprava vġech dopravn²ch z§vad je 
umoģnŊna v r§mci plochy dopravy silniļn². 
                      Silniļn² s²t II. a III. tŚ. 
 
Đprava silnic II. a III. tŚ²dy (napŚ. ¼prava kŚiģovatek) bude Śeġena v r§mci stabilizovanĨch ploch dopravy a veŚejn®ho 
prostranstv². Đzemn² pl§n d§le ¼zemnŊ stabilizuje koridor silniļn² dopravy DS ļ. 30 pro moģn® pŚeloģen² silnice II/366 (jiģn² 
obchvat mŊsta, odveden² tranzitn² dopravy), pŚestoģe v souļasnosti nen² z§mŊr aktu§ln². K provŊŚen² tzv. severn²ho 
obchvatu mŊsta jsou vymezeny pouze ¼zemn² rezervy DS ļ. 70, 71. 
M²stn² komunikace navazuj² na st§vaj²c² silniļn² s²Š a spoleļnŊ tak vytv§Ś² dopravn² kostru obce. M²stn² komunikace jsou 
¼zemn²m pl§nem stabilizov§ny jako plochy pro silniļn² dopravu (DS) a plochy veŚejnĨch prostranstv² (PU), pŚ²padnŊ je tato 
funkce pŚ²pustn§ v r§mci ostatn²ch ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit².  
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NovŊ navrģen® rozvojov® plochy budou dopravnŊ obsluhov§ny ze st§vaj²c²ch ploch (DS, PU) ļi novĨmi m²stn²mi 
komunikacemi napojenĨmi na st§vaj²c² dopravn² kostru - tyto komunikace budou Śeġeny vĨhradnŊ v r§mci navrhovanĨch 
zastavitelnĨch ploch PU ļ. 23 - 27. Komunikace jako souļ§st dopravn² infrastruktury jsou pŚ²pustn® ve vġech ploch§ch s 
rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit², pokud jsou sluļiteln® s hlavn²m vyuģit²m. 
 
Na silnici II/366 prob²h§ i mŊŚen² intenzity dopravy ï sļ²tac² 
¼sek 6-5490 (¼sek z ProstŊjova do Kostelce na Han®) a sļ²tac² 
¼sek 6-5507 (¼sek z Kostelce na Han® do PŚemyslovic). 
VĨsledky sļ²t§n² jsou podrobnŊ uvedeny v tabulce n²ģe, 
obecnŊ jde o silnici se stŚedn² intenzitou dopravy. Dle sļ²t§n² 
dopravy řSD ĻR v roce 2020 je zde intenzita dopravy od 
ProstŊjova 6492 voz/24hod, d§le do PŚemyslovic uģ pak Ăjenñ 
3 671 voz/24hod. Hlukov® p§smo nen² dle ¼dajŢ ĐAP 
stanoveno, zŚejmŊ vzhledem k tomu, ģe na m®nŊ 
frekventovanĨch silnic²ch II. tŚ²dy nebyl proveden vĨpoļet a 
posouzen² hlukov®ho zat²ģen². Do Śeġen®ho ¼zem² nezasahuje 
ani hlukov® p§smo z jinĨch silnic.  
 
Ģelezniļn² doprava je zastoupena tratŊmi:   

¶ ļ. 306 ProstŊjov - Dzbel 

¶ ļ. 307 ProstŊjov - Ļervenka 
        Ģelezniļn² s²Š 

 
MŊsto tak pŚedstavuje lok§ln² ģelezniļn² uzel. Plochy dr§ģn² dopravy jsou ¼zemnŊ stabilizovan® ï jde o jednokolejn®, 
neelektrifikovan® tratŊ. Ģelezniļn² stanice Kostelec na Han® byla zrekonstruov§na a je stabilizov§na v ploġe dr§ģn² 
dopravy (DD). Ochrann® p§smo ģeleznice je 60 m od osy krajn² koleje a je n§vrhem urbanistick® koncepce respektov§no. 
 
V Śeġen®m ¼zem² se nach§z² plocha pro sportovnŊ l®taj²c² zaŚ²zen² (stabilizov§na jako DL). D§le do ¼zem² zasahuj² 
ochrann§ p§sma letiġtŊ Stichovice (veŚejn® vnitrost§tn² letiġtŊ), jeģ jsou vyznaļena v koordinaļn²m vĨkrese. 
 
VeŚejn§ doprava je d§le zastoupena autobusovou dopravou. Ve mŊstŊ se nach§z² nŊkolik zast§vek hromadn® dopravy: 
Kostelec na Han®, ģel. st., Hospoda u pramene, sokolovna a Za branou, um²stŊn® vġechny na p§teŚn² silnici ļ. II/366. 

 
Pro odstavov§n² vozidel jsou vyuģ²v§ny st§vaj²c² gar§ģe a pŚ²stŚeġky na pozemc²ch rodinnĨch domŢ. VŊtġ² parkovac² 
plochy nalezneme pouze v centru mŊsta na Jakubsk®m n§mŊst². Nov® plochy pro parkov§n² a odstaven² vozidel budou 
Śeġeny v r§mci st§vaj²c²ch a navrģenĨch ploch, navrģena je samostatn§ plocha pŚestavby DS ļ. 31 v lokalitŊ S²dliġtŊ Sport. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Roļn² prŢmŊr denn²ch intenzit dopravy, ¼daje sļ²t§n² r. 2020 
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Đdaje sļ²t§n² dopravy r. 2020, sļ. ¼sek: 6-5490 (¼sek z ProstŊjova do Kostelce na Han®) 
 

 
Đdaje sļ²t§n² dopravy r. 2020, sļ. ¼sek: 6-5507 (¼sek z  Kostelce na Han® do PŚemyslovic) 
 
Cyklistick§ a pŋĢ² doprava 
Cyklistick§ doprava je v ¼zem² zastoupena vymezen²m cyklotras po st§vaj²c²ch komunikac²ch, vļetnŊ samostatnĨch 
komunikac² pro cyklistickou dopravu ï cyklostezky (ProstŊjov ï Kostelec na Han® a Kostelec na Han® ï Lutot²n).  
řeġenĨch ¼zem²m proch§z² cyklotrasa Ľ. 5039 Horn² ĠtŊp§nov - Ļelechovice (27 km) vedouc² po komunikac²ch III. tŚ²dy. 
Tato cyklotrasa spojuje trasu ļ. 5029 (Đsobrno-Vyġkov-Snov²dky) s cyklostezkou ļ. 5 (Jantarov§ stezka). NovŊ jsou 
navrhov§ny plochy pro cyklostezky na Ļelechovice na Han® a Leġany DS ļ. 21, 28 a 29. 
PŊġ² doprava je ve mŊstŊ zajiġŠov§na pomoc² chodn²kŢ pro pŊġ², kter® jsou souļ§st² pŚedevġ²m ploch pro dopravu a 
veŚejnĨch prostranstv² (DS, PU), zejm®na kolem silnice II. tŚ²dy (ul. 8. kvŊtna, Tyrġova, Gagarinova) a d§le napŚ. 
ul. Revoluļn², ul. Palack®ho, ul. Smrģick§ aj. Cyklistick® a pŊġ² trasy je moģno um²stit v rozsahu st§vaj²c²ch ploch 
s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² jako souvisej²c² a sluļitelnou dopravn² infrastrukturu.    
Koncepce dopravn² infrastruktury ï cyklistick® a pŊġ² dopravy - je v ¼zemn²m pl§nu Kostelec na Han® stabilizov§na, novŊ 
jsou navrhov§ny pouze plochy pro m²stn² komunikace, vĨhradnŊ k obsluze zastavitelnĨch, pŚev§ģnŊ obytnĨch ploch.  
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Cyklistick® a turistick® stezky a trasy 
 
Technick§ infrastruktura 
 
Vodn² hospod§śstv² ð z§sobov§n² vodou 
Koncepce z§sobov§n² vodou je navrģena v souladu s Pl§nem rozvoje vodovodŢ a kanalizac² Olomouck®ho kraje. MŊsto 
m§ vybudovanĨ veŚejnĨ vodovod, provozovatelem vodovodu jsou Sluģby mŊsta Kostelce na Han®, p. o., vlastn²kem 
vodovodu je mŊsto Kostelec na Han®. Zdrojem pitn® vody je VDJ Str§ģ 5 400 m3 max. hl. 283,00 m n. m., ze kter®ho je 
voda dopravov§na pŚ²vodn²m Śadem LT DN 300, d®lky 4 165 m do vodomŊrn® ġachty Kostelec na Han®. V t®to ġachtŊ je 
napojena rozvodn§ s²Š ve mŊstŊ. Ļ§st vodovodn² s²tŊ ve mŊstŊ nen² provozov§na a s²Š je v d®lce 1 427 m zaslepena. Do 
roku 2000 byla vyuģ²v§na jako vĨpomoc ze zdroje ĂSmrģick§ñ. Rozvodn§ s²Š ve mŊstŊ je zaokruhovan§ s koncovĨmi 
vŊtvemi a je z§sobov§na v jednom tlakov®m p§smu. St§vaj²c² syst®m z§sobov§n² vodou je vyhovuj²c² i do budoucna. 
 

Sch®ma vodovodn² s²tŊ 
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Koncepce z§sobov§n² vodou je ¼zemn²m pl§nem stabilizov§na. Z§mŊry vodn²ho hospod§Śstv² je moģno um²stit v rozsahu 
st§vaj²c²ch ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² jako sluļitelnou technickou infrastrukturu, pŚ²padnŊ jsou vymezeny plochy 
technick® infrastruktury (TU), stabilizuj²c² v ¼zem² st§vaj²c² objekty z§sobov§n² vodou. Nejsou navrhov§ny ģ§dn® 
zastaviteln® plochy.  
Zastaviteln® plochy budou z§sobov§ny vĨhradnŊ ze st§vaj²c²ch vodovodn²ch ŚadŢ a z jejich prodlouģen². U ploch, kterĨch 
nelze zajistit napojen² na veŚejnou vodovodn² s²Š bude z§sobov§n² pitnou vodou prob²hat z vlastn²ch zdrojŢ (nicm®nŊ tato 
varianta bude realizov§na pouze ve vĨjimeļnĨch a odŢvodnŊnĨch pŚ²padech).  
 
Ve mŊstŊ Kostelec na Han® je vybudov§n hlavn² p§teŚn² kanalizaļn² syst®m ï sbŊraļ A a B. Na tyto hlavn² sbŊraļe jsou 
napojeny nŊkter® d²lļ² stoky. CelĨ tento syst®m je Śeġen jako gravitaļn² jednotn§ kanalizaļn² s²Š s jednou pŚeļerp§vac² 
ġachtou v ulici Bezruļova. Na tomto syst®mu je na sbŊraļi A pŚed bĨvalou ĹOV odlehļovac² komora OK 1. 
SbŊraļ A vede od ĻOV pod®l mlĨnsk®ho n§honu profilem DN 1 600, d§le vede pod®l m²stn² komunikace podch§z² traŠ 
ĻD. KoneļnĨ ¼sek smŊrem na B²lovice je profilu DN 400 a DN 300. Na konci sbŊraļe A je shybkou pod Romģ² napojena 
profilem DN 300 kanalizace z obce B²lovice. Do sbŊraļe jsou napojeny stoky AI, BI, AII, AIV, CIII. 
Ze sbŊraļe A odboļuje sbŊraļ B a vede po lev®m bŚehu mlĨnsk® strouhy profilem DN 1000 a DN 800, pokraļuje v trase 
silnice II/366 smŊrem na Hluchov. Na sbŊraļ B jsou napojeny d²lļ² stoky BII, BIII, BIV a BVI, CIa. 
Posledn² ļ§st² kanalizace je kanalizace ze s²dliġtŊ SPORT stokou D ï DN 400, do kter® je za¼stŊna stoka AI z ulice 
Okruģn² a na ĻOV je napojena profilem DN 800 pŚed odlehļovac² komoru. OK I. 
Kanalizace byla budov§na v roce 1920 n§slednŊ v 60. a 70. letech. V roce 2012 bylo dokonļeno dobudov§n² a 
rekonstrukce kanalizace a stavba nov® mechanicko-biologick® ĻOV. Nov§ ĻOV se nach§z² vĨchodnŊ od mŊsta mimo 
z§stavbu v lokalitŊ ĂPlachĨ MlĨnñ. Majitelem kanalizace i ĻOV mŊsto, provozovatelem Sluģby mŊsta Kostelec na Han®. 
Đdaje o st§vaj²c² kanalizaci: d®lka s²tŊ DN 300 ï 1600 20 170 km, ĻOV (3 500 EO) 1100 m3/den. 
Koncepce odkanalizov§n² je ¼zemn²m pl§nem stabilizov§na. Z§mŊry vodn²ho hospod§Śstv² je moģno um²stit v rozsahu 
st§vaj²c²ch ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² jako sluļitelnou technickou infrastrukturu, pŚ²padnŊ jsou vymezeny st§vaj²c² 
plochy technick® infrastruktury (TU), stabilizuj²c² zejm®na st§vaj²c² objekt ļist²rny odpadn²ch vod. Nejsou navrhov§ny 
ģ§dn® zastaviteln® plochy. 
Zastaviteln® plochy budou odkanalizov§ny pŚev§ģnŊ na st§vaj²c² kanalizaļn² s²Š ļi jej² prodlouģen². DeġŠov® vody jsou 
svedeny pomoc² st§vaj²c²ho syst®mu (deġŠov§ kanalizace, povrchovĨ odtok) do recipientŢ. 
  

Sch®ma kanalizaļn² s²tŊ 
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Energetika ð z§sobov§n² el. energi² 
St§vaj²c² koncepce z§sobov§n² el. energi² bude zachov§na. Đzem²m proch§z² v severn² ļ§sti jednoduch® veden² ZVN 
400kV (ġ²Śka ochrann®ho p§sma je stanovena na 25 m od krajn²ho vodiļe na obŊ strany). Toto veden² je Śeġen²m 
¼zemn²ho pl§nu respektov§no vļetnŊ OP. 
Đzem² je z§sobov§no elektrickou energi² z rozvodny ProstŊjov ï Leteck§ a z transformovny 110/22kV Konice.  Samotn® 
mŊsto je tedy z§sobov§no z nadzemn²ch veden² s napŊt²m 22kV, za¼stŊna jsou do sp²nac² stanice na severoz§padn²m 
okraji mŊsta (plocha TU). Na Śeġen®m ¼zem² se nach§z² cca 15 trafostanic 22/0,4kV z§sobuj²c² el. energi² distribuci i 
soukromĨ sektor. Navrģen® plochy budou napojeny na st§vaj²c² s²Š NN. Đzemn²m pl§nem nejsou navrhov§ny nov® 
zastaviteln® plochy pro z§sobov§n² elektrickou energi². Z§mŊry technick® infrastruktury je moģno um²stit jak v r§mci 
n§vrhovĨch ploch pro veŚejn® prostranstv² ļi silniļn² dopravu (PU, DS), tak v r§mci st§vaj²c²ch ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem 
vyuģit², pŚipouġtŊj²c² sluļitelnou technickou infrastrukturu.  
 
Energetika ð z§sobov§n² plynem 
Koncepce z§sobov§n² plynem je ¼zemn²m pl§nem respektov§na. MŊsto je z§sobov§no zemn²m plynem ze STL plynovodu 
napojen®ho na regulaļn² stanici VTL/STL v ploġe vĨroby (VU) na ul. Smrģick§. VŊtev VTL plynovodu je pŚiveden§ 
z ProstŊjova. Vlastn² rozvodn§ s²Š obce je Śeġena syst®mem stŚedotlak. N§vrh respektuje ochrann§ p§sma plyn§rensk®ho 
zaŚ²zen². Plynovodn² s²Š je moģno um²stit v r§mci ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² jako sluļitelnou technickou 
infrastrukturu bez n§rokŢ na vymezov§n² samostatnĨch zastavitelnĨch ploch. 
 
Elektronick® komunikace 
Đzemn² pl§n vytv§Ś² podm²nky pro stabilizaci st§vaj²c²ch komunikaļn²ch veden² a elektronickĨch komunikaļn²ch zaŚ²zen² 
veŚejn® komunikaļn² s²tŊ. Nov® navrhovan® lokality budou napojeny novĨm veden²m navazuj²c²m na st§vaj²c² 
telekomunikaļn² s²tŊ v r§mci jednotlivĨch ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² (bez n§roku na samostatnŊ navrhovan® 
plochy technick® infrastruktury). V ¼zemn²m pl§nu nejsou novŊ navrhov§ny samostatn® plochy pro elektronick® 
komunikace. 
 
Nakl§d§n² s odpady 
ZneġkodŔov§n² a ukl§d§n² odpadu prob²h§ v obci st§vaj²c²m zpŢsobem. Na ¼zem² se nach§z² st§vaj²c² sbŊrnĨ dvŢr (ul. 
Okruģn² ï stabilizov§no jako plocha TO). V prostoru bĨval® cihelny je pak vĨkupna (sbŊrna) surovin ï plocha VD). 
Đzemn²m pl§nem nejsou navrhov§ny nov® zastaviteln® plochy. Nakl§d§n² s odpady prob²h§ v souladu s mŊstskou 
vyhl§ġkou. NovŊ je navrhov§na v prostoru sbŊrnĨch surovin plocha pro kompost§rnu TO Ľ. 34.  
 
ObĽansk® vybaven² 
 
Viz kapitola B.4.3 - ¼zemn² pl§n vymezuje samostatn® plochy obļansk®ho vybaven², oznaļen® OV, OK, OH a OS, se 
stavbami obļansk®ho vybaven² charakteru veŚejn® vybavenosti (napŚ. ZĠ, MĠ, z§mek, domov pro seniory, sportoviġtŊ, 
kostel, hŚbitov, sportovn² are§l atd.). Dalġ² pozemky se stavbami obļansk®ho vybaven² mohou bĨt i souļ§st² ploch s 
obytnou funkc², zejm®na ploch SC, SM.  
V ¼zemn²m pl§nu je vymezena zastaviteln§ plocha pro obļansk® vybaven² - sport dle potŚeb mŊsta (OS Ľ. 22). 
 
  
 
 
 
 
  
 
 
 
 
 
 
 
ř²mskokatolick§ farnost Kostelec na Han®                    Domov pro seniory  
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Venkovn² sportovn² are§l                                                           L®k§rna 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
MŊstskĨ ¼Śad                  Z§kladn² a mateŚsk§ ġkola                                                                              
 
 
VeŚejn§ prostranstv² 
 
Viz kapitola B.4.3 - v n§vrhu Śeġen² jsou vymezeny st§vaj²c² plochy veŚejnĨch prostranstv², z nichģ vŊtġina pln² z§kladn² 
komunikaļn² funkci, pŚ²padnŊ pŚedstavuj² vyhrazen® prostory pŚ²stupn® vġem bez omezen² (zejm. Jakubsk® n§mŊst² 
apod.). Obdobnou funkci pln² i plochy zelenŊ (ZU), kter® vġak z§roveŔ pln² i funkci izolaļn² a neumoģŔuje realizaci napŚ. 
zpevnŊnĨch ploch apod. 
 
NovŊ jsou v r§mci ¼zemn²ho pl§nu vymezeny n§vrhov® plochy veŚejnĨch prostranstv² PU Ľ. 23, 24, 25, 26, 27 zajiġŠuj²c² 
veŚejn® prostranstv² pro zastaviteln® plochy bydlen² ļi pln²c² poģadavky na dostupnost a prostupnost ¼zem²m. Nov§ 
veŚejn§ prostranstv² lze vymezit tak® v r§mci jednotlivĨch ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit². Z§sadn² pro rozvoj 
veŚejn®ho prostoru pŚedstavuje n§vrh pŚ²mŊstsk®ho parku v ploġe ZP Ľ. 37, kterĨm bude ¼zemnŊ propojena i lokalita 
kolem Romģe s potenci§lem ke kr§tkodob® rekreaci. 

 

ZeleŔ (ZU) mezi silnic² a dr§hou (ul. 8. kvŊtna) 
 

Pomn²k obŊtem 2. svŊtov® v§lky 
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B.4.5 Koncepce uspoŚ§d§n² krajiny, vļetnŊ vymezen² ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit², ploch zmŊn v krajinŊ a 
stanoven² podm²nek pro jejich vyuģit², ¼zemn² syst®m ekologick® stability, prostupnost krajiny, protierozn² 
opatŚen², ochrana pŚed povodnŊmi, rekreace, dobĨv§n² loģisek nerostnĨch surovin 
 
Koncepce uspoś§d§n² krajiny vĽetnŋ vymezen² ploch s rozd²lnĩm zpţsobem vyuĤit², ploch zmŋn v krajinŋ a 
stanoven² podm²nek pro jejich vyuĤit² 
 
řeġen® ¼zem² se nal®z§ v bezles² s dominantn²m zastoupen²m velkovĨrobnŊ obhospodaŚovanĨch ploch orn® pŢdy. Trval® 
lesn² porosty se nal®zaj² pouze na severoz§padn²m okraji katastru, ale tvoŚ² pomŊrnŊ izolovanĨ a druhovŊ m§lo kvalitn² 
segment, kterĨ bezprostŚednŊ nenavazuje na rozs§hlejġ² lesn² celky. Louky se zde, aģ na mal® plochy trvalĨch travn²ch 
porostŢ v drobn® drģbŊ, nevyskytuj². UprostŚed katastr§ln²ho ¼zem² leģ² vlastn² mŊsto, pŚedstavuj²c² urbanizovan® plochy 
s vŊtġ²m ļi menġ²m zastoupen²m zelenŊ. CelkovŊ lze tyto urbanizovan® plochy charakterizovat jako plochy ekologicky 
m§lo stabiln² aģ nestabiln². Okol² urbanizovanĨch ploch pŚech§z² v zemŊdŊlsky velkovĨrobnŊ obhospodaŚovan® plochy 
orn® pŢdy. 
UspoŚ§d§n² krajiny je ¼zemn²m pl§nem zachov§no stabilizac² jednotlivĨch ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² 
nezastavŊn®ho ¼zem². Đzemn² pl§n stabilizuje plochy vodn² a vodn²ch tokŢ (WT), plochy zelenŊ krajinn® (ZK), plochy 
pŚ²rodn² vġeobecn® (NU), plochy lesn² vġeobecn® (LU) a plochy zemŊdŊlsk® vġeobecn® (AU).  
Krajinn§ sloģka je tvoŚena pŚedevġ²m zemŊdŊlskĨmi pozemky (orn§ pŢda) - ¼zemn² pl§n tyto pozemky stabilizuje vĨhradnŊ 
jako plochy zemŊdŊlsk® vġeobecn® (AU).  
Plochy zelenŊ krajinn® (ZK) pŚedstavuj² krajinotvornou vzrostlou zeleŔ ï v podm²nk§ch koncepce ĐP Kostelec na Han® jde 
jen vĨhradnŊ o plochy liniov®ho charakteru kolem vodn²ch tokŢ ļi v r§mci blokŢ ploch zemŊdŊlskĨch (AU), ale i plochy 
charakteru lesa na nelesn²ch pozemc²ch (proto je pŚipouġtŊna zmŊna na PUPFL za podm²nky, ģe je vzd§lenost vŊtġ² neģ 
50m od obytn® z§stavby). Plochy pŚ²rodn² (NU) pŚedstavuj² zejm®na biocentra ¼zemn²ho syst®mu ekologick® stability, vġe 
prim§rnŊ za ¼ļelem ochrany pŚ²rody a krajiny. Vodn² plochy jsou stabilizov§ny plochami vodn² a vodn²ch tokŢ (WT). Jedn§ 
se zejm®na o Romģi, ĻeskĨ potok a ostatn² pŚ²toky.  
Pro jednotliv® plochy nezastavŊn®ho ¼zem² jsou stanoveny podm²nky jejich vyuģit², vļetnŊ vylouļen² staveb, zaŚ²zen² a 
opatŚen² ve smyslu ustanoven² Ä 18 odst. 5 stavebn²ho z§kona ï viz kap. F n§vrhu a d§le v kap. B.4.6 odŢvodnŊn². 
 

 
Krajina Śeġen®ho ¼zem² 
 
UspoŚ§d§n² krajiny je ¼zemn²m pl§nem zachov§v§no a vych§z² z tŊchto pravidel: 

- respektovat a zachovat c²lov® charakteristiky krajiny zemŊdŊlsk® intenzivn², charakteristick® intenzivnŊ 

zemŊdŊlsky vyuģ²vanĨmi plochami s vysokĨm pod²lem orn® pŢdy rozdŊlen® do jednotlivĨch blokŢ pouze vodn²mi 

toky a komunikacemi s doprovodnou zelen² 

- maxim§lnŊ chr§nit pŢdn² fond ï zejm®na vysokobonitn² zemŊdŊlskou pŢdu  

- chr§nit ekologicky stabiln² segmenty krajiny ï prvky zelenŊ v otevŚen® krajinŊ a vhodnŊ jej doplŔovat 

- rozv²jet d§le zeleŔ kolem vodn²ho toku Romģe s rekreaļn² funkc² a stabilizovat zvl§ġtŊ chr§nŊn® ¼zem² (PP Pod 

Z§povŊdskĨm kopcem) 

- zachovat harmonickĨ vztah s²dla a krajiny 

- vymezit a stabilizovat ¼zemn² syst®m ekologick® stability 

- zvĨġit diverzitu krajiny, navrhnout protierozn² a protipovodŔov§ opatŚen²  

- zohlednit vĨsledky komplexn²ch pozemkovĨch ¼prav v podrobnosti ¼zemn²ho pl§nu  

- zohlednit rekreaļn² potenci§l ¼zem² Vinohrady a okol² Romģe 

- respektovat pozemky pln²c² funkci lesa a vodn² toky v krajinŊ 

- umoģnit realizaci drobnĨch kompoziļn²ch prvkŢ v krajinŊ napŚ. drobn§ architektura, odpoļ²vky apod. 
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Z§sady vych§z² z charakteru nezastavŊn®ho ¼zem² a jeho potŚeb z hlediska rozvoje pŚi zachov§n² potŚebn®ho (dan®ho) 
r§zu ¼zem². ZohledŔuje vliv ļlovŊka na toto ¼zem² s intenzivn²m zemŊdŊlskĨm vyuģ²v§n²m krajiny, kter® je z hlediska 
potenci§lu (bonity pŢdy) ģ§douc². Charakter krajiny je d§le podporov§n zejm®na regulac² staveb smyslu Ä 18 odst. 5 SZ ï 
podrobnŊ viz kap. B.4.6. 
 
Plochy krajinn® zelenŊ pln²c² zejm®na funkci krajinotvornou, ekologickou a protierozn² jsou doplnŊny o n§sleduj²c² plochy: 
 

ļ²slo 
plochy 

Vĩmŋra 
(ha) 

Platnĩ đP ZDŢVODNŊNĊ 

63, 64, 
65 

4,99 + 
1,95 + 
2,91 

Plochy zelenŊ a 
plochy veŚejnĨch 
prostranstv² 

(pŚ²mŊstskĨ park) - 
n§vrh 

Plochy pśevzaty z platn®ho ĐP ï ploġnŊ upraveny. 
Jde o plochy slouģ²c² prim§rnŊ ke zvĨġen² ekologick® stability krajiny, 
zvĨġen² retence ¼zem² v bezprostŚedn² bl²zkosti Romģe i plochy, kter® 
zvĨġ² rekreaļn² potenci§l ¼zem² pro obyvatele mŊsta. Plochy jsou 
navrģeny Snahou je zmŊnit intenzivn² vyuģ²v§n² zemŊdŊlsk®ho pŢdn²ho 
fondu a prov®st vĨsadbu zelenŊ ļi zalesnŊn² k dosaģen² vyġġ² ekologick® 
stability a rozġ²Śen² ploch zelenŊ.  Plochy navazuj² na st§vaj²c² luģn² lesy 
kolem Romģe. 

66, 67 
1,72 + 

0,6 

Plochy zemŊdŊlsk® 
(orn§ pŢda) ï stav + 
nadregion§ln² 
biokoridor ï 
chybŊj²c² nebo 
nefunkļn² 

Plochy pśevzaty z platn®ho ĐP ï upraveny. 
Jde o plochy, jeģ vytv§Ś² podm²nky k realizaci nadregion§ln²ho biokoridoru 
K132. V souļasnosti je v danĨch ploch§ch intenzivnŊ vyuģ²van§ orn§ 
pŢda, coģ neodpov²d§ c²lovĨm spoleļenstvŢm pro danĨ prvek ĐSES. 
C²lem je v ploch§ch realizovat pŚ²rodŊ bl²zkou zeleŔ odpov²daj²c² typologii 
a stanoviġtn²m pomŊrŢm. Plochy jsou zpŚesnŊn² dle ZUR OK, s ohledem 
na minim§ln² parametry a parcelaci.  

68, 69 
0,43 + 
0,28 

Plochy zemŊdŊlsk® 
(orn§ pŢda) ï stav + 
lok§ln² biokoridor ï 
chybŊj²c² nebo 
nefunkļn² 

Pśevzaty z platn®ho ĐP. 
Plochy slouģ² k realizaci zelenŊ kolem Ļesk®ho potoka, jenģ pln² funkci 
lok§ln²ho biokoridoru ĐSES. K zajiġtŊn² odpov²daj²c²ch parametrŢ (ġ²Śky 
biokoridoru) jsou navrhov§ny tyto plochy k doplnŊn². Plochy pln² z§roveŔ 
funkci ke zvĨġen² retence vody v krajinŊ a krajinotvornou funkci. 

 
 
Plochy zelenŊ vġeobecn® pln²c² zejm®na izolaļn² a mŊstotvornou funkci, jsou doplnŊny o n§sleduj²c² plochy: 
 

ļ²slo 
plochy 

Vĩmŋra 
(ha) 

Platnĩ đP ZDŢVODNŊNĊ 

41 1,97 
Plochy sm²ġen® 
obytn® ï  

OB1 

Novŋ navrhovan§ plocha. 
Jde o plochu Śeġenou na ¼kor pŢvodn² zastaviteln® plochy pro bydlen² a 
obļanskou vybavenost. C²lem je vytvoŚit zeleŔ k odclonŊn² od ploch 
dopravy (silnice II. tŚ. a ģeleznice).  ObecnĨm pŚ²nosem bude zvĨġen² 
ekologick® stability krajiny a vytvoŚen² pŚechodn® z·ny do krajiny.  

42 0,46 
Plochy bydlen² (RD) 

ð B7 

Novŋ navrhovan§ plocha. 
Jde o plochu vytv§Śej²c² ¼zemn² izolaci bydlen² od plochy pro pŚeloģku 
silnice II/366.  Đļelem je odclonit navrhovanou plochu pro bydlen² BI ļ. 6 
od potenci§ln²ch negativn²ch vlivŢ z dopravy. 

43 2,86 
Plochy bydlen² (RD) 

ð B4 

Novŋ navrhovan§ plocha. 
Jde o plochu Śeġenou na ¼kor pŢvodn² zastaviteln® plochy pro bydlen² 
C²lem je vytvoŚit zeleŔ mezi budouc² pŚeloģku silnice a obytnou z§stavbou. 
ObecnĨm pŚ²nosem bude zvĨġen² ekologick® stability krajiny a vytvoŚen² 
pŚechodn® z·ny do krajiny. 
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44 0,55 

Plochy vĨroby a 
skladov§n² ï stav, 
plochy pŚ²rodn² 
(zeleŔ nelesn²) ï 
n§vrh 

 

Plocha pśevzata z platn®ho ĐP ï upravena. 
Jde o plochu navazuj²c² na st§vaj²c² are§l drobn® vĨroby (sbŊrn® 
suroviny), jeģ vytv§Ś² podm²nky k odclonŊn² vĨrobn²ho are§lu pŚi pohledu 
z krajiny. řeġen²m je maxim§lnŊ chr§nŊn pŢdn² fond.   

47, 48, 
49 

0,27 + 
0,62 + 
0,27 

Plochy zemŊdŊlsk® 
(sady a zahrady)- 

n§vrh 

Pśevzaty z platn®ho ĐP. 
Plochy slouģ² k realizaci zelenŊ a odclonŊn² novŊ realizovanĨch ploch 
bydlen² od st§vaj²c²ho vĨrobn²ho are§lu ï lokalita za S²dliġtŊm Sport.  

 
 
đzemn² syst®m ekologick® stability 
V z§konŊ ļ.114/1992 o ochranŊ pŚ²rody a krajiny je ¼zemn² syst®m ekologick® stability krajiny (ĐSES) definov§n jako 
vz§jemnŊ propojenĨ soubor pŚirozenĨch i pozmŊnŊnĨch, ale pŚ²rodŊ bl²zkĨch ekosyst®mŢ, kter® udrģuj² pŚ²rodn² 
rovnov§hu. Rozliġuje se m²stn², region§ln² a nadregion§ln² syst®m ekologick® stability, kterĨ je tvoŚen s²t² biocenter a 
biokoridorŢ.  
Biocentrum je biotop nebo soubor biotopŢ v krajinŊ, kterĨ svĨm stavem a velikost² umoģŔuje trvalou existenci pŚirozen®ho 
ļi pozmŊnŊn®ho, avġak pŚ²rodŊ bl²zk®ho ekosyst®mu. 
Biokoridor je ¼zem², kter® neumoģŔuje rozhoduj²c² ļ§sti organismŢ trvalou dlouhodobou existenci, avġak umoģŔuje jejich 
migraci mezi biocentry, a t²m vytv§Ś² z oddŊlenĨch biocenter s²Š. 
 
Koncepce ¼zemn²ho zajiġtŊn² ekologick® stability krajiny vych§z² z pŚedpokladu, ģe je tŚeba od sebe vz§jemnŊ oddŊlit 
labiln² ļ§sti krajiny soustavou stabiln²ch a stabilizuj²c²ch ekosyst®mŢ a souļasnŊ je nutn® pro uchov§n² genofondu krajiny 
vz§jemnŊ propojit ļasto izolovan§ pŚirozen§ stanoviġtŊ spoleļenstev, charakteristickĨch pro dan§ ¼zem².  
 
Biogeograficky leģ² Śeġen® ¼zem² v provincii listnatĨch lesŢ, podprovincie Hercynsk§. PŚev§ģn§ ļ§st (vĨchodn²) 
katastr§ln²ho ¼zem² Kostelce na Han® n§leģ² k bioregionu prostŊjovsk®mu, zbĨvaj²c² z§padn² ļ§st k pŚechodov® a 
nereprezentativn² z·nŊ bioregionu drahansk®ho a prostŊjovsk®ho. V prostŊjovsk®m bioregionu pŚevaģuj² dubohabrov® 
h§je s malĨmi ostrovy teplomilnĨch doubrav. Tento r§z je vġak setŚen dlouhodobĨm a prakticky ¼plnĨm odlesnŊn²m, dneġn² 
biota je silnŊ ochuzen§ a chyb² ji vŊtġina vĨznaļnŊjġ²ch diferenci§ln²ch prvkŢ. V drahansk®m bioregionu odpov²d§ 
vegetaļn² stupŔovitosti mozaika potenci§ln²ch spoleļenstev. Na teplejġ²ch ¼patn²ch svaz²ch jsou potenci§lnŊ dubohabrov® 
h§je, pŚi jihovĨchodn²m okraji i acidofiln² doubravy. V drobnĨch ostrŢvc²ch, zejm®na pŚi jiģn²m a vĨchodn²m ¼pat², se 
vyskytuj² i teplomiln® doubravy. Ve vyġġ²ch poloh§ch se velkoploġnŊ stŚ²daj² acidofiln² a kvŊtnat® buļiny, zejm®na na 
svaz²ch ¼doln²ch z§ŚezŢ jsou zastoupena spoleļenstva suŠovĨch lesŢ. 
 
Ze Z§sad ¼zemn²ho rozvoje Olomouck®ho kraje (ZUR OK), jeģ vymezuj² nadm²stn² koncepci ĐSES, plyne pro Śeġen® 
¼zem² poģadavek na Śeġen² nadregion§ln²ho biokoridoru K132 a region§ln²ho biocentra OK30. Koncepce nadm²stn²ho 
ĐSES je tedy d§na nadŚazenou ¼zemnŊ pl§novac² dokumentac², a ¼kolem ¼zemn²ho pl§nu je pouze zpŚesnit podm²nky 
pro nadm²stn² ĐSES v podrobnosti ĐP. Pro zapracov§n² osy nadregion§ln²ch biokoridoru K132 do ĐP byla respektov§na 
vymezen§ trasa, charakter i stanoven® podm²nky (pro lesn² osy NRBK urļuje minim§ln² vymezen² 40 m ġ²Śky a upŚesnŊn² 
podle cest, dŊlen² lesa, parcel). Minim§ln² ġ²Śka vymezen®ho nadregion§ln²ho biokoridoru je t®mŊŚ 50 m (poģadov§no je, 
jak je uvedeno vĨġe, alespoŔ 40 m). RovnŊģ pŚi zapracov§n² region§ln²ho biocentra do ĐP je respektov§n jeho charakter 
(c²lov® ekosyst®my) a stabilizaļn² funkce v krajinŊ. Vymezen² biocentra je upŚesnŊno podle charakteru biotopu, pod®l cest, 
hranic lesa a parcel pŚi zachov§n² celkov® rozlohy. PŚi vyuģit² ¼zem² a jeho zmŊn§ch je respektov§no vymezen², charakter 
a funkce jednotlivĨch skladebnĨch prvkŢ ĐSES. Charakter (c²lov® ekosyst®my) nadregion§ln²ho biokoridoru (NRBK) K132 i 
region§ln²ho biocentra OK30 je osa teplomiln§ doubravn², mezofiln² h§jov§, v pŚ²padŊ RBC OK30 i nivn². V ¼zemn²m pl§nu 
je RBC OK30 Vymezeno jako stabilizovan® (na pozemc²ch PUPFL), NRBK K132 je ļ§steļnŊ stabilizov§n, z vŊtġ² ļ§sti je 
vġak navrhov§n jako plochy zmŊny v krajinŊ (ZK ļ. 66, 67) s veŚejnou prospŊġnost² (veŚejnŊ prospŊġn§ opatŚen² dle ZUR 
OK s ozn. K132(ZUR). Do nadregion§ln²ho biokoridoru mezi st§vaj²c²mi region§ln²mi biocentry (RBC OK30 a RBC 266 
Brus na ¼zem² obce StaŚechovice) bylo z dŢvodu dodrģen² maxim§ln²ch d®lek d²lļ²ch ¼sekŢ nadregion§ln²ho biokoridoru 
mezi vloģenĨmi biocentry (700 m) vloģeno lok§ln² biocentrum U Hluchova (4,26 ha) ï viz plocha NU Ľ. 39 (veŚejn§ 
prospŊġnost plyne rovnŊģ ze ZUR OK). 
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Đzemn² syst®m ekologick® stability v Śeġen®m ¼zem² je tvoŚen kromŊ vĨġe uvedenĨch nadm²stn²ch prvkŢ i prvky lok§ln²ho 
ĐSES. Vymezen² ĐSES vych§z² z poģadavkŢ na prostorov® parametry a ekologickou stabilitu d²lļ²ch ekosyst®mŢ, nad 
kterĨmi jsou prvky vymezov§ny, tak aby pŚedstavoval funkļn², vz§jemnŊ propojenĨ soubor tŊchto ekosyst®mŢ a byla tak 
v co nejvŊtġ² m²Śe zajiġŠov§na pŚ²rodn² rovnov§ha ¼zem².  
Pro n§vrh m²stn²ho ĐSES bylo vyuģito principu vytv§Śen² ucelenĨch vŊtv² ĐSES, skl§daj²c²ch se z logicky na sebe 
navazuj²c²ch, typovŊ pŚ²buznĨch a funkļnŊ souvisej²c²ch lok§ln²ch biocenter a biokoridorŢ. Kaģd§ jednotliv§ vŊtev m²stn²ho 
ĐSES reprezentuje urļit® soubory shodnĨch ļi podobnĨch stanoviġŠ a na nŊ v§zanĨch spoleļenstev a z§roveŔ navazuje, 
alespoŔ jednostrannŊ, na jinou vŊtev m²stn²ho (pŚ²p. region§ln²ho ļi nadregion§ln²ho) ĐSES stejn®ho nebo pŚ²buzn®ho 
charakteru. KaģdĨ biokoridor je pŚitom souļ§st² pr§vŊ jedn® vŊtve m²stn²ho ĐSES, zat²mco biocentra mohou bĨt souļ§st² i 
v²ce vŊtv², kter® se v nich setk§vaj² nebo kŚ²ģ². 
 
Lok§ln² ĐSES je s ohledem na charakter ¼zem² koncipov§n do dvou reprezentativn²ch vŊtv² - je vymezen pŚedevġ²m na 
lesn²ch porostech a v  nivŊ vodn²ch tokŢ. Lok§ln² ĐSES pŚedstavuje tyto vŊtve: 

- toky Romģe a ĻeskĨ potok a jeho pŚ²toku (vodou ovlivnŊn§ vŊtev) ï souļ§st² jsou vodn² tok a bŚehov§ 
spoleļenstva. Vymezeno je stabilizovan® biocentrum LBC.Pod Z§povŊdskĨm kopcem (luģn² spoleļenstva 
lesa), jeģ zahrnuje zejm®na ļ§st stejnojmenn® pŚ²rodn² pam§tky. Existuj²c² lesn² porosty kolem Romģe pak pln² 
funkci biokoridoru (LBK.2, LBK.3) VŊtev je doplnŊna o n§vrhov® plochy pŚ²rodn² k rozġ²Śen² biocentra NU Ľ. 40 a 
ploch krajinn® zelenŊ k doplnŊn² biokoridoru Ļesk®ho potoka na poģadovan® ġ²Śkov® parametry ZK Ľ. 68, 69 
(LBK.4, LBK.5)  

- druhou vŊtev pŚedstavuj² lesn² spoleļenstva (teplomiln® doubravy a mezofiln² h§jov®), pŚedstavuj²c² LBC.Hora a 
LBK.1, jeģ vŊtev napojuje do region§ln²ho biocentra OK30. Jedn§ se o existuj²c² spoleļenstva (tj. stabilizovanĨ 
ĐSES). 

Lok§ln² syst®m ĐSES se sest§v§ z jednotlivĨch skladebnĨch ļ§st² ĐSES, kter® jsou v ĐP vymezeny pomoc² jednotlivĨch 
ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² pln²c²ch funkci ĐSES (NU, LU, ZK, WT).  
 
N²ģe jsou definov§ny jednotliv® skladebn® ļ§sti ĐSES vļetnŊ jejich prostorovĨch parametrŢ, popisu a c²lov®ho stavu. 
 
Biocentra ĐSES: 

OznaĽen² Vĩmŋra Popis Statut 
C²lovĩ stav a navrhovan§ 

opatśen² 

RBC.OK30_ 
Hluchovsk® 
¼dol² 

10,51 ha 
na 

Śeġen®m 
¼zem² 

Teplomiln§ doubravn² a mezofiln² 
h§jov§ spoleļenstva v z§padn² ļ§sti 
Śeġen®ho ¼zem², svah nad ¼dol²m 
Romģe. 
SLT ï 2C, 1Z, lesn² typ: vysĨchav§ 
bukov§ doubrava mod§ln² a zakrsl§ 
(bukov§) doubrava mod§ln². 

Stabilizovan® 
biocentrum 

Lesn² spoleļenstva, zachovat 
st§vaj²c² vyuģ²v§n². 
V r§mci LHP a LHO zpŚesnit 
rozsah podle aktu§ln²ch hranic 
porostŢ a zapracovat z§sadu 
podpory pŚirozen® obnovy 
lesn²ch porostŢ a pos²len² pod²lu 
melioraļn²ch dŚevin v souladu s 
SLT. 
 

LBC.  
Pod 

Z§povŋdskĩm 
kopcem 

 

12,04 ha 

Vodn² a mokŚadn² biocentrum 
vymezen® na Romģi ve stŚedn² ļ§sti 
toku Śeġen®ho k. ¼. ï ļ§st 
stejnojmenn® pŚ²rodn² pam§tky. 
BŚehov§ a doprovodn§ zeleŔ patŚ² 
k nejkvalitnŊjġ² a ekologicky 
nejstabilnŊjġ²m segmentŢm Śeġen®ho 
¼zem².  
SLT ï 1L, lesn² typ: n²ģinnĨ luh 
mod§ln². 

Stabilizovan® 
biocentrum - 
ļ§st 

navrhov§na k 
doplnŊn² 
v ploġe  
NU Ľ. 40 

Vodn² a mokŚadn² spoleļenstva 
(luģn² lesy). 
Zachovat doprovodnou zeleŔ 
vodn²ho toku, v r§mci LHP a 
LHO udrģovat pŚirozenou 
skladbu a minimalizaci z§sahŢ. 
Revitalizace vodn²ho toku, 
podpora pŚirozen® druhov® 
skladby. Nav§zat na tyto kvalitn² 
plochy dalġ² plochy zelenŊ 
v ploch§ch ZK a ZP. 

LBC.  
U Hluchova  

4,32 ha 

Lesn² biocentrum novŊ vloģen® do 
nadregion§ln²ho biokoridoru K132 (ve 
vzd§lenosti do 700m od RBC OK30) 
v severoz§padn² ļ§sti Śeġen®ho k. ¼. 
v rovinat® poloze, uvnitŚ velk®ho bloku 
orn® pŢdy. 
PŚev§ģnŊ IV. tŚ. ochrany pŢd. 

NovŊ 
navrhovan® 
biocentrum 
v ploġe NU  
Ľ. 39 ï vloģen® 
do NRBK.K132 

Zaloģit lesn² porost 
odpov²daj²c²ho druhov®ho 
sloģen². ZpŚesnit vymezen² 
s ohledem na stanoviġtn² 
podm²nky i bonitu zemŊdŊlsk® 
pŢdy. 
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OznaĽen² Vĩmŋra Popis Statut 
C²lovĩ stav a navrhovan§ 

opatśen² 

LBC.Hora 9,13 ha 

Lesn² biocentrum vymezen® v z§padn² 
ļ§sti Śeġen®ho k. ¼. u hranic s k.¼. 
Hluchov na svahu se z§padn² 
orientac². 
SLT ï 2K, lesn² typ: kysel§ bukov§ 
doubrava suġġ². 

Stabilizovan® 
biocentrum 

Lesn² spoleļenstva, zachovat 
st§vaj²c² vyuģ²v§n². 
V r§mci LHP a LHO zpŚesnit 
rozsah podle aktu§ln²ch hranic 
porostŢ a zapracovat z§sadu 
podpory pŚirozen® obnovy 
lesn²ch porostŢ a pos²len² pod²lu 
melioraļn²ch dŚevin v souladu s 
SLT. 

 
Biokoridory ĐSES: 

OznaĽen² D®lka Popis Statut C²lovĩ stav a navrhovan§ opatśen² 

NRBK.K132 700 m 

Teplomiln§ doubravn² a 
mezofiln² h§jov§ osa 
v z§padn² ļ§sti Śeġen®ho 
¼zem². 

Ļ§st 
stabilizov§na, 
ļ§st navrhov§na 

k doplnŊn² 
v ploch§ch  
ZK Ľ. 66, 67 

Spoleļenstva odpov²daj²c² c²lov®mu stavu, 
zaloģit lesn² ļi jin§ zeleŔ odpov²daj²c²ho 
druhov®ho sloģen². 

LBK.1 710 m 
Lesn² biokoridor vedouc² 
z§padn² ļ§sti Śeġen®ho k. ¼. 
z RBC.OK30 do LBC.Hora. 

StabilizovanĨ 
biokoridor 

Lesn² spoleļenstvo - zachovat st§vaj²c² 
vyuģ²v§n². Do LHP a LHO zapracovat 
z§sadu podpory pŚirozen® obnovy lesn²ch 
porostŢ a pos²len² pod²lu pŢvodn²ch dŚevin 
v r§mci porostŢ a porostn²ch skupin 
v trase vymezen®ho biokoridoru. 

LBK.2 

cca 
1500 m 

na 
Śeġen®m 
¼zem² 

Vodn² a mokŚadn² (nivn²) 
biokoridor pŚedstavuj²c² tok 
Romģe a jeho bŚehov® 
porosty z§padnŊ od 
LBC.Pod Z§povŊdskĨm 
kopcem. 

StabilizovanĨ 
biokoridor 

Vodn² tok, bŚehov§, nivn² a mokŚadn² 
spoleļenstva (luģn² lesy), zachovat 
st§vaj²c² zeleŔ. 
Zachovat doprovodnou zeleŔ vodn²ho 
toku, v r§mci LHP a LHO udrģovat 
pŚirozenou skladbu a minimalizaci z§sahŢ. 
Revitalizace vodn²ho toku, podpora 
pŚirozen® druhov® skladby. 

LBK.3 

cca 
860 m na 
Śeġen®m 
¼zem² 

Vodn² a mokŚadn² (nivn²) 
biokoridor pŚedstavuj²c² tok 
Romģe a jeho bŚehov® 
porosty vĨchodnŊ od 
LBC.Pod Z§povŊdskĨm 
kopcem. 

StabilizovanĨ 
biokoridor 

Vodn² tok, bŚehov§, nivn² a mokŚadn² 
spoleļenstva (luģn² lesy), zachovat 
st§vaj²c² zeleŔ. 
Zachovat doprovodnou zeleŔ vodn²ho 
toku, v r§mci LHP a LHO udrģovat 
pŚirozenou skladbu a minimalizaci z§sahŢ. 
Revitalizace vodn²ho toku, podpora 
pŚirozen® druhov® skladby. 

LBK.4 

cca 
2150 m 

na 
Śeġen®m 
¼zem² 

Vodn² a mokŚadn² (nivn²) 
biokoridor pŚedstavuj²c² tok 
ĻeskĨ potok a jeho bŚehov® 
porosty v severn² ļ§sti 
¼zem². 

Ļ§st 
stabilizov§na, 
ļ§st navrhov§na 

k doplnŊn² 
v ploch§ch 
ZK Ľ. 68, 69 

Vodn² tok, bŚehov§, nivn² a mokŚadn² 
spoleļenstva, zachovat st§vaj²c² zeleŔ a 
doplnit ji v parametrech potŚebnĨch pro 
funkci ĐSES. 
 

LBK.5 

cca 
100 m na 
Śeġen®m 
¼zem² 

Vodn² a mokŚadn² (nivn²) 
biokoridor bezejmenn®ho 
severn²ho pŚ²toku Ļesk®ho 
potoka a jeho bŚehov® 
porosty. 

StabilizovanĨ 
biokoridor 

Vodn² tok, bŚehov§, nivn² a mokŚadn² 
spoleļenstva, zachovat st§vaj²c² zeleŔ a 
doplnit ji v parametrech potŚebnĨch pro 
funkci ĐSES. 
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Koncepce ĐSES je stanovena tak, aby tvoŚila komplexn² funguj²c² strukturu a vz§jemnŊ tvoŚila propojenĨ syst®m v krajinŊ, 
kterĨ zajiġŠuje jej² ļlenitost a diverzitu jak biologickou, tak diverzitu z hlediska prostorov®ho a ploġn®ho ļlenŊn² krajiny. Na 
¼rovn² ¼zemn²ho pl§nu byla maxim§ln² snaha o zajiġtŊn² minim§ln²ch prostorovĨch poģadavkŢ na vymezen² ĐSES dle 
Metodiky vymezov§n² ĐSES (napŚ. biocentrum minim§lnŊ 3 ha pro lesn² spoleļenstva, 1 ha mokŚadn² spoleļenstva, 2 km 
vzd§lenost mezi biocentry dle c²lovĨch spoleļenstev apod.). Vzd§lenost mezi biocentry je m²rnŊ pŚekroļena pouze na 
vodn²m toku ĻeskĨ potok, kdy vzd§lenost mezi LBC na k. ¼. StaŚechovice a  LBC na k. ¼. Ļelechovice na Han® ļin² cca 
2,5 km.  
N§vrhem Śeġen² jsou vytv§Śeny i podm²nky k moģn®mu veden² s²tŊ interakļn²ch prvkŢ, pro kter® nejsou vymezov§ny 
samostatn® plochy s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² ļi nejsou vymezeny jako prvky ĐSES. Tyto prvky pŚedstavuj² zelenou linii 
pod®l poln²ch cest, vodn²ch tokŢ, mez² atd. a doplŔuj² skladebn® ļ§sti ĐSES.  

 
Đzemn² syst®m ekologick® stability v Śeġen®m ¼zem² 
 
Prostupnost krajiny 
Đzemn²m pl§nem jsou zajiġŠov§ny podm²nky prostupnosti krajiny jak biologick® tak dopravn². N§vrh Śeġen² vymezuje 
koncepci ĐSES a je tak zajiġtŊn propojenĨ a funguj²c² syst®m zelenŊ ve voln® krajinŊ, kterĨ vytv§Ś² pŚedpoklad pro 
biologickou prostupnost krajiny. Koncepce ĐSES je podrobnŊji pops§na v kap. B.4.4 Đzemn² syst®m ekologick® stability.  
Z hlediska dopravn² prostupnosti ¼zemn² pl§n respektuje st§vaj²c² kostru silniļn² s²tŊ, kter§ je stabilizov§na pomoc² ploch 
s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² (DS, PU). Jsou navrģeny plochy DS ļ. 30, 70 a 71 k Śeġen² pŚeloģek komunikac² (obchvaty 
mŊsta) a plochy PU ļ. 23 - 26 zpŚ²stupŔuj²c² navrhovan® plochy s obytnou funkc². Cestn² s²Š je zahrnuta i v r§mci 
jednotlivĨch ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² jako pŚ²pustn§ dopravn² infrastruktura (zejm®na ¼ļelov® komunikace).  
 
Protierozn² opatśen² a ochrana pśed povodnŋmi 
Protierozn² i protipovodŔov§ ochrana je v Śeġen² ¼zemn²ho pl§nu zajiġtŊna jak n§vrhem konkr®tn² plochy technick® 
infrastruktury TU Ľ. 35 urļen® pro hr§z such®ho poldru na vodn²m toku ĻeskĨ potok, tak pomoc² stabilizace a rozvoje 
d²lļ²ch ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² v r§mci nezastavŊn®ho ¼zem². Charakter krajiny vyģaduje zvĨġen² ekologick® 
stability, a to vhodnĨm opatŚen²m v ochranŊ pŚed eroz² a retenci vody v krajinŊ (n§vrh ploch zelenŊ kolem st§vaj²c²ch 
vodn²ch tokŢ). Đzemn²m pl§nem nejsou vymezov§ny samostatn® zastaviteln® plochy s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² 
k zajiġtŊn² protierozn² ochrany, nicm®nŊ um²stŊn² protierozn²ch staveb i opatŚen² je moģn® v ploch§ch s rozd²lnĨm 
zpŢsobem vyuģit² jako pŚ²pustn§ technick§ infrastruktura.  
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Rekreace 
Đzemn²m pl§nem jsou stabilizov§ny st§vaj²c² plochy rekreace individu§ln² (RI), jeģ se nach§z² vĨhradnŊ v z§padn² ļ§sti 
¼zem² (lokalita Vinohrady) v n§vaznosti na obec Lutot²n. S ohledem na koncepci rozvoje ¼zem² obce, kdy nen² 
podporov§no dalġ² rozġiŚov§n² rekreace s ohledem na snahu zachov§n² obrazu s²dla (m²sto s dochovanĨm krajinnĨm 
r§zem), je doplŔov§na pouze plocha RI Ľ. 20. Hromadn§ rekreace nen² v ¼zem² zastoupena. Turistika a cykloturistika je 
v§z§na zejm®na na okol² Romģe a existuj²c² cyklostezky. Rozvoj nepobytov® rekreace bude prob²hat zejm®na v r§mci 
existuj²c²ch podm²nek, realizac² pŚ²mŊstsk®ho parku v ploġe ZP ļ. 37. 
 
Dobĩv§n² loĤisek nerostnĩch surovin  
Đzemn² pl§n nenavrhuje plochy pro dobĨv§n² nerostŢ ï na Śeġen®m ¼zem² nejsou evidov§ny ģ§dn® loģiska nerostnĨch 
surovin ani dobĨvac² prostory. Evidov§no je nevĨhradn² loģisko nerostnĨch surovin ï loģisko cihl§Śsk® suroviny (hl²na, 
j²lovĨ sediment, spraġ) severnŊ na hranici urbanizovan® ļ§sti mŊsta (nejsou navrhov§ny nov® plochy nad r§mec ¼ļinn®ho 
ĐP), ļ§steļnŊ zasahuje do Śeġen®ho ¼zem² i progn·zn² zdroj stavebn²ho kamene ļ. 9363300 Kostelec na Han® ï 
Hluchov. 
 
 
B.4.6 Stanoven² podm²nek pro vyuģit² ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² s urļen²m pŚevaģuj²c²ho ¼ļelu vyuģit² 
(hlavn² vyuģit²), pŚ²pustn®ho vyuģit², nepŚ²pustn®ho vyuģit², popŚ²padŊ stanoven² podm²nŊnŊ pŚ²pustn®ho vyuģit² 
tŊchto ploch a stanoven² podm²nek prostorov®ho uspoŚ§d§n², vļetnŊ z§kladn²ch podm²nek ochrany krajinn®ho 
r§zu 
 
Podm²nky pro vyuĤit² ploch s rozd²lnĩm zpţsobem vyuĤit² vĽ. stanoven² podm²nek prostorov®ho uspoś§d§n² a 
vylouĽen² umisšov§n² staveb, zaś²zen² a jinĩch opatśen² ve smyslu ustanoven² Ä18 odst. 5 stavebn²ho z§kona 
 
Pojem Ăplochy s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit²ñ, uģitĨ v Ä 3 odst. 2 p²sm. a) vŊtŊ za stŚedn²kem vyhl§ġky ļ. 501/2006 Sb., o 
obecnĨch poģadavc²ch na vyuģ²v§n² ¼zem², je vykl§d§n tak, ģe u vġech ploch ŚeġenĨch ¼zemn²m pl§nem mus² bĨt 
stanoven zpŢsob jejich vyuģit², pŚiļemģ tento zpŢsob bude rŢznĨ (tyto plochy pokrĨvaj² beze zbytku cel® Śeġen® ¼zem²). 
Kaģd® ploġe Śeġen® ¼zemn²m pl§nem pak mus² bĨt pŚiŚazen nŊkterĨ ze zpŢsobŢ vyuģit² uvedenĨch v Ä 4 aģ Ä 19 vyhl§ġky 
ļ. 501/2006 Sb. (nejde-li o vĨjimku pŚedpokl§danou v Ä 3 odst. 4 vŊtŊ druh® vyhl§ġky), bez ohledu na to, o jakou plochu 
jde. V textov® ļ§sti ¼zemn²ho pl§nu se pak u tŊchto ploch obligatornŊ stanov² podm²nky se stanoven²m hlavn²ho (lze-li jej 
stanovit), pŚ²pustn®ho, podm²neļnŊ pŚ²pustn®ho a nepŚ²pustn®ho ¼ļelu vyuģit² [PŚ²loha ļ. 7, bod I. 1. p²sm. f) vyhl§ġky 
ļ. 500/2006 Sb.].  
 
Stanoven® podm²nky vyuģit² ¼zem² jednotlivĨch ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² vych§zej² z charakteru Śeġen®ho 
¼zem² a potŚeby jejich rozd²ln® regulace: 
Hlavn² vyuĤit² je vymezeno dle pŚevaģuj²c²ho vyuģit². 
Pś²pustn® vyuĤit² stanovuje rozsah vġech dalġ²ch moģnĨch ļinnost² v ¼zem², jedn§ se pŚedevġ²m o dopravn² a technickou 
infrastrukturu sluļitelnou s hlavn²m vyuģit²m, tzn. takovou dopravn² a technickou infrastrukturu, kter§ nebude negativnŊ 
ovlivŔovat hlavn² vyuģit² dan® plochy. D§le jsou pŚ²pustn® dalġ² funkce navazuj²c² a doplŔuj²c² hlavn² vyuģit². řeġen² 
vych§z² z obecnĨch charakteristik dan®ho ¼zem² a z pŚevaģuj²c²ho vyuģit² dalġ²ch sluļitelnĨch funkc². 
Nepś²pustn® vyuĤit² je stanoveno u vybranĨch ploch a jedn§ se o takov® vyuģit², kter® by mohlo negativnŊ ovlivnit uģ²v§n² 
tŊchto ploch. 
Podm²nŋnŋ pś²pustn® vyuĤit² je stanoveno u vybranĨch ploch a umoģŔuje um²stŊn² dan®ho z§mŊru pouze za 
pŚedpokladu naplnŊn² dan® podm²nky, jako pŚ²klad lze uv®st napŚ. sluģebn² byty podmiŔuj²c² hlavn² vyuģit². 
Pro vġechny plochy s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² plat², ģe to, co nen² stanoveno jako hlavn², pŚ²pustn® nebo podm²nŊnŊ 
pŚ²pustn®, je nepŚ²pustn®. Tato podm²nka je stanovena z dŢvodu um²stŊn² z§mŊrŢ v ¼zem² pouze v rozsahu stanoven®m 
hlavn²m, pŚ²pustn®m ļi podm²nŊnŊ pŚ²pustn®m vyuģit² konkr®tn² plochy s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit². 
 
Pro jednotliv® druhy ploch s rozd²lnĨm vyuģit²m plat² z§roveŔ: 

Á PŚevaģuj²c² ļ§st stabilizovanĨch ploch je urļena pro pozemky a stavby uveden® v hlavn²m vyuģit² (pokud je 
stanoveno) 

Á Menġ² ļ§st stabilizovanĨch ploch lze vyuģ²t napŚ²klad pro pozemky a stavby uveden® v pŚ²pustn®m vyuģit². 
RovnŊģ je moģn® tuto menġ² ļ§st plochy vyuģ²t pro pozemky a stavby uveden® v podm²nŊnŊ pŚ²pustn®m 
vyuģit² pŚi splnŊn² stanovenĨch podm²nek. Nen²-li hlavn² vyuģit² stanoveno, lze vyuģ²t celou plochu ve prospŊch 
pozemkŢ a staveb uvedenĨch v pŚ²pustn®m vyuģit² i v podm²nŊnŊ pŚ²pustn®m vyuģit². 

Á Pro zastaviteln® plochy je tŚeba nejprve naplnit hlavn² vyuģit², pŚ²pustn® vyuģit² lze realizovat aģ v souvislosti 
s vyuģit²m hlavn²m (nelze napŚ²klad pŚipustit samostatn® gar§ģe v zastaviteln® ploġe bydlen² - BI, pŚestoģe jsou 
umoģnŊny dle pŚ²pustn®ho vyuģit²) 
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Á Plochu nelze vyuģ²t ve prospŊch pozemkŢ a staveb uvedenĨch v nepŚ²pustn®m vyuģit².  
Á Vyuģit² ploch mus² zohlednit poģadavky prostorov®ho uspoŚ§d§n², poģadavky koncepce rozvoje ¼zem², 
ochrany a rozvoje jeho hodnot a dalġ² ustanoven² Đzemn²ho pl§nu, zejm. kap. B, C. 

 
U ploch BI, OV, OK, HU, VU, ZK je stanoveno podm²nŋnŋ pś²pustn® vyuĤit² ï v§zan® na splnŊn² danĨch podm²nek. 

¶ BI -  Individu§ln² rekreace je pŚ²pustn§ jen s vyuģit²m st§vaj²c²ho bytov®ho fondu (nelze realizovat nov® stavby z dŢvodu 
podpory hlavnŊ trval®ho bydlen²), souvisej²c² vĨrobn² a nevĨrobn² sluģby pouze odpov²daj²c² vĨznamu plochy, jako 
souļ§st pozemkŢ staveb pro bydlen², kter® nesn²ģ² kvalitu prostŚed² a pohodu bydlen² ve vymezen® ploġe.  
 

¶ OV, OK ï bydlen² v r§mci tŊchto ploch pouze jako souļ§st stavby obļansk®ho vyuģit² (tj. napŚ. podkrovn² byty, kdy vġak 
hlavn² funkce obļansk®ho vybaven² mus² pŚevaģovat, samostatn® stavby pro bydlen² plochy neumoģŔuj²). V ploġe OV 
nav²c pouze sluģebn² byty vĨjimeļnŊ, jedn§ se o vĨznamnou z§stavbu pro veŚejnou obļanskou vybavenost (ġkola, kostel 
apod.). 

¶ HU, VU ï v ploch§ch jsou pŚ²pustn® sluģebn² byty, nicm®nŊ u ploch VU pouze takov®, jeģ podmiŔuj² danou vĨrobn² 
ļinnost (viz definice pojmŢ). Đļelem je vylouļit jak®koli jin® bydlen², kter® je s funkc² vĨroby nesluļiteln® (viz priority 
¼zemn²ho pl§nov§n²). 

 
U vybranĨch ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² jsou u podm²nek vyuģit² ¼zem² stanoveny poģadavky na charakter a 
strukturu z§stavby: 
Vymezen² funkļn²ch ploch vych§z² z historick®ho vĨvoje s²dla, kterĨ se prom²t§ do souļasnosti. Odpov²d§ danĨm celkŢm 
v ¼zem², kter® maj² spoleļn® znaky jak z hlediska struktury, z hlediska charakteru z§stavby, tak tak® z hlediska jej²ho 
vyuģit², a tyto jsou v r§mci podm²nek konkr®tn²ch ploch podrobnŊji definov§ny, tak aby byly v co nejvŊtġ² m²Śe zachov§ny 
urbanistick® a architektonick® hodnoty ¼zem². 
 

 
Struktura z§stavby Śeġen®ho ¼zem² 
 
 
ObecnŊ stanoven® podm²nky prostorov®ho uspoś§d§n² tĨkaj²c² se struktury a charakteru z§stavby jsou stanoveny pro 
tyto plochy (pŚev§ģnŊ ve formŊ vĨġkov® regulace a poģadavkŢ na zeleŔ): 

¶ Plochy bydlen² hromadn®ho (BH) ï je stanovena maxim§ln² vĨġkov§ hladina 4 NP + podkrov² 

¶ Plochy bydlen² individu§ln²ho (BI) ï je stanovena maxim§ln² vĨġkov§ hladina 2 NP + podkrov², u sevŚen® Śadov® 
z§stavby a s ohledem na jej² charakter max. 1 NP + podkrov² 

¶ Plochy rekreace individu§ln² (RI) ï je stanovena maxim§ln² vĨġkov§ hladina 1 NP + podkrov² 

¶ Plochy obļansk®ho vybaven² veŚejn® (OV), plochy obļansk®ho vybaven² ï sport (OS), plochy obļansk®ho vybaven² 
komerļn² (OK), plochy sm²ġen® obytn® centr§ln² (SC) - vĨstavbu Śeġit v n§vaznosti na charakter a vĨġku okoln² 
z§stavby, u ploch OV respektovat vĨġkov® dominanty kostela apod., souļ§st² ploch OK min. 20 % zelenŊ (tj. bez 
z§stavby a zpevnŊnĨch ploch) 

¶ Plochy sm²ġen® obytn® mŊstsk® (SM) ï je stanovena maxim§ln² vĨġkov§ hladina 2 NP + podkrov² 
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¶ Plochy vĨroby vġeobecn® (VU), plochy sm²ġen® vĨroby vġeobecn® (HU) ï vĨstavbu Śeġit v n§vaznosti na charakter a 
vĨġku okoln² z§stavby ï u ploch VU max. 11 m, souļ§st² ploch mus² bĨt minim§lnŊ 10 % zelenŊ (tj. bez z§stavby a 
zpevnŊnĨch ploch) ï u ploch HU min. 20 % zelenŊ, kde je i v r§mci stabilizovanĨch ploch poģadov§no realizovat 
maxim§ln² pod²l zelenŊ, zejm®na k odclonŊn² od ploch obytnĨch 

¶ Plochy vĨroby zemŊdŊlsk® a lesnick® (VZ) a vĨroby drobn® (VD) - vĨstavbu Śeġit v n§vaznosti na charakter a vĨġku 
okoln² z§stavby, nov§ vĨstavba svĨm objemovĨm uspoŚ§d§n²m nepŚevĨġ² charakter okoln² z§stavby - v r§mci 
stabilizovanĨch ploch realizovat a zachovat maxim§ln² pod²l zelenŊ, u ploch VD zejm®na k odclonŊn² od ploch 
obytnĨch 

 
VĨġkov§ regulace vych§z² z charakteru st§vaj²c² z§stavby, tak aby ji pŚ²padn§ nov§ z§stavba vhodnŊ doplnila a 
nenaruġovala jej² celkovĨ vĨraz a objemov® parametry. Đļelem regulace je tak® nezhorġovat d§le podm²nky z§stavby a 
jej² vn²m§n² (zejm®na v zastavŊn®m ¼zem²). Snahou regulace je i zachovat pod²l zelenŊ v ploch§ch vĨrobn²ch, a to jak 
k ochranŊ r§zu ¼zem², tak pro vytvoŚen² podm²nek k vsakov§n² deġŠovĨch vod apod. 
 
Plochy individu§ln²ho bydlen² (BI): 
Je poģadov§no respektovat vĨġkovou hladinu, objemov® parametry a charakter stŚeġn² krajiny bezprostŚedn² okoln² 
z§stavby. Smyslem regulace je zachov§n² z§kladn²ch mŊŚ²tek (znakŢ) charakteru z§stavby pro individu§ln² bydlen², kter® 
vytv§Ś² vĨraz (identitu) s²dla. U sevŚen® Śadov® z§stavby je poģadov§no respektovat pŚev§ģnŊ obd®ln²kovĨ pŢdorys 
z§stavby zastŚeġen® sklonitou (sedlovou) stŚechou s orientac² delġ² strany rovnobŊģnŊ s uliļn² ļ§rou (okapov§ orientace) a 
vĨġkovou hladinou 1NP + podkrov². Uchov§n² vhodn® struktury z§stavby mŊsta ovlivŔuje vn²m§n², kultivovanost a 
pŚ²vŊtivost prostŚed², zvyġuje jeho atraktivitu. SvĨm pevnĨm Ś§dem umoģŔuje dobrou orientaci v prostoru, pŚisp²v§ k 
vytv§Śen² a posilov§n² vztahu k m²stu.  
PŚi dostavb§ch proluk je poģadov§no respektovat linii tvoŚenou okoln² z§stavbou v n§vaznosti na veŚejn® prostranstv². 
Smyslem je ochr§nit struktury z§stavby s ļitelnou strukturou uliļn²ho charakteru, jeģ se vyznaļuje Śazen²m obytnĨch 
staveb jednolitŊ smŊrem k veŚejn®mu prostranstv². Poģadavek koncepce  - nevyuģ²vat hloubku pozemkŢ pro dalġ² 
vĨstavbu staveb pro bydlen² (s vjezdem, vstupem a pŚ²pojkami jako vŊcn® bŚemeno pŚes st§vaj²c² pozemek nebo 
vymezen²m samostatn®ho pruhu pozemku pŚi boļn² hranici pozemku) ï se prom²t§ i do regulace v tom smyslu, ģe na 
zastavŊnĨch stavebn²ch pozemc²ch nelze pŚipustit vznik dalġ² obytn® z§stavby (z§stavba v zahrad§ch). S t²mto 
koresponduje i dalġ² z§sada pro rozhodov§n² v ¼zem² - pozemky pro obytnou z§stavbu mus² bĨt pŚ²stupn® ze st§vaj²c²ho 
nebo navrģen®ho veŚejn®ho prostranstv²; nepŚipustit vznik dalġ² z§stavby mimo stanoven® uliļn² fronty a nezastavovat 
Ăvnitroblokyñ st§vaj²c² z§stavby. K existuj²c² sevŚen® Śadov® z§stavbŊ (viz definice pojmŢ) se v§ģe i poģadavek, kdy nov® 
stavby, n§stavby i pŚ²stavby mus² respektovat jak jednotnou uliļn² linii, tak danou strukturu z§stavby. Smyslem je ochr§nit i 
st§vaj²c² struktury z§stavby pŚed nekoncepļn²mi pŚestavbami, pŚ²stavbami apod. VnŊjġ² hrana obytn® z§stavby na 
pozemc²ch v navrhovanĨch ploch§ch ļ. 2, 6 ï 9, 11 - 19  bude jednolitŊ Śazena smŊrem k veŚejn®mu prostranstv² pŚi 
obvodu plochy (uliļn² charakter z§stavby) ï maxim§ln² vzd§lenost z§stavby od veŚejn®ho prostranstv² 25m. Uvedenou 
regulac² je zajiġtŊno vhodn® umisŠov§n² obytn® z§stavby na vlastn²ch stavebn²ch pozemc²ch. Stanovena je rovnŊģ 
minim§ln² velikost stavebn²ch pozemkŢ na 800 m2, v pŚ²padŊ ploch ļ. 12 a 13, jeģ navazuj² na novodobou z§stavbu pod 
S²dliġtŊm Sport s menġ²mi stavebn²mi pozemky, je umoģnŊna velikost 700 m2. Đļelem regulace minim§ln² velikosti 
stavebn²ho pozemku je zejm®na zachovat strukturu a hustotu z§stavby, pod²l zelenŊ a nepŚipustit vznik pŚ²liġ malĨch 
pozemkŢ, jeģ by naruġovaly r§z mŊsta. 
 
Plochy obļansk®ho vybaven² veŚejn®ho (OV), sportu (OS), komerļn²ho (OK) a plochy sm²ġen® obytn® centr§ln² (SC): 
Poģadov§no je respektovat vĨġkovou hladinu, objemov® parametry (u ploch OK i a charakter stŚeġn² krajiny) bezprostŚedn² 
okoln² z§stavby. Z§roveŔ je tŚeba respektovat i vĨġkov® dominanty vĨznamnĨch staveb, napŚ. kostela apod. Smyslem 
regulace je zachov§n² z§kladn²ch mŊŚ²tek (znakŢ) charakteru z§stavby pro obļansk® vybaven² a dalġ² z§stavbu, kter§ 
vytv§Ś² vĨraz (identitu) centr§ln² ļ§sti s²dla. Je tŚeba respektovat zejm®na z§stavbu kostela, radnice, ġkoly atd., jeģ svĨmi 
objemovĨmi mŊŚ²tky vyboļuj² z charakteru obytn® z§stavby. V pŚ²padŊ dostaveb pozemkŢ charakteru proluk je tŚeba u 
ploch SC db§t i na linii tvoŚenou okoln² z§stavbou v n§vaznosti na veŚejn® prostranstv² (pokud existuje), a tuto dodrģet. Na 
zastavŊnĨch stavebn²ch pozemc²ch nepŚipustit vznik dalġ² obytn® z§stavby (z§stavba v zahrad§ch) bez vazby na st§vaj²c² 
ļi navrģen® veŚejn® prostranstv². 
 
Plochy sm²ġen® obytn® mŊstsk® (SM): 
Plochy jsou vymezov§ny pŚedevġ²m s ohledem na historickĨ vĨvoj, poģadovan® hlavn² vyuģit² (bydlen² s pŚ²mŊs² 
obļansk®ho vybaven²) a specifickĨ pŚevaģuj²c² charakter sevŚen® Śadov® z§stavby.  Jedn§ se o pŢvodn² historickou 
z§stavbu vzniklou uģ do 1. pol. 19. st., jeģ byla zdokumentov§na v r§mci map stabiln²ho katastru. Z§stavba se vyznaļuje 
relativnŊ jednolitou strukturou i charakterem, pŚiļemģ se jedn§ z hlediska urbanistick®ho o hodnotu v ¼zem². S ohledem na 
tyto skuteļnosti je definov§na pŚevaģuj²c² struktura z§stavby - pŚev§ģnŊ sevŚen§ Śadov§ z§stavba ï s t²m, ģe je 
poģadov§no respektovat pŚev§ģnŊ obd®ln²kovĨ pŢdorys z§stavby zastŚeġen® sklonitou (sedlovou) stŚechou s orientac² 
delġ² strany rovnobŊģnŊ s uliļn² ļ§rou (okapov§ orientace) a vĨġkovou hladinou 1NP + podkrov², zejm®na v n§vaznosti na 
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obdobnĨ charakter st§vaj²c² okoln² z§stavby. Regulativ, kterĨ poģaduje pŚizpŢsoben² nov® z§stavby svĨm objemem, 
hmotovĨm Śeġen²m, tvarem, podlaģnost² a typem zastŚeġen² pŚevl§daj²c²mu charakteru st§vaj²c² okoln² z§stavby, 
pŚedstavuje stanoven² podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n² ï ¼pravu charakteru a struktury z§stavby ve smyslu ļl. I odst. 1 
p²sm. F) pŚ²lohy ļ. 7 vyhl. ļ. 500/2006 Sb. ve spojen² s ust. Ä 43 odst. 3 stavebn²ho z§kona. Nejde proto o podrobnost, 
kter§ by n§leģela regulaļn²mu pl§nu ï viz napŚ. rozsudky NSS ļ. j. 1 As 63/2009-139, 6 Ao 9/2011-55, ļ. j. 9 As 17/2015-
41, 6 As 39/2016-66, 5 As 96/2019-39, ļ. j. 5 As 394/2020-51 aj. PŚi ¼pravŊ ļi vyuģ²v§n² ploch SM by tak mŊl bĨt kladen 
dŢraz na Ś§d struktury, kter§ je z§kladn²m znakem z§stavby v ploch§ch sm²ġenĨch obytnĨch mŊstskĨch (SM). V obecn® 
rovinŊ je poģadov§no tak® respektovat vĨġkovou hladinu, objemov® parametry a charakter stŚeġn² krajiny bezprostŚedn² 
okoln² z§stavby ï smyslem regulace je zachov§n² z§kladn²ch mŊŚ²tek (znakŢ) charakteru z§stavby, kter® vytv§Ś² vĨraz 
(identitu) s²dla.  
PŚi dostavb§ch proluk je poģadov§no respektovat linii tvoŚenou okoln² z§stavbou v n§vaznosti na veŚejn® prostranstv². 
Smyslem je ochr§nit struktury z§stavby s ļitelnou strukturou uliļn²ho charakteru, jeģ se vyznaļuje Śazen²m obytnĨch 
staveb jednolitŊ smŊrem k veŚejn®mu prostranstv². Speci§lnŊ je poģadov§no respektovat sevŚenou Śadovou z§stavbu ï 
nov® stavby, n§stavby i pŚ²stavby mus² respektovat jak jednotnou uliļn² linii, tak danou strukturu z§stavby. Poģadavek 
koncepce  - nevyuģ²vat hloubku pozemkŢ pro dalġ² vĨstavbu staveb pro bydlen² (s vjezdem, vstupem a pŚ²pojkami jako 
vŊcn® bŚemeno pŚes st§vaj²c² pozemek nebo vymezen²m samostatn®ho pruhu pozemku pŚi boļn² hranici pozemku) ï se 
prom²t§ i do regulace v tom smyslu, ģe na zastavŊnĨch stavebn²ch pozemc²ch nelze pŚipustit vznik dalġ² obytn® z§stavby 
(z§stavba v zahrad§ch) - bez vazby na st§vaj²c² ļi navrģen® veŚejn® prostranstv². 
 
Zpţsob vymezen² i kategorie ploch s rozd²lnĩm zpţsobem vyuĤit², podm²nky pro jejich vyuĤit² a poĤadavky na 
regulaci tŋchto ploch, vych§zej² z podrobn® analĩzy śeĢen®ho ¼zem². V r§mci principŢ a z§sad ¼zemn²ho pl§nov§n², 
podm²nek Śeġen®ho ¼zem², limitŢ a hodnot i dalġ²ch vstupn²ch ¼dajŢ byl vypracov§n z§kladn² koncept ¼zemn²ho pl§nu, 
jehoģ c²lem bylo stanovit ideovĨ z§klad pro samotnou tvorbu ¼zemn²ho pl§nu. Urļuj²c²mi vlastnostmi ¼zem² jsou zejm®na: 

- charakter, um²stŊn² a vĨznam s²dla 
- historickĨ vĨvoj odr§ģej²c² se zejm®na v ploch§ch SC, SM 
- struktura z§stavby vļetnŊ struktury veŚejn®ho prostranstv² 
- silniļn² a ģelezniļn² s²Š  
- charakter otevŚen® krajiny 
- bonitn² zemŊdŊlsk§ pŢda 

 

 
Pracovn² koncept ï analĨza Śeġen®ho ¼zem², struktura z§stavbyé 
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Identifikov§ny byly i z§vady v ¼zem², kter® se tĨkaj² jak nevhodn®ho funkļn²ho vyuģit², tak naruġen² struktury z§stavby 
apod. VĨsledkem analĨzy je n§vrh ¼zemn²ho pl§nu zahrnuj²c² z§sady a principy pro rozhodov§n² v ¼zem², i konkr®tn² 
poģadavky regulace ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² tak, aby nebylo umoģnŊno dalġ² naruġov§n² hodnot ¼zem². 
 
Pro hlavn² plochy, kter® tvoŚ² nezastavŊn® ¼zem² (AU, LU, NU, ZK), byly vyluļov§ny nŊkter® stavby, zaś²zen² a opatśen² 
dle Ä 18 odst. 5 stavebn²ho z§kona. Ve vġech pŚ²padech byly vylouļeny stavby, zaŚ²zen² a jin§ opatŚen² pro tŊģbu nerostŢ. 
Aģ na plochy vodn² a vodn²ch tokŢ (WT) jsou vylouļeny ve vġech ploch§ch i technick§ opatŚen² a stavby, kter® zlepġ² 
podm²nky jeho vyuģit² pro ¼ļely rekreace a cestovn²ho ruchu, napŚ²klad hygienick§ zaŚ²zen², ekologick§ a informaļn² 
centra vļetnŊ staveb, kter® s nimi bezprostŚednŊ souvisej². Tyto stavby jsou ploġnŊ vyluļov§ny pŚedevġ²m s ohledem na 
zachov§n² krajinn®ho r§zu a charakteru s²dla. Z§roveŔ jsou vġak pŚipuġtŊny napŚ. stavby pro sniģov§n² nebezpeļ² 
ekologickĨch a pŚ²rodn²ch katastrof a pro odstraŔov§n² jejich dŢsledkŢ, veŚejn§ dopravn² a technick® infrastruktura apod., 
jeģ umoģŔuj² vŊtġinu bŊģnĨch staveb nezastavŊn®ho ¼zem² realizovat (napŚ. cyklostezky apod.). Jde pouze o to, vylouļit 
moģnost automatick®ho umisŠov§n² specifickĨch staveb typu Ăinformaļn² centrumñ, rozs§hlĨch vodn²ch ploch ovlivŔuj²c²ch 
potenci§lnŊ vodn² reģim atd. kdekoli v krajinŊ ï tyto pŚ²padn® z§mŊry bude tŚeba vģdy nutn® posoudit na ¼rovni zmŊny 
¼zemn²ho pl§nu. Pro vġechny plochy nezastavŊn®ho ¼zem² se tak® pŚipouġt² umisŠov§n² drobnĨch kompoziļn²ch prvkŢ 
v krajinŊ typu drobn® architektury, napŚ. sochaŚsk§ d²la, plastiky, vĨtvarnĨ objekt, odpoļ²vadlo, mobili§Ś, pŚ²stŚeġky apod., 
coģ obsahuje vŊtġinu bŊģnĨch staveb a opatŚen² slouģ²c² k nepobytov® rekreaci a zvyġuje atraktivitu ¼zem² zejm®na ve 
vztahu k cestovn²mu ruchu. Stavby zaŚ²zen² a jin§ opatŚen² pro tŊģbu nerostŢ jsou vyluļov§ny (tj. neumoģnŊny bez zmŊny 
¼zemn²ho pl§nu) zejm®na z dŢvodu vĨznamnĨch dopadŢ takov®to pŚ²padn® ļinnosti v ¼zem². Z§roveŔ v dan®m ¼zem² 
moment§lnŊ ģ§dn® z§jmy k tŊģbŊ nerostŢ nejsou. 
D§le jsou vyluļov§ny stavby, zaŚ²zen² a jin§ opatŚen² pro zemŊdŊlstv² a lesnictv² (mimo plochy LU) vļetnŊ staveb, kter® 
s nimi bezprostŚednŊ souvisej². Vzhledem k charakteru zemŊdŊlsk®ho pŢdn²ho fondu, kdy zcela pŚevaģuje intenzivnŊ 
vyuģ²van§ orn§ pŢda, nen² pŚedpoklad a ani ģ§douc² v krajinŊ automaticky umoģŔovat tzv. stavby pro zemŊdŊlstv², aniģ by 
se tato moģnost posoudila na ¼rovni koncepce (zmŊny ¼zemn²ho pl§nu). Nav²c pojem Ăstavby pro zemŊdŊlstv²ñ je pomŊrnŊ 
ġirokĨ bez jak®koli regulace - viz ustanoven² Ä 3 p²sm. f) vyhl§ġky ļ. 268/2009 Sb. Ăo technickĨch poģadavc²ch na stavbyñ. 
Stavbou pro zemŊdŊlstv² je stavba pro hospod§Śsk§ zv²Śata, tj. stavba nebo soubor staveb pro zv²Śata k chovu, vĨkrmu, 
pr§ci a jinĨm hospod§ŚskĨm ¼ļelŢm, doprovodn§ stavba pro hospod§Śsk§ zv²Śata, tj. stavba pro dosouġen² a skladov§n² 
sena a sl§my, stavba pro skladov§n² chl®vsk® mrvy, hnoje, kejdy, moļŢvky a hnojŢvky, stavba pro skladov§n² tekutĨch 
odpadŢ a stavba pro konzervaci a skladov§n² sil§ģe a sil§ģn²ch ġŠ§v, stavba pro posklizŔovou ¼pravu a skladov§n² 
produktŢ rostlinn® vĨroby, stavba pro skladov§n² miner§ln²ch hnojiv, stavba pro skladov§n² pŚ²pravkŢ a prostŚedkŢ na 
ochranu rostlin, pŚ²ruļn² sklad, stavba, ļ§st stavby nebo oddŊlen§ m²stnost urļen§ pro skladov§n² pŚ²pravkŢ a prostŚedkŢ 
na ochranu rostlin o maxim§ln² pŚ²pustn® hmotnosti do 1000 kg pŚ²pravkŢ a prostŚedkŢ na ochranu rostlin. 
Plochy lesn² pŚipouġt² stavby pro lesnictv², kter® jsou vġak podrobnŊji regulov§ny. Uveden§ regulace m§ za c²l stabilizaci 
orn® pŢdy bez moģnosti z§stavby, v pŚ²padŊ lesa je pak pro pŚ²pustn® Ăstavby pro lesnictv²ñ nastaven§ regulace. Vġechny 
z§mŊry staveb pro zemŊdŊlstv² ļi staveb pro lesnictv², jeģ pŚekraļuj²c² uvedenou prostorovou regulaci staveb, je tŚeba 
provŊŚit na ¼rovni zmŊny ¼zemn²ho pl§nu. 
Ve vġech ploch§ch, kde nebyly jmenovitŊ vylouļeny stavby, zaŚ²zen² a opatŚen² dle Ä 18 odst. 5 stavebn²ho z§kona (viz 
kap. F. N§vrhu), je lze umisŠovat bez pŚedchoz² zmŊny ¼zemn²ho pl§nu v souladu s podm²nkami vyuģit² jednotlivĨch ploch. 
Vylouļeny nejsou stavby, zaŚ²zen² a opatŚen² pro sniģov§n² nebezpeļ² ekologickĨch a pŚ²rodn²ch katastrof a pro 
odstraŔov§n² jejich dŢsledkŢ, stavby pro ochrany pŚ²rody a krajiny a veŚejn§ dopravn² a technick§ infrastruktura. 
Ve vġech ploch§ch je pŚ²pustn§ dopravn² a technick§ infastruktura sluļiteln§ s hlavn²m vyuģit²m, pŚiļemģ sluļitelnost se 
zkoum§ v navazuj²c²ch Ś²zen²ch. Z§roveŔ jsou po novele stavebn²ho z§kona ¼ļinn® od 24. 1. 2023 z dŢvodu rozġ²Śen² 
definice tzv. staveb technick® infrastruktury (tj. vazba na Ä18 odst. 5) vylouļeny stavby vĨroben energie z obnovitelnĨch 
zdrojŢ. Jedn§ se o potenci§ln² z§sadn² z§sahy do nezastavŊn®ho ¼zem² s dopady na krajinnĨ r§z a sloģky ģivotn²ho 
prostŚed². Proto je nutn® posoudit tyto z§mŊry na ¼rovni ¼zemn²ho pl§nu s ohledem na ochranu veŚejnĨch z§jmŢ a z§jmŢ 
veŚejnosti. Tyto z§jmy mus² bĨt koordinov§ny na obdobn® ¼rovni jako jin® funkļn² vyuģ²v§n² ¼zem², tj. v podrobnosti ploch 
s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit². K tomuto z§vŊru vede i odst. 3 Ä 11 vyhl. ļ. 501/2006 Sb., kde jsou pro vĨroby energie z 
obnovitelnĨch zdrojŢ vyļlenŊny samostatn® plochy. 
VeŚejnĨ z§jem na vylouļen² ļi regulaci vĨġe uvedenĨch staveb, zaŚ²zen² a opatŚen² dle Ä 18 odst. 5 stavebn²ho z§kona je 
ve vġech pŚ²padech shodnĨ a je d§n naplŔov§n²m celost§tn²ch i krajskĨch priorit ¼zemn²ho pl§nov§n² a c²lŢ a ¼kolŢ 
¼zemn²ho pl§nov§n², zejm®na Ä 18 odst. 4 stavebn²ho z§kona, jehoģ pŚedmŊtem je ochrana krajiny jako podstatn® sloģky 
ģivotn²ho prostŚed², coģ je d§le zakotveno napŚ. v Z§sad§ch ¼zemn²ho rozvoje Olomouck®ho kraje jako koncepce ochrany 
a rozvoje pŚ²rodn²ch, kulturn²ch a civilizaļn²ch hodnot a poģadavek na respektov§n² c²lovĨch charakteristik krajiny. 
Z celost§tn²ch priorit se jedn§ zejm®na o priority ļ. 14, 14a, 19, 20 a 20a, kter® jsou vyhodnoceny v kap. A.1.1 
OdŢvodnŊn².  
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Souļ§st² regulace nezastavŊn®ho ¼zem² je t®ģ regulace oplocen². V ploch§ch zelenŊ krajinn® (ZK) a ploch§ch 
zemŊdŊlskĨch vġeobecnĨch (AU), je zcela vylouļeno um²stŊn² oplocen². Tak® v ploch§ch pŚ²rodn²ch vġeobecnĨch (NU) i 
ploch§ch lesn²ch vġeobecnĨch (LU) je sice oplocen² vylouļeno, nicm®nŊ je tŚeba si uvŊdomit, ģe doļasn® oplocen² lesn²ch 
kultur ļi ĐSES je pŚ²pustn® ze z§kona, stejnŊ tak oplocen² pasteveckĨmi ohradn²ky je v nezastavŊn®m ¼zem² pŚ²pustn® 
(nevyģaduje ģ§dn® rozhodnut² ani opatŚen² stavebn²ho ¼Śadu). VĨznam t®to regulace je v zajiġtŊn² prostupnosti krajiny, 
zamezen² jej² fragmentace pŚi zachov§v§n² krajinn®ho r§zu.  
Pro vġechny plochy nezastavŊn®ho ¼zem² se pŚipouġt² um²stŊn² drobnĨch kompoziļn²ch prvkŢ v krajinŊ typu drobn® 
architektury napŚ. sochaŚsk§ d²la, plastiky, vĨtvarnĨ objekt, odpoļ²vadlo, mobili§Ś, pŚ²stŚeġky apod. 
 
Aby bylo zŚejm®, ģe plochy s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² i definovan® poģadavky regulace se vymezuj² s ohledem na 
pŚevaģuj²c² charakter, je v podm²nk§ch pro vyuģit² uvedeno, ģe st§vaj²c² (existuj²c²) z§stavba vyboļuj²c² z definovanĨch 
podm²nek pro vyuģit² pŚ²sluġn® funkļn² plochy ļi pŚekraļuj²c² nastavenou regulaci (podlaģnost, zastavŊn§ plocha) nen² 
nastavenĨmi podm²nkami pro vyuģit², ploġnou a prostorovou regulac² dotļena; nesm² vġak doj²t k dalġ²mu rozvoji funkce, 
zvĨġen² vĨġkov® hladiny ļi zvŊtġov§n² zastavŊn® plochy (pŚ²stavby a n§stavby). 
 
B.4.7 Vymezen² veŚejnŊ prospŊġnĨch staveb, veŚejnŊ prospŊġnĨch opatŚen², staveb a opatŚen² k zajiġŠov§n² 
obrany a bezpeļnosti st§tu a ploch pro asanaci, pro kter® lze pr§va k pozemkŢm a stavb§m vyvlastnit 
 
Vymezen² veśejnŋ prospŋĢnĩch staveb 
Jako veŚejnŊ prospŊġn® stavby, pro kter® lze pr§va k pozemkŢm a stavb§m vyvlastnit jsou ¼zemn²m pl§nem vymezeny 
plochy pro pŚeloģku silnice II/366 (DS ļ. 30 s ozn. VPS DS1), cyklostezky (DS ļ. 21, 28, 29 s ozn. VPS DS2 a DS3) a 
plocha hr§z poldru (TU ļ. 35 s ozn. VPS T1). 
DŢvodem pro vymezen² veŚejnŊ prospŊġn® stavby je zajiġtŊn² podm²nek v ¼zem² k realizaci pŚeloģky komunikace a 
k ochranŊ ¼zem² pŚed z§plavami. Vzhledem k rozsahu ploch, ochranŊ vĨstavby, i celkov® urbanistick® koncepci, je 
dovozov§na i celospoleļensk§ prospŊġnost na zajiġtŊn² patŚiļn® dopravn² a technick® infrastruktury. UplatŔov§n² 
vyvlastŔovac²ho pr§va je n§strojem k zajiġtŊn² realizace na z§kladŊ omezen² vlastnickĨch pr§v k dotļenĨm pozemkŢm. 
Rozsah plochy pro veŚejnŊ prospŊġnou stavbu je zŚejmĨ z VĨkresu veŚejnŊ prospŊġnĨch staveb, opatŚen² a asanac².  
Vymezen² veśejnŋ prospŋĢnĩch opatśen²  
Jako veŚejnŊ prospŊġn§ opatŚen², pro kter§ lze pr§va k pozemkŢm a stavb§m vyvlastnit, je ¼zemn²m pl§nem vymezena 
plochy pŚ²rodn² NU ļ. 40 (ozn. VPO s ozn. BC1) k doplnŊn² biocentra ĐSES. D§le jsou k doplnŊn² biokoridoru, jako 
skladebn® ļ§sti ĐSES, navrģeny plochy zelenŊ krajinn® ZK ļ. 98 a 69 (VPO s ozn. BK1). DŢvodem pro vymezen² 
uveden®ho veŚejnŊ prospŊġn®ho opatŚen² je zajiġtŊn² podm²nek v ¼zem² k doplnŊn² stanoviġtnŊ odpov²daj²c²ch 
spoleļenstev pro funkci biocenter a biokoridorŢ ĐSES. UplatnŊn² vyvlastŔovac²ho pr§va je n§strojem k zajiġtŊn² realizace 
na z§kladŊ omezen² vlastnickĨch pr§v k dotļenĨm pozemkŢm. Rozsah ploch pro veŚejnŊ prospŊġn® opatŚen² je zŚejmĨ z 
VĨkresu veŚejnŊ prospŊnĨch staveb, opatŚen² a asanac². Jedn§ se o opatŚen² nestavebn² povahy, slouģ²c² ke sniģov§n² 
ohroģen² ¼zem² a k rozvoji pŚ²rodn²ho dŊdictv², u kter®ho je obecnĨ veŚejnĨ z§jem na jeho realizaci, a proto byla ¼zemn²m 
pl§nem vymezena plocha s moģnost² uplatnŊn² veŚejn® prospŊġnosti. 
VeŚejn§ prospŊġnost a pr§vo vyvlastnŊn² vyplĨv§ pro nadregion§ln² biokoridor K 132 um²stŊnĨ v ploch§ch zmŊn NU ļ. 39 a 
ZK ļ. 66, 67, oznaļenĨch ve VĨkrese veŚejnŊ prospŊġnĨch staveb, opatŚen² asanac² BC2(ZĐR) resp. K132(ZĐR), jiģ ze 
Z§sad ¼zemn²ho rozvoje Olomouck®ho kraje v platn®m znŊn². 
 
B.4.8 Vymezen² veŚejnŊ prospŊġnĨch staveb a veŚejnĨch prostranstv², pro kter® lze uplatnit pŚedkupn² pr§vo, 
s uveden²m, v ļ² prospŊch je pŚedkupn² pr§vo zŚizov§no, parceln²ch ļ²sel pozemkŢ, n§zvŢ katastr§ln²ch ¼zem² a 
pŚ²padnŊ dalġ²ch ¼dajŢ podle katastr§ln²ho z§kona 
 
Nejsou navrhov§ny veŚejnŊ prospŊġn® stavby a veŚejn§ prostranstv², pro kter® lze uplatnit pŚedkupn² pr§vo, protoģe 
zajiġtŊn² pr§v k pozemkŢm pro veŚejn® obļansk® vybaven² a veŚejn§ prostranstv² lze zajistit jinĨm zpŢsobem nebo jsou 
tyto pozemky ve vlastnictv² obce. Z§roveŔ se jedn§ o institut, jenģ dle nov® pr§vn² ¼pravy (z§kon ļ. 283/2021 Sb.) zanik§.  
 
B.4.9 Vymezen² ploch a koridorŢ, ve kterĨch je rozhodov§n² o zmŊn§ch v ¼zem² podm²nŊno zpracov§n²m ¼zemn² 
studie, stanoven² podm²nek pro jej² poŚ²zen² a pŚimŊŚen® lhŢty pro vloģen² dat o studii do evidence ¼zemnŊ 
pl§novac² ļinnosti  
 
Đzemn²m pl§nem je vymezena plocha pŚestavby souļasn®ho golfov®ho are§lu BI ļ. 10, u kter® je vyuģit² podm²nŊno 
poŚ²zen²m ¼zemn² studie.  

OznaĽen² plochy, oznaĽen² ¼zemn² studie a navrhovan® funkĽn² vyuĤit² Lhţta pro vloĤen² dat do evidence đPļ 

10 US.1 Bydlen² individu§ln² 31. 12. 2028 
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Pro zpracov§n² ¼zemn² studie jsou n§vrhem stanoveny podrobnŊjġ² pokyny. Đzemn² studie provŊŚ² Śeġen² zastavovac² 
skladby lokality, v rozsahu podrobn®ho ļlenŊn² na jednotliv® pozemky pro RD, vļ. stanoven² charakteru a struktury 
z§stavby a s t²m i souvisej²c² vĨmŊru stavebn²ch pozemkŢ a m²ru zastavŊn². ProvŊŚ² dopravn² obsluhu ¼zem² vļetnŊ 
napojen² na technickou infrastrukturu a vymezen² minim§ln²ho rozsahu veŚejn®ho prostranstv². Poģadavek na zpracov§n² 
¼zemn² studie je stanoven zejm®na s ohledem na rozsah ploch pŚes 2 ha (poģadavek na vymezen² veŚejn®ho prostranstv² 
dle Ä 7 odst. 2 vyhl. ļ. 501/2006 Sb.) a sloģitŊjġ² pomŊry v ¼zem² (ot§zka prostorov® koordinace veŚejn® infrastruktury 
apod.).  Minim§ln² velikost pozemku navazuje na poģadavek pro ostatn² plochy bydlen² (BI) v r§mci podm²nek pro vyuģit². 
LhŢta pro vloģen² ¼zemn² studie do evidence ¼zemnŊ pl§novac² ļinnosti je stanovena do 31. 12. 2028, coģ je lhŢta 
pŚimŊŚen§ i ve vztahu k judikatuŚe. V Śeġen² dopravn² obsluhy plochy BI ļ. 10 je tŚeba zohlednit i napojen² na moģnou 
pŚeloģku silnice II/366. 
 
B.4.10 Stanoven² poŚad² zmŊn v ¼zem² (etapizace)  
 
Je stanoven obecnĨ poģadavek etapizace spoļ²vaj²c² pro plochy zmŊn bydlen² individu§ln²ho (BI) v realizaci dopravn² a 
technick® infrastruktury v odpov²daj²c²ch parametrech a v dostateļn® kapacitŊ, kter§ odpov²d§ vĨsledn®mu Śeġen² pro 
celou lokalitu nebo jej² ļ§st schopnou samostatn®ho uģ²v§n²; v pŚ²padŊ Śeġen² ļ§sti lokality bude zajiġtŊna moģnost dalġ²ho 
rozvoje a napojen² na dostateļnŊ kapacitn² infrastrukturu. Vlastn² z§stavba mŢģe bĨt realizov§na aģ v II. etapŊ, ļ²mģ jsou 
zajiġtŊny podm²nky pro koordinovan® a komplexn² Śeġen² veŚejn® infrastruktury. Moģnost nov® vĨstavby je tedy 
dostateļnou veŚejnou infrastrukturou pŚ²mo podm²nŊna, coģ je v souladu s prioritami ¼zemn²ho pl§nov§n² stanovenĨmi v 
ļl. 24) a 16) Politiky ¼zemn²ho rozvoje ĻR. 
 
B.4.11 Definice pojmŢ  
 
Pro potŚebu pouģit² ¼zemn²ho pl§nu (zejm®na rozhodov§n² dle podm²nek pro vyuģit² ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² 
v kap. F. N§vrhu) je uv§dŊna definice pouĤitĩch pojmţ, kter® nejsou bl²ģe upŚesnŊny prov§dŊc²mi pŚedpisy, pŚ²p. nen² 
jejich vĨklad totoģnĨ s touto definic² (napŚ. je jejich definice z¼ģena): jedn§ se o tyto pojmy: 
Vĩrobn² sluĤby, vĩroba ï vĨkony urļen® pro trh, kter® maj² materializovanou podobu hmotnĨch statkŢ. PŚemŊna 
vstupn²ch prvkŢ prostŚednictv²m vĨrobn²ch faktorŢ (vstup = materi§l, prostŚedky zpracov§n² = stroje, budovy, vĨrobn² 
zaŚ²zen²; procesn² s²la = lidsk§ pr§ce; informace) na vĨstupn² prvky (produkt, vĨrobek, sluģba) 
Nevĩrobn² sluĤby ï vĨkony urļen® pro trh, kter® nemaj² materializovanou podobu hmotnĨch statkŢ, uspokojuj² urļitou 
potŚebu, neskladovateln®, vŊcn® (obnoven² funkce), osobn² (zdravotn² p®ļe, kadeŚnictv²) 
NeruĢ²c² a neobtŋĤuj²c² charakter ï bez ¼ļinkŢ na okoln² prostŚed² pŚekraļuj²c² limity stanoven® pŚ²sluġnĨmi pr§vn²mi 
pŚedpisy nad pŚ²pustnou m²ru, pŚi ļemģ splnŊn² limitn²ch hodnot lze prok§zat aģ v navazuj²c²ch Ś²zen²ch na z§kladŊ 
podrobnŊjġ²ch posouzen², mŊŚen² a vĨpoļtŢ 
Souvisej²c², souvislost ï vz§jemnĨ vnitŚn² vztah, pŚ²ļinn§ a vĨznamov§ spojitost mezi funkcemi, ļinnostmi, vyuģit²m 
Podmiŕuj²c², podm²nŋnost ï vlastnost funkce plat²c² za urļitĨch podm²nek nebo z§vislost na splnŊn² urļitĨch podm²nek 
SluĽitelnĩ, sluĽitelnost ï schopnost vz§jemn® koexistence (sn§ġenlivosti, spr§vn® ļinnosti a syst®mov® spolupr§ce 
funkc²) bez neģ§douc²ho vz§jemn®ho ovlivŔov§n². 
SluĤebn² byt ï slouģ² k trval®mu ubytov§n² souvisej²c²mu s hlavn²m vyuģit²m, jako souļ§st staveb hlavn²ho vyuģit².  
Stavby pro lesnictv² pŚipuġtŊn® (nevylouļen®) v nezastavŊn®m ¼zem² - stavby souvisej²c² a slouģ²c² k obhospodaŚov§n² 
PUPFL a stavby pro vĨkon myslivosti o ploġe menġ² neģ 30 m2 zastavŊn® plochy, s vĨġkovou regulac² z§stavby do 5m.  
Mal® vodn² plochy ï vodn² plochy v nezastavŊn®m ¼zem² do velikosti max. 0,3 ha. 
Okoln² z§stavba ï z§stavba, kter§ se pohledovŊ uplatŔuje pŚi posuzov§n² novŊ umisŠovanĨch z§mŊrech a jej²ģ rozsah 
bude vych§zet z konkr®tn²ch ¼zemn²ch podm²nek (napŚ. pohledov§ exponovanost, ter®nn² konfigurace, vĨġka z§stavby 
apod.) a bude pŚedmŊtem posouzen² v navazuj²c²ch Ś²zen²ch. 
Voln§ śadov§ z§stavba ï typ z§stavby, kterĨ tvoŚ² souvislou z§stavbu (Śadu) domŢ (ulici). Izolovan® domy nebo 
dvojdomky, kdy pozemek nen² v cel® ġ²Śce zastavŊn a domy vytv§Ś² souvislou z§stavbu. 
Sevśen§ śadov§ z§stavba ï typ z§stavby, kterĨ je tvoŚen souvislou z§stavbou domŢ, jejichģ ġt²tov® zdi na sebe navazuj², 
cel§ ġ²Śka pozemku je zastavŊna. 
Okapov§ orientace ï stŚecha s hŚebenem orientovanĨm rovnobŊģnŊ s uliļn² ļ§rou vymezuj²c² pozemek. 
Koeficient zastavŋn² ï pomŊr mezi souļtem vĨmŊr zastavŊnĨch ploch stavbami na stavebn²m pozemku k vĨmŊŚe tohoto 
pozemku. 
Stavby rodinn® rekreace ï stavby o vĨmŊŚe do 60 m2 um²stŊn® v ploch§ch individu§ln² rekreace, kter® slouģ² pro 

pobytovou rekreaci v kvalitn²m prostŚed² a nejsou urļeny k trval®mu bydlen² 

Zeleŕ ï soubor z§mŊrnŊ zaloģenĨch nebo spont§nnŊ vzniklĨch prvkŢ ģiv® pŚ²rody, resp. nezastavŊn® ļ§sti ploch a 
pozemkŢ. Do % zelenŊ se nezapoļ²t§vaj² zpevnŊn® plochy, odstavn® plochy, parkoviġtŊ ani v pŚ²padŊ, ģe jsou provedeny 
z materi§lŢ schopnĨch vsakov§n² deġŠov® vody, ani zelen® stŚechy. 
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Tyto pojmy byly definov§ny z dŢvodŢ jednotn® aplikace pŚi uplatŔov§n² ¼zemn²ho pl§nu. Definov§ny jsou obecn® pojmy 
Ăsouvisej²c²ñ, ĂpodmiŔuj²c²ñ a ĂsluļitelnĨñ, jeģ maj² vġak z§sadn² dopad do rozhodov§n² o pŚ²pustnosti jednotlivĨch z§mŊrŢ a 
ļinnost² v ¼zem². Jestliģe je pŚ²pustn§ souvisej²c² ļinnost, je zŚejm®, ģe tato mus² m²t vazbu na hlavn² vyuģit² dotļen® 
plochy. Naopak u sluļiteln® ļinnosti jde hlavnŊ o to, aby hlavn² vyuģit² nebylo naruġeno (ale nemus² s n²m souviset). 
PodmiŔuj²c² vyuģit² je pak vģdy v§z§no na splnŊn² nŊjak® podm²nky. Definov§n je tak® sluģebn² byt ï aby bylo zŚejm®, ģe 
se nejedn§ o bytovou jednotku souvisej²c² napŚ. s bydlen²m zamŊstnancŢ apod., pŚiļemģ takov§to jednotka mus² bĨt vģdy 
souļ§st² hlavn² stavby odpov²daj²c² funkļn²mu vyuģit² dan® plochy. Sluģebn² byt pro potŚeby ¼zemn²ho pl§nu nemŢģe tedy 
pŚedstavovat napŚ. samostatnĨ rodinnĨ dŢm majitele firmy.  
 
Bl²ģe prostorovŊ regulov§ny jsou i nŊkter® pŚ²pustn® stavby. Jedn§ se pŚedevġ²m o stavby pro  lesnictv², stavby rodinn® 
rekreace a mal® vodn² plochy, pro kter® jsou stanoveny podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n² spoļ²vaj²c² ve stanoven² 
vĨġkov® regulace z§stavby a maxim§ln² vĨmŊry zastavŊn® plochy. Stavby v rozsahu uveden® regulace, v pŚ²padŊ ģe 
nejsou vylouļeny, lze umisŠovat v neurbanizovan®m ¼zem² bez potŚeby Śeġen² zmŊn ¼zemn²ho pl§nu. Stavby ve vŊtġ²m 
rozsahu budou vyģadovat posouzen² v r§mci zmŊny ¼zemn²ho pl§nu. Nastaven§ regulace u tohoto druhu staveb vych§z² 
z charakteru krajiny, kdy je prostorovou regulac² minimalizov§n vliv napŚ. na krajinnĨ r§z apod.  
Ploġn§ regulace vodn²ch ploch, jeģ lze v ploch§ch nezastavŊn®ho ¼zem² realizovat bez posouzen² v r§mci zmŊny 
¼zemn²ho pl§nu, pŚedstavuje plochy, kter® vĨraznŊ neovlivn² vodn² reģim v krajinŊ a r§z krajiny, ale eliminuj² erozn² 
ohroģen² a pŚisp²vaj² ke zvĨġen² biodiverzity. Mezi tyto vodn² plochy lze podŚadit tak® napŚ. umŊle zaloģen® mokŚady, 
doļiġŠovac² n§drģe a poldry s ļ§steļnĨm nadrģen²m apod. D§le je pro potŚebu ¼zemn²ho pl§nu definov§ny ĂvĨrobn² a 
nevĨrobn² sluģbyñ a Ăneruġ²c² a neobtŊģuj²c² charakterñ, jeģ je podstatnĨ pro Śeġen® ¼zem² zejm®na pro ļinnosti 
v kombinaci s bydlen²m (plochy sm²ġen® obytn®). Pro potŚebu ĐP jsou d§le definov§ny pojmy okoln² z§stavba, okapov§ 
orientace, voln§ Śadov§ z§stavba a sevŚen§ Śadov§ z§stavba, jeģ se uplatŔuj² v poģadavc²ch na strukturu z§stavby. 
Definov§n je rovnŊģ koeficient zastavŊn² (pomŊr plochy z§stavby vŢļi pomŊru pozemku ļi plochy) a zeleŔ pro ¼ļely pod²lu 
zelenŊ v ploch§ch vĨrobn²ch (tj. ļ§st ploch bez z§stavby i zpevnŊnĨch ploch atd.). 
 
 
B.5  Vyhodnocen² ¼ļeln®ho vyuģit² zastavŊn®ho ¼zem² a vyhodnocen² potŚeby vymezen² zastavitelnĨch ploch 
 
Đzemn²m pl§nem je nav§z§no na koncepci stanovenou pŢvodn²m ¼zemn²m pl§nem Kostelec na Han® (2008) a vych§z² 
zejm®na z kontinuity ¼zemn²ho pl§nov§n², hospod§rn®ho vyuģit² zastavŊn®ho ¼zem² (vymezeno v souladu s ustanoven²m 
Ä 58 stavebn²ho z§kona) a potŚeby vytvoŚen² podm²nek pro rozvoj vġech funkc² s²dla ï zejm®na s pŚihl®dnut²m k 
aktu§ln²mu stavu ¼zem². 
Nicm®nŊ jedn§ se o novĨ ¼zemn² pl§n a vazby na pŢvodn² dokumentaci nemus² bĨt zcela zachov§ny.  
 
Đzemn² pl§n vymezuje zastaviteln® plochy: 
- bydlen² individu§ln²ho BI Ľ. 1 ð 9, 11 ð 19, 61 
- rekreace individu§ln² RI Ľ. 20 
- obļasn®ho vybaven² - sport OS Ľ. 22 
- veŚejnĨch prostranstv² vġeobecnĨch PU Ľ. 23 - 27 
- dopravy silniļn² DS Ľ. 21, 28, 29, 30 
- vĨroby vġeobecn® VU Ľ. 33  
- nakl§d§n² s odpady TO Ľ. 34 
- technick® infrastruktury vġeobecn® TU Ľ. 35 
- zelenŊ ï parky a parkovŊ upraven® plochy ZP Ľ. 37 
- zelenŊ vġeobecn® ZU Ľ. 45, 46, 50 
- zelenŊ ï zahrady a sady ZZ Ľ. 55 ð 59 
 
Đzemn² pl§n vymezuje plochy pŚestavby: 
- bydlen² individu§ln²ho BI Ľ. 10 
- dopravy silniļn² DS Ľ. 31 
- sm²ġen® vĨrobn² vġeobecn® HU Ľ. 32 
 
Byly vyhodnoceny a pŚ²padnŊ respektov§ny ļi upraveny navrhovan® plochy z pŢvodn² ¼zemnŊ pl§novac² dokumentace a 
poģadavky obce a soukromĨch vlastn²kŢ, tak aby vymezen² odpov²dalo poģadavkŢm na ochranu ZPF a z§roveŔ bylo 
v souladu s urbanistickou koncepc² a koncepc² rozvoje nov® ĐPD. Potśeba vymezen² zastavitelnĩch ploch je 
vyhodnocov§na vĩhradnŋ ve vztahu vytv§śen² podm²nek pro bydlen² (BI). U ostatn²ch zastavitelnĨch ploch funkc² RI, 
OS, PU, DS, TU, TO, ZP, ZU a ZZ se jedn§ vģdy o pŚimŊŚen® moģnosti rozvoje, v§zan® jednak na definovanou koncepci 
(viz kap. B a C N§vrhu), ale i na c²le a ¼koly ¼zemn²ho pl§nov§n², kdy je tŚeba umoģnit vġestrannĨ rozvoj s²dla. 
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Vzhledem k poloze mŊsta Kostelec na Han®, dobrĨm infrastrukturn²m pŚedpokladŢm a dostateļn® nab²dce ploch pro 
bydlen², je z dlouhodob®ho demografick®ho vĩvoje poĽet obyvatel stabilizov§n (k 1. 1. 2022 ģilo ve mŊstŊ 2661 
obyvatel). Projevuje se ovġem tak® celorepublikovĨ trend pŚedstavuj²c² zvyġov§n² pod²lu obyvatel ve vŊku 65 a v²ce let, coģ 
ukazuje na potŚebu stabilizace obyvatel v produktivn²m vŊku a vytv§Śen² dalġ²ch podm²nek pro novou vĨstavbu zejm®na u 
mladĨch rodin. SouļasnŊ je v Śeġen² ĐP Kostelec na Han® tŚeba zohlednit bl²zkost mŊsta ProstŊjova, kter® je zdrojem 
pracovn²ch pŚ²leģitost² a centrem vyġġ²ho obļansk®ho vybaven².  
 

 
VĨvoj poļtu obyvatel ve mŊstŊ od r. 2008 - 2022 
 
 
SamotnĨ souļasnŊ platnĨ ¼zemn² pl§n Kostelec na Han® z r. 2008 byl navrģen s celkovĨm poļtem zastavitelnĨch ploch 
pro bydlen² v rozsahu 24 ha (bydlen² individu§ln² 19,5 ha a sm²ġen® obytn® 4,5 ha), coģ je hodnota odpov²daj²c² s²dlu dan® 
velikosti a vĨznamu.  
Jedn§ se o ¼zem² s dobrou dopravn² dostupnost² (silnice II/366, ģeleznice ļ. 306, 307) a napojen²m na nadŚazenou silniļn² 
s²Š s pŚ²stupem do vŊtġ²ch mŊst (ProstŊjov, Olomouc)), kter§ jsou centrem vyġġ² obļansk® vybavenosti a pracovn²ch 
pŚ²leģitost², coģ se odr§ģ² t®ģ v charakteru s²dla, kter® pln² pŚev§ģnŊ obytnou funkci s dostupnou z§kladn² obļanskou 
vybavenost². Zastaviteln® plochy jsou navrhov§ny prim§rnŊ s moģnost² napojen² na kapacitn² veŚejnou infrastrukturu. 
 
Ve vztahu k vĨġe uveden®mu a s ohledem na st§le se zvyġuj²c² trend v poģadavc²ch na vlastn² bydlen² v rodinn®m domŊ je 
i popt§vka po tŊchto lokalit§ch pŚ²mo ¼mŊrn§ mnoģstv² poģadavkŢ a re§ln® nab²dce pozemkŢ pro vĨstavbu. Proto je nutn® 
nastavit podm²nky a pravidla pro vĨstavbu tak, aby bylo moģno dodrģet principy trvale udrģiteln®ho rozvoje.  
MŊsto pŚedstavuje ¼zem² s velkĨm potenci§lem zajiġŠuj²c²m vhodn® podm²nky pro rodinn® bydlen² s dobrou obļanskou 
vybavenost² a dopravn²m napojen²m do mŊst nab²zej²c²ch pracovn² pŚ²leģitosti a vyġġ² obļanskou vybavenost. Vytv§Śet 
pŚedpoklady pro pos²len² partnerstv² mezi mŊstskĨmi oblastmi a zlepġit tak jejich konkurenceschopnost je jednou z priorit 
¼zemn²ho pl§nov§n², kter§ je Śeġen²m ¼zemn²ho pl§nu naplŔov§na. 
VĨstavba pro bydlen² prob²hala v mezidob² zejm®na v lokalitŊ za S²dliġtŊm Sport, kde je jiģ ļ§steļnŊ vybudov§na i veġker§ 
infrastruktura.  V ostatn²ch lokalit§ch vznikly pouze jednotliv® RD. Hlavn²m c²lem v oblasti demografick®ho vĨvoje bude 
stabilizovat poļet obyvatel, zajistit podm²nky pro pŚ²padnĨ n§rŢst poļtu obyvatel a zmŊnit jejich vŊkovou strukturu, k ļemuģ 
mus² smŊŚovat i n§vrh ¼zemn²ho pl§nu.  
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T²mto ¼zemn²m pl§nem byly navrhov§ny plochy pro obytnou funkci (BI) v celkov®m rozsahu 22,9 ha. T®mŊŚ 
vġechny zastaviteln® plochy byly pŚevzaty z pŢvodn² ĐPD, novŊ je navrhov§na pouze plocha BI ļ. 2 a plocha pŚestavby 
BI ļ. 10 (nevstupuje do vyhodnocen² potŚeby, neboŠ se nejedn§ o plochu zastavitelnou, ale plochu pŚestavby ï tj. zmŊny 
vyuģit² zastavŊn®ho ¼zem², je i bez n§roku na z§bor ZPF) ï viz podrobn® vyhodnocen² v kap. B.4.3. Naopak z platn®ho ĐP 
je vypuġtŊna lokalita B4 (2,4 ha) u vĨjezdu silnice II/366 z mŊsta smŊrem na Konice a zmenġena byla vĨraznŊji i lokalita 
OB1 (BI ļ. 1), a to o cca 2,8 ha. 
Po spoleļn®m jedn§n² byla doplnŊna plocha BI ļ. 19 v rozsahu 1,12 ha. Nejedn§ se vġak v principu o novou plochu ï dle 
platn®ho ĐP se jedn§ o stabilizovanou plochu bydlen² v zastavŊn®m ¼zem². Dle koncepce nov®ho ĐP bylo pŢvodnŊ 
Śeġeno jen pro funkci zahrad (nevyhovuj²c² infrastruktura atd.), nakonec umoģnŊna v r§mci kontinuity ¼zemn²ho pl§nov§n² 
vĨstavba RD pod®l novŊ navrhovan® plochy veŚejn®ho prostranstv² PU ļ. 27 (uliļn² charakter z§stavby). 
Po veŚejn®m projedn§n² byla doplnŊna plocha BI ļ. 61 v rozsahu 0,15 ha. Nejedn§ se vġak v principu o novou plochu ï dle 
platn®ho ĐP se jedn§ o stabilizovanou plochu bydlen² v zastavŊn®m ¼zem². Dle koncepce nov®ho ĐP bylo pŢvodnŊ 
Śeġeno jen pro funkci zahrad (bl²zkost dr§hy atd.), nakonec umoģnŊna v r§mci kontinuity ¼zemn²ho pl§nov§n² vĨstavba RD 
mimo OP dr§hy. Rozġ²Śena byla tak® plocha BI ļ. 1 o 0,77 ha ï dle souļasn®ho ĐP jde o zastavitelnou plochu 
OB1ézmenġen² t®to plochy dle vĨġe uveden®ho je o cca 2 ha proti souļasn®mu ĐP. 
 
Bilance novĨch ploch pro bydlen² byla dle ĐP stanovena s pŚihl®dnut²m k vĨhledov®mu poļtu 2,95 tis. obyvatel (tj. stav 
v r. 2019 a v podstatŊ dalġ² stagnace), kdy se pŚi obloģnosti cca 2 obyvatele na bytovou jednotku (rodinnĨ dŢm) poģaduje 
minim§ln² vĨstavba zhruba 45 novĨch obytnĨch objektŢ.  PŚi zapoļ²t§n² ploch veŚejnĨch prostranstv², komunikac², s²dlen² 
zelenŊ, parkoviġŠ apod., a vzhledem k celkov®mu charakteru z§stavby, bylo na jeden dŢm poļ²t§no s plochou cca 
1600 m2. PŚi t®to ¼vaze je tedy potŚeba 7,2 ha ploch pro bydlen² ï urļenĨch pouze pro pokryt² pŚedpokl§dan®ho poļtu 
obyvatel v n§vrhov®m obdob² (cca 15 let.).  Z§roveŔ je tŚeba poļ²tat se statisticky doloģitelnĨmi jevy jako je potŚeba 
neobydlenĨch bytŢ, sniģov§n²m obloģnosti apod. SouļasnŊ je tak® pro pŚimŊŚen® fungov§n² trhu s pozemky doporuļena 
vĨraznŊjġ² pŚevaha nab²dky pozemkŢ nad oļek§vanou popt§vkou, ļ§st pozemkŢ totiģ z nab²dky odpadne z 
majetkopr§vn²ch ļi jinĨch neodhadnutelnĨch dŢvodŢ.  
 
Odhad re§ln® potŚeby novĨch ploch pro obytnou vĨstavbu v Śeġen®m ¼zem² je tedy ovlivnŊn nejen dokumentovanĨmi 
demografickĨmi faktory a ¼zemn²mi n§roky, ale i dalġ²mi vlivy: 

¶ Zkuġenost z realizace bytov® vĨstavby potvrzuje, ģe to, zda nov§ vĨstavba bude na ploch§ch vymezenĨch 
¼zemn²m pl§nem realizov§na, z§vis² na pŚipravenosti a trģn² dostupnosti pozemkŢ (zda budou k prodeji 
skuteļnŊ nab²dnuty), jejich cenŊ, na celkov® ekonomick® situaci (napŚ. veŚejn® podpoŚe nov® bytov® 
vĨstavby, sazb§ch hypot®k apod.). Jedn§ se tedy o Śadu promŊnlivĨch faktorŢ. 

¶ V praxi vĨraznŊ absentuj² ekonomick® n§stroje, kter® by pos²lily nab²dku na trhu stavebn²ch pozemkŢ. N²zk® 
zdanŊn² stavebn²ch pozemkŢ v kombinaci s n²zkou vĨnosnost² vkladŢ, vede k drģen² tŊchto aktiv. Nemalou 
roli zde hraje i percepce rŢstu cen stavebn²ch pozemkŢ v posledn²ch letech, kter§ spoluvytv§Ś² Ăcenovou 
bublinuñ i v tomto segmentu nemovitost² (viz napŚ. pokles cen bytŢ v posledn²ch letech). 

¶ Z dlouhodob®ho hlediska je moģn® pŚedpokl§dat jak rŢst hybnosti obyvatel (doj²ģdŊn² za prac²), zlepġen² 
dopravn² dostupnosti, tak i dalġ² rŢst preferenc² kvalitn²ho obytn®ho prostŚed², coģ vġe povede k vĨraznŊjġ²m 
suburbanizaļn²m projevŢm vŊtġ²ch mŊst i v Śeġen®m ¼zem² (kter® jsou dosud omezen®) a vyġġ² popt§vce po 
bydlen². 

¶ PŚevaha nab²dky pozemkŢ na trhu je nezbytn§ s ohledem na pŚimŊŚen® fungov§n² trhu s pozemky a s 
ohledem na skuteļnost, ģe vyġġ² ceny pozemkŢ by vedly k dalġ²mu tlaku na neģ§douc² pokles poļtu obyvatel 
v Śeġen®m ¼zem². Souļasn® trģn² ceny pozemkŢ na ¼zem² obce jsou pomŊrnŊ vysok®. 

 
Z uveden®ho dŢvodu je doporuļov§no uvaģovat i s ploġnĨmi rezervami pro novou bytovou vĨstavbu. PŚi prŢmŊrn® velikosti 
parcel cca 1 600 m2 na rodinnĨ dŢm je potŚeba uvaģovat s plochou cca 25 ha pro vĨstavbu rodinnĨch domŢ (po zapoļten² 
rezerv). Rezervy by mŊly slouģit i na pokryt² ploch pro komunikace a ploch, kter® pŚi vlastn² z§stavbŊ nejsou vyuģiteln® 
(cca 20 % ploch podle skuteļnĨch podm²nek navrģenĨch lokalit). 
 
Z vĩĢe uveden®ho je zśejm®, Ĥe rozsah ploch odpov²d§ potśeb§m, nav²c mnoĤstv² ploch odpov²d§ ¼Ľinn®mu 
¼zemn²mu pl§nu! 
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C.1  Vyhodnocen² koordinace vyuģ²v§n² ¼zem² z hlediska ġirġ²ch vztahŢ v ¼zem² 
 
Mal® mŊsto Kostelec na Han® se nach§z² v Olomouck®m kraji, pŚev§ģnŊ v etnografick® oblasti Han®, a je souļ§st² obce 
s rozġ²Śenou pŢsobnost² ProstŊjov (druh® nejvŊtġ² mŊsto ORP ProstŊjov, 2 860 ob.). Spr§vn² ¼zem² mŊsta je tvoŚeno 
jedn²m katastr§ln²m ¼zem²m Kostelec na Han®. řeġenĨm ¼zem²m, proch§z² komunikace II/366 ProstŊjov - Konice, jeģ 
pŚedstavuje z§kladn² komunikaļn² osu. Na tuto komunikaci se ve mŊstŊ napojuj² silnice III. tŚ²dy ļ. 36635 (na 
StaŚechovice), 36636 (na Ļelechovice na Han®) a 37752 (na B²lovice ï Lutot²n). MŊsto je ģelezniļn²m uzlem ï vedou zde 
neelektrifikovan® jednokolejn® ģelezniļn² tratŊ ļ. 306 a 307. 
Z hlediska technick®ho vybaven², dopravn²ch, ekonomickĨch a soci§ln²ch vazeb m§ obec Kostelec na Han® nejtŊsnŊjġ² 
pŚirozenou vazbu na mŊsto ProstŊjov (vyj²ģŅka za prac² a vzdŊl§n²m) a d§le Olomouc. 
MŊsto Kostelec na Han® je historickĨm s²dlem, kde urbanistick§ struktura i celkovĨ vĨvoj byl vĨraznŊ ovlivŔov§n vhodnĨmi 
klimatickĨmi a geografickĨmi podm²nkami pro zemŊdŊlskou ļinnost. Zachovala se Śada s²dliġtn²ch lokalit (archeologickĨch 
naleziġŠ) s ļetnĨmi n§lezy z obdob² pravŊku (zbytky hlinŊnĨch n§dob, n§strojŢ a kost²).  K zemŊdŊlsk® vĨrobŊ se postupnŊ 
pŚipojila i vĨroba Śemesln§ a prŢmyslov§. PrvoŚadou funkc² s²dla je dnes funkce bydlen², v menġ²m rozsahu je zastoupen§ i 
funkce rekreaļn² (lokalita Vinohrady). 
Katastr§lnŊ mŊsto Kostelec na Han® soused² na z§padŊ s k. ¼. Hluchov, na severu s k. ¼. StaŚechovice, na severovĨchodŊ 
s k. ¼. Ļelechovice na Han®, na vĨchodŊ s k. ¼. Smrģice, na jihu s k. ¼. Mostkovice, s k. ¼. Stichovice a na jihoz§padŊ s 
k. ¼. B²lovice a Lutot²n. 
řeġen² ¼zemn²ho pl§nu navazuje na koncepci platn®ho ¼zemn²ho pl§nu Kostelec na Han® (2008). ZajiġŠov§ny jsou 
n§vaznosti zejm®na pro ¼zemn² syst®m ekologick® stability (ĐSES) - koncepce ĐSES vych§z² z pŢvodn²ho ĐP mŊsta 
Kostelec na Han®. Ostatn² n§vaznosti pŚedstavuj² pŚedevġ²m existuj²c² dopravn² a technickou infrastrukturu a tak® 
navrhovan® plochy pro veŚejn® prostranstv² a cyklostezky (PU ļ. 27, DS ļ. 28, 29) ï viz n²ģe. U nŊkterĨch stabilizovanĨch 
funkļn²ch ploch pro silniļn² dopravu (DS), vzhledem k rozd²ln® podrobnosti Śeġen² dopravn² infrastruktury (napŚ. ¼ļelov® 
komunikace na PUPFL apod.), nejsou tyto n§vaznosti funkc² Śeġeny. 
 
Koordinace vyuģ²v§n² ¼zem² z hlediska ġirġ²ch vztahŢ (v n§vaznosti na sousedn² obce) byla provŊŚena, vġe posouzeno ve 
stavu k prosinci 2023. Jedn§ se o tyto obce:   

- SmrĤice (ĐP Smrģice ¼ļinnĨ od 26. 9. 2018) 
- ļelechovice na Han® (ĐP Ļelechovice na Han® ¼ļinnĨ od 10. 6. 2021) 
- Staśechovice (ĐP StaŚechovice ï ¼pln® znŊn² po zmŊnŊ ļ. 1 ¼ļinn® od 25. 12. 2021) 
- Hluchov (ĐP Hluchov ¼ļinnĨ od 8. 6. 2022) 
- B²lovice - Lutot²n (ĐP B²lovice - Lutot²n - ¼pln® znŊn² po zmŊnŊ ļ. 2 ¼ļinn® od 23. 5. 2019) 
- Mostkovice (ĐP Mostkovice - ¼pln® znŊn² po zmŊnŊ ļ. 2 ¼ļinn® od 5. 11. 2021) 

 
Je zajiġtŊna n§vaznost prvkŢ ĐSES a dopravn² infrastruktury, rovnŊģ je zohlednŊna n§vaznost dalġ²ch jevŢ ¼dajŢ o ¼zem² 
- viz Koordinaļn² vĨkres. N§vaznosti jsou pops§ny pro jednotliv§ sousedn² ¼zem² v n²Ĥe uveden® tabulce: 
 

k. ¼. obec dopravn² a technick§ infrastruktura đSES, aj. 

Smrģice SmrĤice 

- silnice II/366 a III/36636 
- ģelezniļn² traŠ ļ. 307 
- veden² VN 22kV 
- VTL plynovod 
- cyklostezka do ProstŊjova 
- turistick® trasy pod®l Romģe 
- telekomunikaļn² kabel 
 

- biokoridor Romģe (LBK.3)  
- pohledov§ osa 
- z§plavov® ¼zem² Romģe 
- vodn² zdroj, ochrann® p§smo a vodovod 
Smrģice 
 

Ļelechovice 
na Han® 

ļelechovice 
na Han® 

- silnice III/34926 
- ģelezniļn² traŠ ļ. 307 
- veden² VN 10kV 
- cyklostezka (DS ļ. 28) 
- cyklistick§ trasa  
- telekomunikaļn² kabel 
 
 
 

- biokoridor Ļesk®ho potoka (LBK.4) a LBK.5 
- z§plavov® ¼zem² Ļesk®ho potoka 
- poldr na Ļesk®m potoce 
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StaŚechovice 

 

 
Staśechovice 

 

- silnice III/36635 
- nadzemn² veden² ZVN 400kV a 
VN 22kV 
- VTL plynovod 
- d§lkovĨ vodovodn² Śad 
- telekomunikaļn² kabel 
 

- NRBK. K132 (n§vaznost na vloģen® biocentrum 
U Hluchova) 
- biokoridor Ļesk®ho potoka (LBK.4)  
- z§plavov® ¼zem² Ļesk®ho potoka 
- pohledov§ osa 

Hluchov Hluchov 

- silnice II/366  
- turistick® trasy 
- telekomunikaļn² kabel 
 

- n§vaznost ĐSES - na RBC.OK30_Hluchovsk® 
¼dol² (vloģen® na NRBK.K132) a LBC.Hora 
- pohledov§ osa 

B²lovice 

B²lovice - 
Lutot²n 

- ģelezniļn² traŠ ļ. 306  
- veden² VN 10kV 
- STL plynovod 
- d§lkovĨ vodovodn² Śad 
- cyklostezka do Lutot²na 
- cyklostezka na Leġany (DS ļ. 29) 
- veŚejn® prostranstv² PU ļ. 27 
- cyklistick§ a turistick§ trasa 
- telekomunikaļn² kabel   
 

- biokoridor Romģe (LBK.2)  
- z§plavov® ¼zem² Romģe 
- MlĨnsk§ strouha a LeġanskĨ potok 

Lutot²n 

Mostkovice 
Mostkovice 

- ģelezniļn² vleļka do Stichovic  - pohledov§ osa 

Stichovice 

 
 
C.2  Vyhodnocen² splnŊn² poģadavkŢ Zpr§vy o uplatŔov§n² ¼zemn²ho pl§nu 
 
Đzemn² pl§n mŊsta Kostelec na Han® byl poŚ²zen podle z§kona ļ. 183/2006 Sb., o ¼zemn²m pl§nov§n² a stavebn²m Ś§du 
(stavebn² z§kon) ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ a vyd§n formou opatŚen² obecn® povahy ļ. 2/2008 Zastupitelstvem mŊsta 
Kostelec na Han® dne 28. 5. 2008 usnesen²m ļ²slo 12/2/2008. OpatŚen² obecn® povahy nabylo ¼ļinnosti dne 28. 5. 2008. 
ZmŊna ļ. 1 ĐP mŊsta Kostelec na Han® nabyla ¼ļinnosti 27. 7. 2012, zmŊna ļ. 3 ĐP mŊsta Kostelec na Han® nabyla 
¼ļinnosti 2. 7. 2016 a zmŊna ļ. 4 ĐP mŊsta Kostelec na Han® nabyla ¼ļinnosti dne 16. 4. 2019 (d§le jen ĂĐP mŊsta 
Kostelec na Han®ñ). 
DŢvodem pro poŚ²zen² nov®ho ¼zemn²ho pl§nu pro mŊsto Kostelec na Han® je neaktu§lnost nyn² platn®ho ĐP mŊsta 
Kostelec na Han®, podle kter®ho se v souļasn® dobŊ rozhoduje. Jde zejm®na o neaktu§lnost formy zpracov§n² (chybŊj²c² 
vektorov§ data), digitalizaci podkladov® katastr§ln² mapy, poģadavky na definice koncepce, standardizace atd. Đzemn² 
pl§n mŊsta Kostelec na Han® byl zpracov§n na z§kladŊ tehdejġ²ch potŚeb mŊsta ve smyslu fyzickĨch i pr§vnickĨch osob 
vyuģ²vaj²c²ch dan® ¼zem². PŚi Śeġen² koncepce rozvoje mŊsta byly respektov§ny ġirġ² vazby v ¼zem², st§vaj²c² charakter a 
r§z os²dlen², krajinnĨ r§z, nadŚazen§ technick§ infrastruktura a ¼zemn² syst®m ekologick® stability.   
Z dŢvodŢ nov®ho pohledu na rozvoj mŊsta, vzhledem k ¼zemn²m potŚeb§m pro jeho dalġ² rozvoj v oblasti bydlen², rozvoje 
vĨroby a podnik§n², rozvoje sportu a rekreaļn²ch moģnost² obyvatel, celkov®ho provŊŚen² dopravn²ch moģnost² s vazbou 
na inģenĨrsk® s²tŊ, je nezbytn® zpracovat ¼zemn² pl§n mŊsta s modern²m pohledem na jeho chod, potŚeby a vize s 
n§vaznost² na ġirġ² vztahy a okoln² obce.  
 
Đzemn² pl§n Kostelec na Han® je zpracov§n pro cel® spr§vn² ¼zem² mŊsta, kter® je tvoŚeno jedn²m katastr§ln²m ¼zem²m ï 
Kostelec na Han®, kter® se nach§z² v Olomouck®m kraji, na ¼zem² spr§vn²ho obvodu obce s rozġ²Śenou pŢsobnost² 
ProstŊjov (d§le ĂORP ProstŊjovñ), leģ² severoz§padnŊ od ProstŊjova, m§ rozlohu 1386 ha a jeho nadmoŚsk§ vĨġka je 240 
m nad moŚem. Leģ² nedaleko vodn²ho toku Romģe, na jih a vĨchod je otevŚenĨm krajem spojen s ostatn² Hanou. MŊsto 
mŊlo k 31. 12. 2022 asi 2 860 obyvatel. 
 
N§vrh zad§n² nov®ho ¼zemn²ho pl§nu byl zpracov§n v souladu s Ä 47 odst. 1 stavebn²ho z§kona v rozsahu pŚ²lohy ļ. 6 
vyhl§ġky ļ. 500/2006 Sb., o ¼zemnŊ analytickĨch podkladech, ¼zemnŊ pl§novac² dokumentaci a zpŢsobu evidence 
¼zemnŊ pl§novac² ļinnosti. 
 
Schv§len® Zad§n² je z§sadn²m a z§vaznĨm dokumentem pro zpracov§n² ¼zemn²ho pl§nu Kostelec na Han®. Zad§n² bylo 
po ¼prav§ch v r§mci jej²ho projedn§v§n² schv§leno zastupitelstvem mŊsta Kostelec na Han® dne 14. 12. 2021 (usnesen² 
UZ 23/7/2021). Zad§n² obsahuje poģadavky na rozsah a zpŢsob Śeġen² nov®ho ĐP Kostelec na Han®.  
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PŢvodn² ¼zemn² pl§n Kostelec na Han® byl vyhodnocen, do nov®ho ¼zemn²ho pl§nu byla pŚevzata z§kladn² koncepce 
Śeġen² rozvoje.  CelkovŊ bylo novŊ stanoveno zastavŊn® ¼zem², provŊŚeny hranice ploch a stanovena podrobnŊjġ² 
koncepce. Ve vztahu k t®to koncepci, potŚebŊ ploch, limitŢm v ¼zem² apod. byly vyhodnocov§ny vġechny poģadavky na 
zmŊny v ¼zem² ï viz d§le.  
 
C²lem ¼zemn²ho pl§nu Kostelec na Han® je stanoven² z§kladn² koncepce rozvoje ¼zem² mŊsta, ochrany jeho hodnot, jeho 
ploġn®ho a prostorov®ho uspoŚ§d§n² (urbanistick§ koncepce), uspoŚ§d§n² krajiny a koncepce veŚejn® infrastruktury, 
vymezen² zastavŊn®ho ¼zem², ploch a koridorŢ, zejm®na zastavitelnĨch ploch a ploch vymezenĨch ke zmŊnŊ st§vaj²c² 
z§stavby, k obnovŊ nebo opŊtovn®mu vyuģit² znehodnocen®ho ¼zem² (plochy pŚestavby), pro veŚejnŊ prospŊġn® stavby, 
pro veŚejnŊ prospŊġn§ opatŚen² a pro ¼zemn² rezervy a stanoven² podm²nek pro vyuģit² tŊchto ploch a koridorŢ. ĐP v 
souvislostech a podrobnostech ¼zem² obce zpŚesŔuje a rozv²j² c²le a ¼koly ¼zemn²ho pl§nov§n² v souladu se z§sadami 
¼zemn²ho rozvoje kraje a s politikou ¼zemn²ho rozvoje.  
Ze zad§n² đP Kostelec na Han® vyplynuly tyto poĤadavky na śeĢen²: 
 
A. Poģadavky na z§kladn² koncepci rozvoje ¼zem² obce, vyj§dŚen® zejm®na v c²lech zlepġov§n² dosavadn²ho 
stavu, vļetnŊ rozvoje obce a ochrany hodnot jej²ho ¼zem², v poģadavc²ch na zmŊnu charakteru obce, jej²ho vztahu 
k s²deln² struktuŚe a dostupnosti veŚejn® infrastruktury  
 
A.1. Poģadavky na urbanistickou koncepci, zejm®na na provŊŚen² ploġn®ho a prostorov®ho uspoŚ§d§n² 
zastavŊn®ho ¼zem² a na provŊŚen² moģnĨch zmŊn, vļetnŊ vymezen² zastavitelnĨch ploch  
 
A.1.1. Poģadavky vyplĨvaj²c² z Politiky ¼zemn²ho rozvoje Ļesk® republiky  
a) Rozvojov® oblasti a rozvojov® osy  
Dne 12. 7. 2021 Vl§da Ļesk® republiky schv§lila dokument ĂAktualizace ļ. 4 PĐR ĻRñ. Doposud platn§ ĂPolitika ¼zemn²ho 
rozvoje ve znŊn² Aktualizac² 1, 2, 3 a 5ñ pŚestala v mŊnŊnĨch ļ§stech platit a plat² jiģ ĂPolitika ¼zemn²ho rozvoje ĻR, ve 
znŊn² Aktualizace ļ. 4ñ. V Politice ¼zemn²ho rozvoje ĻR, ve znŊn² Aktualizace ļ. 4 (d§le tak® ĂPĐR ĻRñ) jsou mj. 
vymezeny rozvojov® oblasti a rozvojov® osy.  
řeġen® ¼zem² mŊsta Kostelec na Han® (ORP ProstŊjov) nen² souļ§st² ģ§dn® rozvojov® oblasti ani rozvojov® osy.  
Z ¼kolŢ pro ¼zemn² pl§nov§n² nevyplĨvaj² z platn®ho znŊn² dokumentu PĐR ĻR v Śeġen®m ¼zem² mŊsta Kostelec na 
Han® ģ§dn® konkr®tn² poģadavky na Śeġen², zapracov§n² nebo upŚesnŊn².  
Z ¼kolŢ pro ¼zemn² pl§nov§n² vyplĨvaj² z PĐR ĻR pro Śeġen® ¼zem² MŊsta Kostelec na Han® tyto dalġ² obecn® poģadavky 
na Śeġen², zapracov§n² nebo upŚesnŊn²:  
- Moģnosti vyuģit² st§vaj²c² veŚejn® infrastruktury a potŚebu jej²ho dalġ²ho rozvoje a dobudov§n² pŚi souļasn®m 
respektov§n² pŚ²rodn²ch, kulturn²ch a civilizaļn²ch hodnot ¼zem².  
- Rozvoj bydlen² pŚi upŚednostnŊn² rozvoje uvnitŚ zastavŊn®ho ¼zem² a pŚedch§zen² prostorov® soci§ln² segregaci, 
fragmentaci krajiny novŊ vymezenĨmi zastavitelnĨmi plochami a z§borŢm ploch veŚejn® zelenŊ slouģ²c² sv®mu ¼ļelu.  
- Nov® vyuģit² nevyuģ²vanĨch prŢmyslovĨch, skladovĨch, dopravn²ch a jinĨch ploch.  
- Minimalizov§n² ovlivnŊn² pŚ²rodn²ch a krajinnĨch hodnot ¼zem².  
 
b) Republikov® priority ¼zemn²ho pl§nov§n² pro zajiġtŊn² udrģiteln®ho rozvoje ¼zem²  
V Śeġen² Đzemn²ho pl§nu Kostelec na Han® je nutno zohlednit obecn® z§sady vyplĨvaj²c² z PĐR ĻR, zejm®na z kapitoly 2. 
Republikov® priority ¼zemn²ho pl§nov§n² pro zajiġtŊn² udrģiteln®ho rozvoje ¼zem². 
 
Đzemn² pl§n provŊŚ² moģnost vymezen² ploch vhodnĨch pro rozvoj decentralizovan®, efektivn² a bezpeļn® vĨroby, 
pŚ²padnŊ stanov² podm²nky pro moģnost² uplatnŊn² obnovitelnĨch zdrojŢ energie.  
Konkr®tn² ¼koly vyplĨvaj²c² z PĐR ĻR pro Śeġen² jednotlivĨch oblast², tĨkaj²c² se Śeġen®ho ¼zem², jsou uvedeny v 
textu n§sleduj²c²ch kapitol.  
Podrobn® vyhodnocen² poģadavkŢ dle Politiky ¼zemn²ho rozvoje ĻR v aktu§ln²m znŊn² je uvedeno v kap. A.1.1. 
 
A.1.2. Poģadavky vyplĨvaj²c² z ¼zemnŊ pl§novac² dokumentace vydan® krajem  
a) Z§sady ¼zemn²ho rozvoje Olomouck®ho kraje  
Z nadŚazen® ¼zemnŊ pl§novac² dokumentace ï Z§sad ¼zemn²ho rozvoje Olomouck®ho kraje (ZĐR OK), vydan® 
Zastupitelstvem Olomouck®ho kraje v roce 2008, jej²ģ Aktualizace ļ. 1 byla vyd§na uvedenĨm zastupitelstvem v roce 
2011, Aktualizace ļ. 2b v roce 2017, Aktualizace 2a a Aktualizace ļ. 3 v roce 2019 je nutno respektovat:  
- silnice II/366  
- ģelezniļn² traŠ ļ. 271 a 273  
- ochrann® p§smo st§vaj²c² neveŚejn® vnitrost§tn² letiġtŊ Stichovice  
- ochrann® p§smo vodn²ho zdroje I. stupnŊ Kostelec na Han®, II. stupnŊ Kostelec na Han®, I. stupnŊ Smrģice, II a. stupnŊ 
Smrģice, II b. Smrģice  
- aktivn² z§plavov§ ¼zem² a stanoven§ z§plavov§ ¼zem² Q5, Q20, Q100 na Romģi a Ļesk® potoku  
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- el. veden² zvl§ġŠ vysok® napŊt² (ZVN)  
- veden² vysokotlak®ho plynovodu (VTL)  
- p§teŚn² vodovodn² s²Š  
D§le budou respektov§ny priority ¼zemn²ho pl§nov§n² kraje pro zajiġtŊn² udrģiteln®ho rozvoje ¼zem², vļetnŊ zohlednŊn² 
priorit stanovenĨch v politice ¼zemn²ho rozvoje.  
ZpŚesnŊn² a vymezen² ploch a koridorŢ nadm²stn²ho vĨznamu  
Dle ZĐR OK nen² mŊsto Kostelec na Han® souļ§st² ģ§dn® rozvojov® osy ani rozvojov® oblasti.  
Poģadavky na respektov§n² st§vaj²c²ch jevŢ nadm²stn²ho vĨznamu (stabilizovanĨ stav)  
- st§vaj²c² trasy veden² VN + ochrann§ p§sma,  
- st§vaj²c² vodn² zdroje vļetnŊ ochrannĨch p§sem I. a II. tŚ²dy  
- st§vaj²c² trasy veden² ZVN + ochrann§ p§sma,  
- st§vaj²c² trasa VTL plynovodu + ochrann® p§smo  
- pŢdy I. a II. tŚ²dy BPEJ  
- stanoven§ z§plavov§ ¼zem²  
- st§vaj²c² silniļn² s²Š vļetnŊ ochrannĨch p§sem  
Vzato na vŊdom². Limity v ¼zem² byly zohlednŊny pŚi tvorbŊ koncepce a jsou prom²tnuty i v koordinaļn²m vĨkrese. 
Ģelezniļn² tratŊ maj² i dle vyj§dŚen² Ministerstva dopravy k n§vrhu zad§n² ļ²sla 306 a 307.  
 
V ZĐR OK jsou obecn® poģadavky formulovan® v PĐR ĻR, kap. 2 Republikov® priority ¼zemn²ho pl§nov§n² pro zajiġtŊn² 
udrģiteln®ho rozvoje, d§le rozvedeny v kap. A.1. Stanoven² priorit ¼zemn²ho pl§nov§n² pro zajiġtŊn² udrģiteln®ho rozvoje 
¼zem² a d§le v kap. A. 8. Stanoven² poģadavkŢ nadm²stn²ho vĨznamu na koordinaci ¼zemnŊ pl§novac² ļinnosti obc² a na 
Śeġen² v ¼zemnŊ pl§novac² dokumentaci obc², zejm®na s pŚihl®dnut²m k podm²nk§m obnovy a rozvoje s²deln² struktury.  
Đzemn² pl§n provŊŚ² a upŚesn² ¼zemn² dopady c²lŢ a priorit ¼zemn²ho pl§nov§n² na ¼zem² Olomouck®ho kraje zejm®na:  
- koncepce rozvoje technick® a dopravn² infrastruktury bude Śeġena pŚi zohlednŊn² environment§ln²ch limitŢ ¼zem²,  
- koncepce Śeġen² bude chr§nit a rozv²jet pŚ²rodn², kulturn² a civilizaļn² hodnoty ¼zem², vļetnŊ urbanistick®ho, 
architektonick®ho a archeologick®ho dŊdictv²,  
- bude navrģeno pŚimŊŚen® vyuģ²v§n² pŢdy pro jin® neģ zemŊdŊlsk® ¼ļely (k z§boru ZPF a PUPFL navrhovat pouze 
nezbytnŊ nutn® plochy, upŚednostŔovat n§vrhy na pŢd§ch horġ² kvality pŚi respektov§n² urbanistickĨch principŢ a z§sad),  
- bude Śeġena ochrana pŢdy pŚed vodn² a vŊtrnou eroz²,  
- bude respektov§na nezbytnost ochrany krajiny a jej²ho krajinn®ho r§zu,  
- bude respektov§n a upŚesnŊn n§vrh skladebnĨch ļ§st² nadm²stn²ho ¼zemn²ho syst®mu ekologick® stability vymezenĨch 
v ZĐR OK a doplnŊn prvky lok§ln²ho ¼zemn²ho syst®mu ekologick® stability,  
- bude zajiġtŊna koordinace skladebnĨch ļ§st² ĐSES na ¼zem² okoln²ch obc²,  
- zmŊny v ¼zem² budou prov§dŊny s ohledem na hospod§rn® vyuģit² zastavŊn®ho ¼zem²,  
- na hranic²ch obce bude prŢchod liniovĨch staveb dopravn² a technick® infrastruktury a prvkŢ ¼zemn²ho syst®mu 
ekologick® stability koordinov§n s ¼zemnŊ pl§novac²mi dokumentacemi sousedn²ch obc².  
 
Konkr®tn² ¼koly vyplĨvaj²c² ze ZĐR OK pro Śeġen² jednotlivĨch oblast², tĨkaj²c² se Śeġen®ho ¼zem², jsou uvedeny v 
textu n§sleduj²c²ch kapitol.  
Đzemn² pl§n bude respektovat ¼zemnŊ pl§novac² dokumentaci vydanou krajem v aktu§ln²m znŊn².  
VĨġe uveden® priority ¼zemn²ho pl§nov§n² jsou n§vrhem ¼zemn²ho pl§nu respektov§ny. Podrobn® vyhodnocen² 
poģadavkŢ dle Z§sad ¼zemn²ho rozvoje Olomouck®ho kraje v aktu§ln²m znŊn² je uvedeno v kap. A.1.2. Koordinace 
z hlediska ġirġ²ch ¼zemn²ch vztahŢ je uvedena v kap. C.1. 
 
A.1.3. Poģadavky na Śeġen² vyplĨvaj²c² z ¼zemnŊ analytickĨch podkladŢ  
Pro spr§vn² obvod obce s rozġ²Śenou pŢsobnost² (ORP) ProstŊjov, jej²ģ souļ§st² je i mŊsto Kostelec na Han®, jsou 
zpracov§ny ¼zemnŊ analytick® podklady (ĐAP) po 5. aktualizaci, kter® jsou k nahl®dnut² na internetovĨch str§nk§ch: 
https://www.prostejov.eu/cs/obcan/magistrat/informace-z-odboru/odbor-uzemniho-planovani-a-pamatkove-pece/uzemni-
planovani/uzemne-analyticke-podklady.html  
Limity vyuģit² ¼zem²  
řeġen® ¼zem² obce Kostelec na Han® je limitov§no ochrannĨmi p§smy a dalġ²mi omezen²mi (limity vyuģit² ¼zem²), kter® 
vyplĨvaj² z pr§vn²ch pŚedpisŢ, nebo byly stanoveny na z§kladŊ zvl§ġtn²ch pr§vn²ch pŚedpisŢ, nebo vyplĨvaj² z vlastnost² 
¼zem², a to z dŢvodŢ zajiġtŊn² ochrany veŚejnĨch z§jmŢ. V Śeġen² ¼zemn²ho pl§nu mus² bĨt tyto limity, plnŊ respektov§ny.  
Limity v podobŊ ochrannĨch p§sem a dalġ²ch omezen² v ¼zem² jsou v Śeġen² koncepce n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu 
zohlednŊny, prom²tnuty jsou v koordinaļn²m vĨkrese (II.B1). 
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Poģadavky vyplĨvaj²c² z Rozboru udrģiteln®ho rozvoje ¼zem²  
Souļ§st² ĐAP je rozbor udrģiteln®ho rozvoje ¼zem² (RURĐ) zpracovanĨ na z§kladŊ vyhodnocen² stavu a vĨvoje ¼zem² a 
analĨzy silnĨch a slabĨch str§nek, pŚ²leģitost² a hrozeb v ¼zem², jehoģ souļ§st² je i stanoven² probl®mŢ k Śeġen² v ¼zemnŊ 
pl§novac² dokumentaci. Z RURĐ vyplĨvaj² pro Śeġen® ¼zem² mŊsta Kostelec na Han® tyto hlavn² z§vŊry a poģadavky na 
Śeġen²:  
Oblast ģivotn²ho prostŚed²:  
- ZC21 Ochrana ZPF ï provŊŚit aktu§ln² potŚebu, pŚ²padnŊ regulovat, dalġ² zastaviteln® plochy nevymezovat  
PŚi stanovov§n² koncepce rozvoje bylo pŚihl²ģeno k ochranŊ bonitn² zemŊdŊlsk® pŢdy. Nejsou vymezov§ny ģ§dn® nov® 
plochy nad r§mec ¼ļinn®ho ĐP (s vĨjimkou plochy RI ļ. 20 na IV. tŚ. ochrany). Cel§ Śada ploch s n§rokem na z§bor pak 
nen² urļena pro zastavŊn², ale jde o plochy zelenŊ, kter§ je nutn§ ke zvĨġen² ekologick® stability ¼zem² a zajist² rovnŊģ 
podm²nky pro kr§tkodobou rekreaci (zejm®na v okol² Romģe). 
- ZC22 Star§ skl§dka ï provŊŚit aktu§ln² stav, navrhnout moģnosti a podporu, pŚ²padn® rekultivace a vyuģit²  
V ploġe star® skl§dky, jeģ byla souļ§st² plochy drobn® vĨroby (VD), je navrģena plocha pro skl§dku a zpracov§n² 
bioodpadu (kompost§rna). Uveden® vyuģit² na rekultivovan® ploġe pŚedstavuje vhodnĨ zpŢsob s ohledem na navazuj²c² 
plochy vĨroby a polohu mimo urbanizovan® plochy.  
- ZC23 PPO na Romģi ï zapracovat n§vrh such®ho poldru dle n§vrhu PPO ProstŊjova, provŊŚit dalġ² moģnosti ochrany  
N§vrh PPO na Romģi (boļn² poldr) byl souļ§st² n§vrhu Studie proveditelnosti k realizaci pŚ²rodŊ bl²zkĨch protipovodŔovĨch 
opatŚen² pro ochranu mŊsta ProstŊjov urļen® pro veŚejn® projedn§n² (r. 2015). Nicm®nŊ z§mŊr nen² zapracov§n ani do dat 
¼zemnŊ analytickĨch podkladŢ (na rozd²l od poldru na Ļesk®m potoce), ani nen² uveden v n§vrhu protipovodŔovĨch 
opatŚen² pro ORP ProstŊjov dle digit§ln²ho povodŔov®ho port§lu. Z§roveŔ by z§mŊr ļ§steļnŊ kolidoval s navrģenĨm 
funkļn²m vyuģit²m (pŚ²mŊstskĨ park), proto nejsou v ĐP podm²nky pro realizaci poldru zohlednŊny v r§mci vymezen² 
samostatnĨch ploch. Z§roveŔ je vġak moģn® v pŚ²padŊ potŚeby hr§z pro realizaci poldru pŚipustit jako sluļitelnou 
technickou infrastrukturu (nenaruġ² hlavn² vyuģit² ploch). 
- ZC24 PPO na Ļesk®m potoce ï provŊŚit a zapracovat n§vrh Povod² Moravy na suchĨ poldr na Ļesk®m potoce  
Podm²nky pro realizaci poldru na Ļesk®m potoce jsou vytvoŚeny n§vrhem plochy technick® infrastruktury pro hr§z poldru 
(TU ļ. 35) s veŚejnou prospŊġnost² (ozn. T1). Z§roveŔ je vyznaļeno i ¼zem² rozlivu. Uveden® opatŚen² bylo ¼zemnŊ 
specifikov§no v r§mci ĐAP. 
- ZC25 vznik parku ï provŊŚit moģnosti realizace parku a jeho ġirġ²ch vazeb v lokalitŊ za n§draģ²m (moģnost Śeġit pomoc² 
ĐS)  
V prostoru za ģelezniļn² stanic² je vymezena plocha zelenŊ vġeobecn®, jeģ je sluļiteln§ i s parkem (tj. pŚipuġtŊn²m ¼drģby 
zelenŊ a pŚ²padnĨm budov§n²m sluļiteln® dopravn² infrastruktury). Đzemn²m pl§nem nen² stanovena podm²nka pro 
vyuģ²v§n² plochy ve smyslu zpracov§n² ¼zemn² studie ï nicm®nŊ moģnost Śeġit podrobnŊjġ² vyuģit² pro park vļetnŊ vazeb 
na infrastrukturu lze samozŚejmŊ ¼zemn² studi² i tak Śeġit. 
- ZC26 MlĨnskĨ n§hon ï podporovat a Śeġit rekultivaci okol² ve vztahu k potenci§ln² rekreaļn² funkci (moģnost Śeġit pomoc² 
ĐS)  
Plocha MlĨnsk®ho n§honu je stabilizov§na jako plocha vodn² a vodn²ch tokŢ (WT) a v r§mci navazuj²c²ch funkļn²ch ploch 
je umoģnŊna i rekultivace ļi ¼prava veŚejnĨch prostranstv² k rozvoji rekreaļn² funkce. Đzemn²m pl§nem nen² stanovena 
podm²nka pro vyuģ²v§n² plochy ve smyslu zpracov§n² ¼zemn² studie ï nicm®nŊ moģnost Śeġit podrobnŊjġ² vyuģit² okol² 
MlĨnsk®ho n§honu vļetnŊ ġirġ²ch vazeb lze samozŚejmŊ ¼zemn² studi² i tak Śeġit. 
 
Oblast hospod§Śsk®ho rozvoje:  
- HC15 a HC16 Brownfieldy ï provŊŚit aktu§ln² stav, podporovat a navrhnout potenci§ln² moģnosti nov®ho vyuģit²,  
Plochy jsou vymezeny jako plochy vĨroby (VU, VD), jeģ umoģŔuj² ġirokĨ zpŢsob vyuģit². Jedn§ se o vyuģ²van® are§ly, ġirġ² 
moģnosti vyuģit² m§ stanovena plocha H16 (VU), uģġ² moģnosti pak nab²z² plocha H15 (VD), zejm®na z dŢvodu bl²zkosti 
ploch obytnĨch a chybŊj²c²mi moģnostmi pro odclonŊn² napŚ. zelen². 
- HC18 pŚestavba kŚiģovatky ï provŊŚit aktu§lnost z§mŊru, pŚ²p. vyhodnotit resp. zapracovat prostorov® n§roky, 
PŚestavbu kŚiģovatky III/36635 a III/44926 lze realizovat z hlediska prostorovĨch n§rokŢ v r§mci vymezen® plochy dopravy 
silniļn² (DS), pŚ²padnŊ je moģn® vyuģ²t i navazuj²c² plochy zelenŊ vġeobecn® (ZU).  
- SC09 nab²dka a cena pozemkŢ neodpov²d§ vymezenĨm ploch§m ï provŊŚit aktu§ln² stav (skuteļnou nab²dku), 
vyhodnotit mnoģstv² zastavitelnĨch ploch, vymezit v jinĨch lokalit§ch nebo navrhnout jin§ Śeġen²,  
Vyhodnocen² potŚeby zastavitelnĨch ploch pro bydlen² je uvedeno v kap. B5. 
- SC10 plocha pŚestavby ï detailnŊji a komplexnŊ Śeġit celou lokalitu ï moģno Śeġit pomoc² ĐS nebo RP  
Jde dle RURU o urbanistickou z§vadu ï Ăzbytek Śadov® v centru mŊsta bez ġirġ²ho kontextuñ. Na ¼rovni ¼zemn²ho pl§nu je 
respektov§na existuj²c² funkce (bydlen²). Moģnosti pŚestavby ļi ¼pravy struktury z§stavby lze provŊŚit studi², nicm®nŊ 
z pohledu zpracovatele nejde o stav v ¼zem², jeģ by bylo tŚeba Śeġit napŚ. pŚestavbou (jde o odraz historick®ho vĨvoje). 
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Oblast soudrģnosti obyvatel ¼zem²:  
- SC11 cyklostezka Romģe ï provŊŚit moģnosti trasov§n² pŚes ¼zem² mŊsta a koordinovat napojen² na ¼zem² obce B²lovice  
- HC17 propojen² se Smrģicemi a Ļelechovicemi ï vyhodnotit moģnosti n§vrhu cyklostezky napŚ. kolem ģeleznice,  
Cyklostezku lze v nezastavŊn®m ¼zem² realizovat jako veŚejnou dopravn² infrastrukturu dle Ä 18 odst. 5 SZ. V souļasnosti 
nen² navrhov§na samostatn§ plocha, cyklostezku lze v®st kolem trati aģ k ĻOV po ¼ļelov® komunikaci. Cyklostezka kolem 
Romģe mŢģe bĨt rovnŊģ realizov§na, k vymezov§n² samostatnĨch ploch, zejm®na za ¼ļelem stanoven² veŚejn® 
prospŊġnosti, by musely bĨt zn§my bliģġ² informace o konkr®tn²m Śeġen² z§mŊrŢ cyklostezek. Nicm®nŊ ¼zemn² pl§n dle 
nastavenĨch podm²nek pro vyuģit² realizaci veŚejn® infrastruktury umoģŔuje. Po spoleļn®m jedn§n² navrģeny plochy pro 
cyklostezky na Leġany (kolem silnice III/37752) a Ļelechovice (kolem ģeleznice) v ploch§ch DS ļ. 21, 28, 29. 
- SC12 Romģe ï provŊŚit moģnosti a navrhnout zpŢsob rozvoje rekreaļn²ho potenci§lu pŚ²rodnŊ atraktivn² lokality a jej²ho 
napojen² na komunikaļn² osy, moģn® Śeġit ĐS  
Rekreaļn² potenci§l je ¼zemn²m pl§nem zvyġov§n zejm®na n§vrhem plochy pro pŚ²mŊstskĨ park, rozvojem zelenŊ v okol² 
Romģe a stabilizac² st§vaj²c²ch pŚ²rodnŊ cennĨch podm²nek (PP Pod Z§povŊdskĨm kopcem). Đzemn²m pl§nem nen² 
stanovena podm²nka pro vyuģ²v§n² plochy ve smyslu zpracov§n² ¼zemn² studie ï nicm®nŊ moģnost Śeġit podrobnŊjġ² 
vyuģit² pro rekreaci v okol² Romģe vļetnŊ ġirġ²ch vazeb lze samozŚejmŊ ¼zemn² studi² i tak Śeġit. 
- SC13 rozġ²Śen² PPO ï provŊŚit aktu§lnost z§mŊru, n§vrh such®ho poldru koordinovat se z§stupci mŊsta ProstŊjov, 
soubŊh z§mŊrŢ ï moģno Śeġit pomoc² ĐS  
Z§mŊr na rozġ²Śen² golfov®ho hŚiġtŊ dle RURU jiģ nen² aktu§ln² ï naopak je poģadov§no zmŊnit vyuģit² plochy pro bydlen² 
(pŚestavba BI ļ. 10). N§vrh PPO na Romģi (boļn² poldr) byl souļ§st² n§vrhu Studie proveditelnosti k realizaci pŚ²rodŊ 
bl²zkĨch protipovodŔovĨch opatŚen² pro ochranu mŊsta ProstŊjov urļen® pro veŚejn® projedn§n² (r. 2015). Nicm®nŊ z§mŊr 
nen² zapracov§n ani do dat ¼zemnŊ analytickĨch podkladŢ (na rozd²l od poldru na Ļesk®m potoce), ani nen² uveden v 
n§vrhu protipovodŔovĨch opatŚen² pro ORP ProstŊjov dle digit§ln²ho povodŔov®ho port§lu. Z§roveŔ by z§mŊr ļ§steļnŊ 
kolidoval s navrģenĨm funkļn²m vyuģit²m (pŚ²mŊstskĨ park), proto nejsou v ĐP podm²nky pro realizaci poldru zohlednŊny v 
r§mci vymezen² samostatnĨch ploch. Z§roveŔ je vġak moģn® v pŚ²padŊ potŚeby hr§z pro realizaci poldru pŚipustit jako 
sluļitelnou technickou infrastrukturu (nenaruġ² hlavn² vyuģit² ploch). 
 
A.1.4. Poģadavky vyplĨvaj²c² z dalġ²ch ġirġ²ch ¼zemn²ch vztahŢ  
Rozvojov® dokumenty Olomouck®ho kraje ¼zemn² studie a jin® koncepļn² a strategick® materi§ly  
V ¼zemn²m pl§nu d§le zohlednit platn® koncepļn² rozvojov® materi§ly a ¼zemnŊ pl§novac² podklady Olomouck®ho kraje:  
- Aktualizace Đzemn² studie VŊtrn® elektr§rny na ¼zem² Olomouck®ho kraje (budou respektov§ny regulativy pro 
umisŠov§n² vŊtrnĨch elektr§ren),  
- ĐS ¼zem² se zvĨġenĨm potenci§lem pro rekreaci a cestovn² ruch RC1 Plumlovsko (bude respektov§na ļ§st tĨkaj²c² se 
Kostelecka)  
- Program rozvoje ¼zemn²ho obvodu Olomouck®ho kraje v platn®m znŊn² (bude respektov§n v obecnĨch principech)  
- Đzemn² generel dopravy silnic II. A III. tŚ²dy na ¼zem² Olomouck®ho kraje (bude respektov§n v obecnĨch principech, 
ģ§dn® konkr®tn² poģadavky pro Śeġen® ¼zem² z programu nevyplĨvaj²),  
- Koncepce optimalizace rozvoje silniļn² s²tŊ II. A III. tŚ²dy Olomouck®ho kraje (bude respektov§n v obecnĨch principech, 
ģ§dn® konkr®tn² poģadavky pro Śeġen® ¼zem² z programu nevyplĨvaj²),  
- Pl§n dopravn² obsluģnosti ¼zem² Olomouck®ho kraje (bude respektov§n v obecnĨch principech, ģ§dn® konkr®tn² 
poģadavky pro Śeġen® ¼zem² z programu nevyplĨvaj²),  
- Đzemn² studie rozvoje cyklistick® dopravy na ¼zem² Olomouck®ho kraje (bude respektov§n v obecnĨch principech, ģ§dn® 
konkr®tn² poģadavky pro Śeġen® ¼zem² z programu nevyplĨvaj²),  
- Pl§n rozvoje vodovodŢ a kanalizac² na ¼zem² Olomouck®ho kraje (bude respektov§n),  
- ĐzemnŊ energetick§ koncepce Olomouck®ho kraje ï vļetnŊ akļn²ho pl§nu (bude respektov§na v obecnĨch poģadavc²ch, 
ģ§dn® konkr®tn² poģadavky pro Śeġen® ¼zem² z dokumentace nevyplĨvaj²),  
- Koncepce odpadov®ho hospod§Śstv² Olomouck®ho kraje, Pl§n odpadov®ho hospod§Śstv² Olomouck®ho kraje pro obdob² 
2016 aģ 2025 (budou respektov§ny v obecnĨch poģadavc²ch, ģ§dn® konkr®tn² poģadavky pro Śeġen® ¼zem² z 
dokumentace nevyplĨvaj²),  
- Studie ochrany pŚed povodnŊmi na ¼zem² Olomouck®ho kraje (respektovat v obecnĨch poģadavc²ch, ģ§dn® konkr®tn² 
poģadavky pro Śeġen® ¼zem² ze studie nevyplĨvaj²),  
- Program zlepġov§n² kvality ovzduġ² z·na StŚedn² Morava ï CZ07: Aktualizace 2020, (bude respektov§n v obecnĨch 
principech, ģ§dn® konkr®tn² poģadavky z programŢ nevyplĨvaj²),  
- N§rodn² program sniģov§n² emis² Ļesk® republiky schv§len 2. 12. 2015 usnesen²m vl§dy ĻR ļ. 978 a dne 16. 12. 2019 
byla usnesen²m vl§dy ĻR ļ. 917 pŚijata aktualizace N§rodn² program sniģov§n² emis² Ļesk® republiky (bude respektov§n v 
obecnĨch principech, ģ§dn® konkr®tn² poģadavky z dokumentace nevyplĨvaj²).  
- StŚednŊdob§ strategie zlepġen² kvality ovzduġ² v ĻR, (bude respektov§n v obecnĨch principech, ģ§dn® konkr®tn² 
poģadavky z dokumentace nevyplĨvaj²).  
- Koncepce ochrany pŚ²rody a krajiny na ¼zem² Olomouck®ho kraje (bude respektov§na v obecnĨch principech, ģ§dn® 
konkr®tn² poģadavky z dokumentace nevyplĨvaj²).  
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Mikroregion Kostelecko  
MŊsto Kostelec na Han® je souļ§st² a vedouc²m prvkem Dobrovoln®ho svazku obc² ï Mikroregion Kostelecko, jeģ s²dl² 
pr§vŊ v Kostelci na Han®. PŚi tvorbŊ ĐP je nutno respektovat vize a rozvojovĨ program tohoto mikroregionu, koordinovat 
poģadavky s tŊmito dokumenty a se z§jmy mikroregionu vļetnŊ vytv§Śen² novĨch funkļn²ch vazeb.  
M²stn² akļn² skupina (MAS) Region HANĆ  
MŊsto Kostelec na Han® je tak® souļ§st² m²stn² akļn² skupiny MAS Region HANĆ z. s., se s²dlem v N§mŊġti na Han®. 
Navrģen® Śeġen² ĐP mus² bĨt v koordinaci s poģadavky strategickĨch a rozvojovĨch dokumentŢ tĨkaj²c²ch se t®to skupiny, 
napŚ: Strategie CLLD RH2015-2020.  
Poģadavky vyplĨvaj²c² z ġirġ²ch ¼zemn²ch vztahŢ a z rozvojovĨch koncepc² a programŢ Olomouck®ho kraje jsou 
vyhodnoceny podrobnŊ v kap. A.1.4. PŚ²sluġnost k mikroregionu Kostelecko a MAS Region Han§ je zohlednŊn v ĐP 
v obecn® rovinŊ ï vazba mŊsta zejm®na na Hanou s jej²mi charakteristikami a vlastnostmi (krajina, probl®my, potenci§l 
atd.). 
 
A.1.5. Poģadavky na ochranu a rozvoj historickĨch, kulturn²ch a urbanistickĨch hodnot ¼zem²  
řeġen® ¼zem² je ¼zem²m s pŚedpokladem vĨskytu archeologickĨch n§lezŢ.  
PlnŊ respektov§ny budou pam§tky, kter® jsou zaps§ny do ĐstŚedn²ho seznamu nemovitĨch kulturn²ch pam§tek Ļesk® 
republiky.  
 
V Śeġen®m ¼zem² se nach§zej² tyto kulturn² pam§tky: 
 

33 504/7-5592  SĨpka ļ. pop. 107   1299/1  

45 407/7-5582  Kostel sv. Jakuba Starġ²ho  1326  

5583  Ohradn² (hŚbitovn²) zeŅ s br§nou u kostela  1325  

5584  Socha P. Marie u kostela  1326  

5585  Socha sv. Valentina  1292  

21 623/7-5594  Hlavn² kŚ²ģ na hŚbitovŊ  1411  

19 461/7-5586  Socha sv. Jana Nepomuck®ho  1343  

47 861/7-5593  PirkŢv pomn²k na hŚbitovŊ  1411  

10 414/7-8542  KŚ²ģ  564  

45 269/7-5589  DŢm, Jakubsk® n§m. ļ. pop. 17  1052  

10 418/7-8536  Hraniļn² k§men na zahradŊ ļ. pop. 163  1301  

 
Respektov§ny budou i pam§tky m²stn²ho vĨznamu na ¼zem² mŊsta Kostelce na Han®: 
1. Kapliļka P. Marie Lurdsk® (Ulice PŚemyslovka) 
2. Kaple sv. Frantiġka z Assisi (hŚbitov) 
3. KŚ²ģ na ul. Za Branou 
4. KŚ²ģ na ul. 8. kvŊtna 
5. Pam§tn²k Petra Bezruļe (Tyrġova ulice) 
Respektov§ny budou v§leļn® hroby: 
1. Pomn²k obŊti 1. svŊtov® v§lky (Josef Kaġtil) 
2. V§leļnĨ hrob s ostatky ï hrob pŊti obŊt² 1. svŊtov® v§lky 
3. Hrob dvou obŊt² 1. svŊtov® v§lky 
4. Pomn²k obŊtem 2. svŊtov® v§lky 
5. Pomn²k obŊtem 1. svŊtov® v§lky 
6. Pomn²k obŊtem 2. svŊtov® v§lky 
7. Pomn²k obŊtem 4. 12. 1805 ï Napoleonsk® v§lky 
V Śeġen®m ¼zem² je nutn® respektovat a chr§nit kulturn² a stavebn² dŊdictv² mŊsta jako celku i okoln² krajiny, a to 
konkr®tnŊ historick® j§dro a jeho pŢdorysnou stopu, tradiļn² urbanistickou strukturu, jej² pŢdorysn® a prostorov® 
uspoŚ§d§n², kter® patŚ² k vĨznamnĨm hodnot§m ¼zem² a d§le historick® ļlenŊn² zastavŊn®ho ¼zem² a respektovat tradiļn² 
kulturn² hodnoty pŢvodn² krajiny. 
Hodnotou Śeġen®ho ¼zem² jsou ļetn§ archeologick§ naleziġtŊ (viz koordinaļn² vĨkres), kter§ dokl§daj² historickĨ vĨvoj 
s²dla. Kulturn² nemovitĨ fond i dalġ² vĨznamn® stavby (architektonicky, prostorov® charakteristiky apod.) dotv§Ś² charakter a 
vĨznam mŊsta (napŚ. kostel Kostel sv. Jakuba Starġ²ho aj.). PŚi tvorbŊ n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu byly nemovit® kulturn² 
pam§tky i pam§tky m²stn²ho vĨznamu zohlednŊny, jsou souļ§st² jednotlivĨch ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² a 
vyznaļeny v koordinaļn²m vĨkrese. 
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Respektovat tradiļn² urbanistickou strukturu znamen§ pŚedej²t ztr§tŊ identity dan®ho ¼zem², identity cel®ho regionu, 
zamezit nevhodnĨm zmŊn§m struktury os²dlen² a zmŊn§m struktury samotnĨch s²del. 
Plochy jsou vymezov§ny pŚedevġ²m s ohledem na historickĨ vĨvoj, poģadovan® hlavn² vyuģit² (napŚ. bydlen² s pŚ²mŊs² 
obļansk®ho vybaven² apod.) a specifickĨ pŚevaģuj²c² charakter sevŚen® Śadov® z§stavby. Z§stavba se vyznaļuje relativnŊ 
jednolitou strukturou i charakterem, pŚiļemģ se jedn§ z hlediska urbanistick®ho o hodnotu v ¼zem². S ohledem na tyto 
skuteļnosti je definov§na pŚevaģuj²c² struktura z§stavby ï napŚ. pŚev§ģnŊ sevŚen§ Śadov§ z§stavba v ploch§ch SM ï s t²m, 
ģe je poģadov§no respektovat pŚev§ģnŊ obd®ln²kovĨ pŢdorys z§stavby zastŚeġen® sklonitou (sedlovou) stŚechou s 
orientac² delġ² strany rovnobŊģnŊ s uliļn² ļ§rou (okapov§ orientace) a vĨġkovou hladinou 1NP + podkrov², zejm®na v 
n§vaznosti na obdobnĨ charakter st§vaj²c² okoln² z§stavby. Regulativ, kterĨ poģaduje pŚizpŢsoben² nov® z§stavby svĨm 
objemem, hmotovĨm Śeġen²m, tvarem, podlaģnost² a typem zastŚeġen² pŚevl§daj²c²mu charakteru st§vaj²c² okoln² z§stavby, 
pŚedstavuje stanoven² podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n² ï ¼pravu charakteru a struktury z§stavby ve smyslu ļl. I odst. 1 
p²sm. F) pŚ²lohy ļ. 7 vyhl. ļ. 500/2006 Sb. ve spojen² s ust. Ä 43 odst. 3 stavebn²ho z§kona. PŚi ¼pravŊ ļi vyuģ²v§n² ploch 
by tak mŊl bĨt kladen dŢraz na Ś§d struktury, kter§ je z§kladn²m znakem z§stavby zejm®na v ploch§ch sm²ġenĨch 
obytnĨch mŊstskĨch (SM). V obecn® rovinŊ je poģadov§no tak® respektovat vĨġkovou hladinu, objemov® parametry a 
charakter stŚeġn² krajiny bezprostŚedn² okoln² z§stavby ï smyslem regulace je zachov§n² z§kladn²ch mŊŚ²tek (znakŢ) 
charakteru z§stavby, kter® vytv§Ś² vĨraz (identitu) s²dla. Smyslem je ochr§nit struktury z§stavby s ļitelnou strukturou 
uliļn²ho charakteru, jeģ se vyznaļuje Śazen²m obytnĨch staveb jednolitŊ smŊrem k veŚejn®mu prostranstv². Speci§lnŊ je 
poģadov§no respektovat sevŚenou Śadovou z§stavbu ï nov® stavby, n§stavby i pŚ²stavby mus² respektovat jak jednotnou 
uliļn² linii, tak danou strukturu z§stavby. Poģadavek koncepce  - nevyuģ²vat hloubku pozemkŢ pro dalġ² vĨstavbu staveb 
pro bydlen² (s vjezdem, vstupem a pŚ²pojkami jako vŊcn® bŚemeno pŚes st§vaj²c² pozemek nebo vymezen²m samostatn®ho 
pruhu pozemku pŚi boļn² hranici pozemku) ï se prom²t§ i do regulace v tom smyslu, ģe na zastavŊnĨch stavebn²ch 
pozemc²ch nelze pŚipustit vznik dalġ² obytn® z§stavby (z§stavba v zahrad§ch) - bez vazby na st§vaj²c² ļi navrģen® veŚejn® 
prostranstv². 
 
Respektovat limity vyuģit² ¼zem² vyplĨvaj²c² z pr§vn²ch pŚedpisŢ a spr§vn²ch rozhodnut² a zohlednit hodnoty ¼zem². 
Limity v podobŊ ochrannĨch p§sem a dalġ²ch omezen², i hodnoty ¼zem², jsou v Śeġen² koncepce n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu 
zohlednŊny, prom²tnuty jsou v koordinaļn²m vĨkrese (II.B1). 
 
 
A.1.6. Poģadavky na rozvoj ¼zem² obce, ploġn® a prostorov® uspoŚ§d§n² ¼zem² a urbanistickou koncepci 
 
- Stanovit vhodnou urbanistickou koncepci, kter§ bude mimo jin® respektovat historickĨ pŢdorys obce vļetnŊ 
registrovanĨch kulturn²ch pam§tek, pam§tek m²stn²ho vĨznamu i pam§tkovŊ hodnotnĨch a zaj²mavĨch objektŢ a kter§ 
bude respektovat tak® urbanistickou stopu z§stavby. Urbanistick§ stopa pŢvodn² z§stavby je nespornou hodnotou ¼zem², 
utv§Śej²c² z§kladn² obraz obce 
Urbanistick§ koncepce vych§z² ze z§kladn²ho r§mce dan®ho polohou s²dla a jeho postaven²m ve struktuŚe os²dlen². 
Respektuje a rozv²j² st§vaj²c² urbanistickou strukturu ¼zem² a v n§vaznosti na ni urļuje podm²nky pro dalġ² rozvoj funkc² 
souļasnŊ s podm²nkami pro zachov§n² a ochranu kulturn²ch a pŚ²rodn²ch hodnot v ¼zem² a pos²len² ekostabilizaļn²ch 
funkc² krajiny a moģnostmi rekreaļn²ho vyuģ²v§n² krajiny. Urbanistick§ koncepce zohledŔuje rovnŊģ historickĨ vĨvoj mŊsta 
ï viz vymezen² obytnĨch ploch SC, SM a BI. Urbanistick§ stopa pŢvodn² z§stavby je zohlednŊna i v poģadovan® regulaci, 
zejm®na v ploch§ch SM, SC. PŚi tvorbŊ n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu byly nemovit® kulturn² pam§tky i pam§tky m²stn²ho 
vĨznamu zohlednŊny, jsou souļ§st² jednotlivĨch ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² a vyznaļeny v koordinaļn²m vĨkrese. 
- rozvoj mŊsta na novĨch ploch§ch bude Śeġen zejm®na v n§vaznosti na st§vaj²c² z§stavbu v souladu s potŚebami a 
rozvojem mŊsta a s ohledem na ģivotn² prostŚed² a ekologickou ¼nosnost ¼zem² 
Urbanistick§ koncepce ¼zemn²ho pl§nu je nav§z§na na koncepci danou st§vaj²c² ¼zemnŊ pl§novac² dokumentac², kterou 
d§le rozv²j² a vhodnŊ doplŔuje v parametrech dle souļasn®ho vĨvoje a pozn§n². Zachov§v§n je st§vaj²c² krajinnĨ r§z pŚi 
respektov§n² pŚ²rodn²ch, kulturn²ch a historickĨch hodnot v ¼zem² a d§le je posilov§na ekostabilizaļn² funkce krajiny. 
- novŊ nebudou navrhov§na s²dla nebo samoty ve voln® krajinŊ, 
Respektov§no - ģ§dn® nov® obytn® plochy v krajinŊ, bez vazby na zastavŊn® ¼zem², nejsou navrhov§ny.  
- provŊŚit st§vaj²c² plochy zastavŊn®ho ¼zem² a stanovit pŚimŊŚenou regulaci pro jejich rozvoj 
Pro jednotliv® plochy (funkce) zastavŊn®ho ¼zem² jsou stanoveny podm²nky pro vyuģit² (viz kap. F. N§vrhu), z§roveŔ jsou 
stanoveny i principy a z§sady urbanistick® koncepce a kompozice, ļi z§sady pro rozhodov§n² v ¼zem², jeģ maj² tak® za c²l 
usmŊrŔovat rozvoj ¼zem². 
- provŊŚeny budou vġechny n§vrhov® plochy vymezen® v platn®m Đzemn²m pl§nu Kostelec na Han® 
Vġechny n§vrhov® plochy v platn®m ĐP mŊsta Kostelec na Han® byly provŊŚeny. 
- provŊŚit vymezen² hlavn²ch ploch pro rozvoj bydlen² (individu§ln² i hromadn®), s ohledem na velikost mŊsta 
Plochy zmŊn pro bydlen² jsou navrhov§ny vĨhradnŊ ve formŊ individu§ln²ho bydlen² (BI), nicm®nŊ v r§mci ploch SC a SM, 
odpov²daj²c² vĨznamu mŊsta, je moģnŊ realizovat i vĨstavbu hromadn®ho bydlen² (pŚi splnŊn² podm²nek prostorov® 
regulace).  
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- kromŊ urbanizace novĨch ploch budou provŊŚeny i kvalitativn² zmŊny (pŚestavby) st§vaj²c²ho zastavŊn®ho ¼zem² 
K pŚestavbŊ pro bydlen² je navrhov§n are§l golfov®ho hŚiġtŊ ï vyuģit² je podm²nŊno zpracov§n² ¼zemn² studie (US.1). 
Ostatn² Ăkvalitativn²ñ pŚestavby (bez zmŊny funkce ļi pro funkce pŚ²pustn® v danĨch ploch§ch) je moģn® realizovat i v r§mci 
stabilizovanĨch ploch dan® funkce. 
- provŊŚit nov® moģn® plochy pro sport, obļanskou vybavenost, vĨrobu a skladov§n² 
Po provŊŚen² jsou ponech§ny rozvojov® plochy v rozsahu odpov²daj²c²mu platn®mu ¼zemn²mu pl§nu, tj. OS ļ. 22 a 
VU ļ. 33. Jedn§ se o dostateļnou rezervu k rozvoji danĨch funkc², z§roveŔ jde o plochy dlouhodobŊ stabilizovan® a nen² 
dŢvod ke zmŊn§m.  
- provŊŚit lokality se zachovalĨm m²stn²m r§zem a podm²nky jejich rozvoje 
Odpov²d§ vĨġe uveden®mu ï m²stn² r§z je d§n zejm®na urbanistickĨm charakterem z§stavby, strukturou veŚejnĨch 
prostranstv² a vĨznamnĨmi stavbami ï zejm®na v ploch§ch SM, SC. Pro tyto plochy, jako odraz historick®ho vĨvoje, je 
kladen dŢraz na regulaci struktury a charakteru z§stavby. 
- aktualizovat zastavŊn® ¼zem² a zastaviteln® plochy 
ZastavŊn® ¼zem² bylo vymezeno v souladu s ustanoven²m Ä 58 stavebn²ho z§kona a metodickĨmi pokyny (Vymezen² 
zastavŊn®ho ¼zem² ï zveŚejnŊno 3. 10. 2013, VĨklad definice pojmu ĂzastavŊnĨ stavebn² pozemekñ ï zveŚejnŊno 
10. 10. 2016). Podkladem pro vymezen² zastavŊn®ho ¼zem² jsou jak mapov® podklady ¼zemn²ho pl§nu k datu zah§jen² 
prac² (31. 1. 2023), tak aktu§ln² katastr§ln² mapa (WMS sluģba) a prŢzkumy v ter®nu k datu 1. 8. 2023. ZastavŊn® ¼zem² je 
vyznaļeno ve VĨkrese z§kladn²ho ļlenŊn² ¼zem² a v Hlavn²m vĨkrese.  
Zastaviteln® plochy jsou vymezov§ny s ohledem na koncepci ĐP a dosavadn² vyuģ²v§n² ¼zem². 
- v souvislosti s novŊ navrģenĨmi zastavitelnĨmi plochami doŚeġit i vnitŚn² komunikaļn² s²Š, napojen² na cyklistick® a pŊġ² 
trasy s c²lem zvĨġen² prostupnosti ¼zem² a dosaģen² optim§ln² dopravn² obsluģnosti funkļn²ch ploch 
Komunikaļn² s²Š pro zastaviteln® plochy bydlen² je d§na (viz ļlenŊn² plochami veŚejnĨch prostranstv² pro komunikace), pro 
plochu BI ļ. 10 bude pak Śeġena v r§mci ¼zemn² studie. PodrobnŊjġ² ļlenŊn² jinĨch ploch (napŚ. plochy vĨroby VU ļ. 33) 
lze Śeġit d§le v r§mci potŚeby a podrobnŊjġ²ch z§mŊrŢ.  
- navrhnout takov§ opatŚen² na zemŊdŊlsk®m pŢdn²m fondu s c²lem sn²ģen² erozn² ohroģenosti pŢd a zvĨġen² ekologick® 
stability ¼zem² 
Jsou navrģeny plochy ZK ļ. 63 ï 65, NU ļ. 40 a dalġ² plochy, zejm®na za ¼ļelem tvorby ĐSES, jeģ slouģ²c² prim§rnŊ ke 
zvĨġen² ekologick® stability krajiny, zvĨġen² retence ¼zem² v bezprostŚedn² bl²zkosti Romģe, i ke zvĨġen² rekreaļn²ho 
potenci§lu pro obyvatele mŊsta. Snahou je zmŊnit intenzivn² vyuģ²v§n² zemŊdŊlsk®ho pŢdn²ho fondu a prov®st vĨsadbu 
zelenŊ ļi zalesnŊn² k dosaģen² vyġġ² ekologick® stability a rozġ²Śen² ploch zelenŊ.  Plochy navazuj² na st§vaj²c² luģn² lesy 
kolem Romģe. 
- Śeġit i problematiku ploch sm²ġenĨch nezastavŊn®ho ¼zem² ï pŚ²rodn² 
Plochy sm²ġen® nezastavŊn®ho ¼zem² nejsou vymezov§ny ï charakter ¼zem² tomu neodpov²d§ (je tŚeba obecnŊ h§jit 
bonitn² ZPF a nepŚipouġtŊt automatickou pŚemŊnu mezi PUFL a ZPF) 
- vytvoŚit podm²nky pro posilov§n² trvale udrģiteln®ho rozvoje ¼zem², realizaci chybŊj²c²ch prvkŢ ĐSES a tvorby krajiny 
Đzemn² pl§n vytv§Ś² podm²nky pro udrģitelnĨ rozvoj mŊsta, tj. vyv§ģen® podm²nky pro pil²Ś ģivotn²ho prostŚed², 
hospod§ŚskĨ rozvoj i soudrģnost spoleļenstv² obyvatel. ĐSES je vymezov§n s ohledem na metodick® principy, na ¼rovni 
¼zemn²ho pl§nu jsou maxim§lnŊ zohledŔov§ny zejm®na poģadovan® prostorov® a funkļn² parametry tak, aby zŢstal 
prostor pro tvorbu konkr®tn²ho pl§nu ĐSES (tj. snaha nenavrhovat ĐSES jen v minim§ln²ch potŚebnĨch parametrech a 
ponech§vat prostor pro zpŚesnŊn² v navazuj²c²ch ļinnostech). 
 
A. 1. 6. 1. Dalġ² poģadavky 
a) Poģadavky od obļanŢ 
ProvŊŚit zejm®na tyto poģadavky: 
- provŊŚit moģnost zmŊny funkļn²ho vyuģit² plochy na pozemku parc.  ļ. 2528/3 v k. ¼. Kostelec na Han®, tak aby zde 
mohla bĨt znovu postavena chata 
NEVYHOVŊNO- jedn§ se o lokalitu, kter§ je zcela mimo urbanizovan® ¼zem², bez odpov²daj²c²ho pŚ²stupu ļi moģnosti 
napojen² na infrastrukturu. Z§roveŔ v dan® ploġe nelze stavbu pŚi zohlednŊn² vĨġky mĨtn²ho porostu realizovat ï je zcela 
obklopena pozemky pln²c²ch funkci lesa. Vymezen² plochy pro rekreaci (RI) tak nesplŔuje podm²nky a poģadavky 
stanoven® prioritami ¼zemn²ho pl§nov§n², resp. koncepce ĐP Kostelec na Han®. 
 
- provŊŚit moģnost pŚehodnocen² maxim§lnŊ pŚ²pustn®ho zastavŊn² pozemku u ploch pro vĨrobu a skladov§n² na 80-85% 
(jedn§ se o are§l firmy Makovec) 
VYHOVŊNO ï podm²nky byly provŊŚeny. Poģadov§no je novŊ pro vġechny plochy vĨroby vġeobecn® (VU), v r§mci kter® je 
stabilizov§n i are§l firmy Makovec a.s., ģe souļ§st² ploch mus² bĨt minim§lnŊ 10 % zelenŊ (tj. bez z§stavby a zpevnŊnĨch 
ploch). UvedenĨm je zajiġtŊn alespoŔ ļ§steļnĨ pod²l nezastavŊnĨch a nezpevnŊnĨch ploch ï jak pro ¼ļely vsakov§n² vod, 
tak zejm®na ke zm²rnŊn² nevhodn®ho pŢsoben² vĨroby (zejm®na vzrostl§ zeleŔ) apod. 
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- provŊŚit moģnost zmŊny zpŢsobu vyuģit² pozemku parc. ļ. 719 v k. ¼. Kostelec na Han® a uveden² do souladu se 
souļasnĨm stavem, je zaŚazen do ploch sady, zahrady, ale nach§z² se zde objekt chaty, postaven v 60. letech minul®ho 
stolet². 
ZOHLEDNŊNO Ľ§steĽnŋ ï jedn§ se o oplocenĨ pozemek zahrady (rovnŊģ dle ¼dajŢ katastru nemovitost²), na nŊmģ je 
vybudov§na drobn§ stavba (odhadem 25 m2). Pozemek je souļ§st² navrhovan® plochy ZZ ļ. 57, a to zejm®na z dŢvodu 
nevhodnosti vyuģit² pro bydlen² (bl²zkost dr§hy). Koncepce zelenŊ zahrad a sadŢ je ¼zemn²m pl§nem nastavena jak 
s ohledem na ochranu struktury z§stavby, tak pro ¼ļely respektov§n² limitŢ v ¼zem² a usmŊrŔov§n² rozvoje bydlen². 
PŚ²pustnĨm vyuģit²m v ploch§ch ZZ jsou hospod§Śsk® stavby (stavby pro zemŊdŊlstv²) souvisej²c² s hlavn²m vyuģit²m max. 
zastavŊn® plochy 50 m2 a oplocen², coģ respektuje i stav na dan®m pozemku. Nelze vġak pŚipustit s ohledem na vĨġe 
uveden® vyuģit² pro pobytovou funkci (BI, RI). 
 
- provŊŚit moģnost zmŊny zpŢsobu vyuģit² pozemku parc. ļ. 1407 v k. ¼. Kostelec na Han® z ploch orn® pŢdy na plochu 
bydlen²  
NEVYHOVŊNO- jde o pozemek v sousedstv² hŚbitova (OH) a plochy drobn® vĨroby (VD), bez jak®koli vazby na plochy 
stejn® funkce (bydlen²). Vyuģit² pozemku pro bydlen² nen² vhodn® v kontextu okoln²ch funkc², je v rozporu s prioritami 
¼zemn²ho pl§nov§n² a nerespektuje ani pietn² p§smo hŚbitova.  
 
- provŊŚit moģnost pŚeveden² pozemkŢ parc. ļ. 798/1, 799, 800/1, 800/7, 800/8, 801/1 a 801/6 v k. ¼. Kostelec na Han® z 
ploch zemŊdŊlskĨch (sady, zahrady) na plochy pro bydlen² jako lokalitu B12  
NEVYHOVŊNO - poģadavek na vymezen² plochy bydlen² je v rozporu se z§sadami urbanistick® koncepce i z§sadami pro 
rozhodov§n² v ¼zem². Jde o pozemky zahrad za st§vaj²c² z§stavbou pro bydlen², bez patŚiļn®ho pŚ²stupu. Obytn§ funkce je 
navrhov§na jen s c²lem doplnŊn² st§vaj²c² urbanistick® struktury pŚi respektov§n² urbanistick® kompozice. Pozemky pro 
obytnou z§stavbu mus² bĨt pŚ²stupn® ze st§vaj²c²ho nebo navrģen®ho veŚejn®ho prostranstv²; nepŚipustit vznik dalġ² 
z§stavby mimo stanoven® uliļn² fronty a nezastavovat Ăvnitroblokyñ st§vaj²c² z§stavby. Nevyuģ²vat hloubku pozemkŢ pro 
dalġ² vĨstavbu staveb pro bydlen² (s vjezdem, vstupem a pŚ²pojkami jako vŊcn® bŚemeno pŚes st§vaj²c² pozemek nebo 
vymezen²m samostatn®ho pruhu pozemku pŚi boļn² hranici pozemku. Z§roveŔ se pozemky nach§z² v bl²zkosti dr§hy a 
jej²m ochrann®m p§smu. Kolem ģelezniļn² dr§hy je sice vedena ¼ļelov§ komunikace, nicm®nŊ ta nem§ parametry pro 
tvorbu veŚejn®ho prostranstv², kdy nav²c nelze realizovat komunikaci pod veden²m vysok®ho napŊt² a potenci§ln² z§stavba 
by byla umisŠov§na v bl²zkosti samotn® ģelezniļn² dr§hy (rozpor s prioritou ļl. 23 PUR ĻR). 
Na z§kladŊ uplatnŊnĨch n§mitek a vyhodnocen² veŚejn®ho projedn§n² byla nakonec ļ§st plochy zelenŊ zahrad a sadŢ (ZZ) 
dle pokynŢ poŚizovatele vymezena jako plocha bydlen² individu§ln²ho (BI) ï a to po ochrann® p§smo dr§hy. Vzhledem 
k vĨġe uveden®mu vġak tato ¼prava nen² v souladu s koncepc² ĐP (é).  
 
- provŊŚit moģnost pŚeveden² pozemku parc. ļ. 1601/27 v k. ¼. Kostelec na Han® z ploch vĨroby a skladov§n² na plochu 
pro bydlen²  
VYHOVŊNO ï po provŊŚen² podm²nek v ¼zem² je vymezeno jako souļ§st plochy bydlen² (BI). Vyuģit² lokality je Śeġeno 
syst®movŊ ï ve vazbŊ na ul. Nov§. Na pozemku parc. ļ. 1601/27 v k. ¼. Kostelec na Han® se nach§z² administrativn² 
budova, kter§ objemovŊ zapad§ do navazuj²c² z§stavby pro bydlen². Nen² tedy dŢvod neumoģnit vyuģit² z§stavby pro 
bydlen², coģ koresponduje i s navazuj²c² stavbou RD na parc. 1601/25. V souladu s podm²nkami pro vyuģit² vġak plat², ģe 
st§vaj²c² (existuj²c²) z§stavba vyboļuj²c² z definovanĨch podm²nek pro vyuģit² pŚ²sluġn® funkļn² plochy ļi pŚekraļuj²c² 
nastavenou regulaci (podlaģnost, zastavŊn§ plocha) nen² nastavenĨmi podm²nkami pro vyuģit², ploġnou a prostorovou 
regulac² dotļena; nesm² vġak doj²t k dalġ²mu rozvoji funkce, zvĨġen² vĨġkov® hladiny ļi zvŊtġov§n² zastavŊn® plochy 
(pŚ²stavby a n§stavby) ï viz stavba na parc. 1601/26. 
 
- provŊŚit moģnost pŚeveden² pozemkŢ parc. ļ. 2205/1 a 2204/1 v k. ¼. Kostelec na Han® z ploch zemŊdŊlskĨch (sady, 
zahrady) na plochy bydlen²  
NEVYHOVŊNO - jde o pozemky sadŢ (dle KN), zpŚ²stupnŊn® ¼ļelovou komunikac² se severn² strany. Pozemky se nach§z² 
za z§stavbou ulice Za Humny, bez odpov²daj²c²ho pŚ²stupu a technick® infrastruktury. Vyuģit² lokality pro bydlen² je 
v rozporu s urbanistickou koncepc² mŊsta. Limitem ¼zem² je vymezen® nevĨhradn² loģisko nerostnĨch surovin ï loģisko 
cihl§Śsk® suroviny (hl²na, j²lovĨ sediment, spraġ), kdy i MPO doporuļuje v z§jmu loģiska vypuġtŊn² (nezapracov§n²) 
z§mŊrŢ. Po veŚejn®m projedn§n² jsou pozemky vymezeny jako plochy zahrad a sadŢ (ZZ). 
 
- provŊŚit moģnost pŚeveden² pozemkŢ parc. ļ. 2053/5 a 2053/2 v k. ¼. Kostelec na Han® z ploch obļansk®ho vybaven² 
(tŊlovĨchova, sport) na plochy pro bydlen² 
VYHOVŊNO Ľ§steĽnŋ (s vĨhradou) ï viz plocha pŚestavby BI Ľ. 10 
VyhovŊno pouze v rozsahu pozemku parc. ļ. 2053/5 a st§vaj²c² stavby na parc. ļ. 2053/4 (v rozsahu 4,17 ha). Jde o 
plochu souļasn®ho golfov®ho hŚiġtŊ v n§vaznosti na obytnou z§stavbu v jiģn² ļ§sti mŊsta. Plocha je dobŚe napojiteln§ na 
veŚejnou infrastrukturu z ul. Legion§Śsk§ a obrovskou dev²zou je, ģe se nejedn§ o zemŊdŊlskĨ pŢdn² fond. V souladu 
s prioritami ¼zemn²ho pl§nov§n² jsou tedy vytv§Śeny podm²nky pro transformaci vyuģit² ¼zem² bez dopadŢ na ZPF. 
Nicm®nŊ problematick§ je poloha za plochou pro potenci§ln² pŚeloģku silnice II/366 a tak® chybŊj²c² kontext vazby na 
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st§vaj²c² strukturu obytn® z§stavby. Vzhledem k z§jmu mŊsta o rozvoj v t®to lokalitŊ a faktu, ģe budou vytvoŚeny podm²nky 
pro rozvoj bydlen² podepŚen® vhodnĨmi vlastnickĨmi vztahy (odpad§ vlastnick§ roztŚ²ġtŊnost br§n²c² mnohdy re§ln®mu 
vyuģit² navrģenĨch ploch), bez dopadu na pŢdn² fond (ostatn² plocha) je poģadavku ļ§steļnŊ nakonec vyhovŊno. Nicm®nŊ 
vyuģit² plochy je podm²nŊno zpracov§n²m ¼zemn² studie, jeģ provŊŚ² podrobnŊjġ² organizaci plochy (zejm®na rozļlenŊn² na 
jednotliv® stavebn² pozemky, vymezen² pozemkŢ pro veŚejn® prostranstv², veŚejnou infrastrukturu atd.). Minim§ln² velikost 
novĨch stavebn²ch pozemkŢ 800 m2, vĨġkov§ hladina max. 2 NP + podkrov². 
 
- pozemkŢ parc. ļ. 4030 a 4032 v k. ¼. Kostelec na Han® z ploch zemŊdŊlskĨch (orn§ pŢda) na plochy pro bydlen²   
NEVYHOVŊNO ï v souļasnosti nen² rozvoj z§stavby nad ulic² Palack®ho aktu§ln². Pozemky jsou souļ§st² ucelen® plochy 
zemŊdŊlsk®ho pŢdn²ho fondu ï intenzivnŊ vyuģ²van§ orn§ pŢda. Đzem² je celkovŊ pro syst®movĨ rozvoj pod®l cel® 
komunikace vĨraznŊ limitov§no veden²m technick® infrastruktury (telekomunikaļn² kabely, veden² VN a vodovodu). 
Vymezen² jen d²lļ²ch pozemkŢ pro bydlen², bez vazby na st§vaj²c² z§stavbu, je v rozporu s prioritami ¼zemn²ho pl§nov§n² 
(ļl. 16 ï pŚi stanovov§n² zpŢsobu vyuģit² ¼zem² v ¼zemnŊ pl§novac² dokumentaci d§vat pŚednost komplexn²m Śeġen²m 
pŚed uplatŔov§n²m jednostrannĨch hledisek a poģadavkŢ, kter® ve svĨch dŢsledc²ch zhorġuj² stav i hodnoty ¼zem²). 
- pozemku parc. ļ. 2199 v k. ¼. Kostelec na Han® z ploch zemŊdŊlskĨch (orn§ pŢda) na plochy bydlen² 
Pozemek neexistuje a nebyl dohled§n. 
 
- provŊŚit vymezen² pozemkŢ parc. ļ. 4242/1, 4242/2 a 4243 v k. ¼. Kostelec na Han® na plochy pro bydlen²  
VYHOVŊNO Ľ§steĽnŋ ï viz zastaviteln® plochy BI Ľ. 2 a OS Ľ. 22 
Plochy, jej²ģ souļ§st² jsou v koncov® poloze u plochy sportu (OS) i pŚedmŊtn® pozemky, navazuj² na postupnŊ realizovan® 
obytn® plochy na ulici Poln², a vytv§Ś² tak podm²nky pro ucelenou z§stavbu pod®l t®to ulice. Plocha bydlen² pŚech§z² 
n§slednŊ d§l smŊrem k Romģi v plochu pro sport a tŊlovĨchovu (nahrazuje koncepci zahrad a sadŢ a vytv§Ś² podm²nky pro 
rozvoj sportu v n§vaznosti na st§vaj²c² are§l). PŚedpokladem vyuģit² pro bydlen² je realizace veŚejn®ho prostranstv² 
v parametrech odpov²daj²c²ch prov§dŊc²m pŚedpisŢm. Zaokruhov§n² dopravy je zajiġtŊno na plochu DS ļ. 30 a st§vaj²c² 
ul. Legion§Śsk§.  
Poģadov§no je, aby vnŊjġ² hrana obytn® z§stavby na pozemc²ch v ploġe byla jednolitŊ Śazena smŊrem k veŚejn®mu 
prostranstv² (tj. ul. Poln²) pŚi obvodu plochy (uliļn² charakter z§stavby) ï maxim§ln² vzd§lenost z§stavby od veŚejn®ho 
prostranstv² 25 m. VyhovŊno tak nen² rozvoji bydlen² na pozemc²ch, kter® jiģ nemaj² vazbu na poģadovanou strukturu 
z§stavby, tj. ul. Poln². 
 
- provŊŚit dalġ² rekreaļn² vĨstavbu v prostoru katastr§ln²ho ¼zem² mŊsta Kostelce na Han® ve smŊru na Hluchov, zejm®na 
na pozemc²ch parc. ļ. 4787, 4788 a 4790 v k. ¼. Kostelec na Han®  
VYHOVŊNO Ľ§steĽnŋ ï viz zastaviteln§ plocha RI Ľ. 20 
Plocha navazuje na st§vaj²c² stavbu RD a celkovŊ se nach§z² v lokalitŊ Vinohrady s rekreaļn² z§stavbou. Krit®riem pro 
vyhovŊn² je zejm®na moģnost napojen² na technickou infrastrukturu obce B²lovice- Lutot²n s napojen²m na existuj²c² m²stn² 
komunikaci. Z toho dŢvodu je plocha vymezena na ļ§sti pozemkŢ pŚil®haj²c²ch k dan® infrastruktuŚe. Plocha umoģn² 
vĨstavbu 2 rekreaļn²ch objektŢ, pŚi splnŊn² prostorov® regulace staveb pro individu§ln² rekreaci. V r§mci koncepce 
¼zemn²ho pl§nu je jinak poģadov§no d§le vĨznamnŊ nerozv²jet podm²nky pro pobytov® rekreaļn² vyuģit² ¼zem² (RI), a 
podpoŚit zejm®na rozvoj nepobytov® rekreace, pŚedevġ²m v n§vaznosti na ¼zem² kolem Romģe. 
 
- provŊŚit vymezen² pozemku parc. ļ. 1206/21 v k. ¼. Kostelec na Han® na plochu dopravn² infrastruktury, pŚ²padnŊ 
doplnŊn² regulativu pro plochu vĨroby a skladov§n² o stavby gar§ģ² s pŚ²pustnĨm zastavŊn²m 100 %.  
ZOHLEDNŊNO ï na dan®m pozemku se nach§z² stavba charakteru gar§ģe (neevidovan§ v KN), v n§vaznosti na st§vaj²c² 
stavby gar§ģ². TvoŚ² funkļn² celek s tŊmito stavbami oddŊlenĨch od are§lu drobn® vĨroby (VD) zd², a je proto vymezena 
jako souļ§st plochy dopravy silniļn² (DS).  
 
- provŊŚit moģnost pŚeveden² pozemkŢ parc. ļ. 311/1, 311/2, 311/3, 311/6, 312 v k. ¼. Kostelec na Han® do ploch 
umoģŔuj²c² vĨstavbu a provozov§n² supermarketu, drobnou vĨrobu a poskytov§n² sluģeb.  
VYHOVŊNO ï viz plocha pŚestavby HU Ľ. 32 
Jde o plochu v bl²zkosti ģelezniļn²ho n§draģ², jeģ je v souļasnosti vyuģ²v§na, jeģ je pŚ²stupn§ z komunikace III. tŚ. (ul. 
Smrģick§). V souļasnosti je plocha vyuģ²v§na pro zpracov§n² dŚeva.  Plocha sm²ġen§ vĨrobn² vġeobecn§ (HU) je navrģena 
za ¼ļelem pŚestavby st§vaj²c²ho dŚevozpracuj²c²ho are§lu s t²m, ģe novŊ je uvaģov§no s vyuģit²m pro komerļn² aktivity 
v kombinaci s vĨrobn²mi a nevĨrobn²mi sluģbami. Plocha je pro tyto ¼ļely napojen§ na kapacitnŊ vyhovuj²c² komunikaci III. 
tŚ. (ul. Smrģick§) v bl²zkosti silnice II/366 a ģelezniļn² stanice. Z§roveŔ je odclonŊna od ploch bydlen² a je v dostupnosti 
odpov²daj²c² technick® infrastruktury, ļ²mģ jsou splnŊny z§kladn² principy a z§sady ¼zemn²ho pl§nov§n². VĨstavbu je 
poģadov§no Śeġit v n§vaznosti na charakter a vĨġku okoln² z§stavby, nov§ vĨstavba svĨm objemovĨm uspoŚ§d§n²m 
nepŚevĨġ² charakter okoln² z§stavby. Souļ§st² n§vrhovĨch ploch mus² bĨt minim§lnŊ 20 % zelenŊ (tj. bez z§stavby a 
zpevnŊnĨch ploch), v r§mci stabilizovanĨch ploch realizovat maxim§ln² pod²l zelenŊ, zejm®na k odclonŊn² od ploch 
obytnĨch 
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a)1 Dalġ² poģadavky obļanŢ, kter® vyplynuly z projedn§v§n² n§vrhu zad§n²  
- provŊŚit zmŊnu funkļn²ho vyuģit² pozemkŢ parc. ļ. 4084, 303/1, 302/1, 301, 300/1, 1696/1 v k. ¼. Kostelec na Han® z 
plochy zemŊdŊlsk® na plochu bydlen².  
NEVYHOVŊNO ï jedn§ se o plochy pŚev§ģnŊ se vzrostlou zelen², jednak v lokalitŊ za ģelezniļn²m n§draģ²m (delġ² dobu 
nevyuģ²van§ okrasn§ zahrada, charakter luģn²ho lesa, vĨznamnĨ krajinnĨ prvek), a pak tak® za sbŊrnĨm dvorem. Plochy 
se nach§z² v bl²zkosti dr§hy (ochrann® p§smo) a tak® plochy vĨroby (VU) ï rozvoj pro bydlen² je tedy v rozporu s principy a 
prioritami ¼zemn²ho pl§nov§n², zejm®na ve vztahu k nevhodn®mu funkļn²mu ļlenn² ¼zem² (napŚ. viz ļl. 23 PUR ĻR - 
vymezovat plochy pro novou obytnou z§stavbu tak, aby byl zachov§n dostateļnĨ odstup od ģeleznic, a t²mto zpŢsobem 
dŢslednŊ pŚedch§zet moģn®mu neģ§douc²mu pŢsoben² negativn²ch ¼ļinkŢ provozu dopravy na veŚejn® zdrav² obyvatel, ļl. 
24a PUR ĻR - vhodnĨm uspoŚ§d§n²m ploch v ¼zem² obc² vytv§Śet podm²nky pro minimalizaci negativn²ch vlivŢ 
koncentrovan® vĨrobn² ļinnosti na bydlen². Vymezovat plochy pro novou obytnou z§stavbu tak, aby byl zachov§n 
dostateļnĨ odstup od prŢmyslovĨch nebo zemŊdŊlskĨch are§lŢ). RovnŊģ koncepc² ¼zemn²ho pl§nu je poģadov§no h§jit 
plochy st§vaj²c² zelenŊ. 
 
Nad r§mec Zad§n² byly uplatnŋny n§sleduj²c² poĤadavky na zmŋny v ¼zem²: 

¶ zmŊna na parc. ļ. 4885/1 a 4885/2 na plochu pro rekreaci 
ZOHLEDNŊNO - Jde o pozemky s existuj²c² ¼ļelovou stavbou v lokalitŊ Vinohrady. Jedn§ se o lokalitu se soustŚedŊn²m 
staveb pro individu§ln² rekreaci. S ohledem na existuj²c² navazuj²c² z§stavbu jsou pozemky (z ļ§sti odpov²daj²c² 
navazuj²c²m ploch§m) vymezeny jako plochy rekreace individu§ln² (RI). 
 

¶ zmŊna na parc. ļ. 4013 na plochu pro individu§ln² bydlen² 
NEVYHOVŊNO ï v souļasnosti nen² rozvoj z§stavby nad ulic² Palack®ho aktu§ln². Pozemek je souļ§st² ucelen® plochy 
zemŊdŊlsk®ho pŢdn²ho fondu ï intenzivnŊ vyuģ²van§ orn§ pŢda. Đzem² je celkovŊ pro syst®movĨ rozvoj pod®l cel® 
komunikace vĨraznŊ limitov§no veden²m technick® infrastruktury (telekomunikaļn² kabely, veden² VN a vodovodu). 
Vymezen² jen d²lļ²ch pozemkŢ pro bydlen², bez vazby na st§vaj²c² z§stavbu, je v rozporu s prioritami ¼zemn²ho pl§nov§n² 
(ļl. 16 ï pŚi stanovov§n² zpŢsobu vyuģit² ¼zem² v ¼zemnŊ pl§novac² dokumentaci d§vat pŚednost komplexn²m Śeġen²m 
pŚed uplatŔov§n²m jednostrannĨch hledisek a poģadavkŢ, kter® ve svĨch dŢsledc²ch zhorġuj² stav i hodnoty ¼zem²). 
SamotnĨ pozemek, kterĨ je pŚedmŊtem ģ§dosti o zmŊnu, je zcela limitov§n veden²m technick® infrastruktury a je 
v podstatŊ nevyuģitelnĨ. Po veŚejn®m projedn§n² je pozemek souļ§st² plochy zahrad a sadŢ ZZ ļ. 59. 
 

¶ zmŊna na parc. ļ. 1601/49 a 1601/27 na plochu pro bydlen² 
VYHOVŊNO ï po provŊŚen² podm²nek v ¼zem² je vymezeno jako souļ§st plochy bydlen² (BI). Vyuģit² lokality je Śeġeno 
syst®movŊ ï ve vazbŊ na ul. Nov§. Na pozemku parc. ļ. 1601/27 v k. ¼. Kostelec na Han® se nach§z² administrativn² 
budova, kter§ objemovŊ zapad§ do navazuj²c² z§stavby pro bydlen². Nen² tedy dŢvod neumoģnit vyuģit² z§stavby pro 
bydlen², coģ koresponduje i s navazuj²c² stavbou RD na parc. 1601/25. V souladu s podm²nkami pro vyuģit² vġak plat², ģe 
st§vaj²c² (existuj²c²) z§stavba vyboļuj²c² z definovanĨch podm²nek pro vyuģit² pŚ²sluġn® funkļn² plochy ļi pŚekraļuj²c² 
nastavenou regulaci (podlaģnost, zastavŊn§ plocha) nen² nastavenĨmi podm²nkami pro vyuģit², ploġnou a prostorovou 
regulac² dotļena; nesm² vġak doj²t k dalġ²mu rozvoji funkce, zvĨġen² vĨġkov® hladiny ļi zvŊtġov§n² zastavŊn® plochy 
(pŚ²stavby a n§stavby) ï viz stavba na parc. 1601/26. 
 

¶ zmŊna na parc. ļ. 4161 na plochu pro bydlen² 
NEVYHOVŊNO ï v souļasnosti nen² rozvoj bydlen² na dan® parcele aktu§ln². Jedn§ se o ucelenou plochu ZPF 
s provedenĨmi investicemi. K dostavbŊ pro bydlen² je navrhov§na nedostavŊn§ plocha ulice Tr§vn²ky s pŚechodem do 
zahrad, jeģ tvoŚ² izolaci od plochy dr§hy. Na poģadovan®m pozemku by se nab²zela z§stavba pod®l st§vaj²c² ¼ļelov® 
komunikace (kolm® na ul. Tr§vn²ky), jeģ by ale byla ļ§steļnŊ jak v sousedstv² plochy vĨroby (VU) tak plochy dr§hy, coģ je 
v rozporu v rozporu s principy a prioritami ¼zemn²ho pl§nov§n² (napŚ. viz ļl. 23 PUR ĻR - vymezovat plochy pro novou 
obytnou z§stavbu tak, aby byl zachov§n dostateļnĨ odstup od ģeleznic, a t²mto zpŢsobem dŢslednŊ pŚedch§zet moģn®mu 
neģ§douc²mu pŢsoben² negativn²ch ¼ļinkŢ provozu dopravy na veŚejn® zdrav² obyvatel, ļl. 24a PUR ĻR - vhodnĨm 
uspoŚ§d§n²m ploch v ¼zem² obc² vytv§Śet podm²nky pro minimalizaci negativn²ch vlivŢ koncentrovan® vĨrobn² ļinnosti na 
bydlen². Vymezovat plochy pro novou obytnou z§stavbu tak, aby byl zachov§n dostateļnĨ odstup od prŢmyslovĨch nebo 
zemŊdŊlskĨch are§lŢ). 
 

¶ zmŊna na parc. ļ. 76 a 78/1 na plochu pro bydlen² (rodinn® domy) 
ZOHLEDNŊNO ï po provŊŚen² podm²nek v ¼zem² je vymezeno jako souļ§st plochy sm²ġen® obytn® centr§ln² (SC). Jedn§ 
se o pozemky v centru mŊsta, pŚ²stupn® z ulice Nerudova. Vyuģit² pozemkŢ pro vĨstavbu vġak mus² respektovat 
poģadavky regulace v dan® ploġe. 
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¶ zmŊna na parc. ļ. 1601/32 a 1601/33 na plochu pro Śadov® gar§ģe pro vlastn² potŚebu (vĨroby a skladov§n²) 
ZOHLEDNŊNO ï pozemky jsou souļ§st² plochy drobn® vĨroby (VD) vedle sbŊrn®ho dvora. V dan® ploġe je tak moģn® 
realizovat jak stavby pro drobnou vĨrobu, tak sluļitelnou dopravn² infrastrukturu (tedy i Śadov® gar§ģe souvisej²c² 
s provozovanou ļinnost²).  
 

¶ zmŊna na parc. ļ. 4217 na zahradu 
Jedn§ se o pozemek u silnice II/366, 160 m od posledn²ho RD. Pozemek je souļ§st² plochy zelenŊ (ZU ļ. 43) mezi 
st§vaj²c² komunikac² a plochou pro jej² pŚeloģku. ZmŊny kultur nejsou podrobnost² ¼zemn²ho pl§nu a zmŊna vyuģit² na 
zahradu je obecnŊ moģn§ (é). Nicm®nŊ pŚihl®dnout je nutn® k regulaci dan® plochy, kdy v ploġe ZU nen² moģn® napŚ. 
oplocov§n² ļi vĨstavba.  
 

¶ zmŊna na parc. ļ. 4484 na plochu pro vĨrobu a skladov§n² (skladov§n² v zemŊdŊlstv²) 
NEVYHOVŊNO ï jde o pozemek u silnice II/366, souļ§st velkovĨrobnŊ obhospodaŚovan® orn® pŢdy vysok® bonity. 
Pozemek je bez vazby na zastavŊn® ¼zem², veŚejnou infrastrukturu i plochy dan® funkce (vĨroba). Vymezov§n² 
zastavitelnĨch ploch v krajinŊ je v rozporu s urbanistickou koncepc² ¼zemn²ho pl§nu, i v rozporu s prioritami ¼zemn²ho 
pl§nov§n² (napŚ. ļl. 16 - pŚi stanovov§n² zpŢsobu vyuģit² ¼zem² v ¼zemnŊ pl§novac² dokumentaci d§vat pŚednost 
komplexn²m Śeġen²m pŚed uplatŔov§n²m jednostrannĨch hledisek a poģadavkŢ, kter® ve svĨch dŢsledc²ch zhorġuj² stav i 
hodnoty ¼zem²). 
 

¶ zmŊna na parc. ļ. 2083/3 na plochu sm²ġenou obytnou, popŚ. vĨroby a skladov§n² nebo plochu rekreace 
NEVYHOVŊNO ï pozemek parc. ļ. 2083/3 leģ² u Romģe a dle katastru nemovitost² jde o zahradu ï coģ odpov²d§ i 
skuteļn®mu vyuģit². Pozemek je zpŚ²stupnŊn ¼ļelovou komunikac², v jej²ģ stopŊ je navrhov§na pŚeloģka silnice II/366. 
Pozemek je s ohledem na urbanistickou koncepci souļ§st² stabilizovan® plochy zelenŊ ï zahrady a sady (ZZ). Vyuģit² pro 
bydlen², rekreaci ļi vĨrobu je nevhodn® ï bez vazby na plochy obdobn® funkce, bez moģnosti pŚipojen² na veŚejnou 
infrastrukturu vļetnŊ nevyhovuj²c²ho pŚ²stupu.  
 

¶ zmŊna plochy mezi ul. Za Humny, silnic² na StaŚechovice a poln² cestou na parc. ļ. 5191 na plochu pro bydlen² 
VYHOVŊNO Ľ§steĽnŋ ï viz BI Ľ. 8, 9 
V r§mci urbanistick® koncepce jsou navrhov§ny plochy BI ļ. 8 a 9, jeģ doplŔuj² st§vaj²c² z§stavbu ul. Za Humny. VnŊjġ² 
hrana obytn® z§stavby bude jednolitŊ Śazena smŊrem k veŚejn®mu prostranstv² pŚi obvodu plochy (uliļn² charakter 
z§stavby) ï maxim§ln² vzd§lenost z§stavby od veŚejn®ho prostranstv² 25 m. Pozemky d§le do krajiny pŚedstavuj² pozemky 
orn® pŢdy, ļ§steļnŊ sadŢ a zahrad (dle KN), zpŚ²stupnŊn® jak ze silnice III. tŚ. od vĨchodu, tak ¼ļelovou komunikac² se 
severn² strany. Ostatn² pozemky (ļi jejich ļ§sti) se nach§z² za navrhovanou a st§vaj²c² z§stavbou ulice Za Humny, bez 
odpov²daj²c²ho pŚ²stupu a technick® infrastruktury. Vyuģit² lokality pro bydlen² je v rozporu s urbanistickou koncepc² mŊsta. 
Limitem ¼zem² je vymezen® nevĨhradn² loģisko nerostnĨch surovin ï loģisko cihl§Śsk® suroviny (hl²na, j²lovĨ sediment, 
spraġ), kdy i MPO doporuļuje v z§jmu loģiska vypuġtŊn² (nezapracov§n²) z§mŊrŢ. 
 

¶ vymezen² veŚejnŊ prospŊġnĨch staveb SportoviġtŊ ï FotbalovĨ are§l na parc. ļ. 2005/1 a 2061/3 ï za ¼ļelem rozvoje  
DŢvodem k vymezen² ploch pro veŚejnŊ prospŊġn® stavby je zejm®na zajiġtŊn² podm²nek k pozemkŢm pro danĨ ¼ļel, tj. 
lze omezit pr§va k pozemkŢm potŚebnĨm k uskuteļnŊn² staveb nebo opatŚen² ve veŚejn®m z§jmu (lze vyvlastnit nebo 
vlastnick§ pr§va k pozemkŢm omezit). Nicm®nŊ v dan®m pŚ²padŊ nen² zŚejmĨ ¼ļel poģadavku ï pozemky jsou souļ§st² 
plochy sportu (OS) v zastavŊn®m ¼zem² a jsou ve vlastnictv² ģadatele (é). Pokud se jedn§ o vynŊt² ze ZPF pro konkr®tn² 
rozvojov® z§mŊry v ploġe, jeģ zahrnuje i pozemky st§le veden® jako ZPF (v ģ§dosti zm²nŊno), pak toto je moģn® pro 
konkr®tn² z§mŊry realizovat v souladu s ¼zemn²m pl§nem (é). 
 

¶ zmŊna na parc. ļ. 1063/5 a 2986/1 na plochu pro gar§ģ 
ZOHLEDNŊNO ï poģadavek smŊŚuje k zohlednŊn² proveden® stavby gar§ģe, jeģ je um²stŊna na pozemku mŊsta pln²c²ho 
funkci veŚejn®ho prostranstv² (v koncov® poloze a pod oplocen²m, tvoŚ²c² zastavŊnĨ stavebn² pozemek se stavbou RD), 
ļ§steļnŊ tak® na pozemku vodn²ho toku. Vzhledem ke stavu v ¼zem², i koncepci veŚejnĨch prostranstv² (danĨ pozemek 
nen² Śeġen jako samostatn§ plocha veŚejn®ho prostranstv² vzhledem k jeho povaze a vĨznamu), je plocha souļ§st² plochy 
sm²ġen® obytn® mŊstsk® (SM), jeģ umoģŔuje bydlen² v kombinaci s obļanskou vybavenost² a tak® souvisej²c² stavby, 
vļ. gar§ģ². 
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b) Poģadavky od mŊsta Kostelec na Han®  
ProvŊŚit zejm®na tyto poģadavky:  
- provŊŚit moģnost zruġen² funkļn²ho vyuģit² plochy pro gar§ģe mezi dr§hou a ul. Smrģickou. V pŚ²padŊ jin®ho funkļn²ho 
vyuģit² (napŚ. obļansk§ vybavenost) Śeġit dopad na dopravn² situaci na ul. 8. kvŊtna  
ZOHLEDNŊNO ï navrģen§ funkļn² plocha v ¼ļinn®m ¼zemn²m pl§nu je nahrazena plochou HU ļ. 32, jeģ je urļena pro 
pŚestavbu st§vaj²c²ho dŚevozpracuj²c²ho are§lu. NovŊ je uvaģov§no s vyuģit²m pro komerļn² aktivity v kombinaci s 
vĨrobn²mi a nevĨrobn²mi sluģbami. Plocha je pro tyto ¼ļely napojen§ na kapacitnŊ vyhovuj²c² komunikaci III. tŚ. (ul. 
Smrģick§) v bl²zkosti silnice II/366 a ģelezniļn² stanice. Z§roveŔ je odclonŊna od ploch bydlen² a je v dostupnosti 
odpov²daj²c² technick® infrastruktury. 
 
- provŊŚit moģnost rozdŊlen² lokality OB 1, kdy vĨchodn² ļ§st lokality by byla vyuģita pro ochrannou zeleŔ a z§padn² ļ§st 
pro bydlen² v RD  
ZOHLEDNŊNO ï navrģena je plocha ZU ļ. 41, jeģ pŚedstavuje zeleŔ, k bydlen² je urļena plocha BI ļ. 1 tak, aby 
doplŔovala st§vaj²c² strukturu z§stavby. Na z§kladŊ vyhodnocen² veŚejn®ho projedn§n² byla vġak zastaviteln§ plocha 
bydlen² individu§ln²ho BI ļ. 1 rozġ²Śena na ¼kor plochy ZU ļ. 41 aģ t®mŊŚ k silnici II. tŚ.  
 
- provŊŚit moģnost zmŊny funkļn²ho vyuģit² severn² ļ§sti pozemkŢ v ul. Husova z plochy bydlen² na pŚ²domn² zahrady  
ZOHLEDNŊNO ï v r§mci koncepce ¼zemn²ho pl§nu a k ochranŊ struktury z§stavby jsou pozemky v severn² ļ§sti ul. 
Husova vymezeny jako plochy zelenŊ ï zahrady a sady (ZZ). Z§roveŔ se nejedn§ o pozemky vhodn® k rozvoji bydlen² 
(pŚestoģe jiģ vznikl 1 RD) ï jde o polohu za dr§hou s nechr§nŊnĨm pŚejezdem a pŚeloģkou II/366, pozemky jsou 
zpŚ²stupnŊny pouze ¼ļelovou komunikac².  
 
- provŊŚit moģnost zmŊny funkļn²ho vyuģit² lokality B 4 z ploch bydlen² na ochranou zeleŔ  
ZOHLEDNŊNO ï v r§mci urbanistick® koncepce zhodnoceno a plocha pro bydlen² dle souļasn®ho ĐP vypuġtŊna. NovŊ je 
plocha urļena pro zeleŔ (ZU ļ. 43), jeģ bude tvoŚit i pŚechodovou zeleŔ do krajiny. 
 
- provŊŚit moģnost funkļn²ho vyuģit² na pozemku p. ļ. 1209/1 v k. ¼. Kostelec na Han® pro moģnou realizaci kompost§rny  
VYHOVŊNO ï navrģena plocha TO ļ. 34 pro nakl§d§n² s odpady. Plocha je navrģena za ¼ļelem zpracov§n² biologicky 
rozloģiteln®ho odpadu (kompost§rna). V ploġe je star§ ekologick§ z§tŊģ - bĨval§ skl§dka komun§ln²ho odpadu, z§roveŔ 
leģ² v n§vaznosti na vĨkup surovin (stabilizov§no v r§mci plochy vĨroby drobn® ï VD). PŚ²stup je zajiġtŊn po pozemc²ch v 
majetku mŊsta (st§vaj²c² ¼ļelov§ komunikace). 
 
A. 2. Poģadavky na koncepci veŚejn® infrastruktury, zejm®na na provŊŚen² uspoŚ§d§n² veŚejn® infrastruktury a 
moģnosti jej²ch zmŊn  
 
A.2.1. Dopravn² infrastruktura  
a) Poģadavky vyplĨvaj²c² z platn®ho znŊn² dokumentu Politika ¼zemn²ho rozvoje Ļesk® republiky  
- z PUR ĻR v platn®m znŊn² nevyplĨvaj² ģ§dn® konkr®tn² poģadavky na Śeġen²,  
Podrobn® vyhodnocen² poģadavkŢ dle Politiky ¼zemn²ho rozvoje ĻR v aktu§ln²m znŊn² je uvedeno v kap. A.1.1. 
 
b) Poģadavky vyplĨvaj²c² z platn®ho znŊn² dokumentu ZĐR OK:  
- akceptovat v Śeġen®m ¼zem² D33 ï II/449 Smrģice, pŚeloģka ï zasahuje ļ§steļnŊ i do katastr§ln²ho ¼zem² Kostelec na 
Han®  
Po zpŚesnŊn² a zapracov§n² do ¼zemn²ch pl§nŢ nezasahuje pŚeloģka silnice III/449 do Śeġen®ho ¼zem² ï v cel®m rozsahu 
je vymezena v r§mci ĐP Smrģice ï viz vyhodnocen² v kap. A.1.2. 
 
c) Poģadavky na Śeġen² vyplĨvaj²c² z ¼zemnŊ analytickĨch podkladŢ  
- HC18 pŚestavba kŚiģovatky- provŊŚit aktu§lnost z§mŊru, pŚ²padnŊ vyhodnotit a zapracovat prostorov® n§roky  
- SC11 cyklostezka Romģe ï provŊŚit moģnosti trasov§n² pŚes ¼zem² mŊsta a koordinovat napojen² na ¼zem² obce B²lovice  
- HC17 propojen² se Smrģicemi a Ļelechovicemi ï vyhodnotit moģnosti n§vrhu cyklostezky napŚ. kolem ģeleznice  
Viz vyhodnocen² v t®to kapitole vĨġe (bod A.1.3). 
 
d) Dalġ² poģadavky na Śeġen²  
- bude provŊŚeno zajiġtŊn² dopravn² obsluģnosti nov® z§stavby tak, aby byly obousmŊrnŊ prŢjezdn® a uzpŢsoben® pro 
pohyb chodcŢ (zapracov§n² v r§mci regulativŢ)  
- bude provŊŚeno doplnŊn² obsluģnĨch komunikac², popŚ. chybŊj²c²ch chodn²kŢ, pŊġ²ch tras a klidov§ doprava (st§n²),  
- respektovat zpracovan® komplexn² pozemkov® ¼pravy a to pŚedevġ²m s ohledem na pozemky urļen® pro vyuģit² v r§mci 
pl§nu spoleļnĨch zaŚ²zen²  
- zachovat jiģn² obchvat mŊsta od ProstŊjova aģ po ģelezniļn² traŠ ļ. 275 (ģelezniļn² pŚejezd na ulici PŚemyslovka) Od ulice 
PŚemyslovka po vĨpadovku na Konici vypustit.  
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ObousmŊrn§ prŢjezdnost, resp. Ăzaokruhov§n²ñ dopravy, je jedn²m ze z§kladn²ch poģadavkŢ pro rozhodov§n² v ¼zem² (viz 
z§kladn² koncepce rozvoje: navrhnout dopravn² obsluģnost n§vrhovĨch lokalit pŚednostnŊ formou zaokruhov§n², resp. pŚi 
rozhodov§n² v ¼zem² je poģadov§no zajistit koordinovanŊ a komplexnŊ podm²nky pro scelov§n² a zaokruhov§n² 
jednotlivĨch funkļn²ch ploch (neakceptovat d²lļ² poģadavky na zmŊny v ¼zem², kter® svĨm charakterem neodpov²daj² 
typickĨm urbanistickĨm a kompoziļn²m znakŢm s²dla). Obsluģn® komunikace, chodn²ky a dalġ² souvisej²c² dopravn² 
infrastrukturu je moģn® doplnit v r§mci podm²nek pro vyuģit² jednotlivĨch ploch. Komplexn² pozemkov® ¼pravy byly 
v n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu respektov§ny ï nenavrhuj² ģ§dn® podstatn® zmŊny v organizaci zemŊdŊlsk®ho pŢdn²ho fondu a 
krajiny. Pl§n spoleļnĨch zaŚ²zen² je respektov§n zejm®na pro realizaci ĐSES. V ¼zemn²m pl§nu jsou zachov§ny podm²nky 
pro jiģn² obchvat ï pŚeloģku silnice II/366. Plocha DS ļ. 30 je navrģena nicm®nŊ aģ po napojen² zpŊt na st§vaj²c² trasu 
(nikoli jen na ul. PŚemyslovka, jeģ nem§ potenci§l pŚev®st tranzitn² dopravu d§le mimo mŊsto).  Ponech§na je tedy i ļ§st 
koridoru po st§vaj²c² komunikaci tak, aby pŚeloģka plnila komplexnŊ svŢj ¼ļel ï tj. odveden² tranzitn² dopravy mimo vlastn² 
mŊsto. 
 
A.2.2. Technick§ infrastruktura  
MŊsto Kostelec na Han® je zabezpeļeno z hlediska technick® infrastruktury (vodovod, kanalizace vļetnŊ likvidace 
odpadn²ch vod, plynovod, elektrick§ energie, elektronick§ komunikaļn² veden² a zaŚ²zen²).  
 
a) Poģadavky vyplĨvaj²c² z platn®ho znŊn² dokumentu Politika ¼zemn²ho rozvoje Ļesk® republiky  
- Z PUR ĻR v platn®m znŊn² nevyplĨvaj² ģ§dn® konkr®tn² poģadavky na Śeġen².  
 
b) Poģadavky vyplĨvaj²c² z platn®ho dokumentu ZĐR OK  
- Ze ZĐR OK v platn®m znŊn² nevyplĨvaj² ģ§dn® konkr®tn² poģadavky na Śeġen².  
c) Poģadavky na Śeġen² vyplĨvaj²c² z ¼zemnŊ analytickĨch podkladŢ  
- Respektovat limity vyuģit² ¼zem².  
- Nutno provŊŚit a respektovat pŚipom²nku ĻEPS,a.s. ï provozovatele pŚenosov® soustavy.  
 
PŚipom²nka se tĨk§ chybnŊ znaļen®ho a vymezen®ho limitu vyuģit² ¼zemi, a to ochrann®ho p§sma  
nadzemn²ho veden² ZVN 400 kV oznaļen®ho jako V416.  
Ġ²Śe ochrann®ho p§sma nadzemn²ho veden² ZVN V416 - 400 kV je stanovena na 25 m od prŢmŊtu krajn²ho vodiļe na zem 
na obŊ strany. V platn®m Đzemn²m pl§nu Kostelec na Han® je ochrann® p§smo nadzemn²ho veden² V416 graficky 
zn§zornŊno chybnŊ, jelikoģ ġ²Śe vymezen®ho ochrann®ho p§sma je cca o 20 m uģġ² neģ skuteļn§ ġ²Śe ochrann®ho p§sma 
nadzemn²ho veden² V416. V platn® ¼zemnŊ pl§novac² dokumentaci je nadzemn² veden² ZVN - 400 kV znaļeno jako 
veden² WN 400 kV. Veden² provozovan§ na napŊŠov® hladinŊ 400 kV jsou oznaļov§na jako zaŚ²zen² zvl§ġtŊ vysok®ho 
napŊti - Ănadzemn² vedeni ZVN". Dle tohoto znaļen² je moģn® zjistit ġ²Śi ochrannĨch p§sem zaŚ²zen² elektrizaļn² soustavy. 
Znaļen² tŊchto zaŚ²zeni jako zaŚ²zen² ĂWN" mŢģe bĨt pro dotļen® vlastn²ky mystifikuj²c² pŚi jejich ļinnostech v ochrannĨch 
p§smech.  
Chybn® vymezen² limitu zaŚ²zen² pŚenosov® soustavy mŢģe m²t vliv na zdrav² a bezpeļnost pŚi ļinnostech prov§dŊnĨch v 
ochrann®m p§smu veden² elektrick® energie a mŢģe tak® v®st k pochyben²m pŚi umisŠov§n² stavebn²ch z§mŊrŢ do 
ochrann®ho p§sma elektroenergetick®ho veden².  
PŚipom²nka provozovatele pŚenosov® soustavy se tĨk§ ¼ļinn®ho ¼zemn²ho pl§nu ï resp. vyznaļen² limitu veden² ZVN a 
jeho ochrann®ho p§sma. V n§vrhu nov®ho ¼zemn²ho pl§nu je veden² ZVN 400kV zn§zornŊno dle aktu§ln²ch dat ĐAP 
(pŚedanĨch samotnĨm provozovatelem soustavy), tj. vyznaļen² ochrann®ho p§sma odpov²d§ skuteļn® ġ²Śi ochrann®ho 
p§sma veden² ZVN 400kV. 
 
d) Dalġ² poģadavky na Śeġen²  
- Objekty obytn® z§stavby i objekty obļansk® a technick® vybavenosti mŊsta Kostelec na Han® jsou z§sobov§ny pitnou 
vodou z vodovodu Pomorav². Z§sobov§n² novŊ navrhovan® z§stavby pitnou vodou bude opŊt uvaģov§no z tohoto 
vodovodu.  
- Odkanalizov§n² mŊsta Kostelec na Han® je pomoc² jednotn® kanalizace, je zohlednŊn dosavadn² zpŢsob odveden² 
splaġkovĨch a deġŠovĨch vod.  
- V Śeġen®m ¼zem² budou plnŊ respektov§na veden² a zaŚ²zen² vysok®ho napŊt² 22 kV. ZajiġtŊn² elektrick® energie pro 
novŊ uvaģovan® zastaviteln® plochy bude navrģeno v n§vaznosti na optim§ln² provoz energetickĨch rozvodŢ.  
- V Śeġen®m ¼zem² budou plnŊ respektov§na veden² vysokotlakĨch i stŚedotlakĨch plynovodŢ. Z§sobov§n² obyvatelstva, 
vĨroby, obļansk® a technick® vybavenosti zemn²m plynem ve mŊstŊ bude i nad§le zajiġŠov§no stŚedotlakĨmi plynovodn²mi 
rozvody  
- Je preferov§no vyt§pŊn² zemn²m plynem v n§vaznosti na st§vaj²c² rozvody plynu. Vzhledem k obecn®mu poģadavku na 
vytŊsŔov§n² uhelnĨch paliv z energetick® bilance spotŚebitelŢ by mŊlo bĨt preferov§no vyuģ²v§n² obnovitelnĨch zdrojŢ 
energie, napŚ. energetick® biomasy ļi jakostn²ch biopaliv.  
- Do ¼zemn²ho pl§nu budou zapracov§na komunikaļn² veden² veŚejn® komunikaļn² s²tŊ a elektronick§ komunikaļn² 
zaŚ²zen² veŚejn® komunikaļn² s²tŊ.  
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Jedn§ se z velk® m²ry jen konstatov§n² ï bez poģadavkŢ na Śeġen² ĐP. ZpŢsob Śeġen² koncepce odkanalizov§n² a 
z§sobov§n² pitnou vodou je uveden v kap. D) N§vrhu ï respektov§n je Pl§n rozvoje vodovodŢ a kanalizac². Z§sobov§n² 
energiemi je umoģnŊno v r§mci jednotlivĨch ploch a podm²nek pro jejich vyuģit². Veden² s²t² technick® infrastruktury vļetnŊ 
jejich ochrannĨch p§sem je zn§zornŊno v koordinaļn²m vĨkrese. 
 
A.2.3. Obļansk® vybaven²  
- Z PĐR ĻR, ZĐR OK ani z ĐAP SO ORP ProstŊjov nevyplĨvaj² ģ§dn® konkr®tn² poģadavky.  
- Bude provŊŚena potŚebnost a opodstatnŊnost pŚ²padnĨch novĨch ploch pro obļansk® vybaven².  
- Bude provŊŚena potŚeba novĨch ploch pro sport a rekreaci.  
- Bude provŊŚeno um²stŊn² kompost§rny na pozemku parc. ļ 1209/1 v k. ¼. Kostelec na Han® na z§kladŊ vyj§dŚen² org§nu 
ochrany pŚ²rody z hlediska z§kona o ochranŊ ovzduġ²  
Obļansk® vybaven² je moģn® rozv²jet v r§mci ploch sm²ġenĨch obytnĨch (SC, SM). Nov® samostatn® plochy nejsou 
navrhov§ny, navrģena je pouze plocha pro rozvoj sportu OS ļ. 22 (v n§vaznosti na st§vaj²c² are§l). Pro kompost§rnu je 
navrģena plocha TO ļ. 34 pro nakl§d§n² s odpady. V ploġe je star§ ekologick§ z§tŊģ - bĨval§ skl§dka komun§ln²ho 
odpadu, z§roveŔ leģ² v n§vaznosti na vĨkup surovin (stabilizov§no v r§mci plochy vĨroby drobn® ï VD). PŚ²stup je zajiġtŊn 
po pozemc²ch v majetku mŊsta (st§vaj²c² ¼ļelov§ komunikace). 
 
A.2.4. VeŚejn§ prostranstv²  
- Z PĐR ĻR, ZĐR OK ani z ĐAP SO ORP ProstŊjov nevyplĨvaj² ģ§dn® konkr®tn² poģadavky,  
- v m²stech, kde budou navrģeny nov® m²stn² komunikace nebo souvisej²c² veŚejnŊ pŚ²stupn® plochy, budou vymezeny 
plochy veŚejnĨch prostranstv².  
V n§vrhu Śeġen² jsou vymezeny st§vaj²c² plochy veŚejnĨch prostranstv², z nichģ vŊtġina pln² z§kladn² komunikaļn² funkci a 
v centr§ln² ļ§sti mŊsta funkce veŚejn®ho prostoru. Nov§ veŚejn§ prostranstv² lze vymezit tak® v r§mci jednotlivĨch ploch s 
rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit², zejm®na u ploch obytnĨch v souladu s podm²nkami jejich vyuģit². 
NovŊ jsou v r§mci ¼zemn²ho pl§nu vymezeny n§vrhov® plochy veŚejnĨch prostranstv² PU ļ. 23 v trase z§humen² ¼ļelov® 
komunikace (ul. Poln²) pro obsluhu ploch BI ļ. 2 - 4, PU ļ. 24 obsluhuj²c² plochy BI ļ. 5 ï 7 a  PU ļ. 25, 26 obsluhuj²c² 
plochy pro bydlen² BI ļ. 11 - 16.  
Z§sadn² rozvoj veŚejn®ho prostranstv² pŚedstavuje i n§vrh pŚ²mŊstsk®ho parku v ploġe ZP ļ. 37 ï uvaģov§no je zde s 
realizac² pŊġ²ch a cyklistickĨch tras, sportoviġŠ atd. 
 
 
A. 3. Poģadavky na koncepci uspoŚ§d§n² krajiny, zejm®na na provŊŚen² ploġn®ho a prostorov®ho uspoŚ§d§n² 
nezastavŊn®ho ¼zem² a na provŊŚen² moģnĨch zmŊn, vļetnŊ provŊŚen², ve kterĨch ploch§ch je vhodn® vylouļit 
um²sŠov§n² staveb, zaŚ²zen² a jinĨch opatŚen² pro ¼ļely uveden® v Ä 18 odst. 5 stavebn²ho z§kona  
 
A.3.1. Poģadavky na koncepci uspoŚ§d§n² krajiny  
a) Poģadavky vyplĨvaj²c² z Politiky ¼zemn²ho rozvoje Ļesk® republiky  
- KromŊ obecnĨch z§sad, uvedenĨch vĨġe v kapitole A, podkapitole A.1.1, nevyplĨvaj² z platn®ho znŊn² PĐR ĻR ģ§dn® 
dalġ² konkr®tn² poģadavky.  
Podrobn® vyhodnocen² poģadavkŢ dle Politiky ¼zemn²ho rozvoje ĻR v aktu§ln²m znŊn² je uvedeno v kap. A.1.1. 
 
b) Poģadavky vyplĨvaj²c² z platn®ho dokumentu ZĐR OK  
- KromŊ z§sad obecnŊjġ²ho charakteru, uvedenĨch vĨġe v kapitole A, podkapitole A.1.2. nevyplĨvaj² ze - ZĐR OK ģ§dn® 
dalġ² konkr®tn² poģadavky,  
- n§vrh ¼zemn²ho pl§nu obce mus² respektovat dokument Koncepce ochrany pŚ²rody a krajiny pro ¼zem² Olomouck®ho 
kraje.  
Podrobn® vyhodnocen² poģadavkŢ dle Z§sad ¼zemn²ho rozvoje Olomouck®ho kraje v aktu§ln²m znŊn² je uvedeno v kap. 
A.1.2, programy a studie jsou vyhodnoceny v kap. A.1.4. 
 
c) Poģadavky na Śeġen² vyplĨvaj²c² z ¼zemnŊ analytickĨch podkladŢ  
Taxativn² vĨļet poģadavkŢ na Śeġen² probl®mŢ v ¼zemnŊ pl§novac² dokumentaci vyplĨvaj²c² pro Śeġen® ¼zem² z Rozboru 
udrģiteln®ho rozvoje ¼zem² jsou uvedeny vĨġe v kapitole A.1.4. Uveden® poģadavky budou provŊŚeny v r§mci Śeġen² ĐP.  
- D§le je nutn§ ochrana vġech pŚ²rodn²ch i estetickĨch hodnot ¼zem².  
Vyhodnoceno vĨġe ï viz kap. A.1.4. 
 
d) Dalġ² poģadavky na Śeġen²  
- PŚi dalġ²m rozvoji ¼zem² mus² bĨt zajiġtŊna rovnov§ha mezi poģadavky na urbanizaci ¼zem² a z§mŊrem na zachov§n² 
kulturn²ch a pŚ²rodn²ch hodnot ¼zem²,  
- rozvojem (urbanizac²) ¼zem² by nemŊlo doj²t k naruġen² ļi zhorġen² st§vaj²c²ho krajinn®ho r§zu, r§mci utv§Śen² krajinn®ho 
r§zu provŊŚit moģnosti pos²len² vyġġ²ho pod²lu vegetaļn²ch krajinnĨch prvkŢ v krajinŊ,  
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- v Śeġen² budou aktualizov§ny prvky ¼zemn²ho syst®mu ekologick® stability (ĐSES) vymezen® v platn® ĐPD a bude 
koordinov§na a zajiġtŊna jejich prov§zanost na sousedn² katastr§ln² ¼zem²,  
- bude Śeġeno integr§ln² prov§z§n² vġech prvkŢ zelenŊ v n§vaznosti na st§vaj²c² segmenty zelenŊ, prvky ĐSES a s 
ohledem na Śeġen² protierozn²ch opatŚen² a krajinnĨ r§z,  
- mimo zastavŊn® ¼zem² bude provŊŚena moģnost zvĨġen² prostupnosti krajiny, zejm®na s ohledem na budov§n² cyklotras 
a cyklostezek, vļetnŊ pŚ²padn®ho vytvoŚen² komplexn²ho syst®mu umoģŔuj²c²ho, jak pŚ²m® propojen² mŊsta Kostelec na 
Han® se sousedn²mi obcemi, tak i jejich vz§jemn® prov§z§n² v r§mci mikroregionu,  
- provŊŚit a Śeġit negativn² projevy vodn² eroze a navrhnout opatŚen² pro jej² eliminaci,  
- n§vrh ¼zemn²ho pl§nu obce mus² respektovat dokument Đzemn² studie krajiny SO ORP ProstŊjov.  
- provŊŚit moģnost funkļn²ho vyuģit² zemŊdŊlsk® plochy pŚi vĨjezdu z Kostelce na Han® smŊr PŚemyslovice mezi st§vaj²c² 
z§stavbou a pl§novanĨm severn²m obchvatem mŊsta na ochrannou zeleŔ  
N§vrhem ¼zemn²ho pl§nu je zajiġtŊna rovnov§ha mezi poģadavky na urbanizaci a zachov§n² kulturn²ch a pŚ²rodn²ch 
hodnot ¼zem², ļemuģ odpov²d§ i regulace jednotlivĨch ploch. Kulturn² i pŚ²rodn² hodnoty jsou v ĐP zohledŔov§ny a d§le 
rozv²jeny. KrajinnĨ r§z je podporov§n rozvojem zelenŊ a poģadavky na strukturu i charakter z§stavby. Đzemn² syst®m 
ekologick® stability byl zapracov§n v odpov²daj²c²ch prostorovĨch parametrech. ZeleŔ je stabilizov§na a d§le rozv²jena 
jednak v r§mci koncepce zahrad a sadŢ (plochy ZZ ļ. 55 ï 59), ale taky v r§mci ostatn²ch ploch zelenŊ v s²dle i v krajinŊ 
(ZU ļ. 41 ï 50, ZK ļ. 63 ï 69). C²lem realizace prvkŢ zelenŊ v krajinŊ je i podpora protierozn² funkce tŊchto stabilnŊjġ²ch 
ļ§st² krajiny. Prostupnost krajiny je zachov§na a podporov§na napŚ. zamezen²m oplocov§n². Prostupnost je moģno 
zvyġovat realizac² ¼ļelovĨch komunikac² (v r§mci jednotlivĨch ploch), ļi budov§n²m cyklostezek apod. Vodn² eroze v r§mci 
relativnŊ ploch®ho reli®fu nem§ v dan®m vĨrazn® projevy ï pŚesto jsou v obecn® rovinŊ podporov§ny opatŚen² ke sn²ģen² 
eroze v podobŊ napŚ. opatŚen² v zemŊdŊlstv², realizace zelenŊ, ĐSES atd. Đzemn² studie krajiny SO ORP ProstŊjov byla 
respektov§na ï viz kap. A.1.4. PŢvodn² plocha B4 mezi st§vaj²c² z§stavbou a pl§novanĨm severn²m obchvatem mŊsta ve 
smŊru na PŚemyslovice je navrģena jako plocha zelenŊ ZU ļ. 43. 
 
A.3.2. Poģadavky na ochranu pŚ²rodn²ch hodnot v ¼zem²  
a) Poģadavky vyplĨvaj²c² z platn®ho znŊn² dokumentu Politika ¼zemn²ho rozvoje Ļesk® republiky  
- KromŊ obecnĨch z§sad, uvedenĨch vĨġe v kapitole A, podkapitole A.1.1, nevyplĨvaj² z Politiky ¼zemn²ho rozvoje Ļesk® 
republiky ģ§dn® dalġ² konkr®tn² poģadavky.  
b) Poģadavky vyplĨvaj²c² z platn®ho dokumentu ZĐR OK  
- řeġen® ¼zem² mŊsta Kostelec na Han® n§leģ² dle ZĐR OK do oblasti se shodnĨm krajinnĨm typem krajinn®ho celku: A: 
Han§. Podle ZĐR je to oblast s velmi kvalitn² zemŊdŊlskou pŢdou. řeġen² ¼zemn²ho pl§nu mus² respektovat poģadavky 
stanoven® pro jednotliv® krajinn® matrice (typy uspoŚ§d§n² krajiny), kter® vytv§Ś² podm²nky pro zajiġtŊn² ochrany, podpory 
a rozvoje jejich rozhoduj²c²ch atributŢ ï c²lov® charakteristiky krajiny,  
- n§vrh ¼zemn²ho pl§nu mus² respektovat dokument Koncepce ochrany pŚ²rody a krajiny pro ¼zem² Olomouck®ho kraje.  
Podrobn® vyhodnocen² poģadavkŢ dle Politiky ¼zemn²ho rozvoje ĻR v aktu§ln²m znŊn², z§sad ¼zemn²ho rozvoje 
Olomouck®ho kraje, v platn®m znŊn², a programŢ a studi², je uvedeno v kap. A.1. 
 
c) Poģadavky na Śeġen² vyplĨvaj²c² z ¼zemnŊ analytickĨch podkladŢ  
Taxativn² vĨļet poģadavkŢ na Śeġen² probl®mŢ v ¼zemnŊ pl§novac² dokumentaci vyplĨvaj²c² pro Śeġen® ¼zem² z Rozboru 
udrģiteln®ho rozvoje ¼zem² jsou uvedeny vĨġe v kapitole A.1.3. Uveden® poģadavky budou provŊŚeny v r§mci Śeġen² ĐP.  
D§le je nutno v r§mci Śeġen² ĐP:  
- Minimalizovat z§bory ve vyġġ²ch tŚ²d§ch ochrany ZPF,  
- vytvoŚit podm²nky pro zvĨġen² ekologick® stability a sn²ģen² praġnosti v ¼zem².  
Vyhodnocen² z§borŢ pŢdn²ho fondu je uvedeno v kap. C.4, podm²nky pro zvyġov§n² ekologick® stability, zejm®na 
v souvislosti s Śeġen²m ĐSES, jsou uvedeny v kap. B.4. 
 
d) Dalġ² poģadavky na Śeġen²  
Respektovat pŚ²rodn² pam§tku Pod Z§povŊdskĨm kopcem, vĨznamnĨ krajinnĨ prvek Vinohr§dky u Lutot²na - Str§nŊ nad 
poln² cestou a ģel. trat², arboretum v Kostelci na Han® - bĨval§ okrasn§ Zahrada. Do spr§vn²ho ¼zem² obce zasahuje 
vymezen² m²st s dochovanĨm krajinnĨm r§zem Đdol² BŊleck®ho a Hluchovsk®ho mlĨna. Ve spr§vn²m ¼zem² obce byly 
vymezeny nivy vodohospod§Śsky vĨznamnĨch tokŢ a nivy drobnĨch vodoteļ².  
Respektovat limity vyuģit² ¼zem² vyplĨvaj²c² z pr§vn²ch pŚedpisŢ a spr§vn²ch rozhodnut² a zohlednit hodnoty ¼zem². (vļ. 
pŚ²rodn²ch krajinnĨch dominant, krajinnĨch horizontŢ a panoramat, vĨznamnĨch vĨhledŢ do krajiny, pŚ²padnŊ kompoziļn²ch 
a s²deln²ch os, vyhl²dkovĨch bodŢ, vĨznamnĨch stromŢ). 
V Śeġen² ¼zemn²ho pl§nu plnŊ budou respektov§ny limity vyplĨvaj²c² ze z§kona ļ. 114/1992 Sb., o ochranŊ pŚ²rody a 
krajiny (chr§nŊn§ ¼zem² pŚ²rody, ochrana vodn²ch tokŢ a ploch, ¼zemn² syst®m ekologick® stability krajiny), z§kona o 
ochranŊ ģivotn²ho prostŚed² a dalġ²ch z§konnĨch pŚedpisŢ.  
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PŚ²rodn² pam§tka Pod Z§povŊdskĨm kopcem je stabilizov§na ļ§steļnŊ jako biocentrum ĐSES, ļ§steļnŊ jako plochy lesn² 
vġeobecn® (LU) a plochy vodn² a vodn²ch tokŢ (WT). Jedn§ se o ¼zem² chr§nŊn® podle z§kona o ochranŊ pŚ²rody a krajiny 
(ļ. 114/1992 Sb.), podm²nky ochrany jsou d§ny rozhodnut²m o vyhl§ġen², a prom²taj² se i do p®ļe o ¼zem². Đdaje o VKP 
nejsou souļ§st² ĐAP (nemohly bĨt prom²tnuty do koordinaļn²ho vĨkresu), nicm®nŊ v Śeġen² ĐP jsou zohlednŊny 
(zachov§n² podm²nek). Nivy vodohospod§Śsky vĨznamnĨch tokŢ pŚedstavuj² zejm®na ¼zem² kolem Romģe a Ļesk®ho 
potoka, v nichģ jsou navrhov§na zejm®na opatŚen² ke zvĨġen² ekologick® stability spojen§ se zvĨġen²m retence atd. 
PŚ²rodn² a krajinn® dominanty, krajinn® horizonty a panoramata, vĨznamn® vĨhledy do krajiny, kompoziļn² a s²deln² osy, 
vyhl²dkov® body, i vĨznamn® stromy (zeleŔ) byly maxim§lnŊ zohledŔov§ny. CennĨ krajinnĨ r§z m§ zejm®na ¼zem² nad 
HluchovskĨm mlĨnem ï lokalita Vinohrady. VĨznamn® krajinn® horizonty se v dan®m ¼zem² vzhledem k charakteru ploch® 
krajiny nenach§z², pohledov® osy jsou vyznaļeny v koordinaļn²m vĨkrese. Panoramata mŊsta se vyznaļuj² zejm®na 
dominantou kostela. V Śeġen² ¼zemn²ho pl§nu jsou respektov§ny limity dle z§kona o ochranŊ pŚ²rody a krajiny ï jsou 
souļ§st² vĨkresov® dokumentace a byly zohlednŊny v r§mci koncepce ĐP (napŚ. tvorba ĐSES).  
 
KrajinnĨ r§z  
V Śeġen² ¼zemn²ho pl§nu mus² bĨt plnŊ respektov§ny:  
- prvky krajinn® zelenŊ (segmenty bŚehovĨch porostŢ vodoteļ², n§letov® rem²zky a lesn² porosty), prostupnost ¼zem² po 
s²ti poln²ch cest. 
Je zohlednŊno v podrobnosti ¼zemn²ho pl§nu a vymezov§n² ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit². BŚehov§ zeleŔ vodn²ch 
tokŢ je v§z§na na samotn® pozemky vodn²ch tokŢ, pŚ²padnŊ na pozemky navazuj²c². K rozvoji zelenŊ kolem vodn²ch tokŢ 
jsou navrhov§ny nov® plochy, jeģ maj² za ¼kol zlepġit podm²nky ekologick® stability a nepobytov® rekreace, zejm®na 
v okol² Romģe.  
 
Ochrana vod  
Pro zlepġen² kvality vody v Śeġen®m ¼zem² bude nutno:  
- nepŚipustit likvidaci liniov® ani ploġn® doprovodn® zelenŊ, kter§ zvyġuje samoļistic² schopnost vodn²ch tokŢ,  
- ve vhodnĨch ¼sec²ch vodn²ch tokŢ uvaģovat s realizac² retenļn²ch n§drģ² s c²lem zlepġen² vodn²ch pomŊrŢ v krajinŊ.  
ĂLikvidaciñ zelenŊ nen² prim§rnŊ moģno br§nit na ¼rovni ¼zemn²ho pl§nu ï tato ļinnost nevyģaduje posouzen² souladu 
s ĐP, ponŊvadģ nen² v§z§na na rozhodov§n² stavebn²ho ¼Śadu (je v§z§no na jin® pŚedpisy, napŚ. souhlas mŊstsk®ho 
¼Śadu pŚi k§cen² dŚevin, kŚovin s urļitĨmi parametry). Đzemn² pl§n pouze nepŚ²mo chr§n² zelenŊ v tom smyslu, ģe ¼zem² 
nen² moģn® vyuģ²t napŚ. pro vĨstavbu. Zlepġen² vodn²ch pomŊrŢ je umoģnŊno v r§mci pŚ²pustnosti tzv. malĨch vodn²ch 
ploch v nezastavŊn®m ¼zem². 
 
ZeleŔ a ¼zemn² syst®m ekologick® stability  
- V Śeġen² Đzemn²ho pl§nu Kostelec na Han® bude aktualizov§no/revidov§no vymezen² ĐSES,  
- Bude navrģeno integr§ln² prov§z§n² vġech prvkŢ zelenŊ v n§vaznosti na st§vaj²c² ļ§sti a segmenty zelenŊ, prvky ĐSES a 
s ohledem na Śeġen² protierozn²ch opatŚen² a krajinnĨ r§z.  
Đzemn² syst®m ekologick® stability v Śeġen®m ¼zem² je tvoŚen nadm²stn²mi prvky i prvky lok§ln²ho ĐSES. Vymezen² ĐSES 
vych§z² z poģadavkŢ na prostorov® parametry a ekologickou stabilitu d²lļ²ch ekosyst®mŢ, nad kterĨmi jsou prvky 
vymezov§ny, tak aby pŚedstavoval funkļn², vz§jemnŊ propojenĨ soubor tŊchto ekosyst®mŢ a byla tak v co nejvŊtġ² m²Śe 
zajiġŠov§na pŚ²rodn² rovnov§ha ¼zem². 
 
Ochrana pŢdn²ho fondu  
- řeġen² ¼zemn²ho pl§nu bude zpracov§no v souladu s ust. Ä 5 odst. 1 a 2 z§k. ļ. 334/1992 Sb., o ochranŊ zemŊdŊlsk®ho 
pŢdn²ho fondu, v platn®m znŊn². PoŚizovatel a projektant se pŚitom bude Ś²dit z§sadami ochrany ZPF dle Ä 4 z§k. 
ļ. 334/1992 Sb. Vyhodnocen² poģadavkŢ na z§bor ZPF bude provedeno v souladu s platnĨmi prov§dŊj²c²mi pŚedpisy o 
ochranŊ ZPF, zejm®na ve smyslu pŚ²l. ļ. 3 vyhl§ġky ļ. 13/1994 Sb., o podrobnostech ochrany ZPF,  
- N§vrh opatŚen² na zemŊdŊlsk®m pŢdn²m fondu se bude tĨkat sn²ģen² erozn² ohroģenosti pŢdy a zvĨġen² ekologick® 
stability ¼zem².  
- OpodstatnŊnost pŚ²padnĨch z§borŢ pozemkŢ urļenĨch k plnŊn² funkc² lesa (PUPFL) mus² bĨt prok§z§na dle platnĨch 
legislativn²ch pŚedpisŢ, zejm®na v souladu se z§konem ļ. 289/1995 Sb., o les²ch a o zmŊnŊ a doplnŊn² nŊkterĨch z§konŢ 
(z§kon o les²ch), ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ.  
Podrobn® vyhodnocen² z§borŢ pŢdn²ho fondu je uvedeno v kap. C.4.  
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A.3.3. Poģadavky na provŊŚen² ploch, v nichģ je vhodn® vylouļit um²sŠov§n² staveb, zaŚ²zen² a jinĨch opatŚen² pro 
¼ļely uveden® v Ä 18 odst. 5 Stavebn²ho z§kona  
- Z platn®ho znŊn² dokumentŢ PĐR ĻR, ZĐR OK ani z ĐAP SO ORP ProstŊjov nevyplĨvaj² ģ§dn® konkr®tn² poģadavky,  
- V Śeġen®m ¼zemn²m pl§nu mŊsta budou provŊŚeny, pŚ²padnŊ vymezeny plochy, v nichģ je vhodn® vylouļit um²sŠov§n² 
staveb, zaŚ²zen² a jinĨch opatŚen² pro ¼ļely uveden® v Ä 18 odst. 5 stavebn²ho z§kona.  
Podrobn® vyhodnocen² poģadavkŢ dle Politiky ¼zemn²ho rozvoje ĻR v aktu§ln²m znŊn² je uvedeno v kap. A.1.1. 
Pro hlavn² plochy, kter® tvoŚ² nezastavŊn® ¼zem² (AU, LU, NU, ZK), byly vyluļov§ny nŊkter® stavby, zaŚ²zen² a opatŚen² 
dle Ä 18 odst. 5 stavebn²ho z§kona ï viz kap. B.4.6. 
 
 
A. 4. Dalġ² poģadavky vyplĨvaj²c² ze zvl§ġtn²ch pr§vn²ch pŚedpisŢ  
 
A.4.1. Ļistota ovzduġ² a emise  
- KrajskĨ ¼Śad Olomouck®ho kraje m§ zpracovanĨ a vydanĨ Program zlepġov§n² kvality ovzduġ² z·na StŚedn² Morava 
ï CZ07: Aktualizace 2020. Z uveden®ho programu nevyplĨvaj² pro Śeġen® ¼zem² mŊsta Kostelec na Han® ģ§dn® 
konkr®tn² poģadavky na Śeġen² nebo zapracov§n².  
- Usnesen²m vl§dy ĻR ļ. 978 dne 02. 12. 2015 byl schv§len N§rodn² program sniģov§n² emis² Ļesk® republiky a 
usnesen²m vl§dy ĻR ļ. 979 dne 02. 12. 2015 byla schv§lena StŚednŊdob§ strategie (do roku 2020) zlepġen² kvality 
ovzduġ² v ĻR. Z uvedenĨch dokumentŢ nevyplĨvaj² pro Śeġen® ¼zem² mŊsta Kostelec na Han® ģ§dn® konkr®tn² poģadavky 
na Śeġen² nebo zapracov§n².  
- V Śeġen² ¼zemn²ho pl§nu bude nutno posoudit, zda nedojde k negativn²mu ovlivnŊn² kvality ovzduġ² a zda nebude 
doch§zet ke zvyġov§n² emis².  
V ¼zemn²m pl§nu nejsou (s vĨjimkou plochy TO ļ. 34 pro kompost§rnu, jeģ mŢģe bĨt producentem pachovĨch l§tek) 
navrhov§ny ģ§dn® plochy pro konkr®tn² z§mŊry, kter® by mohly m²t za n§sledek negativn² ovlivnŊn² kvality ovzduġ². Ke 
zlepġen² ovzduġ² ve vlastn²m mŊstŊ povede realizace pŚeloģky silnice II. tŚ., zejm®na odveden² tranzitn² dopravy. 
Navrhov§na je rozvojov§ plocha vĨroby na ul. Smrģick§, v n²ģ by mohly bĨt potenci§lnŊ umisŠov§ny i z§mŊry s negativn²mi 
dopady na ovzduġ² ï bude pŚ²padnŊ Śeġeno v navazuj²c²ch Ś²zen² pŚi znalosti parametrŢ konkr®tn²ho z§mŊru.  
 
A.4.2. Vlivy dopravy  
řeġen® ¼zem² je zat²ģeno hlukem ze silniļn² dopravy.  
Hluk z dopravy je d§n zejm®na jej² intenzitou ï v tomto ohledu ¼zemn² pl§n vytv§Ś² podm²nky pro realizac² obchvatŢ mŊsta 
a ļ§steļn® vytŊsnŊn² dopravy mimo centrum a obytn® plochy.  
 
A.4.3. Ochrana proti radonu  
Podle mapy radonov®ho rizika (1:50 000) se Śeġen® ¼zem² (katastr§ln² ¼zem² Kostelec na Han®) nach§z² v n²zk®m 
radonov®m indexu geologick®ho podloģ².  
Podrobn® posouzen² radonov® rizikovosti v jednotlivĨch lokalit§ch vyģaduje pŚ²m® mŊŚen² objemov® aktivity radonu v 
detailn²m mŊŚ²tku, pro jednotliv® stavby.  
Je pŚedmŊtem navazuj²c²ch spr§vn²ch Ś²zen² (dokladuje se v r§mci projektu stavby, pŚ²padnŊ jsou navrhov§na stavebnŊ ï 
technick§ opatŚen²). 
 
A.4.4. TŊģba nerostnĨch surovin  
Na ¼zem² mŊsta Kostelec na Han® se nenach§zej² ģ§dn® dobĨvac² prostory, vĨhradn² loģiska nerostŢ, schv§len® 
progn·zn² zdroje vyhrazenĨch nerostŢ ani chr§nŊn§ loģiskov§ ¼zem², na kter® by se vztahovala ¼zemn² ochrana 
vyplĨvaj²c² z pŚ²sluġnĨch ustanoven² z§kona ļ. 44/1988 Sb., o ochranŊ a vyuģ²v§n² nerostn®ho bohatstv², ve znŊn² 
pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ.  
Dle vyj§dŚen² Ministerstva prŢmyslu a obchodu bylo pŚi severn²m okraji zastavŊn®ho ¼zem² vymezeno loģisko 
nevyhrazen®ho nerostu - cihl§Śsk® suroviny ļ, 3131900 Kostelec na Han®, kter® je ovġem dle Ä 7 horn²ho z§kona souļ§st² 
pozemku, a do severoz§padn² ļ§sti katastru zasahuje plocha ostatn²ho progn·zn²ho zdroje stavebn²ho kamene 
ļ. 9363300 Kostelec na Han® - Hluchov, kter§ vġak nen² limitem vyuģit² ¼zem². UpozorŔujeme vġak, ģe do loģiska 
nevyhrazen®ho nerostu spadaj² pozemky parc. ļ. 2205/1 a 2204/1, kter® jsou v zad§n² navrģeny k provŊŚen² na zmŊnu 
funkļn²ho vyuģit² z ploch zemŊdŊlskĨch na plochy bydlen², a tak® pozemek parc. ļ. 1209/1, kterĨ je navrģen k: provŊŚen² 
na moģnou realizaci kompost§rny. Proto doporuļujeme v z§jmu ochrany a moģn®ho, budouc²ho vyuģit² loģiska tyto z§mŊry 
z n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu vypustit.  
Vyj§dŚen² dotļen®ho org§nu bylo respektov§no ï v ¼zem² loģiska nevyhrazen®ho nerostu nejsou vymezov§ny nov® plochy 
nad r§mec st§vaj²c²ho ¼zemn²ho pl§nu (navrģeny jsou pouze plochy k doplnŊn² uliļn² z§stavby). 
 
 
 
 




