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A) VYHODNOCENI SOULADU NAVRHU UZEMNIHO PLANU VYPLYVAJICI Z

§53 ODST. 4 STAVEBNIHO ZAKONA

Al Vyhodnoceni souladu uzemniho planu s Politikou Gzemniho rozvoje a s dzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem a s dalSimi koncepcnimi dokumenty

A.1.1 Vyhodnoceni souladu s Politikou tizemniho rozvoje CR

Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky 2008 byla schvélena dne 20. 7. 2009 usnesenim &. 929. Sdéleni Ministerstva
pro mistni rozvoj o schvaleni posledni Aktualizace ¢. 7 Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky bylo ve Sbirce zakon(i a
Shirce mezinarodnich smluv pod ¢&. 46/2024 zverejnéno dne 29. Unora 2024. Na zakladé § 31 odst. 4 stavebniho zékona je
tedy tato Aktualizace ¢. 7 Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky zavazna od 1. bfezna 2024 (déle jen ,,PUR CR -
Uplné znéni zavazné od 1. 3. 2024“ nebo ,,PUR éR“).

Dne 29. 1. 2025 schvélila viada CR Zménu ¢. 9 PUR CR. Zména vymezuje specifické oblasti s potencialem pro rozvoj
vyroby energie z obnovitelnych zdrojii energie (SOB10, SOB11) — zavaznost se pfedpoklada v prabéhu Gnora (...).

Pro izemi mésta Kostelec na Hané vyplynuly z Politiky Gzemniho rozvoje CR — plného znéni zavazného od 1. 3. 2024
pozadavky na respektovani republikovych priorit Gzemniho planovani k zajisténi udrzitelného rozvoje.

Redené (izemi neni soucasti rozvojové oblasti nebo rozvojové osy a pres fesené Uzemi nejsou navrhovany koridory
a plochy dopravni a technické infrastruktury a plochy souvisejicich zajmu dle PUR CR.

ReSené Uzemi je soucasti specifické oblasti SOB9, coZ je specifickd oblast, ve které se projevuje aktuélni problém
ohroZeni (izemi suchem. Vymezena je mj. Gzemim obci ORP Prost&jov. Ukoly pro Gzemni planovani vyplyvajici z polohy
feSeného Uzemi v SOB9 jsou feSenim Uzemniho planu zohlednény. Jsou vytvofeny napf. podminky pro podporu
pfirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvySovani retenénich a akumulacnich vlastnosti Gzemi — zejména vymezenim
ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti a podminkami jejich vyuziti véetné vylouéeni staveb, zafizeni a opatfeni dle § 18 odst.
5 stavebniho zékona. Pro plochy v nezastavéném uzemi nebyly vylou¢eny mj. stavby, zafizeni a opatfeni pro snizovani
nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich dlisledkd a stavby pro vodni hospodarstvi.

Uzemi je vhledem k rovinaté povaze nachylné zejména k vétrné, ale i vodni erozi. K eliminaci padni eroze, ale také ke
zvySeni retenéni schopnosti Gzemi, je v rdmci krajiny navrzen systém interakénich prvkii pomoci navrhovych ploch kolem
stavajicich liniovych struktur vodnich tok - ZK ¢. 63 - 69. Zpusob hospodareni na zemédélském pudnim fondu neni
primarné pfedmétem Uzemniho planu, nicméné dle potfeby Ize ménit i kultury (napf. zatravnéni, vysadba sad( apod.),
¢imZ se rovnéz zvysi schopnost retence vody v krajiné. Realizaci zelené a vodnich ploch kolem RomZe dojde také
k posileni akumulacnich schopnosti krajiny. Z hlediska ochrany Uzemi pfed povodnémi jsou vytvofeny i podminky k
realizaci poldru (suché vodni nadrze) na Ceském potoce — plocha TU &. 35 k realizaci hraze. Vy$e popsany soubor
opatfeni zajiStuje ochranu Gzemi proti negativnim pfirodnim vlivim, mezi které Ize zafadit napf. erozi, extrémni srazky
a sucho.

PUR CR uréuje pozadavky na konkretizaci obecné formulovanych cili a tkold uzemniho planovani (§ 18 a 19 SZ),
zejmeéna do podoby republikovych priorit izemniho planovani pro zajisténi udrZiteného rozvoje uzemi, které jsou v
UP Kostelec na Hané feSeny nasledovné:

(14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty U(zemi, vcetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinecné urbanistické struktury Gzemi, struktury osidleni a
jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity Gzemi, jeho historie a tradice. Tato Uzemi maji znacnou hodnotu, napr. i
jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potfebami ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s
principy udrZitelného rozvoje. V nékterych pripadech je nutna cilenad ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych pripadech je tfeba
chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery vyzaduje tvirci, avSak citlivy
pristup k vyvaZenému vSestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stéZejni kulturni, pfirodni a uZitné hodnoty.

Uzemni plan a zejména zakladni a urbanisticka koncepce (prezentovana v UP Kostelec na Hané soustavou pfijatych
zasad a pravidel pro rozhodovani v uzemi, zplisobem vymezeni a vzajemnym vztahem ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti, a podminkami pro vyuziti téchto ploch), ve vefejném zajmu respektuje pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty tzemi.
Koncepce fedeni Uzemniho planu byla disledné podfizena snaze o zachovani zminénych hodnot Gzemi pfi zohlednéni
SirSich souvislosti okoli. Koncepce ochrany a rozvoje hodnot Gizemi obce pfedevsim respektuje kompaktnost zastavby, jeji
strukturu a charakter (napf. sevfena fadova zastavba), funkéni zonovani a otevienou zemédélskou krajinu. Navrzenym
feSenim (zejm. vymezenim funkénich ploch a podminek pro jejich vyuziti) je zachovavan stavajici raz mésta, urbanisticka
struktura Uzemi a osidleni, véetné intenzivniho zemédélského charakteru volné krajiny. Jednotlivé hodnoty jsou v ramci
koncepce podrobnéji definovany a jsou zabezpeceny podminky pro vyuziti Uzemi. Celkovy obraz mésta se ndvrhem
zemniho planu nezméni a nedojde ani k narusent krajinného razu. Uzemni plan vytvari vyvazené podminky pro udrzitelny
rozvoj Uzemi, je zajisténo zachovani a rozvoj pracovnich pfileZitosti, ndvrhem ploch pro vyrobu, sport atd. Nejsou dotéeny
pFirodni hodnoty Uzemi, stavajici izemi MZCHU je stabilizovano (PP Pod Zapovédskym kopcem).
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Uzemni plan Kostelec na Hané navrhuie tyto plochy zmén:
- prorozvoj bydleni plochy bydleni individualniho BI €. 1 - 19, 61
- pro zajisténi vefejnych sluzeb plochy ob&anského vybaveni — sport OS €. 22 v nvaznosti na stavajici plochu sportu,
a k tvorbé pfiméstského parku u Romze plochu ZP €. 37
- krozvoji podminek pro individualni rekreaci plochu RI €. 20
-k ochrané struktury obytné zastavby je stanovena koncepce zastavitelnych zahrad a sadd, pfi zohlednéni limitu
Zeleznicni drahy i podminek pro obsluznost ploch — nové navrhovany jsou plochy ZZ €. 55 — 59
- kobsluze zastavitelnych ploch jsou navrhovany plochy vefejnych prostranstvi PU €. 23 - 27
- plochu dopravy silniéni DS €. 30, jiz se stabilizuji podminky pro mozné feSeni obchvatu silnice 11/366 - vymezeny
jsou také plochy Gizemnf rezervy DS &. 70, 71 k provéFeni prevedeni dopravy mimo mésto i ve sméru na Celechovice
na Hane
- pro cyklostezky jsou navrzeny plochy DS €. 21, 28, 29 a pro parkovani a garaze je navrzena plocha DS €. 31
- pro hraz suchého poldru na vodnim toku Cesky potok je navrzena plocha TU &. 35
- krozvoji vyrobnich a komercnich aktivit jsou navrzeny plochy vyroby vSeobecné VU €. 33 a smiSené vyrobni
HU €. 32, k realizaci kompostarny je uréena plocha TO €. 34
- navrhovany jsou plochy v§eobecné zelené ZU €. 41 — 50 slouzi zejména k ochrané Uzemi pfed zastavbou z divodu
izolace vzajemné neslucitelnych funkci (bydleni vs. vyroba, doprava)
- Uzemni systém ekologické stability je dopliiovan v plochdch pro lokalni biocentra NU €. 39, 40 v nadregionalnim
biokoridoru K132 a na Romzi, pro chybéjici ¢asti biokoridor( ZK €. 66 — 69, dalsi plochy ZK €. 63 - 65 dopliuji také
zejména Uzemi u Romze

(14a) Pri planovani rozvoje venkovskych uzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primarniho sektoru zohlednit ochranu kvalitnich
lesnich porostt, vodnich ploch a kvalitni zemédélské, pfedevsim orné pidy a ekologickych funkci krajiny.

UP Kostelec na Hané respektuje podminky pro primami sektor hospodafské Cinnosti - jsou stabilizovany plochy pro
vyrobu vSeobecnou (VU) a plochy pro vyrobu zemédélskou a lesnickou (VZ), respektujici a vytvarejici podminky k ¢innosti
souvisejici zejména se zemédélstvim. Zohledfovany jsou lesni porosty (PUPFL), vodni plochy, zemédélsky pudni fond
(vyhradné jako orné puda) i ekologické funkce krajiny. Uzemnim planem jsou vymezovany navrhové plochy na zviasté
chranénych pudach z divodu nemoznosti rozvoje mimo tyto pady (poloha v izemi s plidami s vysokou bonitou) — nicméné
zejména v souvislosti s kontinuitou Gzemniho planovani (pfebirané plochy) - jedna se vyhradné o intenzivné vyuZivanou
ornou pldu. Nejsou zabirany lesni porosty &i vodni plochy — vyjimkou je pouze malé potencialni zabory pro pfipadnou
prelozku 11/366 (viz kap. C. 4), zaroven jsou pIné zohledfiovany ekologické funkce krajiny, zejména sohledem na
vymezovani USES. Podpora charakteru krajiny je dana podminkami pro vyuZiti jednotlivych ploch s rozdilnym zplisobem
vyuZiti, zejména AU, LU, NU, ZK.

(15) Predchazet pfi zménach nebo vytvareni urbanniho prostredi prostorové socialni segregaci s negativnimi vlivy na socialni
soudrznost obyvatel.

Re$enim nedochazi k podporovani prostorové a socialni segregace — vzhledem k velikosti sidla, jeho kompaktnosti a také
vzhledem ke znac¢né stabilité bydliciho obyvatelstva, nedochazi ke vzniku zén, kde by se soustfedovala skupina socialné
slabych domacnosti ¢i etnickych menSin. Pro feSené Uzemi tak nejsou lokalizovana Uzemi se zvySenou mirou socidlni
segregace a nejsou zjistény pfipadné negativni projevy na mistni drovni. Samostatna lokalita Vinohrady pfedstavuje
rekreaéni zénu, mista s dochovanym krajinnym razem, s dobrou vazbou na sousedni sidlo Lutotin - nepfedstavuije riziko
vzniku prostorové socialni segregace.

(16) Pri stanovovani zpusobu vyuziti uzemi v Gzemné planovaci dokumentaci dévat pfednost komplexnim fesSenim pred
uplatriovanim jednostrannych hledisek a poZadavkui, které ve svych disledcich zhorSuji stav i hodnoty izemi. Vhodna feSeni
uzemniho rozvoje je zapotrebi hledat ve spolupraci s obyvateli izemi i s jeho uZivateli a v souladu s urcenim a charakterem
oblasti, os, ploch a koridorii vymezenych v PUR CR.

Navrh Uzemniho planu vychazi z analyzy feSeného Uzemi, jeho dosavadniho vyvoje a nasledného néavrhu konceptu
rozvoje Uzemi zpracovatelem. Ve spolupraci s obyvateli Gzemi (jednéni s uréenym zastupitelem, pofizovatelem) vstupuiji
do tohoto konceptu dalSi pozadavky a pfedstavy na rozvoj obce, pfi¢emz navrzeny koncept rozvoje musi byt zachovavan.
Z tohoto je patrné upfednostriovani komplexniho pfistupu, aniz by byla uplatiovana jednostranna hlediska a pozadavky.
Vysledkem je navrh prostorového uspofadani Uzemi akceptovatelny vsemi stranami, ¢imz je deklarovan komplexni pfistup.
Je zajistén pfedpoklad trvale udrZitelného rozvoje Uzemi soustavnym a komplexnim feSenim Ucelného vyuziti a
prostorového usporadani Gzemi s cilem dosazeni obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych zamérli na
rozvoji izemi. Uzemni plan zajistuje vyvazené podminky, zvySuijici kvalitu Zivota obyvatel pfi rozvoji jeho hodnot.

Mésto nelezi v rozvojové oblasti ani rozvojové ose — respektovany jsou zejména urbanisticky charakter sidla, intenzivné
vyuzivana zemédélska krajina, pfirodni okoli ficky Romze (v&. PP Pod Zapovédskym kopcem), lokalita Vinohrady
s rozsahlejSimi navazujicimi lesnimi porosty a vazby na sousedni Gzemi.
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(16a) Pfi uzemné planovaci cinnosti vychazet z principu integrovaného rozvoje tzemi, zejména mést a regionu, ktery
predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek.

Koncepce, ktera je Uzemnim planem nastavovéna, zohledriuje vazby na okoli a je zajisténa koordinace vyuZivani Gzemi
z hlediska $ir§ich vztah( v Gzemi. Jedna se o prioritu tykajici se primarné mést, ktera je v daném pfipadé aplikovéana i na
feSené Uzemi. Uzemnim planem jsou vymezeny plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti, které umoziuji rozvoj bydleni,
ob&anského vybaveni véetné zajisténi vefejné infrastruktury s ohledem na koordinaci vazeb na méstska sidla (zejména
Prostéjov). Integrovany rozvoj se projevuje zejména koordinaci dopravy a cyklodopravy (11/366, cyklostezky) atd. Vzhledem
k charakteru sidla jsou vytvafeny podminky k pfim&fenému rozvoji vyrobnich a komerénich aktivit.

(17) Vytvaret v tzemi podminky k odstrariovani disledki hospodarskych zmén lokalizaci zastavitelnych ploch pro vytvareni
pracovnich prileZitosti zejména v hospodarsky problémovych regionech a napomoci tak feSeni problémi v téchto tzemich.

Navrhem jsou stabilizovany plochy pro vytvafeni pracovnich pfileZitosti (zejm. OU, SC, SM, VU, VZ, VD, HU) a
navrhovany nové plochy ob&anské vybavenosti i vyroby, které vytvafi pfedpoklad pro moZny rozvoj investic a novych
pracovnich pfilezitosti s ohledem na velikost a umisténi mésta. Zarover jednotlivé plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti
stanovuji podminky, které pfipousti slucitelnou ob¢anskou vybavenost ¢i vyrobni a nevyrobni sluzby. Mésto Kostelec na
Hané nepredstavuje hospodarsky problematicky region — ma dobrou vazbu na Prostéjov a Olomouc, jez pfedstavuji centra
hospodarské ¢innosti v regionu.

(18) Podporovat vyvazeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret izemni predpoklady pro posileni vazeb mezi
méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na jejich rozdilnost z hlediska pfirodniho, krajinného, urbanistického a
hospodarského prostredi.

Uzemnim planem je zajiStovan polycentricky rozvoj sidelni struktury, vyuzivany jsou plochy smisené obytné (SC, SM).
Koncepce Gzemniho planu vymezuje plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti tak, aby byla v rozsahu mésta, jako venkovské
oblasti, uprednostriovana predevsim sidelni funkce s vazbou na funkci hospodarskou, s ohledem na zachovani obrazu
mésta, a byl zachovan princip udrzitelného rozvoje s vazbou na mésto Prostéjov a dochézelo tak k vzajemné spolupraci
obou struktur osidleni. Pouze novodobé plochy bydleni v okrajovych ¢astech mésta, s menSimi stavebnimi pozemky a
vy$§§im dlrazem na pohodu a kvalitu bydleni, jsou feSeny jako plochy individualniho bydleni - u ostatnich ploch je
pfipustna i obéanska vybavenost, vyrobni a nevyrobni sluzby atd. (SC, SM).

(19) Vytvaret predpoklady pro rozvoj, vyuZiti potencialu a polyfunkéni vyuZivani opusténych arealii a ploch (tzv. brownfields
pramyslového, zemédélského, vojenského a jiného ptvodu, vé. tzemi byvalych vojenskych ujezdii). Hospodarné vyuZivat
zastavéné uzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci izemi) a zajistit ochranu nezastavéného uzemi (zejména zemédélské
a lesni pudy) a zachovani verejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je tcelné vyuZivani a usporadani izemi
usporné v narocich na verejné rozpoéty na dopravu a energie, které koordinaci verejnych a soukromych zajmi na rozvoji
uzemi omezuje negativni disledky suburbanizace pro udrZitelny rozvoj tizemi.

Je respektovano, stavajici zemédélské a vyrobni arealy jsou stabilizovany. VfeSeném Uzemi se nenachazi lokality
opusténych arealll (brownfields) — vdechny aredly jsou vyuzivany. Reseni UP je navrzeno s ohledem na hospodarné
vyuzivani zastavéného Uzemi, jez vramci plochy smiSenych umoziuje polyfunkéni vyuzivani. Rovnéz urbanisticka
koncepce stanovuje pozadavek na prednostni vyuzivani bytového fondu v ramci zastavéného tzemi. UP stabilizuje plochy
nezastavéného Uzemi (zemédélské vSeobecné (AU)), lesni vSeobecné (LU), zelené krajinné (ZK) a pfirodni vSeobecné
(NU)), které reflektuji skuteény stav v (izemi. Koncepci UP je minimalizovano rozsifovani zastavby do volné krajiny a
vymezovani novych zastavitelnych ploch bez vazby na zastavéné tzemi. Reseni UP stanovuje podminky pro umistovani
staveb pro zemédélstvi v nezastavéném uzemi. Koncepce UP je nastavena tak, aby nové zastavitelné plochy pro bydleni
byly vymezovéany s ohledem na Usporné vynakladani vefejnych zdrojl s pfimou navaznosti na vefejnou infrastrukturu.

(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné konfliktnich lokalit a
nasledné podporovat potfebna kompenzacni opatreni. S ohledem na to pfi izemné planovaci ¢innosti, respektovat verejné
zajmy napf. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostfedi, zejména formou disledné ochrany zvlasté
chranénych dzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokradi, ochrannych pasem vodnich zdroji, chranéné oblasti pfirozené
akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho pidniho fondu. Vytvaret tizemni podminky pro
implementaci a respektovani izemnich systému ekologické stability a zvySovani a udrZzovani ekologické stability a k zajisténi
ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvku pfirodniho charakteru v zastavénych tzemich,
zvysovani a udrZovani rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci uzemné planovaci ¢innosti vytvaret podminky pro ochranu
krajinného rézu s ohledem na cilové kvality krajiny a vytvaret podminky pro vyuzZiti pfirodnich zdroju.

Uzemni plan nevymezuje zaméry, které by mély za nasledek vyznamného ovliviiovani krajiny. Koncepce UP zohledriuje
ochranu pFirody a krajiny a zachovani véech jejich hodnot. Uzemnim planem neni dotéena koncepce Feseni izemniho
systému ekologické stability stanovena platnym UP - koncepce USES, integrujici prvky nadregionalniho, regionalniho i
lokalniho USES, vytvaFi funkéni ekologicky systém, s dopInénim chybgjicich (nefunkénich) ¢asti. Nové zastavitelné plochy
jsou umistovany vyhradné s vazbou na zastavéné Uzemi a mimo pohledové exponované lokality. Tyto plochy maji
stanoveny takové podminky prostorového uspofadani nové zastavby, aby nenaruSovaly okolni krajinu a pfispély k
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vhodnému napojeni stavajici zastavby na navazujici plochy zemédélské pudy a krajinné zelend. Resenim (izemniho planu
jsou respektovana MZCHU, jeZ jsou v uzemi stabilizovana pomoci pfisludnych ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti.
Charakter krajiny se promita do ploch stabilizace ploch AU, ZK, LU a NU, &imz je podporovan krajinny raz obce v souladu
s cilovymi kvalitami krajiny (krajina zemédélska intenzivni).

(20a) Vytvaret izemni podminky pro zajiSténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy a pro ¢lovéka, zejména pfi
umistovani dopravni a technické infrastruktury a pfi vymezovani ploch pro bydleni, ob¢anskou vybavenost, vyrobu a
skladovani. V ramci tzemné planovaci ¢innosti omezovat nezadouci sristani sidel s ohledem na zajisténi pfistupnosti a
prostupnosti krajiny, uplatriovat integrované pristupy k predchazeni a feSeni enviromentalnich problémd.

Plochy pro dopravni a technickou infrastrukturu respektuji stavajici stav v zemi a nejsou navrhovany zadné koridory,
které by mély za nasledek znemoznéni migraéni prostupnosti krajiny pro volné Zijici zivocichy. Nové zastavitelné plochy
jsou vymezovany pouze s vazbou na zastavéné Uzemi a pfi jejich navrhu je zohledfiovan faktor dobré prostupnosti krajiny.
Koncepce UP je nastavena takovym zplisobem, aby bylo predchazeno nezadoucimu sristani sidel — vzhledem ke
kompaktnosti sidla ve stfedu katastralniho Uzemi existuji dobré Uzemni podminky k migracni prostupnosti Gzemim.
Zachovany jsou podminky pro pfipadnou pfelozku silnice 11/366 — prostupnost urbanizovanym Gzemim. Prostupnost
(zemim pro cyKlisty je zlepSovana navrhem ploch DS &. 21, 28, 29 pro cyklostezky na Le$any a Celechovice na Hané.

(21) Vymezit a chranit ve spolupraci s dotéenymi obcemi pred zastavénim pozemky nezbytné pro vytvoreni souvislych ploch
verejné pristupné zelené v rozvojovych oblastech a v rozvojovych oséch a ve specifickych oblastech, na jejichz Uzemi je
krajina negativné poznamenana lidskou cinnosti, s vyuZzitim jeji pfirozené obnovy; cilem je zachovani souvislych ploch
nezastavéného uzemi v bezprostrednim okoli velkych mést, zpisobilych pro nenaroc¢né formy kratkodobé rekreace a déle pro
vznik a rozvoj lesnich porostil a zachovani prostupnosti krajiny.

Mésto Kostelec na Hané neleZi v rozvojové ose ani v rozvojové oblasti die PUR CR ani ZUR ZK. Krajina feseného Uizemi
je poznamenana intenzivni zemédélskou ¢innosti — koncepce Gzemniho planu pfedpoklada vytvofeni pfechodovych zon
krajinné zelené, pfipadné ve formé zahrad. Koncepce zahrad také podporuje urbanistickou strukturu mésta. Souvislejsi
plochy vefejné pfistupné zelené v ndvaznosti na urbanizované &asti mésta (LU, ZK) jsou stabilizovany a dopliovany
zejména kolem vodniho toku Romze. Nové je navrhovana plocha pro pfiméstsky park, jez by méla vytvofit podminky pro
kaZdodenni rekreaci v kvalitnim pfirodnim prostredi. DalSi plochy zelené (ZU) maji pfedevsim izola¢ni funkci. Rozsahlejsi
zelen lest se pak nachazi v zapadni Casti FeSeného Uzemi. Stabilizovana sit mistnich a u€elovych cest neni ménéna
(navrhovany jsou pouze nové plochy k obsluze zastavitelnych ploch zejména pro bydleni), tim je zajiSténa prostupnost
krajiny véetné moznosti kratkodobé rekreace v bezprostfednim okoli obce.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti predpokladi tzemi pro rizné formy udrZitelného cestovniho ruchu (napr.
cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot tizemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich
Z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoZriuji celoro¢ni vyuZiti pro rizné formy turistiky (napr. pési, cyklo,
lyzarska, hipo).

Uzemni plan vytvafi pfedpoklad pro rizné formy cestovniho ruchu pfi zachovani a rozvoji hodnot Uizemi, v navrhu je
stabilizovana stavajici dopravni sit véetné stavajicich pésich a cyklistickych tras — navrhovény jsou plochy pro cyklostezky
DS €. 21, 28 a 29. Pro jednotlivé plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti jsou stanoveny podminky tak, aby byla umoznéna
realizace jednotlivych aktivit v oblasti rozvoje cestovniho ruchu. Turisticka atraktivita Gzemi je dana zejména urbanistickym
a architektonickym charakterem mésta (vyznamné stavby vijeho centru, namésti), plvodni architektonicky cennou
zastavbou, kulturnimi pamatkami (napf. Kostel svatého Jakuba Starsiho, Sypka €. p. 107), okolim RomZe atd.

(23) Podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost tzemi a zkvalitnéni dopravni a technické
infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury zachovat prostupnost
krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto hledisek ucelné, umistovat tato zafizeni soubézné. U
stavajici i budované sité dalnic, kapacitnich komunikaci a silnic I. tfidy zohledriovat i potfebu a moznosti umisténi odpocivek,
které jsou jejich nedilnou soucasti. Zmirriovat vystaveni méstskych oblasti nepfiznivym ac¢inkim tranzitni Zeleznic¢ni a silniéni
dopravy, mimo jiné i prostfednictvim obchvatt méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v tzemi.
Zaroveli vsak vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostatecny odstup od vymezenych
koridord pro nové dseky dalnic, silnic I. tfidy a Zeleznic, a timto zpisobem disledné pfedchazet zneprichodnéni uzemi pro
dopravni stavby i moZznému neZadoucimu pusobeni negativnich Gcinkiu provozu dopravy na vefejné zdravi obyvatel (bez
nutnosti budovani nakladnych technickych opatreni na eliminaci téchto acinki).

Uzemnim planem jsou vytvareny pfedpoklady pro lep$i dostupnost izemi a zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury.
Stavajici silniéni sit je v Gzemnim planu stabilizovéna (silnice 1/466 a silnice Il tf. dopinéné siti mistnich a ucelovych
komunikaci), pfipadné jsou vymezeny navrhové plochy vefejného prostranstvi pro zajisténi podminek zpfistupnéni
navrhovych lokalit (PU €. 23 - 27) a pro cyklostezky (DS €. 21, 26, 27). Plochami vefejné infrastruktury nedochazi
k fragmentaci krajiny. Redenym Gzemim prochéazi kapacitni dopravni komunikace /466 a Zeleznice, které maji za
nasledek hlukové zatiZzeni obytné zastavby - intenzita dopravy na silnici Il. tfidy je Unosna (na pfijezdu od Prostéjova 3 - 5
tis. voz/24h, dale na Hluchov 3 - 5 tis. voz/24h), zaroven neni prodluZzovan prijezdni Usek silnice a je zachovavan
dostateény odstup pfi vymezovani novych obytnych ploch (uvedené zohlediuje i koncepce zelené a zahrad).
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Uzemni plan déle Gzemné stabilizuje koridor silniéni dopravy DS &. 30 pro mozné prelozeni silnice 11/366 (jizni obchvat
mésta, odvedeni tranzitni dopravy), pfestoZe v souCasnosti neni zamér aktualni. K provéfeni tzv. severniho obchvatu
mésta jsou vymezeny pouze Uzemni rezervy DS €. 70, 71.

(24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti iizemi rozsifovanim a zkvalitriovanim dopravni infrastruktury s ohledem na
potieby verejné dopravy a poZadavky ochrany vefejného zdravi a v souladu s principy rozvoje udrzitelné mobility osob a zboZi,
zejména uvnitf rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MoZnosti nové vystavby je tieba dostateCnou verejnou infrastrukturou
primo podminit. Vytvafet podminky pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a
zlepsovani jeho ochrany pied hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret v uzemi podminky pro environmentalné Setrné
formy dopravy (napi. Zeleznicni, cyklistickou).

Uzemnim planem dochazi ke zkvalitiovani dostupnosti Gzemi a zkvalitiovani dopravni infrastruktury — zejména ve vztahu
k nové navrhovanym plocham. Stavajici patefni komunikace 11/466 je uzemné stabilizovdna s moznosti peloZky (tzv. jizni
obchvat v plode DS &. 30). Dostupnost Uzemi pro cyklisty je zlepSovana navrhem ploch DS €. 21, 28, 29 pro cyklostezky na
Leany a Celechovice na Hané. Jsou vymezeny navrhové plochy pro vefejné prostranstvi (PU &. 23 — 27) k realizaci
mistnich komunikaci, pro zajiSténi podminek pfistupu navrhovanych zastavitelnych ploch. Nova zastavba je situovana do
vhodnych okrajovych poloh mésta v blizkosti zakladni dopravni a technické infrastruktury. Veskera dopravni sit je v UP
stabilizovana pomoci ploch pro silni¢ni dopravu (DS), ploch vefejnych prostranstvi (PU), pfipadné je pro jednotlivé plochy
s rozdilnym zpusobem vyuZiti u podminek vyuziti Gzemi pfipustna slucitelna dopravni infrastruktura. Stabilizovana jsou
také cyklostezky v plochach dopravy silniéni (DS).

(24a) Na tzemich, kde dochazi dlouhodobé k prekrac¢ovani zakonem stanovenych hodnot imisnich limitt pro ochranu lidského
zdravi, je nutné predchazet dalSimu vyznamnému zhorSovani stavu. V tizemich, kde nejsou hodnoty imisnich limiti pro
ochranu lidského zdravi prekracovany, vytvaret uzemni podminky pro to, aby k jejich pfekroceni nedoslo. Vhodnym
usporadanim ploch v Gzemi obci vytvéaret podminky pro minimalizaci negativnich vlivi koncentrované vyrobni ¢innosti na
bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostatecny odstup od primyslovych nebo
zemédélskych arealu.

Na Uzemi obce nedochdzi k pfekracovani zakonem stanovenych meznich hodnot imisnich limitd pro ochranu lidského
zdravi. Uzemnim planem nejsou navrhovany nové plochy pro obytnou zastavbu v blizkosti primyslovych nebo
zemédélskych arealt — k odclonéni ploch vyroby od bydleni jsou vymezovany plochy zelené vSeobecné (ZU). Nelze tedy
pfedpokladat negativni ovlivnéni obytné funkce nad miru stavajicich vlivi ¢innosti v Gzemi.

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu tzemi a obyvatelstva pred potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami v
uzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho atd.) s cilem jim predchazet a minimalizovat jejich negativni dopady. Zejména
zajistit izemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani staveb a opatieni na ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni tizemi
uréenych k fizenym rozlivim povodni. Vytvaret podminky pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v Gzemi a vyuZivani
prirodé blizkych opatreni pro zadrZovani a akumulaci povrchové vody tam, kde je to mozné s ohledem na strukturu osidleni a
kulturni krajinu, jako jedno z adaptacnich opatfeni v pripadé dopadiu zmény klimatu. V dzemi vytvafet podminky pro
zadrZovani, vsakovani i vyuzivani srazkovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani ucinkd povodni a sucha. Pri
vymezovani zastavitelnych ploch zohlednit hospodareni se srazkovymi vodami.

V Gzemi jsou vytvofeny podminky pro preventivni ochranu Uzemi pfed potencionalnimi riziky a pfirodnimi katastrofami.
Jsou vytvofeny zakladni podminky pro zvySeni retencni schopnosti krajiny a pro zadrzovani, vsakovani i vyuzivani
destovych vod. Funkce protierozni a protipovodfiové ochrany je zajisténa usporadanim jednotlivych funkénich ploch
neurbanizovaného Uzemi a navrhem podminek jejich vyuziti, pfedevsim stabilizaci stavajicich ploch zelené pfirodniho
charakteru. Uzemi je vhledem k rovinaté povaze nachyiné zejména k vétrné, ale i vodni erozi. K eliminaci padni eroze je v
ramci krajiny navrzen systém interakénich prvk pomoci navrhovych ploch kolem stavajicich liniovych struktur vodnich
tokd - ZK €. 63 - 69. Protierozni opatfeni pini i stabilizované plochy zelené krajinné (ZK), plochy lesni vSeobecné (LU) a
pFirodni véeobecné (NU). Jsou navrhovana i samostatna opatreni - hraz suchého poldru na Ceském potoce - TU &. 35.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zéaplavovych tzemich a umistovat do nich vefejnou infrastrukturu jen ve zcela
vyjimeénych a zvlast odivodnénych pfipadech. Vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby z izemi s
vysokou mirou rizika vzniku povodriovych $kod.

Pro fesené tzemi, resp. vodni toky Romze a Cesky potok, je stanoveno zaplavové Gzemi. Vodni tok RomZe m4 stanoveno
zéplavové Uzemi véetné aktivni zény ZU v Useku F. km 0,000 - 15,072, které bylo vyhlaseno Krajskym ufadem
Olomouckého kraje a nabylo G¢innosti od 7. 10. 2011 (€. j. KUOK 102886/2011). Vodni tok Cesky potok ma stanovené
zéplavové Gzemi véetné aktivni zony ZU v Gseku F. km 0,000 - 12,815, které bylo vyhlaSené Krajskym Gfadem
Olomouckého kraje a nabylo G¢innosti od 12. 07. 2011 (€. j. KUOK 68880/2011).
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Do zaplavového Uzemi zasahuji ¢astecné pouze zastavitelné plochy TU €. 35 (hraz poldru) a DS €. 30 (jizni obchvat). Jde
0 stavby, které z titulu své funkce nejsou zéplavovym Uzemim vyznamnéji omezeny. Do zaplavového Uzemi pak dale
zasahuji pouze plochy nestavebni povahy — zejména plochy pro krajinnou zelen (ZK) a plocha pfirodni (NU), pro néz neni
zéaplavové Gzemi limitem. Aktivni zéna zaplavového (zemi zasahuje ze zastavitelnych ploch pouze do vySe zminéné
plochy DS €. 30 - stavebné technické feSeni v daném misté bude tuto skutecnost zohledfiovat (v souladu s poZadavky ust.
§ 67 vodniho zakona).

Pro snizeni dopadd povodni jsou v souladu s podklady v UAP vytvofeny podminky pro vznik suchého poldru na Ceském
potoce (TU &. 35 pro hraéz) a zéarovefi jsou navrhovany dalsi plochy nestavebni povahy (zelefi) ke zvy3eni retence Uzemi
v okoli vodnich tokd.

(27) Vytvaret podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v tzemi a jeji rozvoj a tim podporovat jeji ucelné
vyuZivani v ramci sidelni struktury, véetné podminek pro rozvoj digitalni technické infrastruktury. Vytvaret rovnéz podminky
pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou pfirozenymi regionalnimi centry v Uzemi tak, aby se diky
mozZnostem, poloze i infrastruktufe téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych oblastech a v
oblastech se specifickymi geografickymi podminkami.

Pfi uzemné planovaci ¢innosti stanovovat podminky pro vytvoreni vykonné sité osobni i nakladni Zeleznicni, silnicni, vodni a
letecké dopravy, véetné siti regionalnich letist, efektivni dopravni sité pro spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi,
stejné jako reSeni preshranicni dopravy, protoZe mobilita a dostupnost jsou klicovymi predpoklady hospodafiského rozvoje ve
vSech regionech.

Navrh respektuje veSkerou dopravni sit, ktera je stabilizovana pfevazné vramci samostatnych ploch s rozdilnym
zplGsobem vyuziti (DS, PU). Jsou zajistény dopravni vazby z hlediska dopravni infrastruktury na sousedni Gzemi (spojeni
s méstem Prosté&jov silnici II. tfidy). Nové jsou navrzeny plochy vefejnych prostranstvi PU €. 23 — 27 a plochy dopravy
silniéni (DS) k Upravé silni¢ni sité, pro cyklostezky i k obsluze zastavitelnych ploch. Respektovany jsou trasy inZzenyrskych
siti a nastavena je koncepce vefejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani. Pro plochy s rozdilnym
zplisobem vyuziti jsou stanoveny podminky pro vyuziti, které umoziuiji umisténi dopravni a technické infrastruktury.

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat naroky dalsiho vyvoje tizemi, poZadovat jeho feseni ve vsech potiebnych
dlouhodobych souvislostech, véetné naroki na verejnou infrastrukturu. Navrh a ochranu kvalitnich méstskych prostori a
verejné infrastruktury je nutné resit ve spolupraci vefejného i soukromého sektoru s verejnosti.

Resenim UP je zajistén predpoklad pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Gzemi - je feden rozvoj mésta v souladu s
pozadavky RURU ORP Prostgjov. Jsou vymezeny jednotlivé plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti, které zajistuji vyvazené
podminky pro napliiovani funkce dopravni, bydleni, obéanského vybaveni &i rekreace. Nové zastavitelné plochy jsou vzdy
vymezovany svazbou na kapacitni dopravni napojeni. Pro zastavitelné plochy jsou vymezeny plochy pro vefejnou
infrastrukturu, zajistujici i podminky pfistupu.

(29) Zvlastni pozornost vénovat navaznosti riznych druht dopravy. Vytvéaret tzemni podminky pro uprednostriovani verejné
hromadné, cyklistické a pési dopravy. S ohledem na to vymezovat plochy a koridory nezbytné pro efektivni integrované
systémy verejné dopravy nebo méstskou hromadnou dopravu, umoZiiujici ucelné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace,
obcanského vybaveni, vefejnych prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s pozadavky na kvalitni Zivotni prostfedi. Vytvaret tak
podminky pro rozvoj ucinného a dostupného systému, ktery bude poskytovat obyvatelim rovné mozZnosti mobility a
dosazitelnosti v uzemi. S ohledem na to vytvaret podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité pésich a cyklistickych cest,
véetné doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

Uzemnim planem je zaji$téna navaznost riznych druhi dopravy (v fe$eném (zemi silniéni, Zelezniéni a cyklistickd).
Stavajici dopravni sit tvofenad zejména patefnimi silnicemi Il. a Ill. tfidy a mistnimi komunikacemi, je stabilizovana. Jsou
vymezovany koridory a rezervy dopravni infrastruktury k pfelozkam silnic Il. tfidy a Ill. tfidy (stavajici jsou vSak Uzemné
stabilizovany), pro cyklostezky a dale k zpfistupnéni zastavitelnych ploch. Jednotlivé plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti
pfipousti umisténi dopravni infrastruktury, cyklistickd doprava vyuziva jak existujicich komunikaci (cyklotrasy), tak
samostatnych komunikaci (cyklostezky).

(30) Uroveri technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno koncipovat tak, aby
splriovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v sou¢asnosti i v budoucnosti.

Dodavka vody a zpracovani odpadnich vod je stanovena a komplexné feSena v ramci koncepce vefejné infrastruktury
véetné stanoveni podminek pro jeji umistovani. Zasobovani pitnou vodou je feSeno vodovodnimi Fady, které jsou napojeny
na mistni zdroje podzemni vody. Z hlediska likvidace odpadnich vod jsou splakové odpadni vody odvadény na €istirnu
odpadnich vod Kostelec na Hané. Rozvoj pro obytnou funkci byl primarné feSen tak, aby novou zastavbu bylo mozné
napojit na existujici technickou infrastrukturu (jedno ze zakladnich kritérii). Rozsifeni technické infrastruktury je navrhovano
zejména v plochach vefejnych prostranstvi, pfipadné je pfipustné v ramci jednotlivych ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti.
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(31) Vytvaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie z obnovitelnych zdroj,
Setrné k Zivotnimu prostiedi, s cilem minimalizace jejich negativnich vlivi a rizik prfi respektovani prednosti zajiSténi
bezpecného zasobovani uzemi energiemi.

Uzemnim planem nejsou vymezovany samostatné plochy k rozvoji energie z obnovitelnych zdroji energie s ohledem na
charakter a hodnoty daného Uzemi. Vyrobny energie z obnovitelnych zdroju jsou vylouceny v nezastavéném uzemi (jako
vefejna technicka infrastruktura), zejména s ohledem na charakter krajiny. Re$eni viak umozfiuje vyuziti stfech zastavby a
volnych vyrobnich ploch pro umisténi fotovoltaickych paneld.

Obecné Ize konstatovat, Ze poZzadavky na respektovani priorit Uzemniho planovani k zajiSténi udrZitelného rozvoje se v
feseni UP Kostelec na Hané promitly nasledovné:
= charakterem, rozsahem a umisténim novych zastavitelnych ploch je zachovén raz jedine¢né urbanistické
struktury Uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity izemi, jeho historie a
tradice
= vymezenim novych zastavitelnych ploch vyplyvajicich z konkrétnich poZadavku vlastnik(i jsou vytvareny
podminky pro rozvoj sidla pfi respektovani hodnot uzemi
= navrhem byly respektovany pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty v Uzemi, v€. urbanistického, architektonického
a archeologického dédictvi

UP Kostelec na Hané je v souladu s pozadavky Politiky uzemniho rozvoje CR — (plnym znénim zavaznym od
1. biezna 2024.

A.1.2 Vyhodnoceni souladu s tizemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Spravni Uzemi mésta Kostelec na Hané je feSeno v Zasadach Uzemniho rozvoje Olomouckého kraje, které byly po
projednani na zasedani Zastupitelstva Olomouckého kraje dne 22. Ginora 2008 a v souladu s usnesenim UZ/21/32/2008,
vydany formou opatfeni obecné povahy. 1. aktualizace ZUR OK nabyla Gginnosti dne 14. 7. 2011, Aktualizace &. 2b nabyla
Uéinnosti dne 19. 5. 2017, Aktualizace €. 3 dne 19. 3. 2019, Aktualizace ¢. 2a dne 15. 11. 2019, Aktualizace ¢&. 4 dne
27. 1. 2022 a Aktualizace €. 5 dne 22. 10. 2022.

V soucasné dobé jsou tedy platné ,Zasady Gzemniho rozvoje Olomouckého kraje, Gplné znéni po Aktualizaci €. 5°,
které zahmuje aktualizace ¢. 1, 2b, 3, 2a, 4 a 5 (dale jen ,ZUR OK").

Z Uplného znéni Zasad Uzemniho rozvoje Olomouckého kraje po vydani Aktualizace &. 5 vyplyvaji pro Uzemi mésta
poZadavky na respektovani kritérii podminek pro rozhodovani o zménéch v tzemi vyplyvajicich z téchto vymezeni:
1. plochy a koridory dopravni infrastruktury nadmistniho vyznamu - vymezeni ploch a koridord vefejné
prospésnych staveb — D33 (11/449 Smrzice, prelozka)
2. plochy a koridory prvki Uzemniho systému ekologické stability (USES) — nadregionalni biokoridor K132 a
regionalni biocentrum OK30
3. koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot Gzemi
4, cilové kvality krajiny - krajinny celek Hana
5. priority Gzemniho planovani

Re$ené Gzemi neni souéasti zadnych rozvojovych oblasti, os ani specifickych oblasti dle ZUR OK.

Ze ZUR OK plyne pro feSené Uzemi koridor dopravni infrastruktury — pfelozka silnice 11/449 SmrZice, jez je i vefejné
prospésnou stavbou s ozn. D33. Koridor dle ZUR OK zasahuje ¢asteéné do feSeného Uzemi ve vychodni ¢asti — nicméné
tento zamér je po zpfesnéni stabilizovan v celém rozsahu na Gzemi obce Smrzice — viz UP Smrzice (U¢innost od
26. 9. 2018). Vefejné prospésna stavba D33 — 11/449 SmrZice, pfelozka — je vtomto UP zapracovana v souladu s US
,Studie posouzeni problémovych Useki silnice 11/449 v koridoru Cervenka — SmrZice*, pro moZnost realizace je vymezen
koridor. Je zapracovano i jako VPS.

V UP Kostelec na Hané je respektovano vymezeni nadregionalnich a regionalnich prvki izemniho systému ekologické
stability krajiny dle ZUR OK. Pro feSené Uzemi je pozadavek na zapracovani regionalniho biocentra OK30 a
nadregionalniho biokoridoru K132. Pro zapracovani osy nadregionalnich biokoridoru K132 do UP byla respektovana
vymezena trasa, charakter i stanovené podminky (pro lesni osy NRBK uréuje miniméalni vymezeni 40 m Sitky a upfesnéni
podle cest, déleni lesa, parcel). Do nadregionalniho biokoridoru mezi stavajicimi regionalnimi biocentry (RBC OK30 a RBC
266 Brus na Uzemi obce Stafechovice) bylo zdivodu dodrzeni maximalnich délek dil¢ich Usek( nadregionalniho
biokoridoru mezi vloZzenymi biocentry (700 m) vloZeno lokalni biocentrum U Hluchova (4,26 ha) - viz plocha NU &. 39
(vefejna prospésnost plyne ze ZUR OK). Minimalni Sifka vymezeného nadregiondlniho biokoridoru je téméF 50 m
(pozadovano je alespofl 40 m). Rovnéz pi zapracovani regionalniho biocentra do UP je respektovan jeho charakter (cilovy
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ekosystém) a stabilizacni funkce v krajiné. Vymezeni biocentra je upfesnéno podle charakteru biotopu, podél cest, hranic
lesa a parcel pfi zachovani celkové rozlohy. Pfi vyuZiti Uzemi a jeho zménach je respektovano vymezeni, charakter a
funkce jednotlivych skladebnych prvk(i USES. Charakter (cilové ekosystémy) nadregionélniho biokoridoru (NRBK) K132
i regionalniho biocentra OK30 je osa teplomilna doubravni, mezofilni hajova, v pfipadé RBC OK30 i nivni. V Gzemnim
planu je RBC OK30 Vymezeno jako stabilizované (na pozemcich PUPFL), NRBK K132 je ¢aste¢né stabilizovan, z vétsi
Casti je vSak navrhovan jako plochy zmény v krajiné (ZK €. 66, 67) s vefejnou prospésnosti (vefejné prospésna opatfeni
dle ZUR OK s ozn. K132(ZUR).

Ze ZUR OK vyplyvaji pro fesené Uzemi dale pozadavky na respektovani a upfesnéni ochrany arozvoje pfirodnich,
kulturnich a civilizaénich hodnot, coz je izemnim planem zohlednéno. Principy ochrany téchto hodnot byly uplatnény pfi
vymezovani jednotlivych ploch rozdilnym zplsobem vyuZiti (situovani, velikost) a stanovenim podminek jejich regulace.
Redenim Uzemniho planu jsou hodnoty rozvijeny a posilovany. Jsou zohlednény nemovité kulturni pamatky i pamatky
mistniho vyznamu (lokality pro stavebni rozvoj jsou situovany do okrajovych Casti mésta v navaznosti na novodobou
zastavbu, jeZ nema historickou, kulturni ani urbanistickou hodnotu). Civilizaéni hodnota dana urbanistickym charakterem
sidla, obCanskou vybavenosti a rekreacni atraktivitou Uzemi byla jednim z ukazatelli pfi zpracovani navrhu Gzemniho
planu, kde je respektovana a dale rozvijena. Pfi vymezovani novych zastavitelnych ploch pro bydleni byly zohlednény
principy a zasady koncepce UP a dominanty v tzemi. Uzemni plan respektuje a déle rozviji pfirodni, kulturni a civiliza¢ni
hodnoty Uzemi. Mé&sto neni soucasti Uzemi s vysokym potencialem rekreacniho vyuziti - rekreacniho krajinného celku.

Pro feSené Uzemi vyplyvaji pozadavky na respektovani krajinného celku Hand - udrzet charakter oteviené kulturni
venkovskeé krajiny s dominantni zemédélskou funkci (pfevazné zemédélsky, okrajové lesozemédélsky typ krajiny — vice viz
kap. A.1.3 - Uzemni studie krajiny), v nivach podporovat pfedevsim typ lesozemédélské a lesni krajiny a navic dbat na
omezeni vystavby pouze najejich bfehy. Osidleni véetné urbanizace rozvijet pfedevSim na bfezich niv (fetézové
urbanizacni koridory). Uvedené pozadavky jsou Uzemnim planem zohlednény a naplfiovany — zachovana je oteviena
zem@&dglska krajina v okoli sidla, naopak v nivé Romze i Ceského potoka jsou navrhovany nové plochy zeleng (ZK, NU).

Uzemnim planem Kostelec na Hané jsou napliiovany i krajské priority Gzemniho planovani. Priority Gzemniho planovani
na Uzemi Olomouckého kraje se stanovily s cilem vytvofit vyvaZeny vztah podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro
hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel Gzemi, ktery uspokojuje potfeby souCasné generace, aniz by
ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich.

Zohledriovany jsou priority v oblasti soudrznosti spoleenstvi obyvatel — mésto Kostelec na Hané neni soucasti
rozvojovych oblasti, rozvojovych os ani specifickych oblasti, ve kterych je jiz naruSen udrZitelny rozvoj pravé v oblasti
socidlni soudrznosti obyvatel a hospodafského rozvoje Uzemi (se socialné ekonomickymi problémy). Dopravni obsluha
sidla je zajiSténa zejména prostfednictvim silnice 11/366 (Svitavy — Jevicko — Konice — Prost&jov), u niz jsou zachovany i
podminky pro moznou pfelozku (jizni obchvat) v ramci plochy DS €. 30. Vyznamné z hlediska dopravy jsou i silnice Il
tfidy, jez zajistuji s mistnimi a Gcelovymi komunikacemi dostupnost a prostupnost Gzemim. Rozvijeno je polycentrické
vyuZiti zemi (zejména plochy SC, SM), vymezeny jsou plochy a koridory vefejné infrastruktury pfimérené velikosti a
funkénimu vyznamu obce, a to zejména vzhledem ke stavu a oCekdvanému vyvoji dopravni obsluznosti Uzemi (viz DS
¢. 30 pro prelozku 11/366 - ,jizni obchvat mésta“ a Gzemni rezerva DS €. 70 a 71 k provéfeni prelozky 111/34926 — ,severni
obchvat mésta“). Navrhovany jsou i plochy pro nové cyklostezky DS ¢&. 21, 28 a 29. Plochy bydleni jsou vymezovany s
ohledem na posileni socidlni soudrznosti obyvatel lzemi - zamezovano je Gzemni segregaci obyvatel, zastavitelné plochy
jsou navrhovany v pFimé navaznosti na zastavéné Gzemi a v dostupnosti vefejné infrastruktury. ReSené Uzemi neni
Gzemim Uzemi se zvySenou mirou nezaméstnanosti a negativnich socialné ekonomickych jevd. Vytvareny jsou podminky
k zajiSténi ochrany civilizaCnich a kulturnich hodnot v Gzemi — jednak vymezenim ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti,
podminkami pro jejich vyuZiti, podminkami ochrany krajinného razu véetné podrobnéjsi plosné a prostorové regulace, ale
také v rdmci pozadavkd na ochranu a rozvoj hodnot v kap. B.2 Navrhu. Vytvafeny jsou podminky pro preventivni ochranu
Uzemi, obyvatelstva a civilizaénich hodnot pfed potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami v Uzemi (zejména zaplavy,
eroze) s cilem minimalizovat rozsah pfipadnych $kod. Navrhovan je za timto Uelem poldr na Ceském potoce (TU &. 35
pro hraz poldru) a plochy zmén v krajiné (ZK, NU) k zvySeni retenéni schopnosti Gzemi a sniZeni erozniho ohrozeni Gizemi.
Priority v oblasti hospodafského rozvoje jsou naplfovany takto: Zménami v Gzemi jsou stabilizovany a déale rozvijeny
podminky pro posileni hospodaiské vykonnosti mésta (zejména plochy VU, HU, VD, VZ), ¢imZ jsou spoluvytvaieny i
pfedpoklady pro zlepSeni podminek zaméstnanosti. Vymezenim ploch zmén pro vyrobu a komeréni aktivity (VU, HU) jsou
vytvafeny podminky pro odstrafiovani disledk( nahlych hospodafskych zmén a restrukturalizaci ekonomiky, opirajici se
zejména o vyuZiti komparativnich vyhod Gzemi. Uzemnim planem je podporovana mimoprodukéni funkce zemédélstvi v
krajiné a mimoprodukéni (zejména rekreacni a ekologické) funkce lesti — zejména v okoli RomZe a v lokalité Vinohrady.
V feSeném Uzemi se nenachazeji strategické plochy kraje pro aktivity republikového a nadmistniho vyznamu. Plochy pro
umisténi podnikatelskych aktivit pfedstavuji zejména funkce VU, VZ, VD, HU, nicméné piiméfené aktivity (slucitelné
s bydlenim) umoZriuji i plochy smiSené obytné (SC, SM). VSechny plochy pro rozvoj téchto aktivit zohleduji v ramci
koncepce UP vyznam a polohu mésta, ndvaznosti na systém dopravni a technické infrastruktury a stanovené zasady pro
ochranu pfirodnich a kulturnich hodnot Uzemi. Nastavend regulace téchto ploch umoziuje polyfunkéni vyuZivani pro
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vzajemné slucitelné Cinnosti. Ze ZUR OK neplynou Zadné pozadavky na vymezeni koridor(i pro dopravni a technickou
infrastrukturu — zamér pfelozky silnice 11/449 je stabilizovan v celém rozsahu na Uzemi obce SmrZice (pfestoze dle
ZUR OK zasahuje Caste¢né i do feSeného uzemi). Podminky pro rozvoj cestovniho ruchu jsou rozvijeny zejména
stabilizaci architektonickych a urbanistickych hodnot (zemi mésta, navrhem plochy pro prfiméstsky park, stabilizaci
podminek v lokalité Vinohrady (rekreacni oblast se soustfedénim staveb pro individualni rekreace, misto s dochovanym
krajinnym razem), véetné navrhu nové plochy RI &. 20. Respektovany jsou i pozadavky na koordinaci protipovodriové
ochrany izemi - navrzenych s vyuzitim Gzemné planovacich podkladt — poldr na Ceském potoce.

Uzemni plan Kostelec na Hané respektuje také priority v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi. Jsou chranény a rozvijeny
pfirodni, kulturni a civilizatni hodnoty Gzemi, vCetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.
V oblasti ochrany ovzdusi jsou respektovany pozadavky na vhodné uspofadani Uzemi - umisténim ploch jsou vytvafeny
podminky pro minimalizaci negativnich vlivi ploch s koncentrovanou vyrobni ¢innosti na plochy bydleni (k Gzemni izolaci
jsou pFipadné vyuzivany plochy zelené — ZU). Vyuzivani vétrné a vodni energie a netradi¢nich zdrojl energie je umoznéno
v ramci ploch vyroby, pfipadné jako slucitelna technicka infrastruktura v ramci jednotlivych ploch s rozdilnym zpGsobem
vyuziti. Mésto je plné plynofikovano, nejsou primarné navrhovany plochy pro umistovani novych stacionarnich zdroji s
vy38im emisnim zatiZenim. Pozemkové Gpravy byly v rdmci feSeného Uzemi jiz provedeny a jejich vysledky jsou v UP
zohlednény. Nejsou umistovany nové plochy obytné zastavby a plochy pro zafizeni s vy38imi naroky na hygienu prostiedi
(zejména zafizeni pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, pééi o rodinu a zdravotni sluzby) do bezprostfedni blizkosti
velmi silné dopravné zatizenych komunikaci a koridor( dopravni infrastruktury. Rozvoj cyklistické dopravy je feSen
v plochach DS €. 21, 28, 29 a je dale umoznén i v rAmci jednotlivych funkénich ploch (souvisejici a slucitelnd dopravni
infrastruktura, pfipadné vefejna dopravni infrastruktura dle § 18 odst. 5 SZ), stavajici cyklostezka je stabilizovana v rdmci
plochy dopravy silniéni (DS). Potfebna kapacita a ginnosti ¢iténi COV je zajisténa — byla vybudovana pred cca 10 ti lety.
V&echny plochy jsou navrhovany tak, aby byly napojeny na kanalizaci. Uzemnim planem je zvy$ovana reten¢ni schopnost
krajiny — zejména v zaplavovych Gzemich Romze a Ceského potoka je zvySovana ekologicka stabilita Gzemi navrhem
ploch zmén pro zeled krajinou a pfirodni (ZK, NU). Podporovany jsou také podminky pro vystavbu suchych retencnich
prostorl — viz navrh plochy TU ¢&. 35 pro hraz suchého poldru (véetné vymezeni plochy pro rozliv). V prostoru staré
ekologické zatéZe (skladka Kostelec na Hané) je nové navrhovana plocha pro skladovani bioodpadu (kompostarnu). Jedna
se 0 vhodné (izemi v navaznosti na sb&mé suroviny a obecné izemi ur&ené pro vyrobni ¢innost (VD). Uzemi mésta nelezi
v CHOPAV. Podminky pro zadrzovani, vsakovani i vyuzivani de$tovych vod, jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani ucinku
povodni, jsou v zastavénych (zemich a zastavitelnych plochach vytvoreny. Uzemnim planem bylo dbano na pfiméFené
vyuzivani pudy pro jiné, nez zemédélské ucely - k zaboru ZPF jsou navrhovany pouze nezbytné nutné plochy. S ohledem
na polohu v Gizemf s vysokou bonitou plidy nelze upfednostiiovat zabory nizsi kvality pid (nicméné zabory jsou &inény pfi
respektovani stanovenych urbanistickych principli a zasad, a omezeny jsou i stanovenou koncepci ploch zahrad - ZZ).
Podporovana je ochrana pudy pred vodni a vétrnou erozi a rovnéz pfed negativnimi jevy zplsobenymi pfivalovymi
srazkami, a to v souladu s komplexnimi pozemkovymi Gpravami. Neperspektivnim ¢astem zemédélské pudy (velikostné
omezenych, vklinénych do zastavéného tzemi ¢i PUPFL, problematicky technicky obhospodarovatelnych) je navracena
jejich ekologicka funkce (zejména v okoli Romze — viz napf. plochy zmén ZK ¢. 64, 65. Prostorova struktura lesa je
stabilizovana a doplfiovana (plochy pfirodni NU €. 39, 40) - na Grovni Uzemniho planu v8ak nelze ovlivnit druhovou &i
vékovou skladbu lesa (je Ukolem oborovych planovacich dokument(i - LHP a LHO). Nejsou navrhovany Zadné plochy pro
skladky Ci spalovny, stabilizovana je stavajici sit zafizeni pro vyuzivani nebo odstrafovani odpadl. Respektovana je
nezbytnost ochrany krajiny a jejiho krajinného razu, podporovana jsou krajinotvorna opatfeni (napf. navrh ploch zelené
kolem vodniho toku Cesky potok) i za U¢elem zvy3eni retenéni schopnosti krajiny. Zohlednény byly nadmistni prvky USES
(NRBK K132 a RBC OK30), jez byly zpfesnény a zapracovany do UP. Prvky USES jsou vymezovéany v prostorovych
parametrech splfiujicich alespofi minimaini prostorové naroky pfislusné kategorie USES. V UP jsou ustanoveny podminky
ochrany krajinného razu s ohledem na cilovou kvalitu krajiny. V UP je respektovano loZisko nevyhradnich nerostnych
surovin — nejsou zde navrhovany zadné zastavitelné plochy (nad ramec zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch dle
aginného UP). | pro snizeni viiv hiuku na venkovni chranény prostor je podporovano premisténi vyznamného dopravniho
tahu (silnice 11/366) mimo centrum mésta a urbanizované plochy (jizni obchvat mésta). K provéfeni podminek je uréen i tzv.
severni obchvat mésta (Uzemni rezerva pro danou funkci). Protihlukové opatfeni jsou umoznéna v ramci jednotlivych
ploch.

Na zakladé vy3e uvedeného Ize konstatovat, e Uzemni plan Kostelec na Hané je v souladu s Uplnym znénim
Zasad Uzemniho rozvoje Olomouckého kraje po vydani Aktualizace €. 5.
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A.1.3 Rozvojové programy a koncepce Olomouckého kraje

Uzemni plan Kostelec na Hané respektuje rozvojové a koncepéni dokumenty Olomouckého kraje, které se vztahuji
k feS8enému Uzemi mésta. Vécné pozadavky na zmény v uzemi ¢&i existujici limity &i hodnoty vyplyvajici z téchto
dokumentd byly ve v&tsing pfipadd zapracovany do zemné analytickych podkladd obce s rozsifenou plsobnosti (UAP
ORP Prostgjov), nebo jsou jiz soutasti zavaznych tzemné planovacich dokumentd (plochy a koridory ZUR OK atd.).
Reseného Uzemi se tykaji zejména nasleduiici rozvojové a koncepéni dokumenty Olomouckého kraje:

» Aktualizace Gzemni studie vétrnych elektraren na izemi Olomouckého kraje (r. 2018)

Ugelem studie je usmérnéni rozvoje vétrné energetiky na Gzemi Olomouckého kraje tak, aby byl v souladu se
spolecenskymi zajmy v Gzemi. Posouzeni pfijatelnosti rozvojovych lokalit vychazi prfedevsim z ovlivnéni krajiny a jejiho
konkrétni zaméry musi splnit vSechny limitni podminky vyplyvajici ze zakona (hygiena, ochrana pfirody, ochrana ZPF a
PUPFL, obrana statu, technologické limity pfenosové sité atd.). Nasledujici shrnuti obsahuje struéné vysledky
vyhodnoceni lokalit a vytah z navrhu feSeni pfijatelné lokalizace rozvoje VTE v feSeném Gzemi.

Vzhledem k uvazovanému poétu novych VTE (zhruba dvé, max. tfi desitky dle odborného odhadu UEK) se jevi kapacita
stavajicich, potencialné pfijatelnych lokalit s jiz realizovanymi zaméry dostate¢na. Z uvedeného dlvodu a vzhledem ke
specifickému, vySe popsanému ovlivnéni krajiny zaméry VTE neni v sou€asnosti Zadouci na uzemi OK zakladat zcela
nové lokality pro regionalné vyznamnéjsi rozvoj vétrné energetiky. Dlvodem je i skute¢nost, ze z provedenych rozbort
feSeného Uzemi nevyplynula Zadna, jednoznacné vhodna lokalita.

Pro Uéely studie byly stavajici a planované zaméry VTE hodnoceny podle svého umisténi v Gzemi (lokality zamér() a v
pfipadé potfeby byly nékteré z nich sjednoceny (z pohledu krajinného rézu se jedna o jedno pohledové ovlivnéni).
Nasledné byly tyto lokality zamérd sdruzeny do nékolika skupin (I - VII) dle prostorovych vztah(i v krajinné kompozici.
Timto postupem bylo umoZnéno vyhodnocovat ovlivnéni konkrétni krajiny komplexné nikoli pouze v roviné jednotlivych
zamérd. Na zakladé tohoto souhrnného vyhodnoceni ovlivnéni krajiny a moznosti srovnani vyznamu negativnich vlivi
jednotlivych skupin lokalit z&mérd, bylo nasledné mozné urdit jejich pfijatelnost pro dalSi rozvoj vétrné energetiky.
Hodnoceno bylo VII skupin zaméri — Zadna se netyka FeSeného Uzemi. Uzemni plan Kostelec na Hané nenavrhuje
zadné nové lokality pro vétrné elektrarny — v daném Gzemi nejsou ani z hlediska vétrného potencialu vhodné
podminky.

> Uzemni studie Gzemi se zvySenym potencialem pro rekreaci a cestovni ruch RC1 Plumlovsko

Regené (zemi je vymezeno spravnimi (izemimi mésta Plumlova, obci Krumsin, Mostkovice, Ohrozim, Seloutky. Dale je do
feSeni zahmuta zapadni ¢ast spravniho Gzemi mésta Prostdjova - ¢ast katastralnich Gzemi Krasic, Cechovic a
Domamyslic. Byla provéfena i moznost rekreacniho propojeni mésta Kostelec na Hané.

Kostelec Na Hané je dle studie vyznamné mésto severozapadné od Prostéjova, jez sousedi s Plumlovskou rekreacni
oblasti jiznim okrajem spravniho Uzemi. Historicky nalezel k Plumlovskému panstvi. Centrum mésta je tvofeno Jakubskym
naméstim s kostelem sv. Jakuba Starsiho, radnici a budovou Skoly. S Kostelcem je spojen Usek zivota Petra Bezruce,
jehoz pamétni sifi v tzv. Cerveném domku je pFistupna vefejnosti. Nachazi se zde nova $kola se sportovni halou a
rozsahlym sportovistém. Uzemni studie poZaduje doplnéni stavajici sité cyklotras - zamérem je i propojeni Plumlovska s
méstem Kostelec na Hané (je umoznéno s vyuzitim stavajicich ploch). Zadné jiné konkrétni navrhy pro fesené tzemi ze
studie neplynou, navrhovany a stabilizovany jsou plochy pro sport ¢i leteckou dopravu, jez vytvafi i podminky pro rozvoj
cestovniho ruchu.

> Nérodni plan povodi Dunaje (schvalen usnesenim Viady Ceské republiky ¢. 31 z 19. 1. 2022 a vydan Opatfenim
obecné povahy Ministerstva zemédélstvi z 28. 1. 2022 s €. j. MZE-70001-2021-15120) a Plan diléiho povodi Moravy a
pritok Vahu

— zasadnim Ukolem vstupujicim do Uzemniho planovani je ochrana pfed povodnémi, vodni rezim krajiny a nasledné
konkrétné definovana opatfeni. Jsou definovany obecné cile a opatfeni v ochrané pfed povodnémi a dalSimi Skodlivymi
ucinky vod:

- zadrzovani vody v krajiné formou optimalizace jeji struktury a jejiho vyuzivani a uplatfiovani efektivnich pfirodé blizkych a
preventivnich opatfeni

- snizeni ohroZeni obyvatel pfed nebezpe€nymi ucinky povodni a omezeni ohroZeni majetku, kulturnich a historickych
hodnot, a to preventivnimi opatfenimi

-pfiprava a pfizplisobeni se predpokladané zméné klimatu vhodnymi adaptacnimi opatfenimi

- omezeni negativnich disledkd nadmérmé vodni eroze z plosného odtoku vody.

Uzemni plan je navrZen v souladu s Narodnim planem povodi Dunaje a Planem diliho povodi Moravy a pfitok( Vahu.
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Pro fedené tzemi, resp. vodni toky Romze a Cesky potok, je stanoveno zaplavové tzemi. Vodni tok Romze mé stanoveno
zéplavové Uzemi vdetné aktivni zény ZU v Useku F. km 0,000 - 15,072, které bylo vyhlaSeno Krajskym GFadem
Olomouckého kraje a nabylo Gcinnosti od 7. 10. 2011 (&. j. KUOK 102886/2011). Vodni tok Cesky potok méa stanovené
zéplavové Uzemi vdetné aktivni zény ZU v Useku F. km 0,000 - 12,815, které bylo vyhlaSené Krajskym GFadem
Olomouckého kraje a nabylo u¢innosti od 12. 07. 2011 (€. j. KUOK 68880/2011).

Do zaplavového Uzemi zasahuiji ¢asteéné pouze zastavitelné plochy TU €. 35 (hraz poldru) a DS €. 30 (jizni obchvat). Jde
0 stavhy, které ztitulu své funkce nejsou zaplavovym Uzemim vyznamnéji omezeny. Do zaplavového Uzemi pak dale
zasahuji pouze plochy nestavebni povahy — zejména plochy pro krajinnou zelen (ZK) a plocha pfirodni (NU), pro néz neni
zaplavové uzemi limitem. Aktivni zéna zaplavového Uzemi zasahuje ze zastavitelnych ploch pouze do vySe zminéné
plochy DS €. 30 - stavebné technické feSeni v daném misté bude tuto skutecnost zohledriovat (v souladu s poZadavky ust.
§ 67 vodniho zakona).

Pro snizeni dopadd povodni jsou v souladu s podklady v UAP vytvofeny podminky pro vznik suchého poldru na Ceském
potoce (TU &. 35 pro hraz) a zarovefi jsou navrhovany dalsi plochy nestavebni povahy (zelefi) ke zvySeni retence Uzemi
v okoli vodnich toka.

» Plan pro zvladani povodnovych rizik v povodi Dunaje pro rok 2021 — 2027 - schvalen Ministerstvem Zivotniho
prostfedi OOP ze dne 27. 1. 2022 pod &. j. MZP/2022/610/17100P na zakladé usneseni Viady CR ¢&. 30 ze dne
19. 1. 2022.

Jedna se o zasadni strategicky material k ochrané Zivotd, zdravi, majetki a kvality Zivotniho prostfedi. Resi jednak snizeni
miry povodriového nebezpedi a jednak pfipravenost obyvatel a odolnost staveb, objektl infrastruktury, hospodarskych i
dalSich aktivit vaci negativnim ucinkdm povodni. Zavaznym zplisobem stanovi cile a opatfeni pro zvliadani povodfovych
rizik. Vystupem mapovani povodiovych rizik jsou mapy povodriového nebezpedi, mapy povodrfiového ohroZeni a mapy
povodriovych rizik. Obsah map povodiiového nebezpedi a povodriovych rizik pfi sou¢asném zohlednéni cill pro obdobi
platnosti (viz kap. 5.4 Planu) je zakladem pro stanoveni zasad pro umistovani a povolovani staveb a Cinnosti a pfi tvorbé
Uzemné planovaci dokumentace pro jednotlivé kategorie povodriového ohroZeni. Uzemni plan je navrzen v souladu
s Planem pro zvladani povodiiovych rizik v povodi Dunaje. ReSené Gzemi se nenachazi v (zemi s povodiiovym
rizikem.

> Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci olomouckého kraje

Pozadavky vyplyvajici z tohoto dokumentu jsou respektovany navrhem feSeni a jsou soucasti stanovené koncepce vefejné
infrastruktury — kap. D. Navrhu.

Mésto ma vybudovany vefejny vodovod, provozovatelem vodovodu jsou Sluzby mésta Kostelce na Hané, p. o., viastnikem
vodovodu je mésto Kostelec na Hané. Zdrojem pitné vody je VDJ Straz 5 400 m3 max. hl. 283,00 m n. m., ze kterého je
voda dopravovana pfivodnim fadem LT DN 300, délky 4 165 m do vodomérné Sachty Kostelec na Hané. V této Sachté je
napojena rozvodna sit ve mésté. Cast vodovodni sité ve mésté neni provozovana a sit je v délce 1 427 m zaslepena. Do
roku 2000 byla vyuZivana jako vypomoc ze zdroje ,Smrzicka“. Rozvodna sit ve mésté je zaokruhovana s koncovymi
vétvemi a je zasobovana v jednom tlakovém pasmu. Stévajici systém z&sobovani vodou je vyhovuijici i do budoucna.

Ve mésté Kostelec na Hané je vybudovan hlavni patefni kanalizaCni systém — sbhéra€ A a B. Na tyto hlavni sbérace jsou
napojeny nékteré diléi stoky. Cely tento systém je feSen jako gravitaéni jednotna kanalizaéni sit s jednou precerpévaci
$achtou v ulici Bezrutova. Na tomto systému je na sbéraci A pfed byvalou COV odlehdovaci komora OK 1.

Sbéra& A vede od COV podél miynského nahonu profilem DN 1 600, dale vede podél mistni komunikace a podchézi trat
CD. Koneg&ny Usek smérem na Bilovice je profilu DN 400 a DN 300. Na konci shérade A je shybkou pod Romzi napojena
profilem DN 300 kanalizace z obce Bilovice. Do sbérace jsou napojeny stoky Al, BI, All, AlV, CIII.

Ze sbérace A odbocuje sbérac B a vede po levém bfehu mlynské strouhy profilem DN 1000 a DN 800, pokracuje v trase
silnice 11/366 smérem na Hluchov. Na sbérac B jsou napojeny dilCi stoky BII, Blll, BIV a BVI, Cla.

Posledni ¢asti kanalizace je kanalizace ze sidlist¢ SPORT stokou D — DN 400, do které je zausténa stoka Al z ulice
Okruzni a na COV je napojena profilem DN 800 pred odlehdovaci komoru. OK I.

Kanalizace byla budovana v roce 1920 nasledné v 60. a 70. letech. V roce 2012 bylo dokon¢eno dobudovani a
rekonstrukce kanalizace a stavba nové mechanicko-biologické COV. Nova COV se nachazi vychodné od mésta mimo
zastavbu v lokalit& ,Plachy Miyn“. Majitelem kanalizace i COV je mésto, provozovatelem Sluzby mésta Kostelec na Hané.
Udaje o stavajici kanalizaci: délka sit¢ DN 300 — 1600 20 170 km, COV (3 500 EO) 1100 m3/den.
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> Uzemni studie krajiny pro Gizemi Olomouckého kraje, véetné navrhu opatieni v souvislosti s adaptaci na
zmény klimatu

Ugelem studie bylo vytvofeni komplexniho dokumentu, ktery stanovi v podrobnosti nadmistnich souvislosti zakladni

zésady pro vyuzivani krajiny a bude slouzit jako podklad pro tizemné planovaci €innost i planovaci &innost v krajing.

Predmétem analytické ast Uzemni studie krajiny byla analyza soutasného stavu krajiny, vyuzivani krajiny clovékem a

zhodnoceni potenciélu krajiny. Pfedmétem navrhové &asti Uzemni studie krajiny je pak celkovy popis navrhovaného

feSeni, vymezeni a popis oblasti se shodnou cilovou charakteristikou krajiny (typologickych krajinnych jednotek), zpfesnéni

vymezeni oblasti se shodnym krajinnym typem (individualnich krajinnych jednotek obsazenych v ZUR), vymezeni Gzemi

se zvySenymi hodnotami krajiny a popis a stanoveni pozadavk( na ochranu hodnot, stanoveni zasad v oblastech vodniho

hospodafrstvi, t8Zby nerostnych surovin a znediténi a kontaminace jednotlivych sloZek Zivotniho prostfedi (vod, pudy a

ovzdusi) a stanoveni a vymezeni jevil vhodnych k prevzeti do UAP.

Redené Uzemi je soucasti oblasti se shodnym krajinnym typem Hana, a dale téchto oblasti se shodnou cilovou

charakteristikou krajiny:

- vétSina Gzemi je soucasti ploché az mirné zvinéné zemeédelské krajiny (7)

- severozapadni ¢ast zem| také vyrazné zvinéna zemédélska krajina (11)

- okrajové (jihozapadni ¢ast) i vyrazné zvinéna az clenita lesozemédélska (12) a zemédélskolesni krajina (13)

Pro hlavni cilovou charakteristiku krajiny plati, Ze se jedna o mélo Elenité aZ rovinaté Uzemi s vyrazné dominantnim

zemédélskym vyuZitim, s typickymi rozsahlymi bloky orné pddy. Vodni toky jsou vétSinou regulované, vzacné zastoupené

jsou rybniky. Krajiny pohledové oteviené. Dlouhodobé vysoké procento zornéni. OhrozZenim je vétrna, pfip. i vodni eroze

zemédélské pldy a lokalni povodiové situace, dale také umistovani alternativnich zdrojl energie (vétrné a solarni

elektrarny).

Zésady pro ochranu, spravu a planovani (dosaZeni cilové charakteristiky) jsou nasleduijici:

o Zemédélstvi: pfevazujici intenzivni vyuZiti s ohledem na zajmy ochrany pfirody a krajiny a protierozni ochranu pldy
(napf. roz€lenéni blokl orné pldy ohroZenych vétrnou erozi ochrannymi lesnimi pasy)

e Lesni hospodéfstvi: zalesfiovani vhodnych ploch v souladu se zajmy ochrany pfirody a krajiny a ochrany ZPF (zejm.
v ramci jednoznacné vymezeného Gzemniho systému ekologické stability, pfip. na jinych plochach z rlznych divodu
dlouhodobé zemédélsky nevyuzivanych nebo pro zemédélskou &innost nevhodnych) — preference mimoprodukénich
funkci lest (biologicka, krajinotvorna, rekreacni...)

e Vodni hospodafstvi: vhodna revitalizaéni opatfeni (napf. smérové a spadové Upravy vyrazné uméle napfimenych a
zahloubenych koryt, minimalizace plsobeni migraénich bariér na tocich, obnova koryt zatrubnénych toku), pfipadné
umistovani ploné rozsahlejSich novych vodnich ploch a vodohospodéafskych staveb dle individualniho posouzeni jejich
vodohospodarského vyznamu ve vztahu k zajmm ochrany pfirody a krajiny

o Urbanisticky rozvoj: limitovany potfebami ochrany ZPF a moZnostmi stavajici urbanni struktury, kterou Ize doplnit
vyuZitim nezastavénych ploch uvniti sidel a ploch na zastavéné Uzemi bezprostfedné navazujicich; podpora
individualnich FeSeni konverze nevyuzivanych areald (brownfields)

e Doprava: redukce prostorovych zasaht novych dopravnich staveb do Uzemi na nezbytné nutnou miru a jejich maximaini
mozné pfizplisobeni zajmim ochrany pfirody a krajiny

o Tézba nerost(: dle individualniho posouzeni miry negativnich (pfip. pozitivnich) zasaht do krajiny

e Zafizeni na likvidaci odpadl: pfednostni umistovani v ramci stavajicich vyrobnich arealll nebo arealli technické
infrastruktury, mimo tyto plochy jen vyjimeéné, pfi jednoznaéném prokazani vhodnosti daného umisténi

o Energetika a spoje: pfipadné umistovani plosné rozsahlejSich aredlovych zafizeni technické vybavenosti dle
individualniho posouzeni miry negativnich zasahl do krajiny

o Cestovni ruch a rekreace: podpora rozvoje "mékkych" forem rekreaéniho vyuZiti bez arealovych zafizeni a staveb s
negativnimi vlivy na zajmy ochrany pfirody a krajiny

Pozadavky na uspofadani a vyuziti dzemi:

¢ Rozvoj sidel (zastavitelné plochy) usmériiovat tak, aby zohlediioval celkovy charakter sidel a organicky navazoval na
jejich historicky vyvoj a zaroveri aby byla minimalizovana délka spoleénych hranic zastavitelnych ploch a nezastavéného
Uzemi (zachovani kompaktnosti sidla, omezeni vyrazné do volné krajiny vybihajicich ¢i se stavajici zastavbou vibec
Uzemné nesouvisicich zastavitelnych ploch)

o \/ nezastavéném Uzemi vytvafet Uzemni podminky pro pestfeji strukturu vyuZiti (napf. pomoci vymezeni smiSenych
ploch nezastavéného Uzemi), a to pfedevsim v erozné ohroZenych plochach a na méné hodnotné zemédélské pldé, a
pro revitalizace vodnich toki a jejich povodi
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VySe uvedené zasady a poZzadavky jsou Uzemnim planem Kostelec na Hané respektovany a napliovany jak v ramci
zakladni, urbanistické koncepce, tak v ramci koncepce usporadani krajiny. Navrhovany jsou plochy zmén (ZK, NU) ke
zvy3en retence krajiny (zejména v okoli vodnich tokd Romze a Cesky potok), organizace zemédélského ptidniho fundu je
dale k predchazeni zejména vodni a vétrné eroze feSena vramci zpracovanych komplexnich pozemkovych dprav
(organizacni a jin opatfeni mimo podrobnost zemniho planu). Ke snizeni ohrozeni povodnémi je navrhovana plocha pro
poldr na Ceském potoce. Rozvoj mésta (vymezeni zastavitelnych ploch) je usmériiovan tak, aby byl zohlednén celkovy
charakter a organicky navazoval na historicky vyvoj mésta. Zarovef je minimalizovana délka spoleénych hranic
zastavitelnych ploch a nezastavéného Gzemi (zachovani kompaktnosti sidla). V ramci ploch zemédélskych je mozné
realizovat vSestranna opatfeni véetné vysadby zelené — nicméné zalesfiovani a odlesfiovani musi byt feeno na Urovni
Uzemniho planu. Charakter Uzemi neumoziuje FeSeni nezastavéného Uzemi prostiednictvim ploch smiSenych
nezastavéného Uzemi (zejména s ohledem na ochranu bonitné cenné pudy).

Respektovany jsou rovnéz obecné principy dalSich oborovych dokumenti a programu:
- Koncepce rozvoje uzemniho obvodu Olomouckého kraje v platném znéni

- Uzemni generel dopravy silnic Il. a lll. tfidy na Gzemi Olomouckého kraje

- Koncepce optimalizace rozvoje silnicni sité II. A lll. tfidy Olomouckého kraje

- PI&n dopravni obsluznosti uzemi Olomouckého kraje

- Uzemni studie rozvoje cyklistické dopravy na tizemi Olomouckého

- Uzemné energeticka koncepce Olomouckého kraje — véetné akéniho planu

- Koncepce odpadového hospodarstvi Olomouckého kraje

- Plan odpadového hospodarstvi Olomouckého kraje pro obdobi 2016 az 2025

- Studie ochrany pred povodnémi na izemi Olomouckého kraje

- Program zlepSovéni kvality ovzdusi zéna Stfedni Morava — CZ07: Aktualizace 2020
- Narodni program snizovani emisi Ceské republiky

- Stfedné&doba strategie zlep$eni kvality ovzdusi v CR

-aj.
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A2

Vyhodnoceni souladu s cili a Ukoly Gzemniho planovani, zejména s poZzadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot izemi a poZadavky na ochranu nezastavéného tzemi

Uzemni plan Kostelec na Hané je v souladu s cili a tkoly Gzemniho planovani (§ 18 a § 19 zakona €. 183/2006 Sh., o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon)), ve znéni pozdgjsich predpisu:

dle § 18 stavebniho zakona

a)

Viytvaii pfedpoklady pro vystavbu a udrZitelny rozvoj Gzemi obce, spogivajici ve vyvazeném vztahu podminek
pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spoleGenstvi obyvatel uzemi, coz se
promita do navrzené urbanistické koncepce, koncepce usporfadani krajiny a podminek vyuziti diléich funkénich
ploch.

Zajistuje pfedpoklady pro udrzitelny rozvoj Uzemi obce komplexnim FeSenim G&elného vyuziti a prostorového
usporadani Uzemi s cilem dosaZeni obecné prospésného souladu verfejnych a soukromych zamérd na rozvoji
tohoto (izemi (viz urbanisticka koncepce a podminky vyuZiti plochy - kap. F. Navrhu UP).

Resenim (zemniho planu byly koordinovany vefejné i soukromé zaméry zmén v (zemi, vyjadiené ve
schvaleném Zadéani UP Kostelec na Hané, Gzemné analytickych podkladech, vystupu RURU 2020 a v dalsich
koncepénich dokumentech, jejichz vyhodnoceni je soucasti Oddvodnéni kap. A.1.

Ve vefejném zajmu jsou respektovany a rozvijeny pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty v Uzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Nové zastavitelné plochy byly vymezeny v rozsahu
pro naplnéni pfedpokladanych rozvojovych zamér( vyhradné v pfimé nadvaznosti na zastavéné Uzemi. Pro
jednotlivé plochy véetné ploch nezastavéného Uzemi jsou stanoveny podminky jejich vyuziti - viz kap. F Navrhu.
S ohledem na ochranu krajiny jsou navrzeny podminky pro hospodarné vyuziti zastavéného Uzemi a je zajisténa
ochrana nezastavéného Uzemi, v&. regulace staveb a opatfeni dle § 18 odst. 5 stavebniho zakona v souladu s
charakterem (zemi - jsou vyluCovany stavby, zafizeni a opatfeni v nezastavéném Uzemi, coz je soucasti kap. F.
Navrhu.

dle § 19 stavebniho zakona:

UP Kostelec na Hané vychazi ze zjisténi skutecného stavu v uzemi (priizkumy a znalost Gizemi) a zohledfiuje
pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty v (izemi.

UP stanovuje koncepci rozvoje Uzemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a podminky Gzemi -
kap. B. a C. Navrhu.

Byly provéfeny a posouzeny potfeby zmén v Gzemi, vefejny zajem na jejich provedeni, jejich pfinosy, problémy,
rizika s ohledem na Zivotni prostfedi, vefejnou infrastrukturu a jeji hospodarné vyuzivani, vefejné zdravi atd. (viz
Koncepce rozvoje obce a vymezeni zastavitelnych ploch - kap. B Navrhu). Zastavitelné plochy vymezuje s
ohledem na potencial rozvoje Gzemi a miru vyuziti zastavéného Uzemi (viz kap. B.5 Odivodnéni).

Soucasti podminek pro vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti je stanoveni podminek
prostorové regulace (vySkova hladina zastavby, charakter zastavby, struktura zastavby apod. - viz kap. F.
Néavrhu), v&etné zakladnich podminek ochrany krajinného razu.

Stanoveni podminek vyuziti jednotlivych funkénich ploch je navrzeno na zakladé vyhodnoceni stavajiciho
charakteru sidelni struktury a krajiny.

Pro plochy zmén oznacené Bl je stanovena etapizace. V rozsahu prvni etapy se pfedpoklada realizace dopravni
a technické infrastruktury, realizace zastavby je uvazovana ve II. etapé.

Podminky pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof jsou v daném Uzemi zohlednény
predevsim respektovanim organizace krajiny, pomoci stabilizace ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti
nezastavéného Uzemi. Zaplavové Uzemi je maximalné respektovano, pfipadna opatfeni zajidtujici ochranu pfed
ekologickymi &i pfirodnimi katastrofami Ize v nezastavéném tzemi umistovat v rozsahu vSech ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti.

Navrhem jsou vytvofeny podminky pro odstrafiovani dlsledkd nahlych hospodafskych zmén — zejména
stabilizaci a rozvojem stavajicich ploch vyroby a smiSenych vyrobnich (VU, VD, VZ, HU). Podnikatelské aktivity
nerusiciho charakteru Ize umistit v souladu s podminkami i v plochdch smiSenych v centraini zéné (SC) a
smiSenych obytnych méstskych (SM). Rovnéz v plochach individualniho bydleni (BI) Ize realizovat, jako soucast
pozemki RD, souvisejici vyrobni a nevyrobni sluzby odpovidajici vyznamu plochy, které nesniZi kvalitu prostredi
a pohodu bydleni ve vymezené ploe.

Stanovuje podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydlenti - viz urbanisticka koncepce kap.
B. Navrhu.

Jsou navrhovany nové plochy pro rozvoj vyroby s ohledem na charakter Uzemi a kvalitu vystavéného prostfedi.
V feSeném Uzemi neni U¢elné vymezovat samostatné plochy pro vyrobu elektfiny, plynu a tepla véetné jejich
vyroby z obnovitelnych zdrojd.
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k) Urbanisticka koncepce je navrhovana s cilem Géelného a hospodarného vyuzivani Uzemi a navrhované
uspofadani Uzemi je tak usporné v narocich na vefejny rozpoCet obce, dopravu a energie, ¢emuz odpovida
i navrzeny rozvoj Uzemi. V3echny nové zastavitelné plochy jsou navrhovény prednostné v nédvaznosti na
zastavéné Uzemi.

[)  Jsou vytvofeny podminky pro zajiSténi civilni ochrany napf. stabilizaci ploch ob¢anského vybaveni pro obecni

UFad, kostel atd.

Uzemni plan nevymezuje asanacni, rekonstrukéni ¢ rekultivaéni zasahy do Gzemi.

Nejsou navrhovany zaméry, které by vyzadovaly navrh kompenzaénich opatfeni.

V feS§eném Uzemi nejsou vymezovany samostatné plochy pro vyuzivani pfirodnich zdrojl.

Jsou uplatfiovany poznatky z obor( architektury, urbanismu, izemniho planovani a ekologie a pamatkové péce,

coz je zfejmé z vlastniho navrhu feseni.

=3

= O
—_ =

VySe uvedené cile a tkoly byly konkretizovany v ramci priorit Gzemniho planovani pro CR v Politice Gzemniho rozvoje, pro
Gzemi Olomouckého kraje pak dale v Z&sadach Uzemnich rozvoje. Vyhodnoceni téchto priorit je podrobné uvedeno v kap.
Al

A.3 Vyhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho zakona a jeho provadécich predpist

Uzemni plan je zpracovan v souladu se zakonem ¢. 183/2006 Sb., o (izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon), ve znéni u¢inném do 31. 12. 2023, a s jeho provadécimi pfedpisy v platném znéni - a to na zakladé § § 323 odst.
9 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, v platném znéni (,Bylo-li pfede dnem nabyti Ucinnosti tohoto zakona
zahdjeno vefejné projednani nebo opakované vefejné projednani navrhu uzemniho plénu nebo jeho zmény nebo
regulacniho planu nebo jeho zmény, dokonci se podle dosavadnich pravnich pfedpisu®).

Z hlediska obsahu Uzemniho planu je respektovéana pfiloha &. 7 vyhl. €. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech,
Uzemné planovaci dokumentaci a 0 zplisobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti (NaleZitosti obsahu Gzemniho planu -
I. Obsah a struktura zemniho planu a Il. Obsah od(ivodnéni Gzemniho planu). Vykresy, které jsou soucasti grafické ¢asti
Uzemniho planu, se zpracovavaji nad mapovym podkladem v méfitku katastralni mapy a vydavaji se v méfitku 1 : 5000.
Viykres S$irSich vztaht se zpracovava a vydava v méfitku vykresu ploch a koridorl zasad Uzemniho rozvoje. Vykresy
obsahuji jevy zobrazitelné v daném méfitku. Ve vykresech je vyznaCena hranice feSeného uzemi.

Vymezovani a aplikace jednotlivych ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti vychazi z vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani Uzemi, ve znéni pozdgjSich pfedpisti (Obecné pozadavky na vymezovani ploch a plochy
s rozdilnym zplsobem vyuziti dle § 4 - § 19) a z Jednotného standardu Gzemné planovaci dokumentace. Podminky
pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti véetné jejich regulace a podminek ochrany krajinného razu jsou uvedeny v
kapitole F. Navrhu. Je stanoveno hlavni pfipustné, podminéné pfipustné vyuziti a nepfipustné vyuZiti pro jednotlivé plochy
a soucasné jsou definovany i pouzité pojmy - podrobnéji v kap. B 4.4 Oddvodnéni.

Uzemni plan vymezuje nasledujici plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti:
e  BH - plochy bydleni hromadného

BI - plochy bydleni individualniho

RI - plochy rekreace individualni

OV - plochy obCanského vybaveni vefejné

OK - plochy ob¢anského vybaveni komeréni

OS - plochy ob&anského vybaveni — sport

OH - plochy ob¢anského vybaveni — hibitovy

DS - plochy dopravy silniéni

DD - plochy dopravy drazni

DL - plochy dopravy letecké

PU - plochy vefejnych prostranstvi vdeobecnych

TU - plochy technické infrastruktury vSeobecné

TO - plochy nakladani s odpady

SC - plochy smiSené v centralni zéné

SM - plochy smiSeného vyuZziti obytné méstské

HU - plochy smiSené vyrobni vSeobecné

VU - plochy vyroby vSeobecné

VZ - plochy vyroby zemédélské a lesnické

VD - plochy vyroby drobné a sluzby

e 6 o o o o o 6 o o o o O o o o o o
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WT - plochy vodni a vodnich tokd

ZU - plochy zelené vSeobecné

ZZ - plochy zelené - zahrady a sady

ZK - plochy zelené krajinné

ZP - plochy zelené — parky a parkové upravené plochy
NU - plochy pfirodni véeobecné

AU - plochy zemédélské vSeobecné

LU- plochy lesni vSeobecné

Vymezeni i zobrazeni (vizualizace) jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti vychazi z vyhl. &. 501/2006 Sb., (§ 4 -
§ 19) a priloh €. 21, 22 vyhl. &. 500/2006 Sb. Jednotny standard Gzemné planovaci dokumentace vyplyva z § 20a
stavebniho zakona a pro poteby jeho aplikace je zpracovan metodicky pokyn Ministerstva pro mistni rozvoj CR - Standard
vybranych ¢asti tizemniho planu (verze 2. 1. 2023).

Standardizace sjednocuje obsah a formu Uzemnich pland, s ohledem na zvy3uijici se technickou uroven ve vefejné sprave,
pozadavek na lepSi srozumitelnost a porovnatelnost pro vSechny Urovné jeho uZivateld a absence Udaju pro pinéni
Smérnice 2007/ES o zfizeni infrastruktury pro prostorové informace v Evropském spolec¢enstvi (INSPIRE).

Divody pro standardizaci UP pro Gzemi CR jsou predevaim v:

. Naplnéni Programového prohlageni viady CR

Koordinovany zp(sob grafického projevu zavaznych vykresd Gizemniho planu

Zefektivnéni vyuziti digitalnich udajd obsazenych v izemnich planech

Geoportal tzemniho planovani

Viyuziti v Uzemné analytickych podkladech.

A4 Vyhodnoceni souladu s poZadavky zvlastnich pravnich predpisu

Pozadavky k FeSeni vyplyvajici ze zvlatnich pravnich predpisi jsou souéasti schvaleného zadani Uzemniho plénu
Kostelec na Hané, z prosince 2021 (dale jen ,,Zadani*), jejiz spinéni je vyhodnoceno v kap. C.2 Odivodnéni.

Dotcené organy héjici vefejné zajmy dle zviatnich pravnich predpisd, kterymi jsou napf. vodni zakon, zakon o ochrané
pfirody a krajiny, zakon o ochrané ovzdusi, zakon o ochrané zemédélského pldniho fondu, zakon o statni pamatkové
pédi, lesni zakon, zakon o pozarni ochrané, zakon o pozemnich komunikacich, horni zakon, zadkon o ochrané vefejného
zdravi a dalsi, uplatnily své poZadavky v procesu projednavani navrhu Zadani a byly do néj zahrnuty.

Pozadavky zvlastnich zakonl se téz promitaji do feSeni Zasad uzemniho rozvoje Olomouckého kraje a Politiky izemniho
rozvoje CR, coz je podrobnéji vyhodnoceno v kapitole A. Odtvodnéni.

Podkladem pro feSeni UP Kostelec na Hané byly téZ uzemné analytické podklady (aktualizace 2020) véetné RURU, jez
obsahuiji limity vyuziti Gzemi vyplyvajici ze zviastnich pravnich predpist.

Zvlastni pravni predpis Vyhodnoceni feseni UP

Zakon €. 114/1992 Sb., o - Uzemnim planem jsou definovany tyto pfirodni hodnoty:

ochrané pfirody a krajiny ZvIasté chranéna uzemi pfirody: PP Pod Zapovédskym kopcem
Obecné chranéna izemi pfirody a krajiny: skladebné &asti USES, VKP
Vodohospodarsky vyznamna Uzemi: podzemni zdroje pitné vody
Typické znaky krajinného rdzu a krajinné scény a ostatni pfirodni hodnoty:
zeméd@lska krajina plochd az mirné zvinéné (okoli vlastniho sidla, jizni a
vychodni C€ast), severozapadni &ast Uzemi také vyrazné zvinéna
zemédélska krajina, okrajové (jihozapadni €ast) i vyrazné zvinéna az Clenita
lesozemédélska a zemédélskolesni krajina

- ochrana krajinného razu je zajistovana pomoci stabilizaci jednotlivych ploch
srozdilngym zplsobem vyuziti v€. stanoveni podminek jejich vyuziti,
vylou¢enim staveb dle § 18 odst. 5 stavebniho zakona

- nejsou vymezovany zaméry, které by mély za nasledek sniZzovani pfirodnich
hodnot Uzemi ¢i naruSovani podminek ochrany pfirody a krajiny

-jsou chranény horizonty a pohledové exponované plochy nezastavéného
Uzemi

e (zemnim planem je stabilizovan stavajici systém ekologické stability

v krajing, jehoz sougasti jsou skladebné &asti lokalniho USES
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Zakon €. 254/2001 Sb., zakon o
vodach a o zméné nékterych
zakonl (vodni zakon)

na vodnich tocich RomzZe i Cesky potok je stanoveno zaplavové Uzemi
véetné aktivni zény — vyhodnoceni je uvedeno v kap. A.1.1 (€l. 26) nebo
Al3

je navrhovéna zastavitelna plocha technické infrastruktury TU €. 35 pro hraz
suchého poldru na vodnim toku Cesky potok

nejsou navrhovany zadné plochy, které by pfedstavovaly zdroj znedisténi
povrchovych ¢i podpovrchovych vod

jizni ¢ast Uzemi je vyznamna z hlediska podzemnich zdrojd vody, pficemz
nejsou navrhovany zaméry, které by mély za nasledek naru$eni vodniho
rezimu

do feSeného Uzemi zasahuje komplex vodniho zdroje SmrZice s ochrannymi
pasmy vodniho zdroje I., Il.a a Il.b (dle rozhodnuti VLHZ 1032/85-Pfp —
jihovychod FeSeného Uzemi) a vodni zdroj Kostelec na Hané s ochrannym
pasmem I. a Il. st. (dle rozhodnuti VLHZ 686/89-Sk - ul. SmrZicka -
vychodné od mésta)

odkanalizovani a zasobovani vodou je feSeno v souladu s koncepci Planu
rozvoje vodovod( a kanalizaci Olomouckého kraje

respektovano je OP COV i ochranna pasma dalsi vodohospodarské
infrastruktury

navrhovany jsou plochy zelené (ZK, NU) kolem vodnich tokd Romze a
Cesky potok, zejména ke zvySeni retenéni schopnosti Gzemi (napf. rozvoj
luznich lest u Romze), krajinotvorné funkce, atd.

Zakon ¢&. 20/1987 Sb., o statni
pamatkové pédi

nejsou vymezovany Zadné zastavitelné plochy, které by mély za nasledek

naru$eni charakteru pamatkové chranénych objektu

nemovitou kulturni pamatkou jsou:

« Kostel sv. Jakuba Starsiho (&islo rejstfiku USKP 45 407/7-5582), ohradni
(hfbitovni) zed s branou u kostela (5583), socha P. Marie u kostela
(5584), socha sv. Valentina (5585)

e Sypka €. p. 107 (€. r. 33 504/7-5592),

o Hlavni kfiz na hibitové (€. r. 21 623/7-5594),

e Socha sv. Jana Nepomuckého (€. r. 19 461/7-5586),

o Pirklv pomnik na hibitové (€. r. 47 861/7-5593),

o KFiz (C. r. 10 414/7-8542),

e Dim, Jakubské nam. €. p. 17 (€. r. 45 269/7-5589),

e Hrani¢ni kamen na zahradé €. p. 163 (10 418/7-8536),

nemovité kulturni pamatky jsou stabilizovany vramci jednotlivych ploch

s rozdilnym zplsobem vyuziti

respektovany jsou také pamatky mistniho vyznamu (napf. pomniky obétem

1. a 2. svétové valky, budova radnice, kaple, kfize apod.)

Uzemi s archeologickymi nalezy - cetnd jsou Uzemi kategorie s

archeologickymi nélezy: 1 (napf. lokalita Kozi Brada, Pfedni pololany,

Kostelec na Hané — obec, Habrivky atd.) — ma - li se provadét stavebni

¢innost na Uzemich s archeologickymi nalezy, jsou stavebnici jiz od doby

pfipravy zaméru povinni ve smyslu § 22 odst. 2 zamér oznamit

Archeologickému dstavu a umoznit zachranny archeologicky vyzkum

Zakon ¢. 201/2012 Sb., o
ochrané ovzduSi a o zméné
nékterych zakonl

nejsou navrhovany zaméry, které by pfedstavovaly vyznamny zdroj emisi,
které by mély za nasledek snizovani kvality ovzdusi

jsou stabilizovany stavajici plochy pro vyrobu pomoci ploch VU, VD, VZ,
HU- nové zastavitelné plochy jsou navrhovany vyhradné v navaznosti na
stavajici, mimo plochy bydleni, odclonény plochami zelené (ZU)

navrhovany jsou plochy dopravy silniéni DS €. 30 a Uzemni rezervy DS
€. 70, 71 k vytvofeni podminek pro obchvaty, ¢imz vy se zlepSila i kvalita
ovzdu§i ve mésté

21




Uzemni plan Kostelec na Hané - ODUVODNEN

STEMIO a. s.

Zakon ¢. 334/1992 Sb., o
ochrané zemédélského
pudniho fondu

navrhované feSeni bylo vyhodnoceno ve vztahu k dopadiim na zabor ZPF -
vice viz kap. C.4.1

feSené Uzemi je tvofeno téméf vyhradné bonitné cennymi pidami (1. a Il.
bonita pld)

zastavitelné plochy jsou vymezovany v navaznosti na zastavéné Uzemi,
s pfistupnou vefejnou infrastrukturou a jsou navrzeny tak, aby nedoSlo
k znepfistupnéni  okolnich pozemkd ¢ ztizeni jejich  budouciho
obhospodarovani

plochy jsou vymezovany sohledem kzachovani hydrologickych a
odtokovych pomérd v Uzemi

prokdzana je nezbytnost feSeni a soulad se zdsadami ochrany dle § 4
zékona

Zakon €. 289/1995 Sb., o lesich
a o0 zméné a doplnéni
nékterych zakonu

navrh feSeni byl vyhodnocen s ohledem na dopad na PUPFL, navrhovanymi
plochami dochézi k zabordm PUPFL jen minimalné — vice viz kap. C.4.2
jedn& se o mélo lesnatou krajinu s vyraznym zastoupenim zemédélského
ptdniho fondu

k rozvoji luznich lesti s funkci biocentra USES je navrhovéna plocha NU
€. 40, lesni spolegenstva (doubravy) budou realizovana i v ploSe biocentra
NU ¢. 39

navrh nékterych ploch je limitovan umisténim ve vzdalenosti 50 (30) m od
okraje lesa, coZ bude pfedmétem posouzeni umistovani viastni zastavby
v navazujicich fizenich

Zakon ¢&. 133/1985 Sbh., o
pozarni ochrané

obec neleZi v zéné havarijniho planovani, nejsou vymezovany zameéry, které
by mély dopad s ohledem na vySe uvedené
v obci je hasi¢ska zbrojnice

Zaékon ¢. 131997 Sb, o
pozemnich komunikacich

stabilizovany jsou komunikace Il. tfidy ¢. 366 a silnice lll. tfidy, jeZ tvofi
zakladni komunikacni skelet

navrzena je plocha DS €. 30 k moznému prelozeni silnice €. 366 (jizni
obchvat mésta) a také plochy Uzemnich rezerv €. 70 a 71 (severni obchvat
obce)

navrzeny jsou plochy pro nové cyklostezky DS €. 21, 28 a 29

v ramci feSeného Uzemi jsou navrhovany nové plochy vefejnych prostranstvi
PU ¢. 23 - 27 pro zajiSténi podminek uzivani a pfistupu k navrhovym
plocham s obytnou funkci

ve mésté se nachazi samostatné komunikace pro cyklistickou dopravu —
cyklostezky, a dale znagené cyklotrasy vyuzivajici existujicich komunikaci
respektovano je ochranné pasmo silnic, nejsou prodluzovany prljezdni
Useky

Zakon ¢. 266/1994 Sb., o
drahach

feSenym (zemim prochazi Zelezniéni trat ¢. 306 Prostéjov - Dzbel a ¢. 307
Prostgjov - Cervenka

plochy dréhy jsou stabilizovany a v rdmci feSeni je zohledfiovano i ochranné
pasmo drahy (60 m od osy krajni koleje) — viz koncepce zahrad pfiléhajicich
k dréze)

Zakon 6. 49/1997 Sb., o
civilnim letectvi

v feSeném Uzemi se nachazi plocha pro sportovni 1étajici zafizeni (SLZ), jeZ
je stabilizovana jako plocha dopravy letecké (DL)

Zakon ¢&. 164/2001 Sb., o
pfirodnich  1é&ivych  zdrojich,
zdrojich pfirodnich minerélnich
vod, pfirodnich  léCebnych
laznich a lazefiskych mistech a
0 zméné nékterych
souvisejicich zakonl (lazerisky
zékon)

v pfedmétném Uzemi nejsou evidovany pfirodni |éCivé zdroje vhodné
k realizaci lazefiskych sluzeb
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Zakon €. 44/1988 Sb., o
ochrané a vyuziti nerostného
bohatstvi (horni zakon)

- vzajmovém Uzemi se nenachdzi stavajici loZisko nerostnych surovin

- evidovano je nevyhradni loZisko nerostnych surovin — lozisko cihlarské
suroviny (hlina, jilovy sediment, spra$) severné na hranici urbanizované
Sasti mésta (nejsou navrhovany nové plochy nad ramec Gcinného UP)

- Castecné zasahuje do feSeného Uzemi i progndzni zdroj stavebniho kamene
¢. 9363300 Kostelec na Hané — Hluchov

Zékon ¢. 62/1988 Sb., o
geologickych pracich, ve znéni
pozdéjSich predpist

- vfeSeném Uzemi neni evidovan dobyvaci prostor

Zakon ¢&. 258/2000 Sb., o
ochrané vefejného zdravi a o
zméné nékterych souvisejicich
zakon(

- nejsou vymezovany zameéry, které by mély za nasledek snizovani Urovné
Zivotniho prostredi

- nové plochy vyroby jsou navrhovany v ndvaznosti na stavajici — rozvoj
zemedélské prvovyroby Ize ofekavat v ramci ploch nezastavéného uzemi ¢i
v navaznosti na stavajici vyrobni arealy bez pfimé vazby na obytnou funkci

- nové zastavitelné plochy s obytnou funkci jsou navrhovany mimo Gzemi
s pfedpokladem vysokého hlukového zatizeni, ti. mimo plochy vyroby,
dopravni plochy (silnicni i drazni) atd.

Zakon . 222/1999 Sb., o
zajiStovani  obrany  Ceské
republiky

Do spravniho Uzemi obce zasahuje zajmové Uzemi Ministerstva obrany, koridor RR
smérl - zajmové Gzemi pro nadzemni stavby (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona
¢. 183/2006 Sb. o tzemnim planovani a stavebnim fadu), které je nutno respektovat
podle zakona &. 222/1999 Sb. o zajistovani obrany CR a zakona &. 127/2005 o
elektronickych komunikacich.

V tomto vymezeném Uzemi Ize vydat Gzemni rozhodnuti a povolit nadzemni vystavbu
pfesahujici 30 m n.t. jen na zakladé stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni
§ 175 odst. 1 zakona ¢&. 183/2006 Sb. o Uzemnim plénovani a stavebnim fadu) - viz.
UAP — jev 82a. V pfipadé kolize miZe byt vystavba omezena.

Na celém spravnim Gzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska
povolovani nize uvedenych druh( staveb podle ustanoveni § 175 stavebniho zakona.
Na celém spravnim Gzemi Ize umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zékladé
zéavazného stanoviska Ministerstva obrany:
- vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sit&, rychlostnich komunikaci,
silnic ., I1., 11l tFidy
- vystavba a rekonstrukce Zeleznicnich trati a jejich objektu
- vystavba a rekonstrukce vech druhd letist, v¢. zafizeni
- vystavba a rekonstrukce venkovniho vedeni VN a VVN
- vystavba a rekonstrukce vétrnych elektraren
- vystavba a rekonstrukce vySkovych staveb
- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokaéni, radionavigaéni,
telemetricka) v€. anténnich systém( a opérnych konstrukci (napf.
zakladnové stanice)
- vystavba objektl a zafizeni vysky 30 m a vice nad terénem
- vystavba a rekonstrukce zakladnovych stanic mobilnich operator(
- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)
- vystavba objektl tvoficich dominanty v Gzemi (napf. rozhledny)

Vzhledem k vy3e uvedenému Ize konstatovat, 7e UP Kostelec na Hané je v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich

piedpis.
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B) NALEZITOSTI VYPLYVAJICI Z § 53 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA

B.1  Zprava o vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj tizemi obsahujici zakladni informace o vysledcich tohoto
vyhodnoceni véetné vysledki vlivii na Zivotni prostredi

Krajsky urad Olomouckého kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, vydal dne 3. 12. 2021, ¢. j. KUOK 118156/2021,
v souladu s § 47 odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sh., o tUzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni, na zakladé ust.
§ 10i zakona o posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi stanovisko k ndvrhu zadani lzemniho planu Kostelec na Hané v tom
smyslu, Ze novy (zemni plan Kostelec na Hané je nutno posoudit z hlediska viivii na Zivotni prostfed.

Krajsky Ufad, jako dotéeny ufad posuzovani viivi na Zivotni prostredi, vychézel z podani ,Navrh zadani Uzemniho plénu
Kostelec na Hané", posoudil uvedenou koncepci a pfitom zjiStoval, zda a v jakém rozsahu miZe tato zména tizemniho
planu vazné ovlivnit Zivotni prostfedi a obyvatelstvo. PouZil pfitom kritéria, ktera charakterizuji na jedné strané viastni
zménu tzemniho planu a pfislu$né zajmové tzemi, na druhé strané z toho vyplyvajici vyznamné potencialni vlivy na
obyvatelstvo a Zivotni prostfedi.

Predmétem navrhu na pofizeni dzemniho planu jsou zejména plochy uréené pro bydleni, rekreaci, vyrobu a skladovani,
déle pak pro vystavbu a provozovani supermarketu, drobnou vyrobu a poskytovani sluZzeb a plocha pro moZnou realizaci
kompostarny.

Uzemnim planem Kostelec na Hané jsou tak feSeny poZadavky, které svym rozsahem a charakterem zakladaji ramec pro
realizaci zamér( uvedenych v pfiloze ¢. 1 k zakonu o posuzovani viivi na Zivotni prostfedi (bod 110 "Vystavba obchodnich
komplex(i a nakupnich stfedisek s celkovou zastavénou plochou od 6 tis. m2", kategorie Il a bod 56 ,Zafizeni k
odstrafiovani nebo vyuZivani ostatnich odpadi s kapacitou od 2 500 t/rok", kategorie Il). Na zéakladé kritérii uvedenych v
pfiloze ¢. 8 zakona o posuzovani viivd na Zivotni prostfedi krajsky drfad usoudil, Ze provadéni koncepce miZe mit
vyznamné potencialni vlivy na obyvatelstvo a Zivotni prostfedi. Z tohoto divodu krajsky ufad uplatnil poZadavek na
Zpracovani posouzeni Uzemniho planu z hlediska viivi na Zivotni prostfedi (SEA). PoZadavky v dzemnim planu jsou
navrZeny v rozsahu, z néhoZ vyplyva negativni dotéeni zajmi chranénych zakonem, jeZ jsou svéfeny do kompetence
krajského ufadu. Koncepce z hlediska obsahu provéfuje oblasti @ mozné nasledné zmény, které svym charakterem,
vyuZitim, rozsahem a lokalizaci mohou mit vyznamné vlivy z hlediska vlivu na jednotlivé sloZky Zivotniho prostfedi a na
vefejné zdravi v feSeném Uzemi. Zmény vzhledem k umisténi, povaze, velikosti, poZzadavkim na pfirodni zdroje apod.
predstavuji nezbytnost posouzeni viivi na Zivotni prostfedi ve smyslu zakona o posuzovani viivi na Zivotni prostfedi.
Viyhodnocenim vlivd na Zivotni prostfedi je nutné vyhodnotit mozné potenciéini negativni vlivy na Zivotni prostfedi, kulturni
pamatky a verejné zdravi. Je nutné respektovat pfirodné krajinné prostfedi feSeného tizemi.

Krajsky ufad zohlednil téZ stanovisko pfisluSného organu ochrany pfirody, oddéleni ochrany pfirody krajského Ufadu
vydané v souladu s § 45i odst. 1 zakona o ochrané pfirody a krajiny, s vylouc¢enim vyznamného vlivu koncepce na lokality
soustavy Natura 2000.

S ohledem na vySe uvedené skutecnosti provadéni koncepce miZe mit vyznamné enviromentalni viivy dle kritérii
uvedenych v pfiloze ¢. 8 zakona o posuzovani viivii na Zivotni prostfedi a je nutno zpracovat posouzeni Gzemniho planu z
hlediska viivi na Zivotni prostfedi (SEA).

Krajsky ufad soucasné upozornil, Ze timto stanoviskem neni dotCena povinnost investora - oznamovatele zéméru
postupovat ve smyslu ustanoveni § 6 a nasledujicich tohoto zakona, upravujicich posuzovani vlivii na Zivotni prostfed,
pokud budou tyto zaméry naplriovat ustanoveni § 4 zakona o posuzovani Viivii na Zivotni prostfedi. Posouzeni viivi
zaméru na Zivotni prostfedi je pak jednim z podkladu v nasledujicich fizenich dle zviastnich pravnich predpis.

Na zakladé vyse uvedeného, byl dle schvaleného Zadani stanoven poZadavek na vyhodnoceni predpokladanych
vlivii Uzemniho planu Kostelec na Hané na udrzitelny rozvoj zemi.

Redené Uzemi Ize hodnotit z hlediska vyvazenosti vztahu Uzemnich podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro
hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel obce a z hlediska udrzitelnosti rozvoje uzemi jako pfirodné
cenné, turisticky atraktivni, s dobrymi hygienickymi podminkami. Pilif soudrznosti obyvatelstva je dostate¢ny.

Podminky pro udrzitelny rozvoj tzemi jsou v ramci UP vyrovnany posilenim hospodafského a socialniho pilife nabidkou
plochy pro vyrobu a ploch pro bydleni, pfi zachovani vysokého stupné ochrany vSech slozek Zivotniho prostfedi. Navrh
novych zastavitelnych ploch vede k zaboru zemédglské ptidy, co? je potencialné hlavnim negativnim viivem uplatnéni UP
Kostelec na Hané. Zabor plidy ale neni neakceptovatelny a je v ramci vyhodnoceni zaboru ZPF zd(ivodnén. UP Kostelec
na Hané neméni celkovou zakladni koncepci rozvoje uzemi, ochrany jeho hodnot, jeho plosného a prostorového
usporadani, usporadani krajiny a koncepci vefejné infrastruktury.

Z hlediska potfeb rozvoje obce se jevi jako aktualni posileni nabidky ploch pro bydleni se zachovanim dostupnosti.
Negativni vlivy na zvI&$té chranéna Gzemi, USES a Naturu 2000 nenastanou. Naroky na zabor lesni pidy souvisi pouze s
liniovou stavbou obchvatu mésta.
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Zavérem konstatovat, Ze:

— vyznamné negativni viivy UP Kostelec na Hané dle zavérd vyhodnoceni SEA  nejsou
u navrzeného UP jako celku zji$tény a nastingna ohroZeni, popf. mozné negativni vlivy jsou v daldim zpracovani
podrobné projektové dokumentace plochy zvliadnutelné, aniz by do$lo k ohrozeni Zivotniho prostfedi budoucich
generaci

—  uplatnéni UP Kostelec na Hané nebude mit vyznamny vliv na zhor&eni stavajicich podminek pro pfiznivé Zivotni
prostfedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spole¢enstvi obyvatel Uzemi, naopak povede kjejich
vyrovnani. Vliv UP Kostelec na Hané a posileni hospodafského pilite a s nim souvisejici posileni socialni
soudrznosti obyvatel je pozitivni, z hlediska environmentalniho pilife nedochazi ke zménam, zlistava zachovana
stavajici vysoké kvalita tzemi.

B.2  Stanovisko krajského tfadu podle § 50 odst. 5 stavebniho zadkona

Na zakladg navrhu ,Uzemniho planu Kostelec na Hané“, vyhodnoceni viivii navrhu (izemniho planu na Zivotni prostredi,
vysledku spole¢ného jednani, vyporadani doslych stanovisek, a pfipominek dotéenych spravnich Gfadl, krajsky Gfad jako
pfislusny organ podle § 22 d) zakona o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi, ve smyslu ustanoveni § 10g citovaného
zakona vydal

STANOVISKO
k vyhodnoceni vlivii Gzemniho planu na Zivotni prostfedi k navrhu ,Uzemniho planu Kostelec na Hané"
Krajsky Gfad s navrhem koncepce souhlasi pfi spInéni nasledujicich pozadavk(:

Ve fazi vydani, uplatiiovani Uzemniho planu Kostelec na Hané a pfi nasledném zpracovani projektovych EIA konkrétnich
zamér(l napliujicich vyhodnoceny Uzemni plan je nutno respektovat pozadavky, vyplyvajici z kapitoly 8 (Popis
navrhovanych opatfeni pro pfedchazeni, sniZeni nebo kompenzaci vSech zjisténych nebo pfedpokladanych zavaznych
zépornych vlivi na Zivotni prostfedi) a kapitoly 11 (Navrh poZzadavk( na rozhodovani ve vymezenych plochach a
koridorech z hlediska minimalizace negativnich viivii na Zivotni prostfedi) vyhodnoceni viivii Uzemniho planu Kostelec na
Hané na Zivotni prostfedi:

1.V ramci fizeni nasledujicich po schvaleni Uzemniho planu Kostelec na Hané, je nutné jednotlivé zaméry posoudit v
ramci procesu posuzovani vlivi zaméru na Zivotni prostfedi (EIA) dle zakona o posuzovani vlivi na Zivotni prostredi,
pokud tyto zaméry budou naplfiovat néktera z ustanoveni § 4 uvedeného zakona.

V pfipadé, Ze by do Gzemniho plénu byly zapracovany nové poZadavky na vymezeni ploch, ¢i na zmény funkéniho vyuZiti
u ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti, které nebyly vyhodnoceny v ramci procesu SEA, bude pofizovatelem Gzemniho
planu pozadano o stanovisko krajského Ufadu dle § 10i zakona o posuzovani vlivi na zivotni prostfedi a stanovisko
pfisluSného organu ochrany pfirody podle § 45i zakona o ochrané pfirody a krajiny. Krajsky ufad posoudi, zda bude nutné
vyhodnoceni SEA o tyto poZadavky dopracovat.

B.3  Sdéleni, zda a jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zavaznych divodt, pokud
nékteré poZzadavky nebo podminky zohlednény nebyly

Stanovisko podle § 50 odst. 5 je souhlasné a je tedy respektovano. Pozadavky stanoviska sméfuji do navazuiicich fizeni a
budou uplatiiovany pfi realizaci konkrétnich zamérd.
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B.4  Komplexni zdivodnéni prijatého FeSeni

B.4.1 Vymezeni zastavéného uzemi

Ugelem stanoveni pribéhu hranice zastavéného Uzemi je vytvofit predpoklady pro dosaZeni cild tzemniho planovani,
tj. pro soustfedovani nové vystavby zejména do zastavéného Uzemi, jeho hospodarné vyuzivani a pro zvySeni ochrany
okolni krajiny. Vymezeni zastavéného Uzemi je tak nastrojem, ktery slouzi k ochrané nezastavéného uzemi pfed jeho
neoddvodnénou a dostate€né neprovéfenou pfeménou na Uzemi zastavéné, k hospodarnému vyuzivani zastavéného
Uzemi a k ochrané nezastavitelnych pozemk{ uvnitf zastavéného Gzemi. Vymezené zastavéné Uizemi je rovnéz jednim z
pfedpokladl pro moznost vedeni zjednodu$eného Gzemniho Fizeni nebo vydani tzemniho souhlasu.

Zastavéné Uzemi bylo vymezeno v souladu s ustanovenim §58 stavebniho zakona a metodickymi pokyny (Vymezeni
zastavéného Uzemi — zvefgjnéno 3. 10. 2013, Vyklad definice pojmu ,zastavény stavebni pozemek" — zvefejnéno
10. 10. 2016).
Do zastavéného Uzemi se zahrnuji pozemky v intravilanu, s vyjimkou vinic, chmelnic, pozemku zemédélské plidy uréenych
pro zajiStovani specialni zemédélské vyroby (zahradnictvi) nebo pozemki pfiléhajicich k hranici intravilanu navracenych
do orné pldy nebo do lesnich pozemk(, a dale pozemky vné intravilanu, a to

a) zastavéné stavebni pozemky (viz § 2 odst. 1 pism. ¢) SZ a vySe uvedeny metodicky pokyn),

b) stavebni proluky,

c) pozemni komunikace nebo jejich &asti, ze kterych jsou vjezdy na ostatni pozemky zastavéného Uzemi,

d) ostatni vefejna prostranstvi1),

e) dalSi pozemky, které jsou obklopeny ostatnimi pozemky zastavéného Uzemi, s vyjimkou pozemk{ vinic, chmelnic a

zahradnictvi.

Podkladem pro vymezeni zastavéného uzemi jsou jak mapové podklady Uzemniho plnu kdatu zahajeni praci
(31. 1. 2023), tak aktualni katastraini mapa (WMS sluzba) a prizkumy v terénu k datu 1. 8. 2023. Zastavéné Uzemi je
vyznaceno ve Vykrese zakladniho ¢lenéni tzemi a v Hlavnim vykrese.

Vymezeni zastavéného Uzemi vychazi z Ulelu, pro ktery se provadi. Vymezeno je kompaktni zastavéné uzemi
pfedstavujici vlastni sidlo umisténé v oteviené intenzivné vyuzivané zemédélské krajiné — toto zastavéné uzemi je zcela
dominantni a tvofi vétSinu urbanizovaného Gzemi. Ostatni zastavéné uzemi netvori souvisly celek, nybrZ je ¢lenéno na
jednotlivé drobné lokality. Rozptylené lokality zastavéného Uzemi v krajiné jsou vyjime¢né, zejména pro technickou
infrastrukturu (TU), zemé&dé&lskou vyrobu (VZ) & dopravu leteckou (DL). RozséhlejSi plochu zastavéného uzemi
pfedstavuje zejména Sklenik Kostelec na Hané (1,5 ha), jez vak byla realizovana dle § 18 odst. 5 SZ (v nezastavéném
Uzemi). Jedinou lokalitou s vét§im soustfedénim drobnych zastavénych tzemi jsou Vinohradky slouzici pfevazné pro
rekreaci — Uzemné ma vazbu na Lutotin.

“

Vinohrady e fq

Kostelec na/Hane

|
D cov

Sklenik Kostelec na Hané

Vlymezeni zastavéného tzemi

26



Uzemni plan Kostelec na Hané - ODUVODNEN STEMIO a. s.

B.4.2 Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Mésto Kostelec na Hané je zaloZeno v otevfené krajiné s mirné zvinénym povrchem u ficky Romze na zelezni¢nim uzlu
lokalniho vyznamu. Méstem prochazi patefni komunikace Il. tfidy ¢. 366. Zastavbu tvofi vyznamné stavby a stavby
smiSeného vyuziti (vy$§i podil obCanské vybavenosti) tvofici centrum mésta, kterd postupné pfechazi do zastavby
vyhradné pro bydleni v okrajovych Castech mésta. Funkce bydleni je dopliiovana vefejnou infrastrukturou a drobnymi
plochami s vyrobni aktivitou a podnikanim (zejména plochy VD). Koncepce rozvoje vychazi z pfedpokladu stabilizace a
postupného pfiméfeného rozvoje vSech stavajicich funkci mésta, respektuje pfirodni a civilizani hodnoty dané
dochovanou urbanistickou strukturu sidla, a vytvari pfedpoklady pro pfiznivé Zivotni prostfedi, hospodafsky rozvoj a
soudrZnost obyvatel. Stavebni rozvoj mésta je v navaznosti na Upravu dopravni kostry feSen tak, aby vystavba kontinualné
navazovala na stavajici zastavbu mésta. V izemnim planu je FeSen rozvoj centralni méstské ¢asti v ramci podminek ploch
smiSenych obytnych (SC, SM). V okrajovych ¢astech zastavby a v prolukach je feSen rozvoj obytnych funkci (BI). Navrh
navazuje na plvodni zaloZeni mésta a rozviji jej zejména tak, aby byl maximalizovan kontakt zastavitelnych ploch
se zastavénym Uzemim s moznosti napojeni na verejnou infrastrukturu (viz priority izemniho planovani). Vyrobni
aktivity jsou soustfedény zejména do samostatnych aredlll na zapadni strané mésta — dalSi rozvoj bude umoznén
vyhradné tak, aby nebyla ovliviiovana pohoda a kvalita bydleni. V okoli mésta se rozkladaji rozsahlé intenzivné vyuzivané
zemédélské plochy, rekreaéni vystavba v ndvaznosti na zastavbu Lutotina se nachazi v lokalité Vinohrady. DalSi rozvoj
urbanistickych funkci ve volné krajiné neni navrhovan. Navrhované feSeni navazuje na koncepci nastavovanou
v pfedchozim (zemnim planu Kostelec na Hané (ucinny od 22. 6. 2008 v¢. zmén €. 1, 3 a 4). Koncepce byla upravena
pfedevSim ve vztahu k rozvoji bydleni a jsou specifikovany dali pozadavky dle souasné potfeby FeSeného Uzemi a
relevantnich pozadavk(i na rozvoj Uzemi za pouziti novych funkénich ploch (standardizace). Zakladni koncepce rozvoje
Uzemi je dana polohou mésta v Uzemi a vychazi z historicky vzniklé urbanistické struktury.

Koncepce ochrany a rozvoje hodnot Uzemi obce respektuje tradiéni urbanistickou strukturu zastavby (Cetna sevfena
fadova zastavba) s jednotlivymi dominantami a hodnotami (napf. kostel, ZS, sportovni hala atd.) tvofici charakter
méstského prostoru. Ochrana civilizaCnich a kulturnich hodnot je dale zajisténa zejména stabilizaci nemovitych kulturnich
pamatek v ramci feSeni Uzemniho planu (napf. kostel svatého Jakuba StarSiho, krucifix, socha svatého Jana
Nepomuckého, sypka €. p. 107 atd.). Pro zastavéné uzemi jsou Uzemnim pldnem stanoveny zasady prostorového
uspofadani a pro rozhodovéni tak, aby nové zéstavba nenarudovala prostfedi pamatkové chradnénych staveb. V centru
mésta jsou vytvofeny podminky pro rozvoj zastavby méstského charakteru odpovidajici poZadavkim na funkéni vyuZiti
nejvyznamné;jsi Casti sidla s koncentraci staveb ob¢anského vybaveni.

Ochrana pfirodnich hodnot je zajisténa stabilizaci maloploSného zvI&sté chranéného Uzemi pfirody (pfirodni pamatka Pod
Zapovédskym Kopcem), a dale respektovanim vSech vyznamnych krajinnych prvkd (vodni toky a plochy, pozemky uréené
k pInéni funkce lesa, vzrostla zelefi mimo les). Rozvoj pfirodnich hodnot Uzemi je feSen vymezenim Gzemniho systému
ekologické stability. Dale je feSeno vyrazné posileni vzrostlé zelené vytvofenim pfiméstského parku v navaznosti na
okrajovou Cast zastavby mésta v blizkosti ploch pro sport a rekreaci. Navrhované feSeni vytvafi pfechodovy prvek mezi
urbanizovanym Gzemim a (zemim kolem RomZe s potencialem pro kratkodobou rekreaci (turistika).

Vymezené zastavitelné plochy nezasahuji do krajinnych hodnot & horizontl. Koncepce rozvoje Gzemi nenarusuje pfirodni
ani civilizaéni hodnoty mésta.

Historie mésta

Prvni pisemna zprdva o Kostelci pochazi z roku 1347. V 16. stoleti byl vyhlaSen za méstecko a 1. 7. 1970 ziskal status
mésta. V starSich dobach se obec jmenovala Kostelec nad fickou Romzi blize Prostéjova, potom Kostelec u Prostéjova a
od r. 1912 Kostelec na Hané. Jeho jméno je odvozeno od latinského castellum, od toho pochazi ndzev kostel a z toho
Kostelec. Kostelec na Hané lezi v oblasti pradavného osidleni, o ¢emZ svédCi ¢etna archeologicka nalezisté, at jiz v misté
nebo v nejbliz§im okoli. Rozsahla pohiebisté Germani z prvnich staleti naseho letopoétu u Kostelce ukazuji na jejich
kulturu i styky s fimskou fii. Potom jiZ byl Kostelec osidlovan slovanskymi kmeny.

O existenci Kostelce se dovidame aZ z listiny datované rokem 1347, kdy byl sou¢asti majetku Voka z Kravaf. Své zajmy
zde mél i augustiansky klaster v Prostéjové. Osudy vsi jsou vSak spojeny s viadci Plumlova, jimiz byli nejdéle pani z
Pernstejna. Po nich je zdédil Vilém z Pernstejna atd., az Vratislav Eusebius P. prodal celé panstvi roku 1599 Karlovi z
Liechtentejna. Liechtenstejni, ktefi viadli z hradu Plumlova méstu Prostéjovu, tfem méstec¢kim (Plumlov, Kostelec, Urgice)
a 25 vsim v okoli, viastnili toto panstvi aZ do roku 1848.

Po zrueni patrimonialni spravy se v roce 1850 stal Kostelec samostatnou obci v soudnim okrese Plumlov a v politickém
okrese Olomouc (od roku 1868 Prostéjov). Samostatnou obci bez pfivtélenych osad zlistal dodnes.

Obecni katastr o rozloze 1388 ha je protahly k severozapadu, vyhyba se lesiim a lezi povétsiné na Grodné pudé vyhodné
pro efektivni zemé&délstvi. Jiz roku 1315 se zde pfipomind mlyn (Chudensky), v novéjSi dobé zde byly mlyny dva, byvaly
zde az tfi cihelny — téZ vyroba keramiky — mezi léty 1911 az 1948 fungovala parni pila, rolnickd druZzstevni pekarna, ve
dvacatych letech vznikly dvé tovarny na konzervaci ovoce a zeleniny, v paméti jsou také dva menSi strojirenské podniky na
vyrobu Sicich stroji a bicykl, z méné obvyklych Zivnosti zde byla (1898) vyroba zapalek apod.
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Kostelec na Hané mél vzdy dulezité misto i v cirkevni spravé. ZdejSi fara se pfipomina jiz roku 1407. Farni kostel
sv. Jakuba St. je vzacna barokni stavba z poloviny 18. stoleti. K cennym stavitelskym paméatkédm patfi kromé kostela také
budova radnice z roku 1771, pfestavéna v roce 1895 zhruba do dnesni podoby. Kostelec na Hané mlize byt i vychodiskem
do pfirody nedaleké Drahanské vrchoviny — po zelené turistické znacce na Kosif a dale. Také Skola byla v Kostelci zndma
jiz v 16. stoleti, od roku 1909 zde byla i Skola méstanska.

Jakubské namésti a méstsky tad, v pozadi Kostel sv. Jakuba Starsiho

V ramci zakladni koncepce rozvoje Gizemi mésta je poZzadovano:

zohlednit postaveni sidla ve struktufe osidleni — druhé nejvétsi mésto v okrese Prostéjov

Cilem je koncepci rozvoje navazat na dosavadni vyvoj sidelni struktury, tzn. koncipovat jej zejména v ndvaznosti na
kompakini zastavbu v dosahu vefejné infrastruktury. Zaroven je tfeba zohlednit, ze se jednd o méstské sidlo —
zejména s ohledem na funkéni a prostorové uspofadani zastavhby.

zachovat kompaktnost sidla, stabilizovat a vyznamné nerozvijet zastavbu v lokalité Vinohrady

Sohledem na charakter sidla votevfené zemédélské krajing, i pfi zohlednéni priorit Uzemniho planovani, je
pozadovano sméfovat rozvoj vyhradné v ndvaznosti na stavajici kompaktni zastavbu vlastniho mésta. Samostatna
lokalita Vinohrady v zapadni Casti mésta (pfiléhajici k obci Lutotin) ma charakter rekreacni lokality (zastavba staveb
pro individualni rekreaci), kde s ohledem na krajinny rdz a zachovani struktury zastavby neni Zzadouci vétsi rozvoj pro
individualni rekreaci (a ani bydleni s ohledem na dostupnost infrastruktury atd.).

vyuzit dopravniho potencidlu sidla - silnice Il. tf., lokalni Zeleznicni uzel

Koncepce rozvoje zohledriuje dobré napojeni mésta na dopravni i Zelezniéni infrastrukturu (zejména silnice 11/366 a
Zelezniéni traté ¢. 306, 307), blizkost Prostéjova i dalSi faktory (napf. vyhovujici technicka infrastruktura), coz jsou
vSechno faktory umoznujici vytvofeni podminek pro rozvoj vyrobnich a komercnich aktivit.

nevymezovat nové zastavitelné plochy pro bydleni ve volné krajiné, dalsi rozvoj mésta prednostné sméfovat do
centra mésta, tak aby dochazelo k dostavbé zastavéného tzemi

Jde do znaéné miry o obecny urbanisticky princip, kdy je s ohledem na principy a zasady Uzemniho planovani (napf.
moznosti napojeni na technickou infrastrukturu, zcelovani funkci, ochrana nezastavéného Uzemi atd.) tfeba rozvijet
jednotlivé urbanistické funkce zejména v navaznosti na kompaktni (souvislé) zastavéné Uzemi. Volna krajina méa
pfedevsim zemédélsky vyznam a je tfeba ji chranit pied jinym vyuZitim (i s ohledem na vysokou bonitu pady).
Zaroven je pozadovano chranit strukturu zastavby v lokalité Vinohrady, jeZ utvafi specificky krajinny raz dané lokality.
Regulace sméfuje jak k vymezovani zastavitelnych ploch, tak k ochrané stavajici struktury a charakteru zastavby.
Neni umoznén rozvoj zastavby na pohledové exponovanych polohach a na horizontech.
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o stabilizovat a héjit zeleri zahrad a sad( k ochrané struktury obytné zastavby a dale i ostatni existujici vzrostlou zeleri
s rozliénou funkci (izolace, odpocinek apod.)
Koncepce Uzemniho planu zavadi funkéni plochu zahrad a sadli (ZZ), které pfedstavuji soucast zastavénych
stavebnich pozemkd - zejména smérem k Zeleznici anebo do volné krajiny. Jedna se o rozséahlejSi stavebni
pozemky s vyrazné prevazuijici délkovou pozemku, kdy za stavajici obytnou zastavbou lezi rozsahlejsi sady a
zahrady. Tyto plochy jednak tvofi vyznamnou zelefi sidla a zarovefi spoluuréuji i strukturu zastavby. Ugelem je
zamezit rozvoji obytné zastavby vramci téchto ploch zahrad a sadl (tj. chranit tyto struktury pfed zastavbou
obytnych staveh), coZ je v posledni dobé aktualni zejména z toho divodu, Ze v sou¢asnosti jsou plochy soucasti
ploch bydleni (BI). Jde v8ak zarovef o plochy bez vefejné infrastruktury a limitované napf. polohou v OP drahy, proto
neni jejich zastavéni zadouci. Chranit je vSak tfeba i dalSi zelefi ve mésté a jeho okoli, FeSenou zejména plochami
zelené vSeobecné (ZU), jez ma funkci jak izolaéni, tak i odpoginkovou a pfirodni. Navrhovany jsou dal$i plochy tak,
aby se podil zelené ve mésté dale zvySoval, coz pfispéje i ke kultivaci prostfedi apod.

e nové zastavitelné plochy vymezovat vyhradné v ndvaznosti na zastavéné tzemi a odpovidajici funkci
PoZadavek vychézi i z moznosti rozvoje pfi zohlednéni zasad a principli Uzemniho planovani (napf. napojeni na
vefejnou infrastrukturu) — vzhledem ke kompaktnosti zastavby a urbanistické (funkéni) zonaci je pozadavek na
vymezovani v ndvaznosti na stavajici plochy zfejmy a logicky. Volnou krajinu je tfeba v souladu s prioritami
zemniho planovani chranit, celistvost mésta je jednim ze zakladnich predpokladu.

e zachovat podminky pro vylouceni tranzitni dopravy z centra mésta (feSeni obchvatu)
Uvedené sméfuje k zachovani ploch pro prelozky silnic, tj. tzv. jizni a severni obchvat. Jedna se sice o zaméry, které
nejsou vyzadovany nadfazenou dokumentaci (ZUR OK) ani nejsou momentalné aktualni, ale vzhledem k jiz
Castecné vyfeSenym majetkopravnim vztahdm i dlouhodobé stabilizaci podminek, je poZadovano plochy zachovat
pro mozné budouci vyuziti.

e zachovat prostupnost sidla a krajiny a zamezit suburbanizaci sidla, stabilizovat a hajit vefejna prostranstvi v co
nejlepsich parametrech
Vefejnym prostranstvim jsou vSechny prostory, které jsou pfistupné kazdému bez omezeni a slouZi obecnému
uzivani. Jinak feeno, vefejna prostranstvi jsou nezastavéné prostory mezi budovami a oplocenymi (soukromymi)
pozemky v obcich. Tyto plochy zabezpeduji jak prostupnost sidla, tak obecné uZivani a pfedstavuji tak z&kladni
komunikacni prostory v obecném slova smyslu. Prostupnost krajiny je dana zejména siti ucelovych komunikaci,
nicméné je sledovana i na Grovni biologické (zejména tvorba USES). Suburbanizace je nekontrolovany rozvoj obytné
zéstavhy v pfedméstich (vznik velkych obytnych &tvrti s vysokou intenzitou pfistéhovalectvi), coz by vedlo k vzniku
celé fady urbanistickych problému.

o dalSi bydleni rozvijet zejména v okrajovych ¢astech mésta s odpovidajici vefejnou infrastrukturou a pri respektovani
urbanistickych zasad pro charakter a strukturu zastavhy
Rozviji (konkretizuje) v podstaté pfedchozi zadsadu nevymezovat nové zastavitelné plochy pro bydleni ve volné
krajiné, kdy je pozadovéno pfednostné vyuZivat kompaktni zastavéné Uzemi a nové plochy pak vymezovat
v navaznosti na néj. Dostupnost vefejné infrastruktury je uréujicim faktorem sohledem na priority (zemniho
planovani, rozvoj je proto sméfovan do okrajovych ¢asti mésta.

o plochy pro vyrobu vymezovat v ndvaznosti na stavajici vyrobni aredly
Viyroba je hlavni slozkou hospodafského procesu, jez v8ak €asto neni slucitelna s pohodou a kvalitou bydleni, jako
hlavni funkce sidla. Jednim ze z&kladnich principd urbanismu tak je oddélovat uzemné tyto funkce a vytvaret
i odpovidajici podminky pro rozvoj vyroby (zejména infrastruktura). Zakladnim pfedpokladem tedy je rozvijet ji
v navaznosti na stavajici arealy, pfipadné v polohach mimo obydlené lokality.

e stanovit prostorovou a plo3nou regulaci z&stavby v zastavitelnych plochéach iv zastavéném tzemi - respektovat
pfevaZzujici a charakteristické znaky zastavby
Byly nastaveny podminky plo3né a prostorové regulace pro jednotlivé plochy s rozdilnym zpGsobem vyuziti tak, aby
byl v co nejvétsi mozné mife zachovan stavajici raz sidla.

e navrhnout dopravni obsluznost navrhovych lokalit pfednostné formou zaokruhovani
Dopravni obsluznost, a obecné zvy3ujici se néroky na dopravu, pfedstavuje zakladni pfedpoklady rozvoje Uzemi.
Viytvéfeni obsluhy zastavitelnych ploch ve formé slepych zakonceni ulic je nekoncepéni a vytvafi potenciaini
problémy pfi fungovani dopravy (chybéjici jiny pfijezd pii znemoznéni pfijezdu napf. z divodu havérie ¢i jinych
komplikaci). Systémové feSeni vefejné infrastruktury s sebou navic pfinasi vyhody lepSi organizace zastavby, coz
rozviji kultivovanost urbanniho prostfedi.
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e Zzajistit pro nové zastaviteiné plochy odpovidajici vefejnou infrastrukturu jako podminku realizace zastavby
Rozvoj urbanistickych funkci musi byt v souladu s prioritami Gzemniho planovani spojen i s rozvojem odpovidajici
vefejné infrastruktury, jeZ slouzi i k zajisténi poZzadované Urovné bydleni. Vyrobni aktivity i nepobytova rekreace
vyZaduji vzdy odpovidajici infrastrukturu, bez které nelze ani dané funkce efektivné rozvijet.

e stabilizovat plochy USES, vodni plochy v krajiné a podpofit diverzitu krajiny v souladu s komplexnimi pozemkovymi
Upravami v podrobnosti Gzemniho planu
Uzemni systém ekologické stability je vzajemn& propojeny soubor piirozenych i pozménénych, avsak pfirodé
blizkych ekosystéma, které udrzuiji pfirodni rovnovahu. Hlavnim smyslem USES je posilit ekologickou stabilitu krajiny
zachovanim nebo obnovenim stabilnich ekosystém( a jejich vzajemnych vazeb. Diverzitu krajiny podporuiji také
vodni plochy a toky sdoprovodnou zeleni. Rovnéz pozemky plnici funkci lesa predstavuji pfirodé blizka
spoledenstva v daném (zemi (samozfejmé sohledem na zplisob hospodafeni a dfevinnou skladbu). Ukolem
Gzemniho planu je chranit tyto plochy a stanovit podminky pro vyuZivani tak, aby nemohla byt narudena ekologické
funkce krajiny.

*  minimalizovat vznik erozniho ohrozeni a pfedchazet Zivelnym Skodam, zajistit protipovodriovou ochranu uzemi
Uzemni plan musi vytvofit podminky pro potenciélni rizika spojena s Zivelnymi pohromami v Gzemi, vZdy s ohledem
na zfejmé limity a charakter Gzemi — v danych podminkach jde pfedevsim o zaplavy, eroze apod.

Piii rozhodovani v Gizemi je pozadovano:
o respektovat charakter a strukturu stavajici zastavby, novou vystavbu, nastavby a dostavbu v zastavéném dzemi ve
vSech plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti musi respektovat pfevazujici charakter a strukturu zastavby

Charakter a struktura predstavuji zakladni terminy prostorové regulace zastavby. Regulativ Gzemniho planu pozadujici v
urdité ploSe prizplisobeni navrhovanych staveb (v€. nastaveb a pfistaveb) svym objemem, hmotovym feSenim, tvarem a
podlaznosti, pfevladajicim typem zastfeSeni prevladajicimu charakteru stavajici okolni zastavby predstavuje stanoveni
podminky prostorového usporadani, konkrétné pravé Upravu charakteru a struktury zastavby (§ 43 odst. 1 stavebniho
zakona ve spojeni s €l. | odst. 1 pism. f) pfilohy &. 7 k vyhlaSce €. 500/2006 Sb.). Moznosti podrobnosti regulace tzemniho
planu jsou dany nejen vykladem feSeni pojmu ,struktura a charakter zastavby*, ale rovnéz judikaturou, jez se danou
problematikou zabyvala (napf. rozsudky Nejvy$Siho spravniho soudu 4As 92/2014 — 40, 5As 96/2019-39, 5As 394/2020 -
54 apod.). V rdmci Gzemniho planu Kostelec na Hané jsou v kap. F) stanoveny podrobnéjsi regulace struktury a charakteru
zastavby.

o 7zajistit koordinované a komplexné podminky pro scelovani a zaokruhovani jednotlivych funkénich ploch
(neakceptovat diléi poZadavky na zmény v (zemi, které svym charakterem neodpovidaji typickym urbanistickym a
kompozicnim znakim sidla)

Zcelovani jednotlivych funkénich ploch, a jejich vzajemné oddélovani v pfipadé vzajemné neslucitelnych funkci (vyroba vs.

bydleni), je z&kladnim poZadavkem na vymezovani ploch. Zcelovani ploch je také zakladnim pfedpokladem pro

hospodarné investice do vefejné infrastruktury. V pfipadé zaokruhovani se jedna zejména o pozadavek na feSeni
zaokruhovani dopravy a vefejného prostranstvi, bez slepého ukonéeni ulic.

o chranit plochy obCanského vybaveni, vefejnych prostranstvi a zelené pro komunitni aktivity v centru mésta

Charakter a struktura nejvyznamnéjSich vefejnych prostranstvi, ob&anského vybaveni a zelef ovliviiuji celkovou kompozici
a charakter sidla. U mésta Kostelec na Hané je osnova vefejnych prostranstvi uréujici v tvorbé& méstského centra. Zakladni
Osu sidla tvofi silnice Il. tf., kolem niZ se nachazi Jakubské namésti. Plochy vefejného prostranstvi, spolu s plochami
ob&anského vybaveni (méstsky Grad, kostel, ZS, MS, DPS, sportovni aredl ...) s doprovodnou sidelni zeleni, predstavuji
zakladni plochy pro komunitni aktivity, jez je tfeba chranit.

o respektovat komplexni pozemkové Upravy pro realizaci diléich zaméri v krajiné, a to i v ramci poZadavki na
budouci rozvoj zastavby. Chrénit krajinny raz.

Pro Uzemi mésta Kostelec na Hané byly zpracovany komplexni pozemkové Upravy, jeZ se projevuji nejen (pravou
vlastnickych vztah( (zcelovani pozemkl apod.), ale také vymezenim pozemki pro tzv. spole¢na zafizeni potiebna napf.
k realizaci USES, protieroznich opatteni atd. Vysledky podrobngjsich KPU byly v UP zohlednény, dalsi opatfeni mimo
podrobnost Gzemniho planu je mozné realizovat v rdmci ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti, jeZ pfipousti souvisejici
dopravni a technickou infrastrukturu ¢i zeled. Umoznéna tak je realizace prvkd spolenych zafizeni z dokonéenych
komplexnich pozemkovych Gprav (cesty, Gzemni systémy ekologické stability,...), obnova zelené v krajiné (aleje kolem
cest, remizky, atd.) apod.
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o chrénit krajinny raz Gzemi

Krajinny raz je zejména pfirodni, kulturni a historickd charakteristika uréitého mista & oblasti. Je chranén pfed
znehodnocenim, tj. ¢innosti snizujici jeho estetickou a pfirodni hodnotu. Poslanim je ochrana vSech hodnot krajiny,
pfirodnich zdrojd a jejich typickych znakd, kterymi jsou zejména povrchové utvareni krajiny véetné vodnich tokd a ploch,
jeji vegetaéni kryt a volné Zijici zivociSstvo, rozvrzeni a vyuziti lesniho a zemédélského ptdniho fondu a ve vztahu k ni
také rozmisténi a urbanisticka skladba zastavby a architektura staveb. Limity v zemi jsou zejména zaplavové Uzemi
vodnich tokd, dopravni infrastruktura, bonita pudy, krajinny raz a pohledové osy. Tyto limity musi byt zohledfiovany i pfi
rozhodovani v Gizemi.

VySe uvedené se promita do zplsobu vymezovani ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti, podminek plosné a prostorové
regulace zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch pro tyto plochy tak, aby byl v co nejvétsi mozné mife zachovan
stavajici raz sidla. Dle nastavenych pravidel pak bude rozhodovano o zménach v Gizemi.

Ochrana a rozvoj hodnot

Ochrana a rozvoj urbanistickych, architektonickych, kulturnich a pfirodnich hodnot je zajiSténa pomoci vymezeni a
stanoveni podminek pro vyuziti dil€ich ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti. Koncepce rozvoje sleduje efektivni vyuziti
ploch v zastavéném Gzemi ale i pfi navrhu novych zastavitelnych ploch. Zastavitelné plochy jsou vymezovéany vyhradné v
pfimé navaznosti na zastavéné Uzemi a vhodné doplfiuji urbanistickou strukturu uzemi. Jsou stabilizovany stavajici plochy
zelené krajinné, plochy zemédélské, lesni a plochy pfirodni. Nové jsou Uzemnim pldnem vymezovany plochy pfirodni a
zelen& krajinné k zajisténi funkce USES.

Pfirodni hodnoty

Pfirodni hodnoty jsou utvareny krajinnym razem feSeného Uzemi, ve smyslu umisténi obce v intenzivné vyuzivané
zemédélské krajiné vytvofené plisobenim ¢innosti ¢lovéka. Krajinny raz je ovliviiovan predevsim zemédélskou €innosti.
Ochrana pfirodnich hodnot je zajiSténa také stabilizaci maloploSného zvlasté chranéného uzemi pfirody (pfirodni pamatka
Pod Zapovédskym Kopcem), a dale respektovanim vSech vyznamnych krajinnych prvkl (vodni toky a plochy, pozemky
urené k pinéni funkce lesa, vzrostld zeledl mimo les). Rozvoj pfirodnich hodnot Uzemi je feSen vymezenim uzemniho
systému ekologické stability. Dale je feSeno vyrazné posileni vzrostlé zelené vytvofenim pfiméstského parku v navaznosti
na okrajovou Cast zastavby mésta v blizkosti ploch pro sport a rekreaci. Navrhované feSeni vytvari pfechodovy prvek mezi
urbanizovanym Gzemim a Gzemim kolem RomZe s potencidlem pro kratkodobou rekreaci (turistika). Zachovani i rozvoj
pfirodnich hodnot je zajisténo stabilizaci a ndvrhem ploch pfirodnich (NU) a zelené krajinné (ZK). Tim je zajisténa podpora
ekostabilizacni a krajinotvorné slozky a zvySeni diverzity krajiny. Ochrana téchto hodnot byla zajiSténa i vymezenim a
stabilizaci jednotlivych ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti a stanovenim podminek jejich regulace (véetné vyskové a
ploSné regulace zastavby). Stabilizovany jsou vSechny stavajici plochy nezastavéného Uzemi — plochy zelené krajinné,
plochy pfirodni vSeobecné, plochy zemédélské vSeobecné, plochy lesni véeobecné a plochy vodni plochy a toky. Ochrana
nezastavéného Uzemi je naplfiovana téZ regulaci umistovani staveb pro zemédélstvi &i vyrobny energie z obnovitelnych
zdroju (...), kdy jsou tyto stavby s ohledem na § 18 odst. 5 stavebniho zakona a charakter Gzemi vylu€ovany.

Pfirodni pamatka Pod épovdsky kopcem
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Kulturni hodnoty
Nemovitou kulturni pamatkou jsou:

Nazev NKP Rejstfikové Cislo Parcela
Sypka ¢. pop. 107 33 504/7-5592 1299/1
Kostel sv. Jakuba Star§iho 45 407/7-5582 1326
Ohradni (hbitovni) zed's branou u kostela 5583 1325
Socha P. Marie u kostela 5584 1326
Socha sv. Valentina 5585 1292
Hlavni kfiZ na hibitové 21 623/7-5594 1411
Socha sv. Jana Nepomuckého 19 461/7-5586 1343
Pirkiiv pomnik na hibitové 47 861/7-5593 1411
Kfiz 10 414/7-8542 564
Ddm, Jakubské nam. ¢. pop. 17 45 269/7-5589 1052
Hraniéni kdmen na zahradé ¢. pop. 163 10 418/7-8536 1301

Kulturni hodnotou jsou i dalsi architektonicky cenné stavby, napf. kfize, plivodni zastavba atd. Pozadavky na charakter
nové zastavby respekiuiji tradicni strukturu a charakter stavajici zastavby.

CivilizaCni hodnoty

Civilizaéni hodnotu pfedstavuje pfedevsim charakter méstského prostfedi a jeho atraktivitu z hlediska rekreaéni funkce.
Stabilizovany jsou vyznamné stavby kostela, méstského Ufadu a dalsi, jeZ tvofi s vefejnymi prostranstvimi centrum
samotného mésta. Chranéna je i obéanska vybavenost ve formé sportovist, vefejnych sluzeb apod.

7

Kostel sv. Jakuba Starsiho, Cerveny domek Petra Bezruce

Ochrana a rozvoj urbanistickych, architektonickych, kulturnich a pfirodnich hodnot je zajisténa prostfednictvim téchto
zésad:

o respektovat celkovou urbanistickou a ploSnou strukturu sidla vychazejici z;

- historicky vzniklé urbanistické struktury

- polohy obce v ddoli vodnich tokd

- rastru sité komunikaci urcujici prostor ulic

- ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti

- typl zéstavby

- Struktury ploch zelené

- struktury ploch nezastavéného tuzemi

a ve vztahu k ni fesit rozmisténi a urbanistickou skladbu obce a architekturu staveb

respektovat stavajici charakter zastavby — ulicni linie, charakter stfesni krajiny; nepfipustit vznik dal$i zastavby

mimo stanovenou uli¢ni frontu

- rozpoznat a definovat hodnoty urbanistické struktury zastavby, pamatovat na mozné negativni tendence a

pfedchazet jim vhodnymi regulativy
respektovat architektonicky vyraz zastavby (typ domd, zastfeseni atd.)

- respektovat vySkovou hladinu zastavby a nové plochy na ni navazat (pfi zohlednéni jednotlivych dominant)
chranit hodnoty krajiny, prirodni zdroje a jejich typické znaky, kterymi jsou zejména povrchové utvareni krajiny
véetné vodnich toki a ploch, jeji vegetacni kryt, rozvrZeni a vyuZiti pfevazné lesniho a extenzivné udrZovaného
zemédeélského plidniho fondu
podporovat potencial centra ndmésti jako mista pro shromazdovani a kulturni vyZiti
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e neumistovat v krajiné stavby, které svymi prostorovymi parametry a architektonickym feSenim nerespektuji
charakter nezastavéného Uzemi a vytvérleji pohledové bariéry; neumistovat Zadné stavby na pohledovych
horizontech

e  zachovévat a podporovat charakter hospodareni v krajiné

Tyto zasady jsou v feSeni Gzemniho planu napliovany prostfednictvim podminek ochrany krajinného razu a stanovenim
podminek vyuZiti jednotlivych ploch. Ochrana tzemi je pfizplsobena razu krajiny — viz kap. A.1.3 Oddvodnéni a feSeni
vychazi z historického vyvoje Uzemi. Spinéni nastavenych pozadavkd bude v mnoha pfipadech pfedmétem navazujicich
fizeni, ve kterém budou konkrétni zaméry posuzovany ve vztahu kzasadam ochrany hodnot. Zasady vychazi
z historického vyvoje Uzemi a na zakladé spolecnych znakl v Gzemi a vhodné jej reguluji. Vychazi z charakteru sidla a
jeho vnimani a respektuji podminky ochrany krajinného razu definované v ZUR OK a dokumentu Uzemni studie krajiny
Olomouckého kraje. Uplatnénymi zasadami je zajiSténa ochrana vnitfniho i vnéjSiho vyrazu sidla.

Na zakladé definované koncepce rozvoje, zasad pro rozhodovani v Uzemi a zasad ochrany a rozvoje hodnot jsou
stanoveny dale v kap. F1. konkrétni podrobnéjsi podminky pro vyuZiti jednotlivych ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti,
véetné podminek prostorového uspofadani, vylouéeni umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v
§ 18 odst. 5 stavebniho z&kona, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu.

B.4.3 Urbanisticka koncepce véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuZziti,
zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému sidelni zelené

Urbanisticka koncepce
Urbanistickd koncepce vychézi ze z&kladniho ramce daného polohou sidla a jeho postavenim ve struktufe osidleni.
Respektuje a rozviji stavajici urbanistickou strukturu Uzemi a v nadvaznosti na ni ur€uje podminky pro dalsi rozvoj funkci
souCasné s podminkami pro zachovani a ochranu kulturnich a pfirodnich hodnot v Uzemi a posileni ekostabiliza¢nich
funkci krajiny a moznostmi rekreacniho vyuzivani krajiny. Urbanisticka koncepce a kompozice vychazi z charakteru sidla,
historického vyvoje a jeho polohy v krajiné. Cilem Gzemniho planu je specifikovat urbanistické a kompoziéni pozadavky na
rozhodovani v Gzemi, a to jednak ve formé obecnych principl a zasad, ale také v podobé konkrétnich regulaci (kap. F)
Navrhu).
» Princip je z&kladni a obecné uznavané myslenkové vychodisko, pravidlo; zakon, ktery se nedokazuje, ale z
néhoz Ize chapat nebo odvozovat dal$i dusledky pro jednani nebo poznani (obecné platné pravidlo)
» Z&sada je ustaleny, pevny nazor; norma, ktera méa spole¢enskou ¢i systémovou platnost (obecny postup feseni
situace)

Plvodni seviena fadova zéastavba (ul. Husova) Nové zastavba (ul. Novd)

Uzemni plan stanovuije nasleduiici principy a zasady urbanistické koncepce a kompozice:

- vytvofit ramec pro povolovani budoucich zaméri (rozhodovani v dzemi) pfi respektovani urbanistické struktury
sidla; obytnou funkci navrhovat s cilem dopinéni stavajici urbanistické struktury pfi respektovani urbanistické
kompozice
Jsou nastaveny podminky pro umistovani staveb v Uzemi. Navrhované zaméry Ize povolit jen za pfedpokladu
respektovani urbanistické struktury sidla s ohledem na stavajici urbanistickou strukturu, pfi respektovani a zachovani
urbanistické kompozice. VySe uvedené je napliiovano stanovenymi pravidly v rdmci urbanistické koncepce a dale
nastavenymi podminkami pro vyuZziti Gzemi jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti (viz textova ¢ast
Navrhu, kap. F.).
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urbanistickou koncepci tGzemniho planu navézat na koncepci danou stavajici uzemné planovaci
dokumentaci, kterou déle rozvinout a vhodné dopinit v parametrech dle sou¢asného vyvoje a poznani

Urbanistickd koncepce vychazi z pavodni UPD, kterou dale upravuje a dopliiuje, ¢imz je zaijisténa navaznost na
dosavadni rozvoj Uzemi (kontinuita Uzemniho planovani). Uzemni plan sougasné reaguje na aktualni pozadavky
Uzemi a rozvoje obce definované schvalenym Zadanim. Tyto poZadavky ve vSech souvislostech vyhodnocuje a
implementuje do navrhovaného feSeni, kterym doSlo k upravé koncepce pfedevsim ve vztahu k pfijatym zasadam a
regulacim.

respektovat pfirozené hranice a limity rozvoje sidla (dopravni a technicka infrastruktura, zaplavova Uzemi, ochrana
zemédeélského pldniho fondu atd.)

ReSeni je vymezeno s ohledem na pfirozené hranice rozvoje sidla. Navrhové plochy jsou vymezeny v pfimé
navaznosti na sidlo a jsou vymezovany s ohledem na hospodarné vynakladani zdroju z vefejnych rozpoctd.
Respektovano je zaplavové Gzemi i ochrana bonitné cenné plidy — promita se i do koncepce rozvoje.

respektovat centralni verfejné prostory (namésti) a dominanty, pohledové osy a krajinné horizonty, zachovat podil
sidelni zelené

zachovat méfitko a proporce zastavby pomoci nastavené regulace zastavéného uzemi a zastavitelnych ploch —
vyskové hladiny zastavby, koeficientu zastavby a rozmezi vyméry stavebnich pozemkd, charakteru a struktury
zastavhy...

Jedna se o zakladni kompozi¢ni poZadavky. Aby prostorové uspofadani Uzemi bylo estetické, je tfeba pfi jeho tvorbé
znat a vyuZivat principy a z&sady urbanistické kompozice. Urbanistickd kompozice vénuje pozornost usporadani
objektd v Uzemi, tedy objektl (stavebnich i pfirodnich), které jsou natolik vyrazné, Ze ovliviiuji vzhled feSeného
Uzemi. Toto uspofadani plsobi na vnimani prostiedi, posiluje orientaci v sidle a jeho okoli, ovliviiuje privétivost
mista, jeho pfitaZlivost, atraktivnost, pfijemnost, uméfenost, harmonii.

respektovat, avSak dale vyznamné nerozvijet podminky pro pobytové rekreacni vyuZiti izemi (RI), podpofit zejména
rozvoj nepobytové rekreace, pfedevsim v ndvaznosti na Uzemi kolem Romze

Uzemnim planem jsou stabilizovany stavajici plochy pro individualni rekreaci (RI) v lokalité Vinohrady, nové jsou
vSak navrhovany jen ve vyjime¢nych pfipadech (vyhovéni konkrétnimu poZadavku), zejména s ohledem na ochranu
krajinného razu, komplikované napojeni na vefejnou infrastrukturu atd. Pro rozvoj mésta je tfeba podporovat
zejména trvalou obytnou funkci spojenou s Zivotem ve mésté. S ohledem na poZadovanou urbanistickou strukturu
méstského sidla by dalsi rozsifovani pobytové rekreace vedlo k negativnim vlivim naruSovani krajinného razu,
vzniku pozadavkl na vefejnou infrastrukturu v krajiné, vlivy spojené s produkci odpad( apod. Podporovana je tak
vyhradné rekreace nepobytova (turistika a cykloturistika). Stabilizovany a rozvijeny jsou zejména podminky pro zelefi
v okoli Romze s navrhem plochy pro pfiméstsky park. Nepobytova rekreace je rozvijena i v ramci sportovnich arealt
mésta, cykloturistiky apod.

vytvofit podminky pro chybéjici vefejnou infrastrukturu véetné protipovodriové ochrany dzemi

Dostate¢na (kapacitni) vefejna infrastruktura je zakladnim pfedpokladem pro rozvoj Uzemi. Vefejnou infrastrukturou
potfebnou pro rozvoj jsou zejména komunikace, vodovody, kanalizace, vedeni energii, zafizeni pro nakladani s
odpady a dale obCanské vybaveni a stavby, které souvisi se vzdélanim a vychovou, socialnimi a zdravotnimi
sluzbami, kulturou, vefejnou spravou a ochranou obyvatel. S vefejnou infrastrukturou souvisi i Gzemni podminky pro
soudrznost spolecenstvi obyvatel daného Gzemi, coz je zakladnim principem udrzitelného rozvoje. Kvalita Zivotnich
podminek obyvatel je prosté obecné ovlivnéna technickou infrastrukturou a zarovent mlize technicka infrastruktura
vytvaret i podminky k pfedchazeni zivelnych katastrof (napf. ochrana pfed povodnémi, protierozni opatfeni apod.).

zachovat stavajici krajinny raz pfi respektovani pfirodnich, kulturnich a historickych hodnot v Uzemi a déle posilit
ekostabilizacni funkci krajiny

Cilem koncepce uzemniho plénu je zachovat stavajici krajinny raz a nepfipustit jeho nekontrolovatelnou pfeménu
v dusledku negativnich urbanizacnich zasah(. Cilem je zajisténi ekologické stability krajiny se zvySenim jeji diverzity,
posileni protierozni a retenéni funkce, coz je zajiStovano navrhem ploch nezastavéného Uzemi a stanovenim
podminek pro jednotlivé plochy véetné vyluéovani vybranych druhl staveb a stanoveni podminek ochrany krajinného
razu.
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Déle jsou definovany nésledujici zasady pro rozhodovani v izemi:

- pozemky pro obytnou zastavbu musi byt pfistupné ze stavajiciho nebo navrzeného verejného prostranstvi,
nepfipustit vznik dal$i zastavby mimo stanovené ulicni fronty a nezastavovat ,vnitrobloky” stavajici zastavby

- nevyuZivat hloubku pozemku pro dalsi vystavbu staveb pro bydleni (s viezdem, vstupem a pfipojkami jako
vécné bfemeno pres stavajici pozemek nebo vymezenim samostatného pruhu pozemku pfi boéni hranici pozemku)

- neumistovat zastavbu, ktera svym objemem, strukturou, ¢lenénim, prostorovymi parametry, charakterem
stie$ni krajiny a podlaZnosti, negativné ovliviiuje charakter okolni zastavby; nevycleriovat novou zastavbu
vySkou a objemem ze stavajici zastavby

- pfi dostavbé v prolukdch a u ostatnich stabilizovanych ploch zachovat jednotnou uliéni linii, pokud Ize na ni
navazat

- dal$i stavby na pozemcich se stavhou rodinného domu nesmi svym méritkem, prostorovymi parametry a
vyskovou hladinou negativné ovliviiovat a narusovat stévajici obytnou zastavbu v bezprostiednim okoli

Pfi rozhodovani v izemi mlze nastat situace, kdy zamér je v souladu s podminkami vyuZiti pfislusné funkéni plochy,
nicméné je zjevné v rozporu napf. se stavajici strukturou ¢i charakterem zastavby. PonévadZ neni mozné v podrobnosti
Gzemniho planu zohlednit regulaci pro jednotlivé pozemky a stavby, jsou definovany alespofi obecné zasady pro
rozhodovani v Uzemi (vztahujici se také na posuzovani navrh(i na zmény v (zemi). Vyluovany jsou nekoncepéni formy
zéstavby — pozemky pro obytnou zastavbu musi byt pfistupné ze stavajiciho nebo navrzeného vefejného prostranstvi (tyka
se pozemk(, nikoli ploch dle UP), neni pfipu$té&no vyuzivat hloubku pozemkii pro dal$i vystavbu staveb pro bydleni diim,
nelze umistovat z&stavbu, ktera svym objemem, strukturou, ¢lenénim, prostorovymi parametry, charakterem stfedni krajiny
a podlaznosti, negativné ovliviiuje charakter okolni zastavby atd. Nepfipustné tak jsou obytné stavby typu mobilheim(,
maringotek, srubovych staveb apod., tj. staveb které jsou v hrubém nesouladu s pfevladajicim razem okolni obytné
zastavby. Rovnéz dalsi stavby na pozemcich rodinnych dom( musi svym méfitkem a prostorovymi parametry
korespondovat s okolni zastavbou a nemohou potladovat vnimani hlavni hmoty obytného objetu (RD). Uvedené regulace
vychazi z rostouciho ddrazu na estetické kvality nové zastavby a jeji zaclenéni do stavajiciho urbanisticko-
architektonického prostredi, které potla¢i individualni zajmy stavebnika a jeho leckdy problematické pfedstavy o podobé
stavby.

& -.I.‘*v =

Mésto Kostelec na Hané — historicky vznikla urbanisticka struktura - cisarské povinné otisky stabilniho katastru 1: 2880,
vznikajici v letech 1824 - 1843
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:

Dobové pohlednice — Kostelec na Hané Dobové pohlednice - Skola

Urbanisticka kompozice

Jejim cilem je zachovat vzéjemné harmonické vztahy sidla a krajiny, coz je naplfiovano podminkami Gzemniho planu. Jsou
stanoveny hodnoty v Gzemi, ale i zavady a nedostatky, které je nutno eliminovat. Na zakladé zjiSténi jsou definovany
kompoziéni vazby a jejich potencial, ktery je Fesenim UP dale rozvijen. Nastavenim vy$kové hladiny a dalich podminek
zejména zastavitelnych ploch je zajisténo zachovani méfitek a proporci zéstavby. Rozvoj sidla je zajiStén v pfimé
navaznosti na zastavéné Uzemi, kde kopiruje pudorysnou stopu sidla. Zasadni podminkou je zachovani principu
vymezovani novych zastavitelnych ploch s vazbou na zastavéné uzemi, tzn. neumistovat zéstavbu do volné krajiny a
vyuZziti izemf realizovat v souladu s cilovymi charakteristikami krajiny. Smyslem nastaveni urbanistické kompozice, ktera je
vzdy jedineCna pro konkrétni sidlo, je vyuzit potencial zjisténych hodnot v Uzemi napf. respektovat centraini vefejné
prostory a dominanty, pohledové osy a krajinné horizonty, zachovat méfitko a proporce zastavby pomoci nastavené
regulace zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch (vySkové hladiny zastavby, charakteru a struktury zastavby...),
neumistovat zastavbu, ktera svym objemem, strukturou, ¢lenénim a prostorovymi parametry, charakterem stfesni krajiny a
podlaznosti, negativné ovliviiuje charakter okolni zastavby, nevyClefiovat novou zéstavbu vySkou a objemem ze stavajici
zastavby a dalsi.

v A

Mésto Kostelec na Hané — harmonicky vztah sidla a krajiny (v pozadi masiv Velkého Kosife)

NavrZzend kompozice vychazi z charakteru sidla a jeho polohy v krajiné. Pfi vymezovani zastavitelnych ploch byl
zohlednén vztah sidla k volné krajiné, ktera je reprezentovana krajinou zemédélskou - intenzivni, krajinného celku Hana.
Pro novou zastavbu véetné dostaveb je nastavena regulace, ktera vychazi z charakteru zastavby typického pro danou
oblast.
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Vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti

Jednotlivé plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti ve smyslu § 4 — 19 vyhl. €. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na
vyuzivani Uzemi, jsou vymezeny na zakladé prevladajiciho stavajiciho nebo poZzadovaného zplsobu vyuZiti. Vymezuji se
ke stanoveni uzemnich podminek, zejména pro vzajemné se dopliiujici, podmifiujici nebo nekolidujici ¢innosti, pro dalsi
¢lenéni ploch na pozemky a pro stanoveni ochrany vefejnych zajml v téchto plochach, jakymi jsou ochrana pfirodniho a
kulturniho dédictvi, civilizaénich, architektonickych a urbanistickych hodnot. Plochy se dale vymezuji s ohledem na
specifické podminky a charakter feSeného zemi zejména z dlivodii omezeni stfetli vzajemné neslucitelnych &innosti a
pozadavku na uspofadani a vyuzivani zemi (viz koncepce ploch smiSenych obytnych (SC, SM).

V UP Kostelec na Hané jsou vymezeny tyto plochy:

a) STABILIZOVANE (zastavéného i nezastavéného Uzemi) - plochy, jejichz funkéni a prostorové uspofadani je bez
vétsich planovanych zmén (funkéni plochy shodné se sou¢asnym a pravnim stavem)

b) PLOCHY ZMEN, predstavujici pozadavky na funkéni zmény zemi, jez Ize &lenit na zastavitelné plochy, plochy
prestaveb a plochy zmén v krajiné.

Funkéni Elenéni ploch:

» BH - plochy bydleni hromadného (plochy se stavbami pro hromadné bydleni, tj. bytové domy, jez obsahuji vice jak 3
bytové jednotky)

» Bl - plochy bydleni individualniho (plochy se stavbami rodinnych domd, novodobéjsi vystavba s vy33im akcentem na
pohodu bydleni)

» RI - plochy rekreace individualni (plochy se stavbami pro rodinnou individudlni rekreaci, tj. stavby evidované v KN jako
stavby pro rekreaci)

OV - plochy verejného obcanského vybaveni (vyznamné stavby a zafizeni ob¢. vybaveni, napf. Skola, kostel apod.)
OK - plochy komercniho obanského vybaveni (vyznamné stavby pro komerci v dané zoné)

OS - plochy ob&anského vybaveni — sport (fotbalové hfisté a jeho zazemi)

OH - plochy obc¢anského vybaveni — hibitovy (plochy k zaji$téni podminek pro pohrbivani)

PU - plochy vefejnych prostranstvi (vymezuiji se za ucelem zaji$téni podminek pro pfiméfené umisténi, rozsah a
dostupnost pozemkU vefejnych prostranstvi)

» DS - plochy dopravy silniéni (samostatné plochy dopravy silniéni se obvykle samostatné vymezuji v pfipadech, kdy
vyuziti pozemkd dopravnich staveb a zafizeni, zejména z divodu intenzity dopravy a jejich negativnich vlivi, vyluéuje
zatlenéni takovych pozemk( do ploch jiného zplisobu vyuZiti — komunikace vy$Sich tfid resp. v pfipadé feSeného Gzemi
komunikace sou¢asti koncepce dopravy mimo zastavéné Uzemi, kde nemohou byt vymezeny jako vefejné prostranstvi)

» DD - plochy dopravy drazni (pozemky a stavby souvisejici se Zelezniéni dopravou)

» DL - plochy dopravy letecké (pozemky a stavby souvisejici s leteckou dopravou)

» TU - plochy technické infrastruktury (zahrnuji zejména pozemky vedeni, staveb a s nimi provozné souvisejici zafizeni
technického vybaveni, nejsou-li zafazeny do jinych ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti)

» TO - plochy pro nakladani s odpady (sbér, tfidéni, pracovani a likvidace odpadu)

» SC - plochy smiSeného obytné centrélni (plochy s vy$Sim podilem ob¢anského vybaveni a s dalSim potencialem
rozvoje vSech sluditelnych ¢innosti s bydlenim, tvofi centrum mésta ... dale viz SM)

» SM - plochy smiSené obytné méstské (plochy, u nichZ s ohledem na charakter zastavby, jeji urbanistickou strukturu a
poZadovany zpusob jejiho vyuziti neni Ucelné ¢lenit tzemi na plochy bydleni a napf. obCanského vybaveni, drobné
¢innosti apod. - nezbytné je vylouCit pouze umistovani staveb a zafizeni, snizujicich kvalitu prostfedi v této plose)

» VU - plochy vyroby vSeobecné (plochy v ndvaznosti na primyslovou zénu Jabliinka)

VVYVVY

vyroby - samostatné se vymezuji v pfipadech, kdy vyuZiti z divodu negativnich vlivll za hranici téchto pozemku vylu€uje
zaclenéni pozemku s témito vlivy do ploch jiného zptisobu vyuziti)

> VD - plochy vyroby drobna (zahrnuje drobné provozy v soucasné obytné zastavbé — bez negativnich vlivii na okoli)

» HU - plochy smiSené vyrobni vSeobecné (plochy pro vyrobu a komeréni vybavenost vétSiho rozsahu, nez odpovida
meéfitku okolni zastavby)

» WT - plochy vodni plochy a toky (zahrnuji pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tok)

» ZU - plochy zelené vSeobecné (jedna se o zelen slouZici zejména pro izolaéni funkci)

» ZZ - plochy zelené zahrad a sad( (jde o zeler, jez je soucasti zastavénych stavebnich pozemki - zahrady a sady, u
nichZ neni Zadouci vyuZiti pro rozvoj bydleni)

» ZP - plochy zelené parku a parkové upravené plochy (navrhovana plocha pro pfiméstsky park)

» ZK - plochy zelené krajinné (plochy vzrostlé zelené vymezené v oteviené zemédélské krajiné)

» NU - plochy prirodni vSeobecné (vyhrazené plochy za Ucelem zajiSténi podminek ochrany pfirody a krajiny a biocentra
USES)

> AU - plochy zemédélské vieobecné (plochy oteviené intenzivné vyuzivané zemédélské krajiny, vyhradné orna plida)
» LU - plochy lesni vSeobecné (pozemky PUPFL a pfipadné pozemky zelené charakteru lesa obklopené pozemky
PUPFL)
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Zplsob vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti v podstaté respektuje stavajici strukturu a charakter zastavby sidla
a pozadovanou regulaci pro dalsi jeji rozvoj. ReSeni izemniho planu navrhuje rozsifeni ploch pro obytnou funkei vyhradné
v plochach individudiniho bydleni (BI) na okrajich mésta, bydleni a obCanské vybaveni je pak mozno rozvijet i ve
zastavbu soustfedénou severné nad ZelezniCni trati s pestfej§im vyuZitim (méstsky charakter). Plochy hromadného
bydleni a vyhrazené vyznamné stavby obCanského vybaveni sohledem na okolni funkce jsou feSeny samostatné
v plochach BH, OV & OS. Individualni rekreace (RI) v lokalité Vinohrady tvofi izolovanou enklavu navazujici na sidlo
Lutotin. Jizni Cast mésta ma charakter spiSe venkovsky — pfevazuji plochy Bl, z nichz jsou vy€lenény zejména plochy
ob&anského vybaveni a smiSené vyrobni neodpovidajici povaze zony. Plochy pro vyrobni a podnikatelské aktivity jsou
sméfovany zejména do samostatnych izolovanych ploch (VU, VZ, VD), ¢innosti slucitelné s bydlenim je mozné realizovat i
v plochach smiSenych obytnych. Do jizni ¢asti mésta jsou sméfovany i plochy zelené (ZP, ZK) pro nepobytovou rekreaci a
sport, zejména v navaznosti na pfirodni biotopy feky Romze. Zakladni rozdéleni Uzemi (zastavéné Gzemi, plochy zmén a
podstatné podminky) jsou patrné z Viykresu zakladniho ¢lenéni izemi (1:5 000), plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti jsou
pak zobrazeny v Hlavnim vykrese (1:5 000).

Prehled vsech ploch zmén vymezenych v UP Kostelec na Hané

Vymezeni zastavitelnych ploch

Uzemni plan vymezuje zastavitelné plochy:

- bydleni individualniho BI €. 1 -9, 11 - 19, 61

- rekreace individualni RI €. 20

- ob&asného vybaveni - sport OS €. 22

- vefejnych prostranstvi vSeobecnych PU €. 23 - 27
- dopravy silniéni DS €. 21, 28, 29, 30

- vyroby v3eobecné VU €. 33

- nakladani s odpady TO ¢. 34

- technické infrastruktury vSeobecné TU €. 35

- zelené - parky a parkové upravené plochy ZP €. 37
- zelené vSeobecné ZU ¢. 45, 46, 50

- zelené - zahrady a sady ZZ €. 55 - 59
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Plochy individuaIniho bydleni (BI)

Bydleni je hlavni funkci sidla stim, ze jsou vyclenény plochy bydleni ,Cistého* a bydleni smiSené, s vy3Sim podilem
obCanského vybaveni a souvisejicich sluzeb (SM, SC) a i s vétSim dlrazem na strukturu a charakter zastavby. Jde
pfevazné o Uzemi s novodobou obytnou zastavbou (20 st.). Charakteristické jsou mnohdy pravouhla uliéni sit, pravidelné a
mensi stavebni pozemky, pfipadné s jednotnou uliéni ¢arou obytné zastavby. Jde o plochy, kde je rovnéz vétsi diraz
kladen na pohodu a kvalitu bydleni, s men$im podilem hospodafskeé slozky &i doplfikovych staveb na pozemku s rodinnym
domem. Dle podminek pro vyuziti Ize bydleni doplinit pouze o stavby a zafizeni souvisejici a podmifujici bydleni, pfipadné
0 souvisejici vyrobni a nevyrobni sluzby odpovidajici vyznamu plochy, jako soucast pozemkU staveb pro bydleni, které
nesnizi kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe. Nové plochy jsou vymezeny vyhradné v navaznosti na
zastavéné Uzemi v dosahu vefejné infrastruktury.

Cislo
plochy

Vyméra
(ha)

Platny UP

ZDUVODNENI

1 2,44

Plochy smiSené
obytné -
OB1

Pfevzata z platného UP — zmendena o plochu zelené vieobecné (ZU)
pfiléhajici ke komunikaci 11/366, ponechana pouze pro funkci bydleni.
Jednd se o plochu vjizni asti mésta, u plochy pro pfelozku silnice
€. 366. Predpokladem je realizace obytné zastavby kolem stavajici
ucelové komunikace (budouci prelozky silnice ¢. 366) se zahradami do
,vnitrobloku* zéastavby. Zbyvajici ¢ast pGvodni zastavitelné plochy je
urena pro realizaci zelné k odclonéni od stavajici silnice Il. tfidy a
Zeleznice. Plocha neni limitovana s vyjimkou polohy v archeologickém
nalezisti |. kategorie — Pfedni pololany.

2 2,23

Plochy zemé&délské
(sady a zahrady) -
navrh, plochy
ob¢anského vybaveni
(télovychova a sport)
-S1

Nové navrzena plocha.

Plocha navazuje na postupné realizované obytné plochy na ulici Polni, a
vytvafi tak podminky pro ucelenou zastavbu podél této ulice az po
stavajici fotbalové hfisté. Plocha bydleni pfechazi nasledné dal smérem
k RomZi v plochu pro sport a télovychovu (nahrazuje koncepci zahrad a
sad). Zaokruhovani dopravy je zajisténo na plochu DS €. 30 a stavajici
ul. Legionafska. Pozadovano je, aby vnéjsi hrana obytné zastavby na
pozemcich v ploSe byla jednolité Ffazena smérem k vefejnému
prostranstvi (4. ul. Polni) pfi obvodu plochy (uli¢ni charakter zastavby) —
maximalni vzdalenost zastavby od vefejného prostranstvi 25 m.
Predpokladem je realizace cca 12 RD. Plocha neni nikterak limitovana,
technicka infrastruktura je dostupna z ulice Pfihon.

3 2,01

Plochy bydleni (RD) -
Blla

PFevzata z platného UP - ¢astetné jiz vyuZita (1 RD).

Jde o plochu k rozvoji bydleni podél ul. Polni, obdobné jako u plochy
€. 2. Veétsi cast plochy je dnes vyuzivana jako zahrady s drobnymi
stavbami v zastavéném Uzemi (ZZ). Smérem k RomZi pak navazujici
dalSi pozemky zahrad a sad( s tim, Ze k dopInéni je navrhovana plocha
¢. 55. Technicka infrastruktura je dostupna bud z ul. Pfihon nebo z ul.
LeSansk&. Pro plochu nejsou s ohledem na vydané Gzemni rozhodnuti
stanoveny poZzadavky na regulaci struktury zastavby, nicméné je tfeba
dodrzet obecnd principy a zasady urbanistické koncepce (viz kap. C).
Plocha je limitovana z malé &asti pouze OP vedeni vysokého napéti.

4 0,86

Plochy bydleni (RD) -
Bllb

Pfevzata z platného UP - gastecné jiz vyuZita (1 RD).

Jde rovnéZ o plochu k rozvoji bydleni podél ul. Polni, obdobné jako u
ploch €2 a 3. Cast plochy je dnes vyuZivana jako zahrada. Smérem
k Romzi a plode DS &. 30 pak navazuje navrhovand plocha pro zahrady
a sady. Technicka infrastruktura je dostupna bud z ul. Pfihon nebo z ul.
LeSanska. Pro plochu nejsou s ohledem na vydana Gzemni rozhodnuti
stanoveny pozadavky na regulaci struktury zastavby, nicméné je tfeba
dodrZet obecnd principy a z&sady urbanistické koncepce (viz kap. C).
Plocha je limitovana z malé &asti pouze OP vedeni vysokého napéti.
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Plochy bydleni (RD) -
B8

Pfevzata z platného UP - zmen3ena o malou &ast plochy zelené zahrad
a sadu (ZZ) tvofici izolaéni funkci k ploSe smiSené vyrobni (HU).

Plocha je navrZena v zapadni ¢asti mésta a je ur€ena pro cca 3 RD
podél navrhovaného prodiouzeni ulice Za Kaplickou. V sou¢asnosti
pfedstavuje plocha zahradu pod oplocenim — jde o plochu v zastavéném
Uzemi (intravilan). Pfes plochu vede vodni tok Miynska strouha, jezZ je
tfeba respektovat. Vefejna infrastruktura bude realizovana v ramci
prodlouZeni ulice.

Plochy bydleni (RD) -
B2

Pfevzata z platného UP - ¢astetné jiz vyuZita (1 RD).

Jde o plochu navazujici zapadné na pfedchozi plochu ¢&. 5, jeZ bude
obsluhovéna jak z prodlouZeni ul. Za Kapli¢kou, tak z nové vzniklé ulice
napojené také na ul. Pfemyslovka. Stavajici parcelace (usporadani
pozemk() pfeduréuje vyuZiti plochy pro zastavbu jak z vychodni, tak ze
z&padni strany. V ploSe tak miZe byt umisténo 16 RD, vyuZiti neni
nikterak limitovano. Velikost pozemk( bude cca 1100 - 1200 m2 a
s ohledem na strukturu je poZadovano, aby vnéj§i hrana zastavby na
pozemcich v ploSe byla jednolitt Ffazena smérem k vefejnému
prostranstvi pfi obvodu plochy (uliéni charakter zastavby) — maximalni
vzdalenost zastavby od vefejného prostranstvi 25 m. Vefejna
infrastruktura je dostupnd ze stavajici ul. Pfemyslovka a bude
realizovana v ramci vefejnych prostranstvi s tim, Ze v ramci principl a
priorit Uzemniho planovani je navrzeno i zaokruhovani téchto ulic (viz
plocha PU €. 24).

Plochy bydleni (RD) -
B2

Pfevzata z platného UP.

Jde o plochu navazujici zapadné na pfedchozi plochu €. 6, jeZ bude
obsluhovana z nové vzniklé ulice napojené na ul. Pfemyslovka. Plocha
pak dale prechazi do voIné krajiny, resp. navazuje na plochu DS ¢&. 30
pro prelozku silnice 11/366. | z vySe uvedenych divodu je vyzadovano,
aby vnéjsi hrana zastavby na pozemcich v plo3e byla jednolité fazena
smérem k vefejnému prostranstvi pfi obvodu plochy (uliéni charakter
zastavby) — maximalni vzdalenost zastavby od vefejného prostranstvi
25 m. Smérem do volIné krajiny budou zahrady a sady, resp. k odclonéni
od pfipadné prelozky 11/366 je navrhovana i plocha zelené ZU €. 42.
Vyuziti samotné plochy je vSak vyznamné limitovano vedenim VN a jeho
ochrannym pasmem - racionalni vyuziti plochy vyZaduje realizovat
pfelozku vedeni (idealné soubézné s vefejnym prostranstvim). Plocha je
také limitovana polohou v bezejmenném archeologickém nalezisti I.
kategorie.

5 0,57
6 1,84
7 1,65
8 0,83

Plochy bydleni (RD) -
Bb5a

Pfevzata z platného UP.

Plocha dopliiuje z&stavbu podél ulice Za Humny. Vngj$i hrana zéastavby
na pozemcich bude jednolité fazena smérem k vefejnému prostranstvi
pfi obvodu plochy (uliéni charakter zastavby) — maximaini vzdalenost
zastavby od vefejného prostranstvi 25 m. Minimalni velikost novych
stavebnich pozemk( 800 m2. Plocha ur¢ena pro cca 5 RD. Plochu Ize
napojit na veskerou technickou infrastrukturu a pfistupna je ze stavajici
komunikace. Vyuziti plochy je limitovano polohou v archeologickém
nalezisti |. kategorie - Rolnicka cihelna, Zahumeni, v OP vodniho zdroje
a loZisku nevyhradnich nerostnych surovin.
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0,92

Plochy bydleni (RD) -
B5h

Pfevzata z platného UP - gastecné jiZ vyuZita (2 RD).

Plocha dopliiuje rovnéz zastavbu podél ulice Za Humny. Vnéjsi hrana
obytné zastavby na pozemcich bude jednolité fazena smérem k
vefejnému prostranstvi pfi obvodu plochy (uliéni charakter zastavby) —
maximalni vzdalenost zastavby od vefejného prostranstvi 25 m.
Minimalni velikost novych stavebnich pozemk( 800 m2. Plocha uréena
pro cca 5 RD. Plochu Ize napojit na veSkerou technickou infrastrukturu a
pfistupna je ze stavajici komunikace. Vyuziti plochy je limitovano
polohou v OP vodniho zdroje a lozisku nevyhradnich nerostnych
surovin.

11

0,28

Plochy bydleni (BD +
RD) - B6

PFevzata z platného UP - ¢aste¢né jiz vyuZita (2 RD).

Plocha m& charakter proluky podél ul. Palackého mezi nové vzniklou
zastavbou. Vyuziti pro max. 2 RD je znaéné limitovano vedenim VN a
jeho ochrannym pasmem (nejvhodnéjsi je Usek cca 180 m po
trafostanici pfelozit do zemé, coZ odblokuje vyuZiti tfi stavebnich
pozemk(d vplochach €. 11 a 12) a také polohou v Uzemi s
archeologickymi nalezidti . kategorie (Kozi Brada). VeSkera vefejna
infrastruktura je dostupna v blizkosti plochy. Vnéjsi hrana z obytné
zastavby na pozemcich bude jednolité fazena smérem k vefejnému
prostranstvi pfi obvodu plochy (uliéni charakter zastavby) — maximalni
vzdalenost zastavby od vefejného prostranstvi 25 m. Minimalni velikost
novych stavebnich pozemku 800 m2.

12

1,84

Plochy bydleni (BD +
RD) - B6 a plochy
bydleni (RD) — B8

Pfevzata z platného UP.

Plocha navazuje na novodobou zastavbu pod sidlistém Sport.
V soucasnosti byla v lokalitt vybudovana nova vefejna infrastruktura
(komunikace a sité). Lokalita je napojena na ul. Okruzni a je uréena pro
cca 13 RD. Severni ¢ast plochy je limitovana vedenim VN a jeho
ochrannym pasmem (nejvhodnéjsi je Usek cca 180 m po trafostanici
prelozit do zemé, coz odblokuje vyuziti tfi stavebnich pozemk
v plochach €. 11 a 12) a polohou v tzemi s archeologickymi nalezisti I.
kategorie (Kozi Brada). Veskera vefejna infrastruktura je dostupna
v blizkosti plochy. Vnéjsi hrana obytné zastavby na pozemcich bude
jednolité Fazena smérem k vefejnému prostranstvi pfi obvodu plochy
(uliéni charakter zastavby) — maximalni vzdalenost zéstavby od
vefejného prostranstvi 25 m. Minimalni velikost novych stavebnich
pozemk(i 700 m2.

13

1,16

Plochy bydleni (RD) -
B8

PFevzata z platného UP.

Plocha navazuje rovnéZ na novodobou zastavbu pod sidlistém Sport.

V soucasnosti byla v lokalité vybudovana nova vefejna infrastruktura
(komunikace a sité) a doSlo také ke zméné parcelace (neni zohlednéno
v mapovém podkladu UP). Lokalita je napojena jak na ul. Okruzni, tak
prostfednictvim ul. Trnénka na ul. Palackého. Plocha je urCena pro 14
RD. Jihovychodni ¢ast plochy (2 pozemky) je limitovana vedenim VN a
jeho ochrannym pasmem (nejvhodné;si je Usek cca 80 m pFelozit do
zemé — pokud k tomu uz nedoslo) a polohou v (izemi s archeologickymi
nalezisti |. kategorie (Kozi Brada). VeSkera vefejna infrastruktura je nové
vybudovana. Vnéj$i hrana obytné zastavby na pozemcich bude jednolité
fazena smérem k vefejnému prostranstvi pfi obvodu plochy (uliéni
charakter zastavby) — maximélni vzdalenost zastavby od vefejného
prostranstvi 25m. Minimalni velikost novych stavebnich pozemku

700 m2.
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14

0,17

Plochy bydleni (RD) -
B7

Pfevzata z platného UP.

Plocha uréena pro 1 RD, jez bude tvofit koncovou polohu zastavby na
ul. Palackého. Vyuziti limitovano vedenim VN a jeho ochrannym
pasmem a také polohou v Gizemi s archeologickymi nalezisti |. kategorie
(Kozi Brada). VeSkera vefejna infrastruktura je dostupna u plochy
(pozemku). Vnéjsi hrana obytné zastavby na pozemcich bude jednolité
fazena smérem k vefejnému prostranstvi pfi obvodu plochy (uliéni
charakter zastavby) — maximélni vzdalenost zastavby od vefejného
prostranstvi 25 m. Minimalni velikost novych stavebnich pozemku
800 m2.

15

1,05

Plochy bydleni (RD) -
B7

Pfevzata z platného UP.

Jde o plochu navazujici na rozvojové lokality za sidliStém Sport, vice
vychodnim smérem (vychodné od ulice Trnénka). Plocha je ur€ena pro
7 RD. V soucasnosti jde pfevazné o zahrady, pro vétSinu pozemki je
tfeba vybudovat dopravni infrastrukturu (PU ¢&. 26). VeSkera technicka
infrastruktura je dostupna z ul. Trnénka. Vnéj$i hrana obytné zastavby
na pozemcich bude jednolité fazena smérem k vefejnému prostranstvi
pfi obvodu plochy (uliéni charakter zastavby) — maximalni vzdalenost
zastavby od vefejného prostranstvi 25 m. Minimalni velikost novych
stavebnich pozemkd 800 m2. Plocha je od blizkého arealu vyroby (VU)
odclonéna plochou zelené ZU €. 48.

16

0,69

Plochy bydleni (RD) -
B7

Pfevzata z platného UP.

Jde rovnéz o plochu navazujici na rozvojové lokality za sidlistém Sport,
vice vychodnim smérem (vychodné od ulice Trnénka, jizné od plochy
€. 15). Plocha je uréena pro cca 5 RD. Ke zpfistupnéni je navrhovana
plocha PU ¢&. 26. VeSkera technickd infrastruktura je dostupna z ul.
Trnénka. Vnéj§i hrana obytné zastavby na pozemcich bude jednolité
fazena smérem k vefejnému prostranstvi pfi obvodu plochy (uliéni
charakter zastavby) — maximalni vzdalenost zastavby od vefejného
prostranstvi 25 m. Minimalni velikost novych stavebnich pozemkd
800 m2. Plocha je od blizkého arealu vyroby (VU) odclonéna
navrhovanou plochou zelené ZU &. 49.

17

0,84

Plochy bydleni (RD) -
B9

Pfevzata z platného UP - ¢astetné jiz vyuZita (1 RD).

Jde o plochu uréenou k dostavbé ulice Travniky (oboustranna zastavba
ulice) pro cca 5 RD. VeSkera technicka infrastruktura je uloZzena v ulici,
zastavbu bude smérem k dréze pfechazet zahradami a sady (ZZ €. 58).
V ploSe jsou provedeny investice do pudy (meliorace). Vnéj§i hrana
obytné zastavby na pozemcich bude jednolité Fazena smérem k
vefejnému prostranstvi pfi obvodu plochy (uliéni charakter zastavby) —
maximalni vzdalenost zastavby od vefejného prostranstvi 25 m.
Minimalni velikost novych stavebnich pozemk( 800 m2.

18

0,12

Plochy bydleni (RD) -
B10

Pfevzata z platného UP - ¢astedné jiz vyuzita (1 RD).

Plocha pro 1 RD, posledni na ul. Smrzickd smérem krozsahlému
vyrobnimu areélu (VU). Od plochy vyroby je odclonéna navrhem ploch
zelené ZU ¢&. 50. Vngjsi hrana obytné zastavby na pozemcich bude
jednolité fazena smérem k vefejnému prostranstvi pfi obvodu plochy
(uliéni charakter zastavby) — maximalni vzdalenost zastavby od
vefejného prostranstvi 25 m. Minimalni velikost novych stavebnich
pozemki 800 m2. Plocha neni nikterak limitovana.

19

1,12

Plochy bydleni (RD) -
stav

Navrhovana na zakladé vyhodnoceni pfipominek po spole¢ném
jednéni — navaznost na feSeni platného UP, lezi v zastavéném Gzemi —
vice viz vyhodnoceni pfipominek.
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Navrhovana na zakladé vyhodnoceni namitek po vefejném
projednani — navaznost na feSeni platného UP - vice viz vyhodnoceni
namitek.

Plochy bydleni (RD) -

61 0,15
stav

Plochy rekreace individualni (RI)

Plochy individualni rekreace pozemky staveb pro rodinnou (individualni) rekreaci, pozemky dalSich staveb a zafizeni, které
souviseji a jsou slucitelné s rekreaci a dalSich pozemkU souvisejici dopravni a technické infrastruktury, které nesnizuji
kvalitu prostfedi ve vymezené ploSe a jsou slucitelné s rekreaCnimi aktivitami. V podminkach feSeného Uzemi jde vyhradné
o plochy se zastavbou v lokalité Vinohrady, jeZ je i v katastru nemovitosti evidovana jako rekreacni objekty.

Cislo | Vyméra | o9 0p ZDUVODNENI
plochy (ha)
Nové navrhovana plocha.
Plocha je navrhovana na zakladé konkrétniho poZadavku na zménu v Uzemi
v lokalité Vinohrady, jez pfiléha kobci Bilovice - Lutotin a pini funkci pro
Plochy A . AN . , . a
« x| individuaini rekreaci (v malé mife i trvalé bydleni). Plocha je napojitelna na
zemédélské K hickou inf " istni &asti Lutoti dalenosti do 100
20 0.5 (sady a veskerou technickou infrastrukturu m!§tn| ¢asti Lutotin (ve_yz alenosti do 1( m),
’ limitovana je polohou v Uzemi se zvySenou ochranou krajinného rdzu, coz bude
zahrady + hledfiovano i di sadavki ssad urbanistické k K .
omé piida) zohledriovano i die pozadavki a zasad ur anistic € koncepce a kompozice.
Stavba rodinné rekreace je definovana jako stavba o vyméfe do 60 m2 umisténa
v plochéch individudini rekreace, které slouzi pro pobytovou rekreaci v kvalitnim
prostfedi a neni uréena k trvalému bydleni.

Plochy ob¢anského vybaveni — sport (OS)

Obcanskou vybavenost je mozné realizovat v ramci ploch smiSenych obytnych (zejména SC, SM, dale souvisejici v BI).
Monofunkéni plochy obanského vybaveni jsou navrhovany jen pro konkrétni zaméry. Danou koncepci jsou zajistény
podminky pro rozvoj ob&anského vybaveni imérmé potfebam mésta. Mésto Kostelec na Hané méa zakladni obcanskou
vybavenost, ktera je pro ngj vyhovujici. Je zde ZS, MS, zdravotnické zafizeni, DPS, posta, sportovni hfitg, kostel, vefejné
pohfebisté, penzion, hospod, hasi¢ska zbrojnice atd. Plochy ob&anské vybavenosti jsou dlouhodobé stabilizované. Vyssi
obCanské vybaveni je dostupné ve mésté Prostéjov.

Cislo | Vyméra | .10 0p ZDUVODNEN
plochy (ha)
Plochy . A _ . . o .
. . Prevzata z platného UP (mirné zmen3ena na Ukor navazujici plochy pro bydleni
ob¢anského BI&. 2)
22 3,26 vybaveni AT , ] y . . L
i Plocha je urena k rozvoji sportovnich aktivit, v ndvaznosti na stavajici plochu
(télovychova  bvixex AT
(fotbalové hiisté) — neni limitovéna.
a sport) — S1

Plochy vefejnych prostranstvi vSeobecnych (PU)

Vefejna prostranstvi a plochy dopravy zajistuji zakladni podminky pro prostupnost a dostupnost tzemi, a tvorbu vefejnych
prostor( slouzicich k obecnému uzivani. Pozemek, ktery splfiuje vSechny znaky vefejného prostranstvi podle zakonné
definice (§ 34 zakona o obcich), je vefejnym prostranstvim pfimo ze zakona. Jako plochy vefejného prostranstvi jsou
vymezovany pozemky v zastavéném Uzemi, zejména ulice, chodniky, vefejna zelefi apod. Na drovni Gzemniho planu se
jimi zajistuji zejména podminky k napojeni zastavitelnych ploch obytné funkce na vefejnou infrastrukturu a také spinéni
pozadavkl § 7 odst. 2 vyhl. &. 501/2006 Sbh.

Cislo | Vyméra | .10 0p ZDUVODNENi
plochy (ha)
Pfevzata z platného UP.
_ Jde o stavajici zahumeni G¢elovou komunikaci (ul. Polni), jeZ je navrhovana
Navazuiena | tyorbg nové ulice odpovidajicich parametrd. Ulice bude slouzit k obsluze
23 101 | feseni UPzr. | sagtavitelnych ploch BI & 2 - 4 a navazuje na stavajici strukturu zastavby.
2008 Napojena bude na ul. Pfihon a dale na ul. legionarska (pfes pfipadné
realizovanou pielozku silnice 11/366 - DS ¢. 30).

43



Uzemni plan Kostelec na Hané - ODUVODNEN

STEMIO a. s.

Navazuje na | PFevzata z platného UP — mimé upravena (zaokruhovana).
feseni UP zr. | Jde o plochu zajistujici obsluhu a vefejnou infrastrukturu pro plochy BI 8.5 - 7 se
24 0,49 2008 - zaokruhovanim dopravy a zajiSténim prostupnosti do krajiny. Plocha zajistuje
zajistuje podminky pro prodlouZzeni ul. Za KapliCkou a jeji napojeni zpét na
zaokruhovani | ul. Pfemyslovka.
Pfevzata z platného UP.
Plochy Jde o névrh kratkého Useku nové ul. — ndvaznost na ul. Trnénka - k zajisténi
25 0,09 bydleni (BD + | obsluhy pozemku v ploSe Bl €. 12. Prostupnost (prichodnost) Ize déle zajistit
RD) - B6 pfes pozemek hromadného bydleni parc. & 1605/129 s napojenim na
ul. Palackého.
Navazuiena | ot 2 platného UP - upravena.
feSeniUP zr. . - . ,
2% 0.45 2008 + plochy Jde o plqchu ul. Clhelna_ $ propojenim navul. 'I:rnenka k obsluze na\(rhovanyc_h
; . . komunikacf k ploSe vyroby (VU) a plochami bydleni je
bydleni (RD) | Ploch Bl €. 15 a 16. Mezi komunikaci k plose vyroby (VU) a .
_B7 navrhovana zelef k odclonéni mezi vzajemné neslucitelnymi funkcemi.
Plochy Navrhovana na zakladé vyhodnoceni pfipominek po spoleéném jednani —
27 0,33 zemédélské - | zajisténi podminek vefejné infrastruktury pro plochu Bl €. 19 - navaznost na
stav feseni platného UP - vice viz vyhodnoceni pfipominek.

Plochy dopravy silni¢ni (DS)

Plochy pro dopravu jsou vymezovany tehdy, kdy vyuZiti pozemki dopravnich staveb a zafizeni, zejména z divodu
intenzity dopravy a jejich negativnich vliv(i, vyluéuje zaclenéni takovych pozemki do ploch jiného zplisobu vyuZiti, a dale
tehdy, kdy je vymezeni ploch dopravy nezbytné k zajisténi dopravni obsluhy. V feSeném uzemi jde zejména o komunikace
1. a lll. tfidy a dale komunikace k obsluze mimo zastavéné Uzemi (nelze vymezit jako verejné prostranstvi) ¢i navrhované
plochy, jez nebudou mit charakter vefejného prostranstvi (uréené pro prelozku silnic, parkovani apod.).

Cislo

e V‘Eﬂ‘ae)’a Platny UP ZDUVODNENi
Plochy Nové navrhovana plocha.
zeméd@lské | Doplnéna po spoleéném jednani na z&kladé poZadavku mésta — plocha pro
21 0,22 (sady a cyklostezku podél silnice 111/37752 smérem na LeSany (od ul. Revoluéni po
zahrady + koridor pro pfelozku silnice 11/366).
orna puda)
Plochy Nové navrhovana plocha.
28 07 vefejnych Doplnéna po spolecném jednani na zakladé pozadavku mésta — plocha pro
’ prostranstvi | cyklostezku podél Zeleznice k COV smérem na Celechovice na Hané (od ul.
(sidelni zelefl) | Travniky).
Plochy Nové navrhovana plocha.
29 01 vefejnych Doplnéna po spoleném jednani na zékladé pozadavku mésta — plocha pro
' prostranstvi | cyklostezku podél silnice 11l/37752 smérem na Lesany (od koridoru pro prelozku
(sidelni zelery) | silnice 11/366 po katastraini hranice s Bilovicemi).
PFevzata z platného UP.
Jde o plochu, jez vytvafi podminky pro mozné prelozeni komunikace 11/366 -
tzv. jizni obchvat mésta. Utelem je vylougit tranzitni dopravu z viastniho mésta,
N , &imZ dojde ke zlepSeni prostiedi a Zivotnich podminek mésta. Uzemni plan déle
avazujena | < o . . o o T
30 515 feseni UP 7. | Uzemne vstab||v|zu1e korlvdor sﬂmcm QOp’ravvy DS . 39 pro mozne p’rel_oznem silnice
' 2008 [1/366, pfestoze v soucasnosti neni zamér aktualni. | pro snizeni vlivd hluku na

venkovni chranény prostor je podporovano pfemisténi vyznamného dopravniho
tahu (silnice 11/366) mimo centrum mésta a urbanizované plochy. Za ucelem
realizace zaméru jsou jiz CasteCné vyporadany i majetkové poméry, a i ztoho
dlvodu jsou podminky pro realizaci dale zachovavany.
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Plochy vyroby vSeobecné (VU)

Plochy vyroby vSeobecné se obvykle samostatné vymezuiji v pfipadech, kdy vyuziti pozemk{ napfiklad staveb pro vyrobu
a skladovani a zemédélskych staveb z divodu negativnich vlivli za hranici téchto pozemku vylu€uje zaclenéni pozemki s
témito vlivy do ploch jiného zplsobu vyuZiti (pfipadné typy vyroby slu€itelné s bydlenim, napf. VD). Jedna se zejména o
aredl na ul. Smrzické (Statek Kostelec na Hané a.s., Makovec a.s., Bexim Paletten s. r. 0. apod.). Za&kladnim
pfedpokladem je vytvaret podminky pro eliminaci negativnich vlivii vyroby na pohodu a kvalitu bydleni — nenavrhovat nové

plochy bydleni v okoli vyroby apod. (soulad s prioritami Gzemniho planovani).

Cislo
plochy

Vyméra
(ha)

Platny UP

ZDUVODNEN

33

9,56

Plochy vyroby
a skladovani
-Vvi

Pfevzata z platného UP.

Jde o rozsahlou a jedinou rozvojovou plochu pro vyrobu v ndvaznosti na stavajici
aredl vyroby na ul. Smrzicka (silnice 11/36636). Plocha vyhovuje pozadavkim na
dopravni pfistupnost, polohu mimo bydleni a moZnost napojeni na technickou
infrastrukturu. V ploSe je umoznéna vSeobecna vyrobni €innost, vystavbu je
tfeba fesit v navaznosti na charakter a vySku okolni zastavby — max. 11 m.
Soucasti ploch (pozemkd) musi byt minimainé 10 % zelené (4. bez zastavby a
zpevnénych ploch). Bydleni rekreace a dalSi urbanistické funkce neslucitelné
s vyrobou jsou zcela vylouceny, vyjimkou (podminéné pfipustnym) jsou pouze
sluZebni byty podmifiujici hlavni vyuZiti (napf. bydleni sprévce, kterym je
podminéna urcita konkrétni vyrobni ¢innost).

Plochy nakladani s odpady (TO)

Plochy jsou vymezovédny za Ucelem sbéru, shromazdovani, tfidéni, zpracovani odpadu - jsou vymezeny plochy
stabilizované a navrhovana je i nova plocha, u niz neni vzhledem k poloze a staré ekologické zatéZi jiné vyuziti.

p?cl)f:lf?y V‘&T{S’a Platny UP ZDUVODNENI
Ploch Nové navrhovana plocha.
Firo dr):i Plocha je navrZzena za UCelem zpracovani biologicky rozloZitelného odpadu
34 0.8 p(zeleh (kompostarna). V ploSe stara ekologicka zatéz - byvala skladka komunalniho
’ nelesni) - odpadu, zaroven lezi vndvaznosti na vykup surovin (stabilizovano v ramci
navrh plochy vyroby drobné — VD). Pristup je zajistén po pozemcich v majetku mésta
(stavajici Ucelova komunikace).

Plocha technické infrastruktury vSeobecné (TU)

Stavby a zafizeni technicke infrastruktury jsou vétSinou soucasti ostatnich ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti,
samostatné jsou vymezovany vétsinou jen vyznamné existujici stavby typu COV ¢i samostatné stavby v krajiné (vodojemy
apod.). Zastavitelné plochy jsou navrhovany zejména za ucelem veiejné prospésnosti, technicka infrastruktura je pfipustna

v ramci v3ech ploch s rozdilnym zpGsobem vyuzZiti.

Cislo

ety V{r’:‘{;’a Platny UP ZDUVODNENI
Nové navrhovana plocha.
Plochy Plocha pro hraz poldru (hrdz cca 7 m, celkovy objem cca 700 tis. m3) na
35 0,95 zem&dalské - | Ceském potoku — soucast protipovodiiovych opatfeni dle UAP (resp. Studie
stav proveditelnosti k realizaci pfirodé blizkych protipovodiiovych opatfeni pro
ochranu mésta Prostéjov). Vyznaceno je i Uzemi rozlivu.

Vymezeni ploch prestavby

Plochy pfestavby jsou uréeny ke zméné stavajici zastavby, k obnové nebo opétovnému vyuZiti znehodnoceného Uzemi
[§ 2 odst. 1 pism. |) stavebniho zakona]. V UP Kostelec na Hané jsou navrhovany plochy ke zméné stavajiciho funkéniho
vyuZziti pro sport (OS), vyrobu (V) a obecné zastavby, jeZ bude nové pfestavéna nebo uréena pro novy navrhovany ucel.
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Uzemni plan vymezuje plochy pFestavby:

- bydleni individualniho BI €. 10
- dopravy silni¢ni DS €. 31

- smiSené vyrobni vSeobecné HU ¢. 32

STEMIO a. s.

Funkce Viméra ) . L
a ¢islo y Platny UP ZDUVODNENI
(ha)
plochy
Nové navrhovana plocha.
Plocha je ur€ena k pfestavbé aredlu stavajiciho golfového hfisté (Golf resort
Prostéjov) na bydleni. )
Soucasna plocha sportu dle UP ma rozsah 8,4 ha - polovina plochy je
ponechana zemédélskému vyuziti (AU), druha ¢ast plochy pfiléhajici k plocham
Plochy bydleni je navrzena krealizaci bydleni (RD). Vzhledem krozsahu plochy je
obganského | vyuziti podminéno zpracovanim Uzemni studie, jeZ provéfi podrobnéjSi
; vybaveni organizaci plochy (zejména rozélenéni na jednotlivé stavebni pozemky,
BI¢. 10 417 (t8lovychova vymezeni pozemkd pro vefejné prostranstvi, vefejnou infrastrukturu atd.).
asport)— | Minimaini velikost novych stavebnich pozemki 800 m2, vyskova hladina max.
stav 2 NP + podkrovi. Plocha je vhodna pro rozvoj zejména s ohledem na ochranu
ZPF (nejednad se o pozemek pudniho fondu), zaroven je dostupna veskera
infrastruktura. Méné vhodna je vSak poloha za potencialni prelozkou silnice
€. 366 (jizni obchvat).
VyuZiti plochy je &asteéné limitovano polohou v Uzemi s archeologickymi
nalezisti |. kategorie (Pfedni pololany) a vedenim telekomunika&niho kabelu.
Plochy Plocha pFevzata z platného UP.
DS dopravni Plocha je navrhovana pro Ucely vytvofeni kapacit k odstavovani vozidel
€31 0,17 infrastruktury | (parkovisté)- zejména v ndvaznosti na hromadné bydleni. Limitovana je vedenim
’ (parkovisté, | vodovodu a vodojemem (dle PRVKUK), polohou v Gzemi s archeologickymi
garaze) - G | nalezisti I. kategorie (Kozi Brada) a v ochranném pasmu vedeni VN.
Nové navrhovana plocha.
Plocha je navrzena za U€elem prestavby stavajiciho dfevozpracujiciho arealu.
. Nové je uvazovano s vyuzitim pro komercni aktivity v kombinaci s vyrobnimi a
Plochy vyroby S . o . - L
.2 | nevyrobnimi sluZbami. Plocha je pro tyto U¢ely napojena na kapacitné vyhovujici
a skladovani - , o / N L e .
komunikaci Ill. tf. (ul. SmrZicka) v blizkosti silnice 11/366 a Zelezniéni stanice.
—stav, plochy | 5. . o . A S
HU . Zarovefh je odclonéna od ploch bydleni a je v dostupnosti odpovidajici technické
" 0,73 dopravni ,
¢.32 . infrastruktury.
infrastruktury Vstavbu ie posadovano fesit v n2 fi na charakt 15ku okolni Zastavb
(parkovidts yst,av u je pozadovano fesit v ndvaznosti na charakter a vySku okolni zastavby,
aréie)-é nova vystavba svym objemovym uspofddanim nepfevySi charakter okolni
g zastavby. Soucasti navrhovych ploch musi byt minimainé 20 % zelené (4. bez
zastavby a zpevnénych ploch), v ramci stabilizovanych ploch realizovat
maximalni podil zelené, zejména k odclonéni od ploch obytnych

Systém sidelni zelené

Sidelni zelen tvofi v Gzemi nékolik funkci. Je to pfedevsim funkce krajinotvorna, ¢imz je utvafen celkovy obraz mésta
v (izemi. Dale se jednd o funkci urbanistickou a estetickou, kdy je stavajici zeleni potladovan nevhodny rozvoj a
architektonicky vyraz staveb, a jsou minimalizovany dopady na kompozici stavajici zastavby. Vyznamna zelen je soucasti
ploch vefejnych prostranstvi, kde spoluutvafi charakter vefejného méstského prostoru. DalSi stavajici zelefi je soucasti
jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, ve kterych pini funkci rekreaéni, estetickou, krajinotvornou a izolaéni.
Samostatné plochy sidelni zelené jsou vymezeny pro zelen v sidle, kterou pfedstavuje pfedevsim izolaéni zelef mezi
obytnou zastavhou a vyrobou (ZU) a zelen zahrad a sadU (ZZ). Koncepce zelené zahrad a sadd ma urbanisticky vyznam -
zamezeni realizace obytné zastavby na plochach zahrad a sadd, pfiléhajicich zejména k plose drazni dopravy €i tvofici
pfechodovou zénu zelené do volné zemédélské krajiny.
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Sidelni zelen, jez je soucasti vefejného prostranstvi - socha Petra Bezruce

STEMIO a. s.

Navrhovany jsou v navaznosti na zastavitelné plochy bydleni v rdmci koncepce zahrad a sadd (pfechodovy prvek do
krajiny) i zastavitelné plochy ZZ €. 55 - 59. Z dGvodu nemoznosti navrhu ploch zmén v krajing (K.xx) v zastavéném Gzemi
(vyzadovano v ramci kontrolniho ETL nastroje souvisejiciho se standardizaci UPD) jsou Fe$eny i ,zastavitelné plochy*
zelené vSeobecné (ZU), jez maji zejména funkci izolaCni. Navrhovana je také zastavitelna plocha pro pfiméstsky park ZP

¢. 37.
Funkce Vyméra ) . o
a ¢islo Platny UP ZDUVODNENI
(ha)
plochy
Pfevzata z platného UP — upraven tvar plochy, zmen3ena
Navrh plochy pro park je dileZitym prvkem pro rozvoj méstské
infrastruktury a bude utvaret celkovy raz mésta. V ramci systému sidelni
Plochy zelené a zelené bude plnit nezastupitelnou dlohu, vytvofi protivahu zastavénému
7p plochy vefejnych prostfedi i vefejnym prostranstvim se zpevnénymi povrchy. Park bude
&.37 12,32 prostranstvi kompenzovat nedostatek pfirodni, volné krajiny, a bude mit zasadni vliv
) (pfiméstsky park) - | na kvalitu zivota obyvatel. Pfiméstsky park bude tvofit vyznamnou
navrh estetickou a rekreacni funkci. Plocha nebude vyzadovat pfipojeni na
technickou infrastrukturu, limitovana je pouze ¢aste¢né polohou u okraje
lesa. Par bude pfistupny zulice Pfihon ¢i Legionaiska, v poloze za
pfipadnou pieloZkou silnice 11/366.
2 047 | Plochy zemédelské | Nové navrhované plochy.
€.45 ' (orna plda) - stav | plochy slouzi k odclonéni hibitova od okoli — respektovani pietniho
ochranného pasma, tj. neumoznéni rozvoje jinych urbanistickych funkci
7U Plochy zemédélské | (bydleni &i vyroba). Stavajici provoz drobné vyroby (VD) je vSak zachovan.
& 46 0,59 (sady a zahrady) - | Dotéené pozemky jsou vedeny jako orné plda — navrzeno je tedy vyuZiti
) stav pro vzrostlou zelef bez moZnosti zastavby.
Pfevzata z platného UP — upravena dle stavu v (izemi.
Plochy zem&délské Plocthvk(')dclonéni b’ydlgn,i na ul.u Smrzické od vy"robnihlg greélq a Ei’éﬂe
ZU 182 (sady a zahrady) - k rozsifeni- pl_ochy stavajici zelené v prostoru za Zelezniénim nadrazim.
¢.50 ' ) Plocha je limitovana polohou v OP drahy, PHO zavodu fy Makovec v.o.s.
stav + navrh . o ey . M
a polohou v Uzemi s archeologickymi nalezisti |. kategorie (Pfedni
pololany).
. xi.s | Plochy pFevzaty z platného UP.
7z 169 Plochy zemédelske Jde o plochy navazujici na navrhované plochy bydleni Bl €. 3 a 4. tyto
. , (sady a zahrady) - . G . , AT
€. 55 navrh plochy budou jednak tvofit pfechodovy prvek do krajiny a rovnéZ izolaéni

funkci od pfipadné prelozky silnice 11/366. Zaroven je zvySovana i retencni
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Uzemni plan Kostelec na Hané - ODUVODNEN STEMIO a. s.

. ... | schopnost v blizkosti Romze. Plochy umozfuji hospodarské stavby
77 Plochy zemedelske | (stavby pro zemedelstvi) souvisejici s hlavnim vyuzitim max. zastavéné
&.56 1,42 (sady a zahrady) ~ | piochy 50 m2 a oplocen. Plochy jsou &asteéné limitovany pouze polohou
navrh PFi okraji lesa.
Plocha pFevzata z platného UP - rozsifena.
Plochy zemé&délské | Jde o plochu mezi drdhou a ul. Pfemyslovka. Zejména s ohledem na
ZZ 08 (sady a zahrady) — | blizkost drahy (OP drahy) a negativnim vlivim ztoho plynoucich neni
¢.57 ’ navrh + plochy plocha vhodnéa pro rozvoj bydleni — navrhovana je tak pro zastavitelnou
bydleni (RD) - stav | zahradu. Plocha je limitovana i vedenim VN a jeho ochrannym pasmem a
polohou v tizemi s archeologickymi nalezisti |. kategorie (U kaplicky).
PFevzata z platného UP — upravena dle stavu v (izemi.
Jde o plochu v névaznosti na zastavitelnou plochu pro bydleni BI ¢. 17
77 Plochy zemédélske | smérem ke stavajici Zeleznicni trati (v jejim ochranném pasmu), kde uz
. 0,76 (sady a zahrady) — | neni vhodné umoznit bydleni. UCelem tedy je vytvofit pfechodnou
¢. 58 . . . . e .
névrh zastavitelnou plochu zahrad a sadl, kterd bude tvofi i izola¢ni funkci
bydleni od vlivi z Zelezniéni dopravy. V ploSe je umoznéno realizovat
hospodarské stavby a oploceni.
ZZ 1 Plochy zemédélske | Navrhovana na zakladé vyhodnoceni namitek po vefejném projednani
¢. 59 (orna puda) - stav | — navaznost na feSeni platného UP - vice viz vyhodnoceni ndmitek.

B.4.4 Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch a koridoru pro
vefejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuZiti

Dopravni infrastruktura

Silnicni, drdzni a letecké doprava, doprava v klidu
Uzemni plan respektuje stavajici komunika&ni systém tvoreny silnicemi I1. a lll. tfidy, mistnimi a U¢elovymi komunikacem,
které cely systém propojuji. Uzemni plan stabilizuje stavajici dopravni kostru pomoci ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti
(DS, PU) a pomoci dil¢ich ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti jako soucast pfipustného vyuziti. Jedna se o Gzemi mimo
hlavni tranzitni trasy.

Zakladni kostru tvoff tyto silnice:
o 11/366 Svitavy — Jevi¢ko — Konice - Prostéjov
e 11136635 Kostelec n. H. — Cechy pod Kosifem —
Kandia
o 11I/36636 Kostelec n. H. - SmrZice
o 11/36638 Celechovice n. H. — spojka kolem mlyna
o |lI/37752 Ohrozim — LeSany — Kostelec n. H.
o 111/44926 Kaple - Celechovice n. H. — Kostelec n. H.

Patefni komunikaci v obci je silnice II. tfidy &. 466, jez tvofi v
zastavéném Uzemi zakladni komunikacni osu (prijezdni Usek) a
zajiStuje zejména spojeni na hlavni vnitrostatni dopravni sit a
spojeni s Prostéjovem. Dil¢i tranzitni doprava je vedena dale
smérem na Svitavy. Silnice obsahuje v zastavéném uzemi dva 5
vyrazné (pravouhlé) oblouky. Uprava vech dopravnich zavad je Lommmmmmil
umoznéna v ramci plochy dopravy silniéni.

Silnicni sit Il a Ill. tf.

Uprava silnic 1l a lll. tfidy (napf. Uprava kfizovatek) bude feSena v ramci stabilizovanych ploch dopravy a vefejného
prostranstvi. Uzemni plan dale Gzemné stabilizuje koridor silniéni dopravy DS &. 30 pro mozné pelozeni silnice 11/366 (jizni
obchvat mésta, odvedeni tranzitni dopravy), pfestoze v sou¢asnosti neni zamér aktualni. K provéfeni tzv. severniho
obchvatu mésta jsou vymezeny pouze uzemni rezervy DS €. 70, 71.

Mistni komunikace navazuji na stavajici silniéni sit a spole¢né tak vytvafi dopravni kostru obce. Mistni komunikace jsou
Uzemnim planem stabilizovany jako plochy pro silni¢ni dopravu (DS) a plochy vefejnych prostranstvi (PU), pfipadné je tato
funkce pfipustna v rAmci ostatnich ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti.
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Nové navrzené rozvojové plochy budou dopravné obsluhovany ze stavajicich ploch (DS, PU) ¢i novymi mistnimi
komunikacemi napojenymi na stavajici dopravni kostru - tyto komunikace budou feSeny vyhradné v rdmci navrhovanych
zastavitelnych ploch PU ¢. 23 - 27. Komunikace jako sou€ast dopravni infrastruktury jsou pfipustné ve vSech plochach s
rozdilnym zpUsobem vyuziti, pokud jsou slucitelné s hlavnim vyuZitim.

Na silnici 11/366 probiha i méfeni intenzity dopravy — scitaci
Usek 6-5490 (usek z Prostéjova do Kostelce na Hané) a séitaci
Usek 6-5507 (Usek z Kostelce na Hané do Pfemyslovic).
Viysledky s€itadni jsou podrobné uvedeny v tabulce nize,
obecné jde o silnici se stfedni intenzitou dopravy. Dle s€itani
dopravy RSD CR v roce 2020 je zde intenzita dopravy od
Prostéjova 6492 voz/24hod, dale do Pfemyslovic uz pak ,jen®
3671 voz/24hod. Hlukové pasmo neni dle Udajd UAP
stanoveno, zfejmé& vzhledem k tomu, Ze na méné
frekventovanych silnicich Il. tfidy nebyl proveden vypocet a
posouzeni hlukového zatizeni. Do feSeného Uzemi nezasahuje
ani hlukové pasmo z jinych silnic.

Zelezniéni doprava je zastoupena tratémi:
e (. 306 Prostgjov - I?zbel
e (. 307 Prostéjov - Cervenka

Zeleznicni sit

Mésto tak predstavuje lokalni Zeleznicni uzel. Plochy drazni dopravy jsou Uzemné stabilizované - jde o jednokolejne,
neelektrifikované traté. Zelezniéni stanice Kostelec na Hané byla zrekonstruovana a je stabilizovana v ploSe drazni
dopravy (DD). Ochranné pasmo Zeleznice je 60 m od osy krajni koleje a je ndvrhem urbanistické koncepce respektovano.

V feSeném Uzemi se nachazi plocha pro sportovné létajici zafizeni (stabilizovana jako DL). Déle do Uzemi zasahuji
ochranna pasma letisté Stichovice (vefejné vnitrostatni letisté), jez jsou vyznatena v koordinaénim vykrese.

Vefejna doprava je dale zastoupena autobusovou dopravou. Ve mésté se nachazi nékolik zastavek hromadné dopravy:
Kostelec na Hang, zel. st., Hospoda u pramene, sokolovna a Za branou, umisténé vSechny na patefni silnici €. 11/366.

Pro odstavovani vozidel jsou vyuzivany stavajici garaze a pristfeSky na pozemcich rodinnych dom. Vétsi parkovaci
plochy nalezneme pouze v centru mésta na Jakubském namésti. Nové plochy pro parkovani a odstaveni vozidel budou
feSeny v rdmci stavajicich a navrZzenych ploch, navrzena je samostatna plocha pfestavby DS ¢&. 31 v lokalité Sidlisté Sport.

1\;9—. - (P emysiovice —————=Lhota pod "

It Kosifem

' Cechy
p. Kosifem

Prenshy
Dvorek

Yy
&jowary

e gl
pelqchgwi'ce
“naHané

Bifovic e — )
Eiloy i'c’e-me;x

501- 1000 voz/24h

séitaci dsek s intenzitou "
s€itaci usek s intenzitou 1001 - 3000 voz/24 h
stitaci isck s intenzitou 3001 - 5000  voz/24 h
- e a» w> o wn as e séitaci Gsek s intenzitou 5001 - 7000 voz/24 h
séitaci asek s intenzitou 7001 - 10000 voz/24 h

—_—
I sCitaci Gsck s intenzitou 25001 - 40000 voz/24 h

sdituci dsek s intenzitou 40001 - 60000 voz/24 h e I S
. _-J'Sg Kr;/ucw_u\\\

Rocni primér dennich intenzit dopravy, tdaje scitani r. 2020
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Scitani dopravy 2020 (s¢.asek: 6-5490) ... Vyznam zkrafek
Roéni primér dennich intenzit dopravy LN SN | SnP ™ TNP | NSN A AK TR TRP TV o M sV
RPDI - viechny dny [voziden | 332 124 4| 3a] 18] 78] 72| o 2| 2] 815790 41[ 6482
LN SN SNP ™ TNP | NSN A AK TR TRP v (o] M 1
RPDI - pracovni den (Po-Pa) | voz/den 399 158 5 43 21 100 94 V] 3 3 826 | 6302 43| 71T
RPDI - volné dny imimo svatky) | voz/den 163 40 1 11 3 13 18 1] 1 1 251 | 451 35| 4787
Hodinova intenzita dopravy v sv
|Padesatirazova intenzita dopravy voz'h 79 g
||Spitkova hodinova intenzita dopravy vozih 75 T34
Tézka nakladni vozidia - TNV [ | v
| Hodnota THV [ voziden | I
Intenzita dopravy pro hlukové a emisni vipoéty ‘é'ﬁ EIBEETE|| g ” 1’ " |Celkem g';;;"a””a I OAL | NAL | NS |Cefkem
Roéni pramér intenzil, den (06-18) vozfden | \ysvétieniviz | 4743 264 125 33| 5165 Visvétieni viz | 4779 309 79| 5163
Roéni pramér intenzit, veder (18-22) voz/den Fodrobné &68 27 13 [ 914 Podrobné 874 3 9 914
Rotni praméar intenzit, noc (22-06) voz/den vysledky 378 22 11 2 413 viisiedky 351 25 ] 415
Emise [ | oA [ LNA [ TNA | NS | BUS [Cethem
Roéni &pifkova hodinova intenzita dopravy | vozh | | 7ea| 45| 22] 13| 10[ sse
Koeficienty nerovnomérnosti dopravy aifa beta | gama PS
Koeficient nerovnomérnosti dopravy | - 1.03 1.02 1.01 | 5743
Intenzita cyklistické dopravy c
Cyklisticka doprava |cy'k|o!den 80

Udaje scitani dopravy r. 2020, s¢. usek: 6-5490 (Usek z Prostéjova do Kostelce na Hané)

Séitani dopravy 2020 (2é.azek: 6-5507) ... Wyznam zkratek
Roéni priumér dennich intenzit dopravy LN SN | SnP N TNP | NSN A AK TR TRP v Q M sV
RPDI - viechny dny [voziden | 183[ 83| 2 14 14| 30| 22| o] 2[ 7| 357 3289| 25[ 3671
LN SN SNP ™ TNP | NSN A AK TR TRP ™ ] M 1
RFDI - pracovni den (Po-Pa) | voz/den 220 106 3 18 19 40 29 1] 3 2] 447 | 3 580 26 | 4053
RPDI - volné dny (mimo svatky) | voz/den a0 27 0 3 2 3 5 1] 1 2 137 | 2563 22| 2722
Hodinova intenzita dopravy ™ 5V
Padesafirdzova infenzita dopravy | voz/h 42 437
Spitkova hodinova intenzita dopravy | voz/h 40 415
T&ka nakladni vozidia - TNV [ [ v
Hodnota TRV [ voziden | | 230
Intenzita dopravy pro hlukové a emisni vypocty ‘é'z CHG= S0 2 5 1 |Celkem g'ér;‘a””a'“ OAL | NAL | NS |Celkem
Rotni primér intenzit, den (06-18) voziden | vysvétleni viz | 2 691 148 62 22| 2923 Visvéteniviz | 2713 164 43 | 2920
Roéni primér intenzit, veéer (18-22) voz/den Podrobné 493 15 8 3 517 Podrobng 435 17 5 518
Rotni primér intenzit, noc (22-06) voz/den vysledky 213 12 5 1 231 vysledky 215 13 5| 233
Emise [ | oa [ ina | TNa | NS [ BUS [Celkem
Rotni 3pitkova hodinova intenzita dopravy | vozih | | 454 [ 15] 6| 3| 503
Koeficienty nerovnomeérnosti dopravy | | alfa | beta | gama | PS
Koeficient nerovnomérnosti dopravy | - | | 1.18 | 1.07 | 1.11 | 61:39
Intenzita cyklistické dopravy | | =
Cyklisticka doprava [eyklo/den]| | 75

Udaje séitani dopravy r. 2020, s¢. tsek: 6-5507 (Usek z Kostelce na Hané do Pfemyslovic)

Cyklisticka a pési doprava

Cyklisticka doprava je v Uzemi zastoupena vymezenim cyklotras po stavajicich komunikacich, véetné samostatnych
komunikaci pro cyklistickou dopravu - cyklostezky (Prostéjov — Kostelec na Hané a Kostelec na Hané - Lutotin).
Resenych Gzemim prochézi cyklotrasa €. 5039 Homi St&panov - Celechovice (27 km) vedouci po komunikacich 111, tFidy.
Tato cyklotrasa spojuje trasu ¢. 5029 (Usobrno-Vy3kov-Snovidky) s cyklostezkou €. 5 (Jantarova stezka). Nové jsou
navrhovany plochy pro cyklostezky na Celechovice na Hané a LeSany DS &. 21, 28 a 29.

P&si doprava je ve mésté zajiStovana pomoci chodnikl pro pési, které jsou soucasti predevsim ploch pro dopravu a
vefejnych prostranstvi (DS, PU), zejména kolem silnice II. tfidy (ul. 8. kvétna, TyrSova, Gagarinova) a dale napf.
ul. Revoluéni, ul. Palackého, ul. Smrzickd aj. Cyklistické a pé&Si trasy je mozno umistit vrozsahu stavajicich ploch
s rozdilnym zpGsobem vyuZiti jako souvisejici a slu¢itelnou dopravni infrastrukturu.

Koncepce dopravni infrastruktury — cyklistické a pési dopravy - je v izemnim planu Kostelec na Hané stabilizovana, nové
jsou navrhovany pouze plochy pro mistni komunikace, vyhradné k obsluze zastavitelnych, pfevazné obytnych ploch.
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Cyklistické a turistické stezky a trasy

Technicka infrastruktura

Vodni hospodafstvi — zdsobovani vodou

Koncepce zasobovani vodou je navrzena v souladu s Planem rozvoje vodovodu a kanalizaci Olomouckého kraje. Mésto
ma vybudovany vefejny vodovod, provozovatelem vodovodu jsou Sluzby mésta Kostelce na Hané, p. o., vlastnikem
vodovodu je mésto Kostelec na Hané. Zdrojem pitné vody je VDJ StraZz 5 400 m3 max. hl. 283,00 m n. m., ze kterého je
voda dopravovana pfivodnim fadem LT DN 300, délky 4 165 m do vodomérné Sachty Kostelec na Hané. V této Sachté je
napojena rozvodna sit ve mést&. Cast vodovodni sité ve mésté neni provozovana a sit je v délce 1 427 m zaslepena. Do
roku 2000 byla vyuZivana jako vypomoc ze zdroje ,Smrzicka“. Rozvodna sit ve mésté je zaokruhovana s koncovymi
vétvemi a je zasobovana v jednom tlakovém pasmu. Stavajici systém zasobovani vodou je vyhovuijici i do budoucna.

Ag.

Schéma vodovodni sité
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Koncepce zasobovani vodou je Uzemnim planem stabilizovana. Zaméry vodniho hospodafstvi je mozno umistit v rozsahu
stavajicich ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti jako slucitelnou technickou infrastrukturu, pfipadné jsou vymezeny plochy
technické infrastruktury (TU), stabilizujici v Gzemi stavajici objekty z&sobovani vodou. Nejsou navrhovany Zadné
zastavitelné plochy.

Zastavitelné plochy budou zasobovany vyhradné ze stavajicich vodovodnich Fadll a z jejich prodlouzeni. U ploch, kterych
nelze zajistit napojeni na vefejnou vodovodni sit bude zasobovani pitnou vodou probihat z viastnich zdroji (nicméné tato
varianta bude realizovana pouze ve vyjime¢nych a odivodnénych pfipadech).

Ve mésté Kostelec na Hané je vybudovan hlavni patefni kanalizaCni systém — sbéra¢ A a B. Na tyto hlavni sbérace jsou
napojeny nékteré diléi stoky. Cely tento systém je FeSen jako gravitaéni jednotna kanalizacni sit s jednou precerpavaci
$achtou v ulici Bezrutova. Na tomto systému je na sbéraci A pred byvalou COV odlehéovaci komora OK 1.

Sbéra& A vede od COV podél miynského nahonu profilem DN 1 600, déle vede podél mistni komunikace podchazi trat
CD. Konegny Usek smérem na Bilovice je profilu DN 400 a DN 300. Na konci shérade A je shybkou pod Romzi napojena
profilem DN 300 kanalizace z obce Bilovice. Do shérage jsou napojeny stoky Al, B, All, AlV, CIII.

Ze shérace A odboCuje sbérac B a vede po levém bfehu mlynské strouhy profilem DN 1000 a DN 800, pokrauje v trase
silnice 11/366 smérem na Hluchov. Na sbéra¢ B jsou napojeny dil¢i stoky BlI, Blll, BIV a BVI, Cla.

Posledni ¢asti kanalizace je kanalizace ze sidli§t€ SPORT stokou D — DN 400, do které je zalsténa stoka Al z ulice
Okruzni a na COV je napojena profilem DN 800 ped odlehdovaci komoru. OK I.

Kanalizace byla budovana v roce 1920 nasledné v 60. a 70. letech. V roce 2012 bylo dokoneno dobudovani a
rekonstrukce kanalizace a stavba nové mechanicko-biologické COV. Nova COV se nachazi vychodné od mésta mimo
zéstavbu v lokalit& ,Plachy Miyn“. Majitelem kanalizace i COV mésto, provozovatelem Sluzby mésta Kostelec na Hané.
Udaje o stavajici kanalizaci: délka sité DN 300 — 1600 20 170 km, COV (3 500 EO) 1100 m3/den.

Koncepce odkanalizovani je Uzemnim planem stabilizovana. Zaméry vodniho hospodafstvi je moZno umistit v rozsahu
stavajicich ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti jako slucitelnou technickou infrastrukturu, pfipadné jsou vymezeny stavajici
plochy technické infrastruktury (TU), stabilizujici zejména stavajici objekt Cistirmy odpadnich vod. Nejsou navrhovany
Zadné zastavitelné plochy.

Zastavitelné plochy budou odkanalizovany pfevazné na stavajici kanalizaéni sit ¢i jeji prodlouzeni. DeStové vody jsou
svedeny pomoci stavajiciho systému (destova kanalizace, povrchovy odtok) do recipientd.
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Schéma kanalizacni sité
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Energetika — zasobovani el. energii

Stavajici koncepce zasobovani el. energii bude zachovana. Uzemim prochazi v severni ¢asti jednoduché vedeni ZVN
400kV (8itka ochranného pasma je stanovena na 25 m od krajniho vodi¢e na obé strany). Toto vedeni je feSenim
Uzemniho planu respektovano véetné OP.

Uzemi je zasobovéno elektrickou energii z rozvodny Prost&jov — Leteckd a z transformovny 110/22kV Konice. Samotné
mésto je tedy zasobovano z nadzemnich vedeni s napétim 22kV, zalsténa jsou do spinaci stanice na severozapadnim
okraji mésta (plocha TU). Na feSeném Uzemi se nachazi cca 15 trafostanic 22/0,4kV zasobuijici el. energii distribuci i
soukromy sektor. Navrzené plochy budou napojeny na stavajici sit NN. Uzemnim planem nejsou navrhovany nové
zastavitelné plochy pro zasobovéni elektrickou energii. Z&méry technické infrastruktury je mozno umistit jak v ramci
navrhovych ploch pro vefejné prostranstvi €i silni¢ni dopravu (PU, DS), tak v rdmci stavajicich ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti, pfipoustéjici slucitelnou technickou infrastrukturu.

Energetika — zasobovani plynem

Koncepce zasobovani plynem je tzemnim pldnem respektovana. Mésto je zdsobovano zemnim plynem ze STL plynovodu
napojeného na regulani stanici VTL/STL v ploSe vyroby (VU) na ul. SmrZickd. Vétev VTL plynovodu je pfivedena
z Prostéjova. Vlastni rozvodna sit obce je FeSena systémem stfedotlak. Navrh respektuje ochranna pasma plynarenského
zafizeni. Plynovodni sit je mozno umistit vramci ploch srozdilnym zplUsobem vyuZiti jako slucitelnou technickou
infrastrukturu bez naroki na vymezovani samostatnych zastavitelnych ploch.

Elektronické komunikace

Uzemni plan vytvari podminky pro stabilizaci stavajicich komunikanich vedeni a elektronickych komunikagnich zafizeni
vefejné komunikaéni sité. Nové navrhované lokality budou napojeny novym vedenim navazujicim na stévajici
telekomunikacni sité v ramci jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti (bez naroku na samostatné navrhované
plochy technické infrastruktury). V Uzemnim planu nejsou nové navrhovany samostatné plochy pro elekironické
komunikace.

Nakladani s odpady

Zneskodnovani a ukladani odpadu probiha v obci stavajicim zplisobem. Na Gzemi se nachazi stavajici sbérny dvar (ul.
Okruzni — stabilizovano jako plocha TO). V prostoru byvalé cihelny je pak vykupna (sbérna) surovin — plocha VD).
Uzemnim planem nejsou navrhovany nové zastavitelné plochy. Nakladani s odpady probiha v souladu s méstskou
vyhlaSkou. Nové je navrhovana v prostoru sbérnych surovin plocha pro kompostarnu TO €. 34.

Obc¢anské vybaveni

Viz kapitola B.4.3 - Uzemni plan vymezuje samostatné plochy ob¢anského vybaveni, oznacené OV, OK, OH a OS, se
stavbami ob&anského vybaveni charakteru vefejné vybavenosti (napf. ZS, MS, zamek, domov pro seniory, sportovists,
kostel, hfbitov, sportovni aredl atd.). Dalsi pozemky se stavbami ob¢anského vybaveni mohou byt i soucasti ploch s
obytnou funkci, zejména ploch SC, SM.

V Gzemnim planu je vymezena zastavitelna plocha pro ob&anské vybaveni - sport dle potfeb mésta (OS €. 22).

Rimskokatolicka farnost Kostelec na Hané Domov pro seniory
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oy

Venkovni sportovni aredl Lékarna

Méstsky urad Zakladni a matefska Skola

Verejna prostranstvi

Viz kapitola B.4.3 - v ndvrhu feSeni jsou vymezeny stavajici plochy vefejnych prostranstvi, z nichZ vétsina plni zakladni
komunikacni funkci, pfipadné predstavuji vyhrazené prostory pfistupné vSem bez omezeni (zejm. Jakubské namésti
apod.). Obdobnou funkci pini i plochy zelené (ZU), které v§ak zaroven pini i funkci izolaéni a neumoziuije realizaci napf.
zpevnénych ploch apod.

Nové jsou v rdmci Uzemniho planu vymezeny névrhové plochy vefejnych prostranstvi PU €. 23, 24, 25, 26, 27 zajistujici
vefejné prostranstvi pro zastavitelné plochy bydleni ¢i plnici pozadavky na dostupnost a prostupnost dzemim. Nova
vefejna prostranstvi Ize vymezit také v ramci jednotlivych ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti. Zasadni pro rozvoj
vefejného prostoru predstavuje navrh pfiméstského parku v ploSe ZP €. 37, kterym bude Uzemné propojena i lokalita
kolem RomZe s potencialem ke kratkodobé rekreaci.

Pomnik obétem 2. svétové valky
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B.4.5 Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti, ploch zmén v krajiné a
stanoveni podminek pro jejich vyuZiti, Uzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni
opatreni, ochrana pred povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek nerostnych surovin

Koncepce usporadani krajiny véetné vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a
stanoveni podminek pro jejich vyuziti

Redené (izemi se naléza v bezlesi s dominantnim zastoupenim velkovyrobné obhospodafovanych ploch omé piidy. Trvalé
lesni porosty se nalézaji pouze na severozapadnim okraji katastru, ale tvofi pomérné izolovany a druhové malo kvalitni
segment, ktery bezprostfedné nenavazuje na rozsahlejsi lesni celky. Louky se zde, az na malé plochy trvalych travnich
porostl v drobné drzbé, nevyskytuji. Uprostfed katastralniho Uzemi lezi viastni mésto, predstavujici urbanizované plochy
s vétsSim ¢i menSim zastoupenim zelené. Celkové Ize tyto urbanizované plochy charakterizovat jako plochy ekologicky
malo stabilni az nestabilni. Okoli urbanizovanych ploch pfechazi v zemédéisky velkovyrobné obhospodafované plochy
orné pldy.

Usporadani krajiny je Uzemnim planem zachovano stabilizaci jednotlivych ploch srozdilngm zpGsobem vyuziti
nezastavéného Uzemi. Uzemni plan stabilizuje plochy vodni a vodnich tokd (WT), plochy zelené krajinné (ZK), plochy
pfirodni vSeobecné (NU), plochy lesni vSeobecné (LU) a plochy zemédélské vSeobecné (AU).

Krajinna slozka je tvofena predevsim zemédélskymi pozemky (orna pdda) - Gzemni plan tyto pozemky stabilizuje vyhradné
jako plochy zemédélské vSeobecné (AU).

Plochy zelené krajinné (ZK) predstavuji krajinotvornou vzrostlou zelefi — v podminkéch koncepce UP Kostelec na Hané jde
jen vyhradné o plochy liniového charakteru kolem vodnich tokd €i v ramci blok ploch zemédélskych (AU), ale i plochy
charakteru lesa na nelesnich pozemcich (proto je pfipousténa zména na PUPFL za podminky, Ze je vzdalenost vétsi nez
50m od obytné zastavby). Plochy pfirodni (NU) pfedstavuji zejména biocentra tzemniho systému ekologické stability, vse
primarné za Ucelem ochrany pfirody a krajiny. Vodni plochy jsou stabilizovany plochami vodni a vodnich tok (WT). Jedna
se zejména o Romzi, Cesky potok a ostatni pfitoky.

Pro jednotlivé plochy nezastavéného Uzemi jsou stanoveny podminky jejich vyuZiti, véetné vylougeni staveb, zafizeni a
opatfeni ve smyslu ustanoveni § 18 odst. 5 stavebniho zakona - viz kap. F navrhu a dale v kap. B.4.6 odivodnéni.

Krajina feSeného tuzemi

Usporfadani krajiny je Uzemnim planem zachovavano a vychazi z téchto pravidel:

- respektovat a zachovat cilové charakteristiky krajiny zemédélské intenzivni, charakteristické intenzivné
zemédeélsky vyuZivanymi plochami s vysokym podilem orné pidy rozdélené do jednotlivych bloki pouze vodnimi
toky a komunikacemi s doprovodnou zeleni

- maximalné chranit pldni fond — zejména vysokobonitni zemédélskou pldu

- chranit ekologicky stabilni segmenty krajiny — prvky zelené v oteviené krajiné a vhodné jej doplriovat

- rozvijet dale zeleri kolem vodniho toku RomZe s rekreacni funkci a stabilizovat zviasté chranéné tzemi (PP Pod
Zapovédskym kopcem)

- zachovat harmonicky vztah sidla a krajiny

- vymezit a stabilizovat Uzemni systém ekologické stability

- zvysit diverzitu krajiny, navrhnout protierozni a protipovodriova opatfeni

- zohlednit vysledky komplexnich pozemkovych Gprav v podrobnosti Gzemniho planu

- zohlednit rekreacni potencial izemi Vinohrady a okoli RomzZe

- respektovat pozemky plnici funkci lesa a vodni toky v krajiné

- umoznit realizaci drobnych kompozi¢nich prvk(i v krajiné napf. drobna architektura, odpocivky apod.
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Zasady vychazi z charakteru nezastavéného Uzemi a jeho potfeb z hlediska rozvoje pfi zachovani potfebného (daného)
razu Uzemi. Zohlediuje vliv ¢lovéka na toto Gzemi s intenzivnim zemédélskym vyuZzivanim krajiny, které je z hlediska
potencialu (bonity pady) Zadouci. Charakter krajiny je dale podporovan zejména regulaci staveb smyslu § 18 odst. 5 SZ —

podrobné viz kap. B.4.6.

Plochy krajinné zelené pinici zejména funkci krajinotvornou, ekologickou a protierozni jsou doplnény o nasledujici plochy:

Cislo

chybéjici nebo
nefunkéni

e V‘Eﬂ‘ae)’a Platny UP ZDUVODNENI
Plochy pFevzaty z platného UP — plo3né upraveny.
Plochy zelené a Jde o plochy slouzici primarné ke zvySeni ekologické stability krajiny,
499+ plochy vefejnjch zvySeni retence Uzemi v bezprostfedni blizkosti Romze i plochy, které
63, 64, 1’95 N prostranstyi zvySi rekreaCni potencial uUzemi pro obyvatele mésta. Plochy jsou
65 é91 (pFiméstsky park) - navrzeny Snahou je zménit intenzivni vyuzivani zemédélského pudniho
’ navrh fondu a provést vysadbu zelené ¢i zalesnéni k dosazeni vySSi ekologické
stability a rozsifeni ploch zelené. Plochy navazuji na stavajici luzni lesy
kolem RomZe.
. =1« | Plochy pfevzaty z platného UP — upraveny.
(E:?]Zhgﬂz(g?fdg:ti Jde o plochy, jez vytvari podminky k realizaci nadregionalniho biokoridoru
172+ nadregionalni K132. VsouCasnosti je vdanych plochach intenzivné vyuzivana oma
66, 67 ,O 6 biokoridor — plda, coZz neodpovida cilovym spolecenstvim pro dany prvek USES.
’ chybgjici nebo Cilem je v plochéch realizovat pfir‘odé blizkou zelefi odpovidajici typologii
nefunkéni a stanovitnim pomérim. Plochy jsou zpfesnéni dle ZUR OK, s ohledem
na minimalni parametry a parcelaci.
Plochy zem&délské | PFevzaty z platného UP.
043 + (orna puda) - stav + | Plochy slouzi k realizaci zelené kolem Ceského potoka, jenz pini funkci
68, 69 628 lokélni biokoridor — | lokélniho biokoridoru USES. K zajisténi odpovidajicich parametrd (Sitky

biokoridoru) jsou navrhovany tyto plochy k dopInéni. Plochy pini zaroveri
funkci ke zvySeni retence vody v krajiné a krajinotvornou funkci.

Plochy zelené vSeobecné plnici zejména izolaéni a méstotvornou funkci, jsou dopInény o nasledujici plochy:

~B4

ey ) Platny UP ZDUVODNENi
plochy (ha)
Nové navrhovana plocha.
Plochy smiSené Jde o plochu feSenou na Ukor plvodni zastavitelné plochy pro bydleni a
41 1,97 obytné - ob&anskou vybavenost. Cilem je vytvofit zele k odclonéni od ploch
OBl dopravy (silnice Il. tf. a Zeleznice). Obecnym pfinosem bude zvySeni
ekologicke stability krajiny a vytvofeni pfechodné zény do krajiny.
Nové navrhovana plocha.
2 0.46 Plochy bydleni (RD) | Jde o plochu vytvafejici Gzemni izolaci bydleni od plochy pro prelozku
' -B7 silnice 11/366. U&elem je odclonit navrhovanou plochu pro bydleni Bl &. 6
od potencialnich negativnich vlivi z dopravy.
Nové navrhovana plocha.
] Jde o plochu feSenou na Ukor plvodni zastavitelné plochy pro bydleni
43 2,86 Plochy bydlen (RD) Cilem je vytvofit zeleft mezi budouci pfeloZku silnice a obytnou zastavbou.

Obecnym pfinosem bude zvySeni ekologické stability krajiny a vytvofeni
pfechodné zdny do krajiny.

56




Uzemni plan Kostelec na Hané - ODUVODNEN STEMIO a. s.

Plochy vyroby a ]
skladovéni — stav, | Plocha pfevzata z platného UP - upravena.
44 055 plochy pfirodni Jde 0 plqchu navazujici na stavajici areél drobné vyroby. (sbérné
’ (zeleri nelesni) — suroviny), jez vytvari podminky k odclonéni vyrobniho arealu pfi pohledu
navrh z krajiny. ReSenim je maximalné chranén pldni fond.

0,27+ | Plochy zemédélské | Pfevzaty z platného UP.
0,62 + (sady a zahrady)- | Plochy slouZi Kk realizaci zelené a odclonéni nové realizovanych ploch
0,27 navrh bydleni od stavajiciho vyrobniho arealu - lokalita za Sidlistém Sport.

47, 48,
49

Uzemni systém ekologické stability

V zékond ¢.114/1992 o ochrané pfirody a krajiny je Gzemni systém ekologické stability krajiny (USES) definovan jako
vzajemné propojeny soubor pfirozenych i pozménénych, ale pfirodé blizkych ekosystémd, které udrzuji pfirodni
rovnovahu. Rozliduje se mistni, regionalni a nadregionalni systém ekologické stability, ktery je tvofen siti biocenter a
biokoridord.

Biocentrum je biotop nebo soubor biotopd v krajing, ktery svym stavem a velikosti umoZziiuje trvalou existenci pfirozeného
¢i pozménéného, avsak pfirodé blizkého ekosystému.

Biokoridor je Uzemi, které neumoznuje rozhodujici ¢asti organism{ trvalou dlouhodobou existenci, avSak umozriuje jejich
migraci mezi biocentry, a tim vytvarfi z oddélenych biocenter sit.

Koncepce Uzemniho zajisténi ekologické stability krajiny vychazi z pfedpokladu, Ze je tfeba od sebe vzajemné oddélit
labilni ¢asti krajiny soustavou stabilnich a stabilizujicich ekosystém( a souc¢asné je nutné pro uchovani genofondu krajiny
vzajemné propojit Casto izolovana pfirozena stanovisté spole¢enstev, charakteristickych pro dana uzemi.

Biogeograficky lezi feSené Uzemi v provincii listnatych lest, podprovincie Hercynskd. Prevazna c&ast (vychodni)
katastralniho Uzemi Kostelce na Hané ndleZi k bioregionu prostéjovskému, zbyvajici zapadni ¢ast k pfechodové a
nereprezentativni z6né bioregionu drahanského a prostéjovského. V prostéjovském bioregionu prfevazuji dubohabrové
héje s malymi ostrovy teplomilnych doubrav. Tento raz je vSak setfen dlouhodobym a prakticky Uplnym odlesnénim, dnesni
vegetalni stupriovitosti mozaika potencialnich spole¢enstev. Na teplejSich Upatnich svazich jsou potencialné dubohabrové
haje, pfi jihovychodnim okraji i acidofilni doubravy. V drobnych ostrivcich, zejména pfi jiznim a vychodnim Upati, se
vyskytuji i teplomilné doubravy. Ve vy$Sich polohach se velkoplodné stfidaji acidofiini a kvétnaté buciny, zejména na
svazich Udolnich zafez( jsou zastoupena spolecenstva sutovych lesd.

Ze Zasad Uzemniho rozvoje Olomouckého kraje (ZUR OK), jeZ vymezuji nadmistni koncepci USES, plyne pro fesené
Uzemi pozadavek na feSeni nadregionalniho biokoridoru K132 a regionalniho hiocentra OK30. Koncepce nadmistniho
USES je tedy dana nadfazenou Gzemné planovaci dokumentaci, a ikolem Uzemniho planu je pouze zpfesnit podminky
pro nadmistni USES v podrobnosti UP. Pro zapracovani osy nadregionélnich biokoridoru K132 do UP byla respektovana
vymezena trasa, charakter i stanovené podminky (pro lesni osy NRBK uréuje minimalni vymezeni 40 m Sifky a upfesnéni
podle cest, déleni lesa, parcel). Minimalni $ifka vymezeného nadregionalniho biokoridoru je téméFf 50 m (pozadovano je,
jak je uvedeno vyse, alespori 40 m). RovnéZ pfi zapracovani regionalniho biocentra do UP je respektovan jeho charakter
(cilové ekosystémy) a stabilizaéni funkce v krajiné. Vymezeni biocentra je upfesnéno podle charakteru biotopu, podél cest,
hranic lesa a parcel pfi zachovani celkové rozlohy. Pfi vyuziti Gzemi a jeho zménach je respektovano vymezeni, charakter
a funkce jednotlivych skladebnych prvkii USES. Charakter (cilové ekosystémy) nadregionalniho biokoridoru (NRBK) K132 i
regionalniho biocentra OK30 je osa teplomilna doubravni, mezofilni hajova, v pfipadé RBC OK30 i nivni. V Gzemnim planu
je RBC OK30 Vymezeno jako stabilizované (na pozemcich PUPFL), NRBK K132 je ¢asteéné stabilizovan, z vétsi Casti je
v8ak navrhovan jako plochy zmény v krajiné (ZK €. 66, 67) s vefejnou prospésnosti (vefejné prospésna opatfeni dle ZUR
OK s ozn. K132(ZUR). Do nadregionalniho biokoridoru mezi stavajicimi regionalnimi biocentry (RBC OK30 a RBC 266
Brus na Gizemi obce Stafechovice) bylo z divodu dodrzeni maximalnich délek dilCich usek( nadregionalniho biokoridoru
mezi vloZzenymi biocentry (700 m) vioZzeno lokdlni biocentrum U Hluchova (4,26 ha) — viz plocha NU €. 39 (vefejna
prospésnost plyne rovnéz ze ZUR OK).
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Uzemni systém ekologické stability v feSeném Gzemi je tvofen kromé vyse uvedenych nadmistnich prvki i prvky lokélniho
USES. Vymezeni USES vychazi z pozadavk(i na prostorové parametry a ekologickou stabilitu diléich ekosystémdi, nad
kterymi jsou prvky vymezovany, tak aby pfedstavoval funkéni, vzajemné propojeny soubor téchto ekosystému a byla tak
v co nejvétsi mife zajistovana pfirodni rovnovaha Gzemi.

Pro navrh mistniho USES bylo vyuzito principu vytvafeni ucelenych vétvi USES, skladajicich se z logicky na sebe
navazuijicich, typové pfibuznych a funkéné souvisejicich lokalnich biocenter a biokoridor(i. Kazda jednotliva vétev mistniho
USES reprezentuje urdité soubory shodnych & podobnych stanoviét a na né vazanych spole¢enstev a zaroved navazuje,
alespori jednostranné, na jinou vétev mistniho (pfip. regionalniho & nadregionalniho) USES stejného nebo pFibuzného
charakteru. Kazdy biokoridor je pfitom sougasti pravé jedné vétve mistniho USES, zatimco biocentra mohou byt soucasti i
vice vétvi, které se v nich setkavaji nebo kfizi.

Lokalni USES je s ohledem na charakter izemi koncipovan do dvou reprezentativnich vétvi - je vymezen pfedevsim na
lesnich porostech a v nivé vodnich tokd. Lokalni USES predstavuje tyto vétve:

- toky Romze a Cesky potok a jeho pfitoku (vodou ovlivnéna vétev) — soudasti jsou vodni tok a brehova
spolecenstva. Vlymezeno je stabilizované biocentrum LBC.Pod Zapovédskym kopcem (luzni spoledenstva
lesa), jeZ zahrnuje zejména ¢ast stejnojmenné pfirodni pamatky. Existujici lesni porosty kolem Romze pak pini
funkci biokoridoru (LBK.2, LBK.3) Vétev je doplnéna o navrhové plochy pfirodni k rozSifeni biocentra NU €. 40 a
ploch krajinné zelen& k doplnéni biokoridoru Ceského potoka na pozadované $ifkové parametry ZK &. 68, 69
(LBK.4, LBK.5)

- druhou vétev predstavuiji lesni spolecenstva (teplomilné doubravy a mezofilni hdjové), pfedstavujici LBC.Hora a
LBK.1, jez vétev napojuje do regionalniho biocentra OK30. Jedna se o existujici spolecenstva (tj. stabilizovany
USES).

Lokalni systém USES se sestava z jednotlivych skladebnych ¢asti USES, které jsou v UP vymezeny pomoci jednotlivych
ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti plnicich funkci USES (NU, LU, ZK, WT).

NiZe jsou definovany jednotlivé skladebné &asti USES véetné jejich prostorovych parametrd, popisu a cilového stavu.

Biocentra USES:
Oznaceni Vyméra Popis Statut ey stg;az:fr;i\i/rhovana
Lesni spoleCenstva, zachovat
. ] - stavajici vyuzivani.
Teplomilnd doubravni a mezofilni V ramei LHP a LHO zofesnit
hajova spoledenstva v zapadni ¢asti 1Y Zpresn
RBC.OK30_ | 199N | texaneho tzemi, svah nad udolim rozsah podie aktualnich hranic
HIuchovskE na Romse ’ Stabilizované | porostl a zapracovat zasadu
e feSeném ' A , .| biocentrum | podpory  pfirozené  obnovy
el Gzemi SLT - 2C, 12, lesni yp: vysychave} lesnich porost(i a posileni podilu
bukovd doubrava modalni a zakrsla melioragnich dfevin v souladu s
(bukova) doubrava modalni. SLT
Vodni a mokiadni biocentrum XSS:I,I leas;;lokradm spolecenstva
;’gﬂ eézgigﬁoiorgm_v:éiredm cast Stabilizované | Zachovat doprovodnou zeleri
LBC. - C o . biocentrum - | vodniho toku, v rdmci LHP a
stejnojmenné pfirodni pamétky. < . o
Pod Bichové a doprovodna zelefi patfi Cast LHO udrZovat pfirozenou
Zapovedskym | 12,04 ha K ne'kvalitné'épi a ekologick P navrhovana k | skladbu a minimalizaci zasahd.
kopcem ejkvaline gety doplInéni Revitalizace vodniho toku,
erstqbllne13|m segmentim feSeného v ploge podpora pfirozené druhové
uzem. o NU & 40 | skladby. Navézat na tyto kvalitni
SLT » 1,L’ lesni typ: nizinnj luh plochy dal$i plochy zelené
modlni v plochach ZK a ZP.
Lesni biocentrum nové viozené do Nové Zalo¥it lesni porost
nadfegioné}lniho biokoridoru K132 (ve navrhované | odpovidajiciho druhového
LBC. vzdalenos’n do 7,09 m Od RBC OKSO,) biocentrum | slozeni. Zpfesnit vymezeni
4,32 ha | v severozapadni ¢asti feSeného k. U. . ey
U Hluchova o A v ploSe NU | s ohledem na stanovitni
v rovinaté poloze, uvnitf velkeho bloku | « 0" .~ AR e
omé pdy €. 39 — vloZené | podminky i bonitu zemédélské
Prevézné IV. t. ochrany pid. do NRBK.K132 | pidy.
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Oznaceni Vymeéra Popis Statut Clla gy avna\'/rhovana
opatreni
Lesni spoleCenstva, zachovat
o — ] stavajici vyuZzivani.
I:(’esr.nvb[oce’ntrum vVymezene v za,padnl V ramci LHP a LHO zpfesnit
Casti freSeného k. U. u hranic s k.u. o .
) . . .| rozsah podle aktualnich hranic
Hluchov na svahu se zapadni Stabilizované , .
LBC.Hora 9,13 ha . . . porostll a zapracovat zasadu
orientaci. biocentrum odnory bfirozené obnov
SLT - 2K, lesni typ: kysela bukova Ip P hy priroz { y {
doubrava S esnic quostt{ a posileni podilu
' melioracnich dfevin v souladu s
SLT.
Biokoridory USES:
Oznaceni Délka Popis Statut Cilovy stav a navrhovana opatieni
Cast
Teplomilna doubravni a stabilizovana, et (daiici cilove
mezofilni hajova osa ¢ast navrhovana Spo 9cenStY?.9.dPOV'daJ'CI cliovemu s tavu,
NRBK.K132 700 m . S S . zalozit lesni €i jina zelen odpovidajiciho
v zapadni Casti feSeného k dopInéni . .
L ) druhového sloZeni.
Uzemi. v plochach
ZK €. 66, 67
Lesni spoleCenstvo - zachovat stavajici
e . vyuZivéani. Do LHP a LHO zapracovat
Lesni biokoridor vedouci . . . " . ,
. AN . Stabilizovany | zasadu podpory pfirozené obnovy lesnich
LBK.1 710m | zapadni Casti feSencho k. d. biokoridor orostl a posileni podilu pivodnich devin
z RBC.OK30 do LBC.Hora. porostLia postieni poaiiu p ;
v ramci porostl a porostnich skupin
v trase vymezeného biokoridoru.
Vodni tok, bfehova, nivni a mokfadni
Vodni a mokfadni (nivni) spole¢enstva (luzni lesy), zachovat
cca o ; o PP
1500 m biokoridor predstavujici tok - stavajici zelen.
LBK.2 na RomZe a jeho biehové Stabilizovany | Zachovat doprovodnou zeled vodniho
' . . .| porosty zapadné od biokoridor toku, v rdmci LHP a LHO udrZovat
feSeném e o .
~~ . | LBC.Pod Zapovédskym pfirozenou skladbu a minimalizaci zasah(.
Gzem o .
kopcem. Revitalizace vodniho toku, podpora
pfirozené druhové skladby.
Vodni tok, bfehova, nivni a mokradni
Vodni a mokfadni (nivni) spoleCenstva (luzni lesy), zachovat
cca | biokoridor pfedstavujici tok stavajici zelef.
LBK3 860 m na | RomZe a jeho biehové Stabilizovany | Zachovat doprovodnou zelefi vodniho
' feSeném | porosty vychodné od biokoridor toku, v ramci LHP a LHO udrZovat
Uzemi | LBC.Pod Zapovédskym pfirozenou skladbu a minimalizaci zasah(.
kopcem. Revitalizace vodniho toku, podpora
pfirozené druhové skladby.
. e Cast . R _
cca Vodni a mokfadni (nivni) stabilizovana Vodni tok, bfehova, nivni a mokfadni
2150 m | biokoridor pfedstavuijici tok . .| | spoleCenstva, zachovat stavajici zelef a
o, ; . .| Cast navrhovana o Lo
LBK.4 na Cesky potok a jeho bfehové K donInéni doplnit ji v parametrech potrebnych pro
feSeném | porosty v severni asti pne funkci USES.
Uzemi | Gzemi v plochach
' ZK €. 68, 69
Vodni a mokfadni (nivni) Vodni tok, bfehova, nivni a mokradni
cca o . . N A
100 m na biokoridor bezejmenného Stabilizovang spolege_nstva, zachovat stavajici zelefi a
LBK.5 . . . | severniho pfitoku Ceského o doplnit ji v parametrech potfebnych pro
feSeném . ; . biokoridor S
~~ " | potoka a jeho bfehové funkci USES.
Uzemi
porosty.
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Koncepce USES je stanovena tak, aby tvofila komplexni funguiici strukturu a vzajemné tvofila propojeny systém v krajing,
ktery zajiStuje jeji Clenitost a diverzitu jak biologickou, tak diverzitu z hlediska prostorového a plo3ného ¢lenéni krajiny. Na
Grovni Gzemniho planu byla maximalni snaha o zaji$téni minimalnich prostorovych pozadavki na vymezeni USES dle
Metodiky vymezovani USES (napt. biocentrum minimainé 3 ha pro lesni spoledenstva, 1 ha mokFadni spoletenstva, 2 km
vzdalenost mezi biocentry dle cilovych spoleCenstev apod.). Vzdalenost mezi biocentry je mirné pfekroCena pouze na
vodnim toku Cesky potok, kdy vzdalenost mezi LBC na k. . Stafechovice a LBC na k. t. Celechovice na Hané &ini cca
2,5 km.

Navrhem FeSeni jsou vytvareny i podminky k moZnému vedeni sité interakénich prvkd, pro které nejsou vymezovany
samostatné plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti &i nejsou vymezeny jako prvky USES. Tyto prvky predstavuji zelenou linii
podél polnich cest, vodnich tokd, mezi atd. a doplfiuji skladebné ¢asti USES.

LBC Hora LBC.U Hluchowa

NRBK.K132

LEBKA

REBC.OK30 Hluchowské ddali

LEBK.4

LBK S

LBK2

LBC-Pod Zapovédskim' kopoem

LBR:3

Uzemni systém ekologické stability v feseném tizemi

Prostupnost krajiny

Uzemnim planem jsou zajitovany podminky prostupnosti krajiny jak biologické tak dopravni. Navrh fedeni vymezuje
koncepci USES a je tak zajistén propojeny a fungujici systém zelen& ve volné krajing, ktery vytvari predpoklad pro
biologickou prostupnost krajiny. Koncepce USES je podrobné&ji popsana v kap. B.4.4 Uzemni systém ekologické stability.

Z hlediska dopravni prostupnosti Gzemni plan respektuje stavajici kostru silnicni sité, ktera je stabilizovana pomoci ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti (DS, PU). Jsou navrzeny plochy DS €. 30, 70 a 71 k feSeni pfeloZzek komunikaci (obchvaty
mésta) a plochy PU €. 23 - 26 zpfistupriujici navrhované plochy s obytnou funkci. Cestni sit' je zahrnuta i vramci
jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti jako pfipustna dopravni infrastruktura (zejména Gcelové komunikace).

Protierozni opatieni a ochrana pied povodnémi

Protierozni i protipovodiiovd ochrana je v feSeni Uzemniho planu zajisténa jak navrhem konkrétni plochy technické
infrastruktury TU &. 35 uréené pro hraz suchého poldru na vodnim toku Cesky potok, tak pomoci stabilizace a rozvoje
diléich ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti v rdmci nezastavéného Gzemi. Charakter krajiny vyZaduje zvySeni ekologické
stability, a to vhodnym opatfenim v ochrané pfed erozi a retenci vody v krajiné (navrh ploch zelené kolem stavajicich
vodnich tokd). Uzemnim planem nejsou vymezovany samostatné zastavitelné plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti
k zajiSténi protierozni ochrany, nicméné umisténi protieroznich staveb i opatfeni je mozné v plochach s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti jako pfipustna technicka infrastruktura.
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Rekreace

Uzemnim planem jsou stabilizovany stavajici plochy rekreace individuaini (RI), jez se nachazi vyhradné v zapadni ¢asti
Uzemi (lokalita Vinohrady) v navaznosti na obec Lutotin. Sohledem na koncepci rozvoje Uzemi obce, kdy neni
podporovano dal$i rozsifovani rekreace s ohledem na snahu zachovani obrazu sidla (misto s dochovanym krajinnym
rdzem), je doplfiovana pouze plocha RI €. 20. Hromadna rekreace neni v Gzemi zastoupena. Turistika a cykloturistika je
vazana zejména na okoli RomZe a existujici cyklostezky. Rozvoj nepobytové rekreace bude probihat zejména v rdmci
existujicich podminek, realizaci pfiméstského parku v plose ZP ¢. 37.

Dobyvani loZisek nerostnych surovin

Uzemni plan nenavrhuje plochy pro dobyvani nerostii — na feseném Uzemi nejsou evidovany Zadné loZiska nerostnych
surovin ani dobyvaci prostory. Evidovano je nevyhradni loZisko nerostnych surovin — loZisko cihlarské suroviny (hlina,
jilovy sediment, spra$) severné na hranici urbanizované ¢asti mésta (nejsou navrhovany nové plochy nad ramec ucinného
UP), ¢astené zasahuje do feSeného Gzemi i progndzni zdroj stavebniho kamene &. 9363300 Kostelec na Hané -
Hluchov.

B.4.6 Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti s uréenim pfevazujiciho ucelu vyuZiti
(hlavni vyuZiti), pfipustného vyuziti, nepripustného vyuZiti, popfipadé stanoveni podminéné pfipustného vyuziti
téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadéni, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu

Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti vé. stanoveni podminek prostorového usporadani a
vylouéeni umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni ve smyslu ustanoveni §18 odst. 5 stavebniho zakona

Pojem ,plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti“, uzity v § 3 odst. 2 pism. a) vété za stfednikem vyhlasky €. 501/2006 Sb., o
obecnych pozadavcich na vyuZivani (zemi, je vykladan tak, Ze u vSech ploch FeSenych Uzemnim planem musi byt
stanoven zpUsob jejich vyuziti, pfiéemz tento zpusob bude rizny (tyto plochy pokryvaji beze zbytku celé feSené tzemi).
Kazdé ploSe FeSené Uzemnim planem pak musi byt pfifazen néktery ze zplsobu vyuZiti uvedenych v § 4 az § 19 vyhlasky
¢. 501/2006 Sb. (nejde-li o vyjimku pfedpokladanou v § 3 odst. 4 vété druhé vyhlasky), bez ohledu na to, o jakou plochu
jde. V textové Easti tzemniho planu se pak u téchto ploch obligatorné stanovi podminky se stanovenim hlavniho (1ze-li je]
stanovit), pfipustného, podminecné pfipustného a nepfipustného Gcelu vyuziti [Pfiloha €. 7, bod I. 1. pism. f) vyhlasky
¢. 500/2006 Sh.).

Stanovené podminky vyuZiti Gzemi jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti vychazeji z charakteru feSeného
Uzemi a potfeby jejich rozdilné regulace:

Hlavni vyuZiti je vymezeno dle pfevazujiciho vyuziti.

Pripustné vyuziti stanovuje rozsah vSech dalSich moznych €innosti v Gzemi, jedna se pfedevsim o dopravni a technickou
infrastrukturu slucitelnou s hlavnim vyuZitim, tzn. takovou dopravni a technickou infrastrukturu, ktera nebude negativné
ovliviiovat hlavni vyuziti dané plochy. Déle jsou pfipustné dal$i funkce navazujici a dopliujici hlavni vyuZiti. ReSeni
vychazi z obecnych charakteristik daného Gzemi a z pfevazujiciho vyuziti dalSich slucitelnych funkci.

Nepfiipustné vyuziti je stanoveno u vybranych ploch a jedna se o takové vyuziti, které by mohlo negativné ovlivnit uzivani
téchto ploch.

Podminéné pfipustné vyuziti je stanoveno u vybranych ploch a umoZiuje umisténi daného zaméru pouze za
pfedpokladu naplnéni dané podminky, jako pfiklad |ze uvést napf. sluZzebni byty podmifiujici hlavni vyuziti.

Pro vSechny plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti plati, Ze to, co neni stanoveno jako hlavni, pfipustné nebo podminéné
pfipustné, je nepfipustné. Tato podminka je stanovena z divodu umisténi zamér( v zemi pouze v rozsahu stanoveném
hlavnim, pfipustném ¢i podminéné pfipustném vyuziti konkrétni plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti.

Pro jednotlivé druhy ploch s rozdilngm vyuZitim plati zaroven:

= Prevazujici ¢ast stabilizovanych ploch je ur€ena pro pozemky a stavby uvedené v hlavnim vyuziti (pokud je
stanoveno)

= MenSi Cast stabilizovanych ploch Ize vyuZit napfiklad pro pozemky a stavby uvedené v pfipustném vyuziti.
RovnéZ je mozné tuto mens$i ¢ast plochy vyuzit pro pozemky a stavby uvedené v podminéné pfipustném
vyuZiti pfi spinéni stanovenych podminek. Neni-li hlavni vyuziti stanoveno, Ize vyuZit celou plochu ve prospéch
pozemkil a staveb uvedenych v pfipustném vyuZiti i v podminéné pfipustném vyuziti.

= Pro zastavitelné plochy je tfeba nejprve naplnit hlavni vyuziti, pfipustné vyuZiti Ize realizovat az v souvislosti
s vyuzitim hlavnim (nelze napfiklad pfipustit samostatné garaze v zastavitelné ploSe bydleni - B, pfestoze jsou
umoznény dle pfipustného vyuziti)
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= Plochu nelze vyuzit ve prospéch pozemk a staveb uvedenych v nepfipustném vyuziti.
= Vyuziti ploch musi zohlednit pozadavky prostorového usporadani, pozadavky koncepce rozvoje Uzemi,
ochrany a rozvoje jeho hodnot a dali ustanoveni Uzemniho planu, zejm. kap. B, C.

U ploch BI, QV, OK, HU, VU, ZK je stanoveno podminéné pfipustné vyuziti — vazané na spinéni danych podminek.

¢ Bl - Individualni rekreace je pfipustna jen s vyuzitim stavajiciho bytového fondu (nelze realizovat nové stavby z divodu
podpory hlavné trvalého bydleni), souvisejici vyrobni a nevyrobni sluzby pouze odpovidajici vyznamu plochy, jako
soucast pozemku staveb pro bydleni, které nesnizi kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe.

e OV, OK - bydleni v ramci téchto ploch pouze jako soucast stavby ob&anského vyuZiti (. napf. podkrovni byty, kdy vSak
hlavni funkce obCanského vybaveni musi pfevazovat, samostatné stavby pro bydleni plochy neumoZiuji). V plode OV
navic pouze sluzebni byty vyjimeéné, jedna se o vyznamnou zastavbu pro vefejnou ob&anskou vybavenost (Skola, kostel
apod.).

e HU, VU - v plochach jsou pfipustné sluzebni byty, nicméné u ploch VU pouze takové, jeZ podmiriuji danou vyrobni
ginnost (viz definice pojmd). Ugelem je vylougit jakékoli jiné bydleni, které je s funkci vyroby neslucitelné (viz priority
tzemniho planovani).

U vybranych ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti jsou u podminek vyuziti izemi stanoveny poZadavky na charakter a
strukturu zastavby:

Vymezeni funkénich ploch vychazi z historického vyvoje sidla, ktery se promita do sou¢asnosti. Odpovida danym celkdim
v Uzemi, které maji spoleCné znaky jak z hlediska struktury, z hlediska charakteru zastavby, tak také z hlediska jejiho
vyuZiti, a tyto jsou v ramci podminek konkrétnich ploch podrobnégji definovany, tak aby byly v co nejvétsi mife zachovany
urbanistické a architektonické hodnoty Gzemi.

I:"".r_:.:. .;, :_':"“_h’ "y
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Struktura zastavby feSeného tizemi

Obecné stanovené podminky prostorového usporadani tykajici se struktury a charakteru zastavby jsou stanoveny pro

tyto plochy (pfevazné ve formé vySkové regulace a pozadavki na zelen):

o Plochy bydleni hromadného (BH) - je stanovena maximalni vySkova hladina 4 NP + podkrovi

e Plochy bydleni individualniho (Bl) — je stanovena maximalni vySkova hladina 2 NP + podkrovi, u sevfené fadové
zastavby a s ohledem na jeji charakter max. 1 NP + podkrovi

e Plochy rekreace individualni (RI) — je stanovena maximalni vySkova hladina 1 NP + podkrovi

e Plochy ob¢anského vybaveni verejné (OV), plochy ob&anského vybaveni — sport (OS), plochy ob&anského vybaveni
komercni (OK), plochy smiSené obytné centralni (SC) - vystavbu FeSit v navaznosti na charakter a vySku okolni
zéstavby, u ploch OV respektovat vySkové dominanty kostela apod., soucasti ploch OK min. 20 % zelené (ij. bez
zastavby a zpevnénych ploch)

e Plochy smiSené obytné méstské (SM) — je stanovena maximalni vySkova hladina 2 NP + podkrovi
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e Plochy vyroby vSeobecné (VU), plochy smiSené vyroby vSeobecné (HU) — vystavbu FeSit v ndvaznosti na charakter a
vySku okolni zéstavby — u ploch VU max. 11 m, sou€asti ploch musi byt minimainé 10 % zelené (tj. bez zastavby a
zpevnénych ploch) - u ploch HU min. 20 % zelené, kde je i v rdmci stabilizovanych ploch poZadovano realizovat
maximalni podil zelené, zejména k odclonéni od ploch obytnych

o Plochy vyroby zemédélské a lesnické (VZ) a vyroby drobné (VD) - vystavbu fesit v navaznosti na charakter a vysku
okolni zastavby, nova vystavba svym objemovym uspofadanim nepfevysi charakter okolni zastavby - v ramci
stabilizovanych ploch realizovat a zachovat maximaini podil zelené, u ploch VD zejména k odclonéni od ploch
obytnych

VySkova regulace vychazi z charakteru stavajici zastavby, tak aby ji pfipadna nova zastavba vhodné dopinila a
nenarusovala jeji celkovy vyraz a objemové parametry. Utelem regulace je také nezhor$ovat dale podminky zastavby a
jeji vnimani (zejména v zastavéném (zemi). Snahou regulace je i zachovat podil zelené v plochach vyrobnich, a to jak
k ochrané razu Uzemi, tak pro vytvoreni podminek k vsakovani deStovych vod apod.

Plochy individuainiho bydleni (BI):

Je pozadovano respektovat vySkovou hladinu, objemové parametry a charakter stfedni krajiny bezprostfedni okolni
zéstavby. Smyslem regulace je zachovani zakladnich méfitek (znakd) charakteru zastavby pro individualni bydleni, které
vytvafi vyraz (identitu) sidla. U seviené fadové zastavby je poZadovano respektovat prevazné obdélnikovy pldorys
zastavby zastfeSené sklonitou (sedlovou) stfechou s orientaci del$i strany rovnobézné s ulicni ¢arou (okapova orientace) a
vySkovou hladinou INP + podkrovi. Uchovani vhodné struktury zastavby mésta ovliviiuje vnimani, kultivovanost a
pfivétivost prostfedi, zvySuje jeho atraktivitu. Svym pevnym fadem umozriuje dobrou orientaci v prostoru, pfispiva k
vytvéfeni a posilovani vztahu k mistu.

Pfi dostavbach proluk je pozadovano respektovat linii tvofenou okolni zastavbou v névaznosti na vefejné prostranstvi.
Smyslem je ochranit struktury zastavby s Citelnou strukturou uliéniho charakteru, jeZ se vyznaCuje fazenim obytnych
staveb jednolité smérem k vefejnému prostranstvi. PoZzadavek koncepce -  nevyuzivat hloubku pozemkd pro dalsi
vystavbu staveb pro bydleni (s vjezdem, vstupem a pfipojkami jako vécné bfemeno pfes stavajici pozemek nebo
vymezenim samostatného pruhu pozemku pfi boéni hranici pozemku) — se promit4 i do regulace vtom smyslu, Ze na
zastavénych stavebnich pozemcich nelze pfipustit vznik dal$i obytné zastavby (zastavba v zahradach). S timto
koresponduije i dal3i zsada pro rozhodovani v Uzemi - pozemky pro obytnou zastavbu musi byt pfistupné ze stavajiciho
nebo navrzeného vefejného prostranstvi; nepfipustit vznik dalsi zastavby mimo stanovené uliéni fronty a nezastavovat
Lvnitrobloky" stavajici z&stavby. K existujici seviené fadové zastavbé (viz definice pojmd) se vaze i pozadavek, kdy nové
stavby, nastavby i pfistavby musi respektovat jak jednotnou uliéni linii, tak danou strukturu zastavby. Smyslem je ochranit i
stavajici struktury zastavby pred nekoncepCnimi prestavbami, pfistavbami apod. Vngj$i hrana obytné zéstavby na
pozemcich v navrhovanych plochach €. 2, 6 — 9, 11 - 19 bude jednolité fazena smérem k vefejnému prostranstvi pfi
obvodu plochy (uliéni charakter zastavby) — maximélni vzdalenost z&stavby od vefejného prostranstvi 25m. Uvedenou
regulaci je zajisténo vhodné umistovani obytné zastavby na vlastnich stavebnich pozemcich. Stanovena je rovnéz
minimalni velikost stavebnich pozemk( na 800 m2, v pfipadé ploch €. 12 a 13, jez navazuji na novodobou zastavbu pod
Sidlistém Sport s mensimi stavebnimi pozemky, je umoznéna velikost 700 m2. Ugelem regulace minimaini velikosti
stavebniho pozemku je zejména zachovat strukturu a hustotu zastavby, podil zelené a nepfipustit vznik pfili§ malych
pozemkd, jeZ by naruSovaly raz mésta.

Plochy ob¢anského vybaveni vefejného (OV), sportu (OS), komeréniho (OK) a plochy smiSené obytné centrélni (SC):
PoZadovano je respektovat vySkovou hladinu, objemové parametry (u ploch OK i a charakter stfe$ni krajiny) bezprostfedni
okolni zéstavby. Zaroven je tfeba respektovat i vySkové dominanty vyznamnych staveb, napf. kostela apod. Smyslem
regulace je zachovani zakladnich méfitek (znaku) charakteru zastavby pro obanské vybaveni a dalsi zéstavbu, kterd
vytvaFi vyraz (identitu) centraini asti sidla. Je tfeba respektovat zejména zastavbu kostela, radnice, Skoly atd., jez svymi
objemovymi méfitky vybocuji z charakteru obytné zastavby. V pfipadé dostaveb pozemkUl charakteru proluk je tfeba u
ploch SC dbat i na linii tvofenou okolni z&stavbou v ndvaznosti na vefejné prostranstvi (pokud existuje), a tuto dodrZet. Na
zastavénych stavebnich pozemcich nepfipustit vznik dalSi obytné zastavby (z&stavba v zahradach) bez vazby na stavajici
¢i navrZené vefejné prostranstvi.

Plochy smiSené obytné méstské (SM):

Plochy jsou vymezovany piedevsim sohledem na historicky vyvoj, poZzadované hlavni vyuZiti (bydleni s pfimési
ob¢anského vybaveni) a specificky pfevazujici charakter seviené fadové zastavby. Jedna se o plvodni historickou
zéstavbu vzniklou uz do 1. pol. 19. st., jeZ byla zdokumentovana v rdmci map stabilniho katastru. Zastavba se vyznacuje
relativné jednolitou strukturou i charakterem, pfi¢emz se jedna z hlediska urbanistického o hodnotu v Gzemi. S ohledem na
tyto skutecnosti je definovana prevazujici struktura zastavby - pfevazné seviend fadova zastavba - stim, ze je
poZadovano respektovat pfevazné obdéinikovy pldorys zastavby zastfeSené sklonitou (sedlovou) stfechou s orientaci
del3i strany rovnob&zné s uliéni ¢arou (okapova orientace) a vySkovou hladinou 1NP + podkrovi, zejména v navaznosti na

63



Uzemni plan Kostelec na Hané - ODUVODNENI STEMIO a. s.

obdobny charakter stavajici okolni zastavby. Regulativ, ktery pozaduje pfizplsobeni nové zastavby svym objemem,
hmotovym feSenim, tvarem, podlaznosti a typem zastfeSeni prevlddajicimu charakteru stavajici okolni zastavby,
predstavuje stanoveni podminky prostorového uspofadani — Gpravu charakteru a struktury zastavby ve smyslu ¢l. | odst. 1
pism. F) pfilohy &. 7 vyhl. €. 500/2006 Sb. ve spojeni s ust. § 43 odst. 3 stavebniho z&kona. Nejde proto o podrobnost,
ktera by nalezela regulaénimu planu — viz napf. rozsudky NSS €. j. 1 As 63/2009-139, 6 Ao 9/2011-55, €. |. 9 As 17/2015-
41, 6 As 39/2016-66, 5 As 96/2019-39, €. j. 5 As 394/2020-51 aj. Pfi Gpravé &i vyuzivani ploch SM by tak mél byt kladen
ddraz na fad struktury, kterd je zakladnim znakem z&stavby v plochach smiSenych obytnych méstskych (SM). V obecné
roviné je poZadovano také respektovat vySkovou hladinu, objemové parametry a charakter stfesni krajiny bezprostfedni
okolni zéstavby — smyslem regulace je zachovani zakladnich méfitek (znaku) charakteru zastavby, které vytvari vyraz
(identitu) sidla.

Pfi dostavbach proluk je pozadovano respektovat linii tvofenou okolni zastavbou v névaznosti na vefejné prostranstvi.
Smyslem je ochrénit struktury zastavby s Citelnou strukturou uli¢niho charakteru, jez se vyznaCuje fazenim obytnych
staveb jednolité smérem k vefejnému prostranstvi. Specialné je poZadovano respektovat sevienou Fadovou zastavbu —
nové stavby, nastavby i pfistavby musi respektovat jak jednotnou uli¢ni linii, tak danou strukturu zastavby. PoZadavek
koncepce - nevyuzivat hloubku pozemki pro dalsi vystavbu staveb pro bydleni (s vijezdem, vstupem a pfipojkami jako
vécné bfemeno prfes stavajici pozemek nebo vymezenim samostatného pruhu pozemku pfi boni hranici pozemku) - se
promita i do regulace v tom smyslu, ze na zastavénych stavebnich pozemcich nelze pfipustit vznik dalSi obytné zastavby
(z&stavba v zahradach) - bez vazby na stavajici ¢i navrzené vefejné prostranstvi.

Zpusob vymezeni i kategorie ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti, podminky pro jejich vyuziti a pozadavky na
regulaci téchto ploch, vychazeji z podrobné analyzy feSeného tzemi. V rdmci principl a zasad Uzemniho planovani,
podminek feSeného Uzemi, limitd a hodnot i dalSich vstupnich Udajli byl vypracovan zakladni koncept Gzemniho planu,
jehoz cilem bylo stanovit ideovy zaklad pro samotnou tvorbu tizemniho planu. Uréujicimi viastnostmi Gzemi jsou zejména:

- charakter, umisténi a vyznam sidla

- historicky vyvoj odraZejici se zejména v plochach SC, SM

- struktura zastavby véetné struktury vefejného prostranstvi

- silniéni a zelezni¢ni sit

- charakter oteviené krajiny

- bonitni zemédélska plda

KonceP T

",
§ i
T

Pracovni koncept — analyza feSeného tzemi, struktura zastavby...
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Identifikovany byly i zavady v Gzemi, které se tykaji jak nevhodného funkéniho vyuziti, tak naruSeni struktury zastavby
apod. Vysledkem analyzy je navrh (zemniho planu zahrnujici zasady a principy pro rozhodovani v izemi, i konkrétni
pozadavky regulace ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti tak, aby nebylo umoZznéno dalsi naruSovani hodnot uzemi.

Pro hlavni plochy, které tvofi nezastavéné uzemi (AU, LU, NU, ZK), byly vylu¢ovany nékteré stavby, zafizeni a opatreni
dle § 18 odst. 5 stavebniho zakona. Ve v3ech pfipadech byly vylouCeny stavby, zafizeni a jina opatfeni pro tézbu nerostd.
AZ na plochy vodni a vodnich tok (WT) jsou vyloudeny ve vSech plochach i technicka opatfeni a stavby, které zlepsi
podminky jeho vyuziti pro Uéely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni
centra vCetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji. Tyto stavby jsou plo3né vyluGovany pfedevsim s ohledem na
zachovani krajinného rédzu a charakteru sidla. Zaroveri jsou vSak pfipustény napf. stavby pro snizovani nebezpedi
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstranovani jejich dasledkl, vefejna dopravni a technické infrastruktura apod.,
jez umoznuji vétsinu béznych staveb nezastavéného zemi realizovat (napf. cyklostezky apod.). Jde pouze o to, vyloucit
moznost automatického umistovani specifickych staveb typu ,informaéni centrum®, rozsahlych vodnich ploch ovliviiujicich
potencialné vodni rezim atd. kdekoli v krajiné — tyto pfipadné zdméry bude tfeba vzdy nutné posoudit na drovni zmény
Uzemniho planu. Pro v8echny plochy nezastavéného zemi se také pfipousti umistovani drobnych kompoziénich prvkl
v krajiné typu drobné architektury, napf. socharska dila, plastiky, vytvarny objekt, odpo€ivadlo, mobilié, pfistfeSky apod.,
coz obsahuje vétsinu b&Znych staveb a opatfeni slouzici k nepobytové rekreaci a zvySuje atraktivitu (zemi zejména ve
vztahu k cestovnimu ruchu. Stavby zafizeni a jina opatfeni pro téZbu nerost( jsou vyluovany (tj. neumoznény bez zmény
Gzemniho planu) zejména z divodu vyznamnych dopadi takovéto pfipadné ¢innosti v Uzemi. Zaroved v daném Gzemi
momentalné Zadné zajmy k tézbé nerostl nejsou.

Déle jsou vyluéovany stavby, zafizeni a jind opatfeni pro zeméd&lstvi a lesnictvi (mimo plochy LU) véetné staveb, které
s nimi bezprostfedné souviseji. Vzhledem k charakteru zemédélského pldniho fondu, kdy zcela pfevaZuje intenzivné
vyuzivana orna puda, neni pfedpoklad a ani Zadouci v krajiné automaticky umoziovat tzv. stavby pro zemédélstvi, aniz by
se tato moZnost posoudila na drovni koncepce (zmény uzemniho planu). Navic pojem ,stavby pro zemédélstvi“ je pomérné
Siroky bez jakékoli regulace - viz ustanoveni § 3 pism. f) vyhlasky &. 268/2009 Sb. ,o technickych pozZadavcich na stavby*.
Stavbou pro zemédélstvi je stavba pro hospodéfska zvifata, tj. stavba nebo soubor staveb pro zvifata k chovu, vykrmu,
praci a jinym hospodarskym Gcelim, doprovodna stavba pro hospodafska zvifata, tj. stavba pro dosouseni a skladovani
sena a slamy, stavba pro skladovani chlévské mrvy, hnoje, kejdy, moclvky a hnojlvky, stavba pro skladovani tekutych
odpadli a stavba pro konzervaci a skladovani silaze a silaznich $tav, stavba pro poskliziovou Upravu a skladovani
produktl rostlinné vyroby, stavba pro skladovani mineralnich hnojiv, stavba pro skladovani pfipravkd a prostfedki na
ochranu rostlin, pfiru¢ni sklad, stavba, ¢ast stavby nebo oddélena mistnost uréena pro skladovani pfipravkl a prostfedk
na ochranu rostlin 0 maximaini pfipustné hmotnosti do 1000 kg pfipravki a prostfedk( na ochranu rostlin.

Plochy lesni pripousti stavby pro lesnictvi, které jsou vSak podrobnéji regulovany. Uvedena regulace mé za cil stabilizaci
orné plidy bez moznosti zastavby, v pfipadé lesa je pak pro pfipustné ,stavby pro lesnictvi* nastavena regulace. VSechny
zameéry staveb pro zemédélstvi ¢i staveb pro lesnictvi, jez pfekracujici uvedenou prostorovou regulaci staveb, je tfeba
provéfit na urovni zmény Uzemniho planu.

Ve vSech plochach, kde nebyly jmenovité vylougeny stavby, zafizeni a opatfeni dle § 18 odst. 5 stavebniho zakona (viz
kap. F. Navrhu), je Ize umistovat bez pfedchozi zmény Uzemniho planu v souladu s podminkami vyuZiti jednotlivych ploch.
Vylouéeny nejsou stavby, zafizeni a opatfeni pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstrariovani jejich disledki, stavby pro ochrany pfirody a krajiny a verfejna dopravni a technicka infrastruktura.

Ve vSech plochach je pfipustna dopravni a technicka infastruktura slucitelnd s hlavnim vyuzitim, pfiéemz slucitelnost se
zkouma v navazujicich fizenich. Zarovefi jsou po novele stavebniho zakona Ucinné od 24. 1. 2023 z dlvodu rozsifeni
definice tzv. staveb technické infrastruktury (tj. vazba na §18 odst. 5) vylou¢eny stavby vyroben energie z obnovitelnych
zdroji. Jedna se o potencialni zasadni zasahy do nezastavéného Uzemi s dopady na krajinny raz a slozky Zivotniho
prostiedi. Proto je nutné posoudit tyto zaméry na Grovni Gzemniho planu s ohledem na ochranu vefejnych zajmi a zajml
vefejnosti. Tyto zajmy musi byt koordinovany na obdobné Urovni jako jiné funkéni vyuzivani Gzemi, tj. v podrobnosti ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti. K tomuto zavéru vede i odst. 3 § 11 vyhl. &. 501/2006 Sb., kde jsou pro vyroby energie z
obnovitelnych zdrojd vy¢lenény samostatné plochy.

Vefejny zéjem na vylougeni &i regulaci vySe uvedenych staveb, zafizeni a opatfeni dle § 18 odst. 5 stavebniho zakona je
ve vSech pfipadech shodny a je dan napliiovanim republikovych i krajskych priorit Uzemniho planovani a cilGi a dkold
Uzemniho planovani, zejména § 18 odst. 4 stavebniho z&kona, jehoZ pfedmétem je ochrana krajiny jako podstatné slozky
Zivotniho prostfedi, coz je dale zakotveno napf. v Zasadach tizemniho rozvoje Olomouckého kraje jako koncepce ochrany
a rozvoje prirodnich, kulturnich a civilizaCnich hodnot a pozadavek na respektovani cilovych charakteristik krajiny.
Z republikovych priorit se jednd zejména o priority &. 14, 14a, 19, 20 a 20a, které jsou vyhodnoceny v kap. A.1.1
Odtivodnéni.
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Soucasti regulace nezastavéného Uzemi je téz regulace oploceni. V plochach zelené krajinné (ZK) a plochach
zemédélskych vSeobecnych (AU), je zcela vylouceno umisténi oploceni. Také v plochach pfirodnich vSeobecnych (NU) i
plochach lesnich vSeobecnych (LU) je sice oploceni vylougeno, nicméné je tfeba si uvédomit, ze docasné oploceni lesnich
kultur & USES je pfipustné ze zakona, stejné tak oploceni pasteveckymi ohradniky je v nezastavéném Gzemi pipustné
(nevyZaduje zadné rozhodnuti ani opatfeni stavebniho Gfadu). Vyznam této regulace je v zajiSténi prostupnosti krajiny,
zamezeni jeji fragmentace pfi zachovavani krajinného razu.

Pro vSechny plochy nezastavéného Uzemi se pfipousti umisténi drobnych kompozicnich prvkd v krajiné typu drobné
architektury napf. socharska dila, plastiky, vytvarny objekt, odpogivadlo, mobilié, pfistfesky apod.

Aby bylo ziejmé, ze plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti i definované poZadavky regulace se vymezuiji s ohledem na
pfevazujici charakter, je v podminkach pro vyuziti uvedeno, Ze stavajici (existujici) zastavba vybodujici z definovanych
podminek pro vyuZiti pfislusné funkéni plochy i pFekraCujici nastavenou regulaci (podlaznost, zastavéna plocha) neni
nastavenymi podminkami pro vyuZiti, ploSnou a prostorovou regulaci dotena; nesmi viak dojit k dalSimu rozvoji funkce,
zvySeni vySkové hladiny ¢i zvétSovani zastavéné plochy (pfistavby a nastavby).

B.4.7 Vymezeni verejné prospéSnych staveb, verejné prospéSnych opatreni, staveb a opatreni k zajiStovani
obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit

Vymezeni vefejné prospésnych staveb

Jako vefejné prospésné stavby, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit jsou Gzemnim planem vymezeny
plochy pro prelozku silnice 11/366 (DS €. 30 s ozn. VPS DS1), cyklostezky (DS ¢. 21, 28, 29 s ozn. VPS DS2 a DS3) a
plocha hraz poldru (TU €. 35 s ozn. VPS T1).

Dlvodem pro vymezeni vefejné prospésné stavby je zajisténi podminek v Uzemi krealizaci pfelozky komunikace a
k ochrané Uzemi pfed zaplavami. Vzhledem krozsahu ploch, ochrané vystavby, i celkové urbanistické koncepci, je
dovozovana i celospolecenska prospésnost na zajisténi patficné dopravni a technické infrastruktury. Uplatiiovani
vyvlastiiovaciho prava je nastrojem k zajisténi realizace na zakladé omezeni viastnickych prav k dotéenym pozemkim.
Rozsah plochy pro verejné prospésnou stavbu je ziejmy z Vykresu vefejné prospédnych staveb, opatfeni a asanaci.
Vymezeni verejné prospésnych opatreni

Jako vefejné prospésna opatfeni, pro ktera Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit, je Uzemnim planem vymezena
plochy pfirodni NU €. 40 (ozn. VPO s ozn. BC1) k doplnéni biocentra USES. Déle jsou k doplnéni biokoridoru, jako
skladebné &asti USES, navrzeny plochy zelené krajinné ZK &. 98 a 69 (VPO s ozn. BK1). Divodem pro vymezeni
uvedeného vefejné prospéSného opatfeni je zajisténi podminek v Uzemi kdopinéni stanovi§tné odpovidajicich
spoledenstev pro funkci biocenter a biokoridort USES. Uplatnéni vyviastiiovaciho prava je nastrojem k zajisténi realizace
na zékladé omezeni vlastnickych prav k dotéenym pozemk(im. Rozsah ploch pro vefejné prospésné opatfeni je zfejmy z
Viykresu vefejné prospénych staveb, opatfeni a asanaci. Jedna se o opatfeni nestavebni povahy, slouzici ke snizovani
ohroZeni Gzemf a k rozvoji pfirodniho dédictvi, u kterého je obecny vefejny zajem na jeho realizaci, a proto byla tzemnim
planem vymezena plocha s moznosti uplatnéni vefejné prospésnosti.

Vefejna prospésnost a prévo vyvlastnéni vyplyva pro nadregionélni biokoridor K 132 umistény v plochdch zmén NU €. 39 a
ZK &. 66, 67, oznatenych ve Vykrese vefejné prospé$nych staveb, opatfeni asanaci BC2(ZUR) resp. K132(ZUR), jiz ze
Zasad tuzemniho rozvoje Olomouckého kraje v platném znéni.

B.4.8 Vymezeni verejné prospéSnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni prévo,
s uvedenim, v éi prospéch je pfedkupni pravo zfizovano, parcelnich éisel pozemkt, nazvu katastralnich tizemi a
pripadné dalSich udajii podle katastralniho zakona

Nejsou navrhovany vefejné prospéSné stavby a vefejna prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo, protoze
zajisténi prav k pozemkim pro vefejné ob&anské vybaveni a vefejna prostranstvi Ize zajistit jinym zplsobem nebo jsou
tyto pozemky ve vlastnictvi obce. Zaroven se jedna o institut, jenz dle nové pravni Upravy (zakon €. 283/2021 Sh.) zanika.

B.4.9 Vymezeni ploch a koridortl, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno zpracovanim tzemni
studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a primérené Ihity pro vioZeni dat o studii do evidence tuzemné

planovaci ¢innosti

Uzemnim planem je vymezena plocha prestavby soudasného golfového aredlu Bl ¢. 10, u které je vyuziti podminéno
pofizenim Uzemni studie.

Oznaceni plochy, oznaéeni (izemni studie a navrhované funkéni vyuziti | Lhata pro viozeni dat do evidence UPC

10 US.1 Bydleni individualni 31.12. 2028
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Pro zpracovani Uzemni studie jsou navrhem stanoveny podrobnégjsi pokyny. Uzemni studie provéfi fedeni zastavovaci
skladby lokality, vrozsahu podrobného ¢&lenéni na jednotlivé pozemky pro RD, v€. stanoveni charakteru a struktury
zéstavby a stim i souvisejici vyméru stavebnich pozemki a miru zastavéni. Provéfi dopravni obsluhu Uzemi véetné
napojeni na technickou infrastrukturu a vymezeni minimalniho rozsahu vefejného prostranstvi. PoZadavek na zpracovani
Uzemni studie je stanoven zejména s ohledem na rozsah ploch pres 2 ha (pozadavek na vymezeni vefejného prostranstvi
apod.). Minimalni velikost pozemku navazuje na poZadavek pro ostatni plochy bydleni (BI) v rdmci podminek pro vyuZiti.
Lhita pro vioZeni Gzemni studie do evidence Uzemné planovaci ¢innosti je stanovena do 31. 12. 2028, cozZ je Ihita
pfiméfend i ve vztahu k judikatufe. V feSeni dopravni obsluhy plochy BI €. 10 je tfeba zohlednit i napojeni na moznou
pfelozku silnice 11/366.

B.4.10 Stanoveni poradi zmén v Uzemi (etapizace)

Je stanoven obecny poZadavek etapizace spocivajici pro plochy zmén bydleni individuélniho (BI) v realizaci dopravni a
technické infrastruktury v odpovidajicich parametrech a v dostate¢né kapacité, kterd odpovida vyslednému FeSeni pro
celou lokalitu nebo jeji ¢ast schopnou samostatného uZivani; v pfipadé feSeni ¢asti lokality bude zajisténa moznost dalSiho
rozvoje a napojeni na dostatecné kapacitni infrastrukturu. Vlastni zastavba mize byt realizovana az v Il. etapé, ¢imz jsou
zajistény podminky pro koordinované a komplexni feSeni vefejné infrastruktury. MoZnost nové vystavby je tedy
dostateénou vefejnou infrastrukturou pfimo podminéna, coz je v souladu s prioritami Uzemniho planovani stanovenymi v
&l. 24) a 16) Politiky uzemniho rozvoje CR.

B.4.11 Definice pojmi

Pro potfebu pouZiti Gzemniho planu (zejména rozhodovani dle podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti
v kap. F. Navrhu) je uvadéna definice pouzitych pojmd, které nejsou blize upfesnény provadécimi predpisy, pfip. neni
jejich vyklad totozny s touto definici (napf. je jejich definice zizena): jedna se o tyto pojmy:

Vyrobni sluzby, vyroba — vykony uréené pro trh, které maji materializovanou podobu hmotnych statkd. Pfeména
vstupnich prvkl prostfednictvim vyrobnich faktorG (vstup = material, prostfedky zpracovani = stroje, budovy, vyrobni
zafizeni; procesni sila = lidska prace; informace) na vystupni prvky (produkt, vyrobek, sluzba)

Nevyrobni sluzby — vykony uréené pro trh, které nemaji materializovanou podobu hmotnych statk, uspokojuji urcitou
potfebu, neskladovatelné, vécné (obnoveni funkce), osobni (zdravotni péce, kadefnictvi)

Nerusici a neobtézujici charakter — bez U¢inkli na okolni prostfedi pfekracuijici limity stanovené pfisluSnymi pravnimi
predpisy nad pfipustnou miru, pfi ¢emz splnéni limitnich hodnot Ize prokazat aZ v navazujicich fizenich na zakladé
podrobnéj$ich posouzeni, méfeni a vypottl

Souvisejici, souvislost — vzajemny vnitfni vztah, pfi¢inné a vyznamova spojitost mezi funkcemi, &innostmi, vyuZitim
Podmifiujici, podminénost — vlastnost funkce platici za uréitych podminek nebo zavislost na spinéni uréitych podminek
Slucitelny, slucitelnost — schopnost vzajemné koexistence (snasenlivosti, spravné &innosti a systémové spoluprace
funkci) bez nezadouciho vzajemného ovliviiovani.

SluZebni byt - slouzi k trvalému ubytovani souvisejicimu s hlavnim vyuzitim, jako soucast staveb hlavniho vyuziti.

Stavby pro lesnictvi pfipusténé (nevyloucené) v nezastavéném Uzemi - stavby souvisejici a slouzici k obhospodafovani
PUPFL a stavby pro vykon myslivosti o ploSe mensi neZ 30 mz zastavéné plochy, s vySkovou regulaci zastavby do 5m.
Malé vodni plochy — vodni plochy v nezastavéném Gzemi do velikosti max. 0,3 ha.

Okolni zastavba — zastavba, ktera se pohledové uplatfiuje pfi posuzovani nové umistovanych zamérech a jejiz rozsah
bude vychazet z konkrétnich Gzemnich podminek (napf. pohledova exponovanost, terénni konfigurace, vySka zastavby
apod.) a bude pfedmétem posouzeni v navazujicich fizenich.

Volna fadova zastavba — typ zastavby, ktery tvofi souvislou zastavbu (fadu) domd (ulici). Izolované domy nebo
dvojdomky, kdy pozemek neni v celé Sifce zastavén a domy vytvafi souvislou zastavbu.

Seviena rfadova zastavba - typ zastavby, ktery je tvofen souvislou zastavbou domd, jejichz Stitové zdi na sebe navazuji,
cela Sirka pozemku je zastavéna.

Okapové orientace — stfecha s hfebenem orientovanym rovnobézné s ulini ¢arou vymezujici pozemek.

Koeficient zastavéni — pomér mezi souctem vymér zastavénych ploch stavbami na stavebnim pozemku k vymére tohoto
pozemku.

Stavby rodinné rekreace - stavby o vymére do 60 m2umisténé v plochach individuaini rekreace, které slouzi pro
pobytovou rekreaci v kvalitnim prostfedi a nejsou uréeny k trvalému bydleni

Zelen — soubor zdmémé zaloZenych nebo spontanné vzniklych prvk( zivé pfirody, resp. nezastavéné &asti ploch a
pozemkd. Do % zelené se nezapocitavaji zpevnéné plochy, odstavné plochy, parkovisté ani v pfipadé, Ze jsou provedeny
z materidl(i schopnych vsakovani destové vody, ani zelené stfechy.
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Tyto pojmy byly definovany z diivodl jednotné aplikace pfi uplatiiovani Uzemniho planu. Definovany jsou obecné pojmy
L,souvisejici‘, ,podmifujici* a ,slucitelny”, jez maji vSak zasadni dopad do rozhodovani o pfipustnosti jednotlivych zaméri a
¢innosti v Uzemi. JestliZe je pfipustna souvisejici Cinnost, je zfejmé, Ze tato musi mit vazbu na hlavni vyuZiti dotéené
plochy. Naopak u slucitelné ¢innosti jde hlavné o to, aby hlavni vyuZziti nebylo naruSeno (ale nemusi s nim souviset).
Podmiriujici vyuZziti je pak vzdy vazano na splnéni néjaké podminky. Definovan je také sluzebni byt — aby bylo zfejmé, ze
se nejedna o bytovou jednotku souvisejici napf. s bydlenim zaméstnancli apod., pfi¢emz takovato jednotka musi byt vzdy
soucasti hlavni stavby odpovidajici funkénimu vyuziti dané plochy. Sluzebni byt pro potfeby Gzemniho planu nemdze tedy
pfedstavovat napf. samostatny rodinny dim majitele firmy.

Blize prostorové regulovany jsou i nékteré pfipustné stavby. Jedna se predevsim o stavby pro lesnictvi, stavby rodinné
rekreace a malé vodni plochy, pro které jsou stanoveny podminky prostorového uspofadani spocivajici ve stanoveni
vySkové regulace zastavby a maximalni vyméry zastavéné plochy. Stavby vrozsahu uvedené regulace, v pfipadé zZe
nejsou vylouceny, Ize umistovat v neurbanizovaném uzemi bez potfeby feSeni zmén Uzemniho planu. Stavby ve vétSim
rozsahu budou vyzadovat posouzeni v rdmci zmény Uzemniho planu. Nastavena regulace u tohoto druhu staveb vychazi
z charakteru krajiny, kdy je prostorovou regulaci minimalizovan vliv napf. na krajinny raz apod.

PloSna regulace vodnich ploch, jez Ize v plochach nezastavéného Uzemi realizovat bez posouzeni vramci zmény
Uzemniho planu, pfedstavuje plochy, které vyrazné neovlivni vodni reZim v krajiné ardz krajiny, ale eliminuji erozni
ohroZeni a pfispivaji ke zvySeni biodiverzity. Mezi tyto vodni plochy Ize podfadit také napf. uméle zaloZzené mokiady,
dociStovaci nadrze a poldry s ¢asteCnym nadrzenim apod. Dale je pro potfebu Uzemniho planu definovany ,vyrobni a
nevyrobni sluzby* a ,nerusici a neobtézujici charakter®, jeZz je podstatny pro feSené Uzemi zejména pro Cinnosti
v kombinaci s bydlenim (plochy smiené obytné). Pro potfebu UP jsou dale definovany pojmy okolni zéstavba, okapova
orientace, volna Fadova zastavba a sevfena fadova zastavba, jeZ se uplatiuji v poZadavcich na strukturu zéstavby.
Definovan je rovnéz koeficient zastavéni (pomér plochy zastavby viéi poméru pozemku ¢i plochy) a zelef pro Ucely podilu
zelené v plochach vyrobnich (tj. ¢ast ploch bez zastavby i zpevnénych ploch atd.).

B.5  Vyhodnoceni ticelného vyuZiti zastavéného tizemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch

Uzemnim planem je navazano na koncepci stanovenou plvodnim Gzemnim planem Kostelec na Hané (2008) a vychézi
zejména z kontinuity tzemniho planovani, hospodarného vyuziti zastavéného Uzemi (vymezeno v souladu s ustanovenim
§ 58 stavebniho z&kona) a potfeby vytvofeni podminek pro rozvoj vSech funkci sidla — zejména s pfihlédnutim k
aktudlnimu stavu tzemi.

Nicméné jedna se o novy Uzemni plan a vazby na pivodni dokumentaci nemusi byt zcela zachovany.

Uzemni plan vymezuje zastavitelné plochy:

- bydleni individualniho BI €. 1 -9, 11 - 19, 61

- rekreace individualni RI €. 20

- obCasného vybaveni - sport OS €. 22

- vefejnych prostranstvi vSeobecnych PU ¢. 23 - 27
- dopravy silniéni DS €. 21, 28, 29, 30

- vyroby vSeobecné VU €. 33

- nakladéani s odpady TO ¢. 34

- technické infrastruktury vSeobecné TU €. 35

- zelené - parky a parkové upravené plochy ZP €. 37
- zelené vSeobecné ZU ¢. 45, 46, 50

- zelené - zahrady a sady ZZ €. 55 - 59

Uzemni plan vymezuje plochy pFestavby:
- bydlenfi individu&iniho BI €. 10

- dopravy silni¢ni DS €. 31

- smiSené vyrobni vSeobecné HU €. 32

Byly vyhodnoceny a pfipadné respektovany ¢i upraveny navrhované plochy z plivodni Gzemné planovaci dokumentace a
pozadavky obce a soukromych vlastnikl, tak aby vymezeni odpovidalo pozadavkim na ochranu ZPF a zaroven bylo
v souladu s urbanistickou koncepci a koncepci rozvoje nové UPD. Potfeba vymezeni zastavitelnych ploch je
vyhodnocovana vyhradné ve vztahu vytvaieni podminek pro bydleni (Bl). U ostatnich zastavitelnych ploch funkci RI,
0S, PY, DS, TU, TO, ZP, ZU a ZZ se jedna vzdy o pfiméfené moznosti rozvoje, vazané jednak na definovanou koncepci
(viz kap. B a C Navrhu), ale i na cile a ukoly uzemniho plénovani, kdy je tfeba umoznit vSestranny rozvoj sidla.
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Vzhledem k poloze mésta Kostelec na Hané, dobrym infrastrukturnim pfedpokladim a dostateéné nabidce ploch pro
bydleni, je z dlouhodobého demografického vyvoje pocet obyvatel stabilizovan (k 1. 1. 2022 Zilo ve mésté 2661
obyvatel). Projevuje se oviem také celorepublikovy trend pfedstavujici zvySovani podilu obyvatel ve véku 65 a vice let, coz
ukazuje na potfebu stabilizace obyvatel v produktivnim véku a vytvafeni dalSich podminek pro novou vystavbu zejména u
mladych rodin. Sougasné je v fedeni UP Kostelec na Hané tfeba zohlednit blizkost mésta Prostéjova, které je zdrojem
pracovnich prileZitosti a centrem vysSiho ob¢anského vybaveni.

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Pocet obyvatel 2875 2893 2926 2904 2893 2898 2871 2867 2879 2911 2921 2851 2900 2897 286l
Pocet obyvatel (muzi) 1393 139 1412 1405 1400 1399 1398 1402 1412 1419 1423 1438 1409 139% 1381
Pocet obyvatel (Zeny) 1482 1497 1514 1499 1493 1499 1473 1465 1467 1492 1498 1513 1491 1501 1480
Pramérny vék 399 40,2 40,3 40,8 411 41,1 416 42,0 42,0 42,0 42,1 421 42,6 42,8 43,1
Pramérny vék (muzi) 383 386 38,9 394 39,5 39,5 39,9 40,3 404 40,6 40,5 40,7 414 416 41,7
Pramérny vék (Zeny) 414 41,7 417 42,2 42,6 42,6 43,2 43,6 43,6 434 436 434 43,7 43,9 444

Zdroj: Cesky statisticky Ufad; Udaje jsou platné vZdy k 1. lednu daného roku

Vyvoj demografickych ukazatell obce Kostelec na Hané
m— Pofet obyvatel s Promémy vék —— Pramémy vék (muzi) —— Pramérny vk (Zeny)
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Vyvoj poctu obyvatel ve mésté od r. 2008 - 2022

Samotny sou€asné platny uzemni plan Kostelec na Hané z r. 2008 byl navrZen s celkovym poctem zastavitelnych ploch
pro bydleni v rozsahu 24 ha (bydleni individualni 19,5 ha a smiSené obytné 4,5 ha), coz je hodnota odpovidajici sidlu dané
velikosti a vyznamu.

Jedné se o Uzemi s dobrou dopravni dostupnosti (silnice 11/366, Zeleznice ¢. 306, 307) a napojenim na nadfazenou silnicni
sit s pfistupem do vétSich mést (Prostéjov, Olomouc)), ktera jsou centrem vyS$§i obanské vybavenosti a pracovnich
pfileZitosti, coz se odraZi téz v charakteru sidla, které pini pfevazné obytnou funkci s dostupnou zakladni ob&anskou
vybavenosti. Zastavitelné plochy jsou navrhovany primarné s moznosti napojeni na kapacitni vefejnou infrastrukturu.

Ve vztahu k vySe uvedenému a s ohledem na stale se zvySujici trend v pozadavcich na vlastni bydleni v rodinném domé je
i poptavka po téchto lokalitach pfimo Umérna mnozstvi poZadavkd a realné nabidce pozemku pro vystavbu. Proto je nutné
nastavit podminky a pravidla pro vystavbu tak, aby bylo mozno dodrZet principy trvale udrZitelného rozvoje.

Mésto pfedstavuje Uzemi s velkym potencialem zajistujicim vhodné podminky pro rodinné bydleni s dobrou ob¢anskou
vybavenosti a dopravnim napojenim do mést nabizejicich pracovni pfileZitosti a vy$Si ob¢anskou vybavenost. Vytvaret
predpoklady pro posileni partnerstvi mezi méstskymi oblastmi a zlepsit tak jejich konkurenceschopnost je jednou z priorit
Uzemniho planovani, ktera je feSenim tzemniho planu naplfiovana.

Vystavba pro bydleni probihala v mezidobi zejména v lokalité za Sidlistém Sport, kde je jiz Castecné vybudovana i veskera
infrastruktura. V ostatnich lokalitach vznikly pouze jednotlivé RD. Hlavnim cilem v oblasti demografického vyvoje bude
stabilizovat poCet obyvatel, zajistit podminky pro pfipadny narlst poctu obyvatel a zménit jejich vékovou strukturu, k cemuz
musi sméfovat i navrh Gzemniho planu.
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Timto Uzemnim planem byly navrhovéany plochy pro obytnou funkci (BI) v celkovém rozsahu 22,9 ha. Téméf
vSechny zastavitelné plochy byly pfevzaty z piivodni UPD, nové je navrhovana pouze plocha Bl €. 2 a plocha prestavby
Bl &. 10 (nevstupuje do vyhodnoceni potfeby, nebot se nejedna o plochu zastavitelnou, ale plochu prestavby — tj. zmény
vyuziti zastavéného Gzemi, je i bez naroku na zébor ZPF) — viz podrobné vyhodnoceni v kap. B.4.3. Naopak z platného UP
je vypusténa lokalita B4 (2,4 ha) u vyjezdu silnice 11/366 z mésta smérem na Konice a zmen$ena byla vyraznéji i lokalita
OB1(BI¢. 1),ato 0 cca 2,8 ha.

Po spole¢ném jednani byla dopinéna plocha B €. 19 v rozsahu 1,12 ha. Nejedna se vSak v principu 0 novou plochu — dle
platného UP se jedna o stabilizovanou plochu bydleni v zastavéném dzemi. Dle koncepce nového UP bylo pivodné
feseno jen pro funkci zahrad (nevyhovujici infrastruktura atd.), nakonec umozZnéna v ramei kontinuity tzemniho planovani
vystavba RD podél nové navrhované plochy vefejného prostranstvi PU ¢&. 27 (uliéni charakter zastavby).

Po verejném projednani byla doplnéna plocha BI €. 61 v rozsahu 0,15 ha. Nejedna se v8ak v principu 0 novou plochu — dle
platného UP se jednd o stabilizovanou plochu bydleni v zastavéném tzemi. Dle koncepce nového UP bylo pivodné
feseno jen pro funkci zahrad (blizkost drahy atd.), nakonec umoznéna v rdmci kontinuity zemniho planovani vystavba RD
mimo OP dréhy. Rozsifena byla také plocha BI ¢ 1 0 0,77 ha — dle soucasného UP jde o zastavitelnou plochu
OBL...zmen3eni této plochy dle vy3e uvedeného je o cca 2 ha proti soucasnému UP.

Bilance novych ploch pro bydleni byla dle UP stanovena s piihlédnutim k vyhledovému podtu 2,95 tis. obyvatel (tj. stav
vr. 2019 a v podstaté dal3i stagnace), kdy se pfi obloznosti cca 2 obyvatele na bytovou jednotku (rodinny diim) pozaduje
minimalni vystavba zhruba 45 novych obytnych objektd. Pfi zapo€itani ploch vefejnych prostranstvi, komunikaci, sidleni
zelené, parkovist apod., a vzhledem k celkovému charakteru zastavby, bylo na jeden dim pocitano s plochou cca
1600 m2. Pri této Uvaze je tedy potfeba 7,2 ha ploch pro bydleni — uréenych pouze pro pokryti pfedpokladaného poctu
obyvatel v navrhovém obdobi (cca 15 let.). Zaroven je tfeba poCitat se statisticky doloZitelnymi jevy jako je potfeba
neobydlenych bytu, snizovanim obloZnosti apod. Soucasné je také pro pfiméfené fungovani trhu s pozemky doporucena
vyrazngj§i prevaha nabidky pozemki nad ocekavanou poptavkou, €ast pozemk( totiz z nabidky odpadne z
majetkopravnich €i jinych neodhadnutelnych dvoda.

Odhad realné potieby novych ploch pro obytnou vystavbu v feSeném Uzemi je tedy ovlivnén nejen dokumentovanymi
demografickymi faktory a Uzemnimi naroky, ale i dalSimi vlivy:

e  ZkuSenost z realizace bytové vystavby potvrzuje, Ze to, zda nova vystavba bude na plochach vymezenych
Uzemnim planem realizovana, zavisi na pfipravenosti a trzni dostupnosti pozemku (zda budou k prodeji
skute€né nabidnuty), jejich cené, na celkové ekonomické situaci (napf. vefejné podpofe nové bytové
vystavby, sazbach hypoték apod.). Jedna se tedy o fadu proménlivych faktord.

eV praxi vyrazné absentuji ekonomické nastroje, které by posilily nabidku na trhu stavebnich pozemkd. Nizké
zdanéni stavebnich pozemki v kombinaci s nizkou vynosnosti vkladd, vede k drzeni téchto aktiv. Nemalou
roli zde hraje i percepce ristu cen stavebnich pozemk( v poslednich letech, kterd spoluvytvari ,cenovou
bublinu“i v tomto segmentu nemovitostf (viz napf. pokles cen byt(i v poslednich letech).

e 7 dlouhodobého hlediska je mozné predpokladat jak rdst hybnosti obyvatel (dojizdéni za praci), zlepSeni
dopravni dostupnosti, tak i dalsi rist preferenci kvalitniho obytného prostfedi, coz vSe povede k vyrazngjSim
suburbanizaénim projevim vétSich mést i v feSeném Gzemi (které jsou dosud omezené) a vy$Si poptavce po
bydlent.

e  Prevaha nabidky pozemku na trhu je nezbytna s ohledem na pfiméfené fungovani trhu s pozemky a s
ohledem na skutecnost, Ze vysSi ceny pozemku by vedly k dalSimu tlaku na nezadouci pokles poétu obyvatel
v fe$eném Uzemi. Soudasné trzni ceny pozemkl na Uzemi obce jsou pomérné vysoké.

Z uvedeného dlvodu je doporu€ovano uvazovat i s ploSnymi rezervami pro novou bytovou vystavbu. Pfi primémé velikosti
parcel cca 1 600 m2 na rodinny dim je potfeba uvazovat s plochou cca 25 ha pro vystavbu rodinnych domd (po zapodteni
rezerv). Rezervy by mély slouZit i na pokryti ploch pro komunikace a ploch, které pfi vlastni zastavbé nejsou vyuZitelné
(cca 20 % ploch podle skute¢nych podminek navrzenych lokalt).

Z vySe uvedeného je ziejmé, Ze rozsah ploch odpovidad potiebam, navic mnoZstvi ploch odpovida u¢innému
Uzemnimu planu!
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C) NALEZITOSTI VYPLYVAJICI Z PRILOHY €. 7 K VYHLASCE €. 500/2006

SB.

C.1  Vyhodnoceni koordinace vyuZivani uzemi z hlediska Sirsich vztaht v tzemi

Malé mésto Kostelec na Hané se nachazi v Olomouckém kraji, pfevazné v etnografické oblasti Hané, a je soucasti obce
s rozSifenou plsobnosti Prostéjov (druhé nejvétsi mésto ORP Prostéjov, 2 860 ob.). Spravni (zemi mésta je tvofeno
jednim katastralnim Gzemim Kostelec na Hané. Redenym (zemim, prochézi komunikace 11/366 Prost&jov - Konice, jeZ
pfedstavuje zakladni komunikaéni osu. Na tuto komunikaci se ve mésté napojuji silnice Ill. tfidy & 36635 (na
Stafechovice), 36636 (na Celechovice na Hané) a 37752 (na Bilovice — Lutotin). Mésto je Zelezni¢nim uzlem — vedou zde
neelektrifikované jednokolejné Zeleznicni traté ¢. 306 a 307.

Z hlediska technického vybaveni, dopravnich, ekonomickych a socialnich vazeb ma obec Kostelec na Hané nejtésnéjsi
pfirozenou vazbu na mésto Prostéjov (vyjizdka za praci a vzdélanim) a dale Olomouc.

Mésto Kostelec na Hané je historickym sidlem, kde urbanisticka struktura i celkovy vyvoj byl vyrazné ovliviiovan vhodnymi
klimatickymi a geografickymi podminkami pro zemédélskou Cinnost. Zachovala se fada sidlistnich lokalit (archeologickych
nalezist) s Getnymi nalezy z obdobi pravéku (zbytky hlinénych nadob, nastroju a kosti). K zemédélské vyrobé se postupné
pfipojila i vyroba femesIna a primyslova. Prvofadou funkci sidla je dnes funkce bydleni, v men$im rozsahu je zastoupena i
funkce rekreacni (lokalita Vinohrady).

Katastralné mésto Kostelec na Hané sousedi na zapadé s k. 0. Hluchov, na severu s k. 0. Stafechovice, na severovychodé
s k. t. Celechovice na Hané, na vychodé s k. 0. SmrZice, na jihu s k. G. Mostkovice, s k. 0. Stichovice a na jihozapadé s
k. 0. Bilovice a Lutotin.

Redeni Uzemniho planu navazuje na koncepci platného Gzemniho planu Kostelec na Hané (2008). Zajistovany jsou
névaznosti zejména pro Gzemni systém ekologické stability (USES) - koncepce USES vychazi z pavodniho UP mésta
Kostelec na Hané. Ostatni navaznosti predstavuji pfedevSim existujici dopravni a technickou infrastrukturu a také
navrhované plochy pro vefejné prostranstvi a cyklostezky (PU €. 27, DS €. 28, 29) - viz niZe. U nékterych stabilizovanych
funkénich ploch pro silniéni dopravu (DS), vzhledem k rozdilné podrobnosti feSeni dopravni infrastruktury (napf. tcelové
komunikace na PUPFL apod.), nejsou tyto navaznosti funkci feSeny.

Koordinace vyuzivani tizemi z hlediska SirSich vztahd (v navaznosti na sousedni obce) byla provéfena, vSe posouzeno ve
stavu k prosinci 2023. Jedna se o tyto obce:

- Smrzice (UP Smrzice u¢inny od 26. 9. 2018)

- Celechovice na Hané (UP Celechovice na Hané tcinny od 10. 6. 2021)

- Stafechovice (UP Stafechovice — Uplné znéni po zméné &. 1 tcinné od 25. 12. 2021)

- Hluchov (UP Hluchov dcinny od 8. 6. 2022)

- Bilovice - Lutotin (UP Bilovice - Lutotin - Gplné znéni po zméné ¢. 2 ucinné od 23. 5. 2019)

- Mostkovice (UP Mostkovice - (plné znéni po zméné ¢. 2 ucinné od 5. 11. 2021)

Je zajisténa navaznost prvkd USES a dopravni infrastruktury, rovnéz je zohlednéna navaznost dal$ich jev(i idajii o Gzemi
- viz Koordinacni vykres. Navaznosti jsou popsany pro jednotliva sousedni Gzemi v nize uvedené tabulce:

k. 0. obec dopravni a technicka infrastruktura USES, aj.
- silnice 11/366 a 111/36636 - biokoridor RomZe (LBK.3)
- Zelezniéni trat €. 307 - pohledové osa
- vedeni VN 22kV - zaplavové Uzemi Romze
" ” - VTL plynovod - vodni zdroj, ochranné pasmo a vodovod
SmrZice SmrZice " Y
- cyklostezka do Prostéjova Smrzice

- turistické trasy podél Romze
- telekomunikacni kabel

- silnice 111134926 - biokoridor Ceského potoka (LBK.4) a LBK.5
- zelezniéni trat €. 307 - zaplavove uzemi Ceského potoka
- vedeni VN 10kV - poldr na Ceském potoce

- cyklostezka (DS ¢. 28)
- cyklisticka trasa
- telekomunikaéni kabel

Celechovice | Celechovice
na Hané na Hané
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- silnice 111/36635 - NRBK. K132 (navaznost na vloZené biocentrum

- nadzemni vedeni ZVN 400kV a|U Hluchova)

VN 22kV - biokoridor Ceského potoka (LBK.4)
Stafechovice | Stafechovice | - VTL plynovod - z&plavové uzemi Ceského potoka

- dalkovy vodovodni fad - pohledova osa

- telekomunikacni kabel

- silnice 11/366 - navaznost USES - na RBC.OK30_Hluchovské

- turistické trasy Udoli (vlozené na NRBK.K132) a LBC.Hora
Hluchov Hluchov ooy .

- telekomunikacni kabel - pohledové osa
Bilovice - Zeleznicni trat €. 306 - biokoridor Romze (LBK.2)

- vedeni VN 10kV - zaplavové (zemi Romze

- STL plynovod - Miynska strouha a LeSansky potok

- dalkovy vodovodni fad

Bilovice - | - cyklostezka do Lutotina

Lutotin Lutotin - cyklostezka na LeSany (DS ¢. 29)

- vefejné prostranstvi PU €. 27
- cyklisticka a turisticka trasa
- telekomunikaéni kabel

Mostkovice - Zelezni€ni vlecka do Stichovic - pohledova osa
Mostkovice

Stichovice

C.2  Vyhodnoceni spinéni poZadavku Zpravy o uplatriovani tzemniho planu

Uzemni plan mésta Kostelec na Hané byl pofizen podle zakona &. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon) ve znéni pozdéjich pfedpisli a vydan formou opatfeni obecné povahy €. 2/2008 Zastupitelstvem mésta
Kostelec na Hané dne 28. 5. 2008 usnesenim ¢islo 12/2/2008. Opatfeni obecné povahy nabylo U€innosti dne 28. 5. 2008.
Zména €. 1 UP mésta Kostelec na Hané nabyla Gginnosti 27. 7. 2012, zména ¢. 3 UP mésta Kostelec na Hané nabyla
uginnosti 2. 7. 2016 a zména ¢. 4 UP mésta Kostelec na Hané nabyla G&innosti dne 16. 4. 2019 (dale jen ,UP mésta
Kostelec na Hané").

Divodem pro pofizeni nového Gzemniho planu pro mésto Kostelec na Hané je neaktualnost nyni platného UP mésta
Kostelec na Hané, podle kterého se v sou¢asné dobé rozhoduje. Jde zejména o neaktuélnost formy zpracovani (chybéjici
vektorova data), digitalizaci podkladové Katastraini mapy, poZadavky na definice koncepce, standardizace atd. Uzemni
plan mésta Kostelec na Hané byl zpracovan na zakladé tehdejSich potfeb mésta ve smyslu fyzickych i pravnickych osob
vyuZivajicich dané uzemi. Pfi feSeni koncepce rozvoje mésta byly respektovany $irSi vazby v Uzemi, stavajici charakter a
raz osidleni, krajinny raz, nadfazené technicka infrastruktura a tzemni systém ekologické stability.

Z divod( nového pohledu na rozvoj mésta, vzhledem k zemnim potfebam pro jeho dalSi rozvoj v oblasti bydleni, rozvoje
vyroby a podnikani, rozvoje sportu a rekreaCnich moznosti obyvatel, celkového provéfeni dopravnich moznosti s vazbou
na inzenyrské sité, je nezbytné zpracovat Uzemni plan mésta s modernim pohledem na jeho chod, potfeby a vize s
navaznosti na SirSi vztahy a okolni obce.

Uzemni plan Kostelec na Hané je zpracovan pro celé spravni Gzemi mésta, které je tvofeno jednim katastralnim azemim —
Kostelec na Hané, které se nachazi v Olomouckém kraji, na Gzemi spravniho obvodu obce s rozsifenou plsobnosti
Prostéjov (dale ,ORP Prostéjov*), leZi severozapadné od Prostéjova, ma rozlohu 1386 ha a jeho nadmofrskéa vyska je 240
m nad mofem. Lezi nedaleko vodniho toku RomzZe, na jih a vychod je otevienym krajem spojen s ostatni Hanou. Mésto
mélo k 31. 12. 2022 asi 2 860 obyvatel.

Névrh zadani nového Uzemniho planu byl zpracovan v souladu s § 47 odst. 1 stavebniho zakona v rozsahu pfilohy €. 6
vyhlasky €. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence
Uzemné planovaci &innosti.

Schvélené Zadani je zasadnim a zavaznym dokumentem pro zpracovani Gzemniho planu Kostelec na Hané. Zadani bylo
po Upravach v ramci jejiho projednavani schvaleno zastupitelstvem mésta Kostelec na Hané dne 14. 12. 2021 (usneseni
UZ 23/7/2021). Zadani obsahuje pozadavky na rozsah a zpUsob feSeni nového UP Kostelec na Hané.
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Pdvodni Uzemni plan Kostelec na Hané byl vyhodnocen, do nového Gzemniho planu byla pfevzata zakladni koncepce
feSeni rozvoje. Celkové bylo nové stanoveno zastavéné Uzemi, provéfeny hranice ploch a stanovena podrobnéjsi
koncepce. Ve vztahu k této koncepci, potfebé ploch, limitdm v Gzemi apod. byly vyhodnocovany vSechny poZadavky na
zmény v Gzemi — viz déle.

Cilem Gzemniho planu Kostelec na Hané je stanoveni zakladni koncepce rozvoje Gzemi mésta, ochrany jeho hodnot, jeho
ploSného a prostorového uspofadani (urbanisticka koncepce), uspofadani krajiny a koncepce vefejné infrastruktury,
vymezeni zastavéného Uzemi, ploch a koridorl, zejména zastavitelnych ploch a ploch vymezenych ke zméné stavajici
zastavby, k obnové nebo opétovnému vyuZiti znehodnoceného Uzemi (plochy pfestavby), pro vefejné prospésné stavby,
pro vefejné prospéna opatfeni a pro (izemni rezervy a stanoveni podminek pro vyuZiti t&chto ploch a koridoréi. UP v
souvislostech a podrobnostech Uzemi obce zpfesfiuje a rozviji cile a ukoly uzemniho plénovéni v souladu se zasadami
tzemniho rozvoje kraje a s politikou izemniho rozvoje.

Ze zadani UP Kostelec na Hané vyplynuly tyto poZadavky na feseni:

A. PoZadavky na zakladni koncepci rozvoje tizemi obce, vyjadiené zejména v cilech zlepSovani dosavadniho
stavu, vCetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho tizemi, v poZadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu
k sidelni strukture a dostupnosti verejné infrastruktury

A.1. PoZadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéfeni plosného a prostorového usporadani
zastavéného Uzemi a na provéreni moZnych zmén, véetné vymezeni zastavitelnych ploch

A.1.1. Pozadavky vyplyvaijici z Politiky (zemniho rozvoje Ceské republiky

a) Rozvojové oblasti a rozvojové osy

Dne 12. 7. 2021 Vlada Ceské republiky schvalila dokument ,Aktualizace ¢. 4 PUR CR". Doposud platné ,Politika tizemniho
rozvoje ve znéni Aktualizaci 1, 2, 3 a 5" pfestala v ménénych ¢éastech platit a plati jiz ,Politika uzemniho rozvoje CR, ve
znéni Aktualizace &. 4“ V Politice tizemniho rozvoje CR, ve znéni Aktualizace ¢. 4 (dale také ,PUR CR®) jsou mj.
vymezeny rozvojové oblasti a rozvojové osy.

Resené tizemi mésta Kostelec na Hané (ORP Prostéjov) neni soucasti zadné rozvojové oblasti ani rozvojové osy.

Z Ukolir pro Uzemni pldnovéni nevyplyvaji z platného znéni dokumentu PUR CR v fe§eném (zemi mésta Kostelec na
Hané Zadné konkrétni poZadavky na feSeni, zapracovani nebo upfesnéni.

Z Ukolti pro tizemni planovéni vyplyvaji z PUR CR pro fesené tizemi Mésta Kostelec na Hané tyto dalsi obecné poZadavky
na feSeni, zapracovani nebo upfesnéni:

- MozZnosti vyuZiti stavajici verejné infrastruktury a potfebu jejiho dalSiho rozvoje a dobudovani pfi souc¢asném
respektovani pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot tzemi.

- Rozvoj bydleni pfi upfednostnéni rozvoje uvniti zastavéného tzemi a pfedchazeni prostorové socialni segregaci,
fragmentaci krajiny nové vymezenymi zastavitelnymi plochami a zaborim ploch vefejné zelené slouzici svému ucelu.

- Nové vyuZziti nevyuZivanych pramyslovych, skladovych, dopravnich a jinych ploch.

- Minimalizovani ovlivnéni pfirodnich a krajinnych hodnot tizemi.

b) Republikové priority izemniho planovani pro zajisténi udrZitelneho rozvoje izemi
V feSeni Uzemniho planu Kostelec na Hané je nutno zohlednit obecné zasady vyplyvajici z PUR CR, zejména z kapitoly 2.
Republikové priority tizemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje tzemi.

Uzemni plén provéfi moznost vymezeni ploch vhodnych pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpeéné vyroby,
pfipadné stanovi podminky pro mozZnosti uplatnéni obnovitelnych zdroju energie.

Konkrétni ukoly vyplyvajici z PUR CR pro feseni jednotlivych oblasti, tykajici se feSeného tizemi, jsou uvedeny v
textu nasledujicich kapitol.

Podrobné vyhodnoceni pozadavku dle Politiky Gizemniho rozvoje CR v aktualnim znéni je uvedeno v kap. A.1.1.

A.1.2. PoZadavky vyplyvajici z izemné planovaci dokumentace vydané krajem

a) Zasady Uzemniho rozvoje Olomouckého kraje

Z nadrazené tzemné planovaci dokumentace — Zasad Uzemniho rozvoje Olomouckého kraje (ZUR OK), vydané
Zastupitelstvem Olomouckého kraje v roce 2008, jejiz Aktualizace ¢. 1 byla vydana uvedenym zastupitelstvem v roce
2011, Aktualizace ¢. 2b v roce 2017, Aktualizace 2a a Aktualizace €. 3 v roce 2019 je nutno respektovat:

- silnice 11/366

- Zeleznicni trat ¢. 271 a 273

- ochranné pasmo stavajici neverejné vnitrostéatni letisté Stichovice

- ochranné pasmo vodniho zdroje I. stupné Kostelec na Hané, Il. stupné Kostelec na Hané, I. stupné SmrZice, Il a. stupné
Smrzice, Il b. Smrzice

- aktivni zaplavové tzemi a stanovené zéplavova tizemi Q5, Q20, Q100 na Romzi a Ceské potoku
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- el. vedeni zvlast vysoké napéti (ZVN)

- vedeni vysokotlakeho plynovodu (VTL)

- patefni vodovodni sit

Dale budou respektovany priority izemniho planovani kraje pro zajiSténi udrZitelného rozvoje dzemi, véetné zohlednéni
priorit stanovenych v politice Gzemniho rozvoje.

Zpfesnéni a vymezeni ploch a koridort nadmistniho vyznamu

Dle ZUR OK neni mésto Kostelec na Hané souéasti zadné rozvojové osy ani rozvojové oblasti.

PoZadavky na respektovani stavajicich jeva nadmistniho vyznamu (stabilizovany stav)

- stivajici trasy vedeni VN + ochrannd pasma,

- stavajici vodni zdroje véetné ochrannych pasem I. a Il. tfidy

- stavajici trasy vedeni ZVN + ochranna pasma,

- stavajici trasa VTL plynovodu + ochranné pasmo

- pudy I. a Il. tfidy BPEJ

- stanovend zéplavova Gzemi

- stavajici silnicni sit' vcetné ochrannych pasem

Vzato na védomi. Limity v Uzemi byly zohlednény pfi tvorbé koncepce a jsou promitnuty i v koordinanim vykrese.
Zelezniéni trat& maji i dle vyjadeni Ministerstva dopravy k navrhu zadani &isla 306 a 307.

V ZUR OK jsou obecné pozadavky formulované v PUR CR, kap. 2 Republikové priority izemniho plénovani pro zajisténi
udrzitelného rozvoje, dale rozvedeny v kap. A.1. Stanoveni priorit Gizemniho planovani pro zajisténi udrZitelného rozvoje
lzemi a dale v kap. A. 8. Stanoveni poZadavk(i nadmistniho vyznamu na koordinaci tizemné planovaci ¢innosti obci a na
feSeni v tizemné planovaci dokumentaci obci, zejména s pfihlédnutim k podminkém obnovy a rozvoje sidelni struktury.
Uzemni plén provéfi a upfesni uzemni dopady cilti a priorit tizemniho plénovéni na tzemi Olomouckého kraje zejména:

- koncepce rozvoje technické a dopravni infrastruktury bude feSena pfi zohlednéni environmentalnich limiti dzemi,

- koncepce feSeni bude chranit a rozvijet pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty uzemi, vcetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi,

- bude navrZeno pfiméfené vyuZivani pddy pro jiné nez zemédélské ucely (k zaboru ZPF a PUPFL navrhovat pouze
nezbytné nutné plochy, upfednostriovat navrhy na pidéch horsi kvality pfi respektovani urbanistickych princip( a zasad),

- bude feSena ochrana pudy pfed vodni a vétrnou erozi,

- bude respektovana nezbytnost ochrany krajiny a jejiho krajinného razu,

- bude respektovan a upfesnén navrh skladebnych casti nadmistniho tzemniho systému ekologické stability vymezenych
v ZUR OK a doplnén prvky lokalniho tizemniho systému ekologické stability,

- bude zajisténa koordinace skladebnych ¢asti USES na tizemi okolnich obci,

- zmény v Uzemi budou provadény s ohledem na hospodarné vyuZiti zastavéného tzemi,

- na hranicich obce bude prichod liniovych staveb dopravni a technické infrastruktury a prvkd Gzemniho systému
ekologické stability koordinovan s uzemné planovacimi dokumentacemi sousednich obci.

Konkrétni tkoly vyplyvajici ze ZUR OK pro Feeni jednotlivych oblasti, tykajici se feseného (izemi, jsou uvedeny v
textu nasledujicich kapitol.

Uzemni plén bude respektovat izemné plénovaci dokumentaci vydanou krajem v aktuélnim znéni.

VySe uvedené priority Gzemniho planovani jsou ndvrhem UGzemniho planu respektovany. Podrobné vyhodnoceni
pozadavki dle Zasad Gzemniho rozvoje Olomouckého kraje v aktualnim znéni je uvedeno vkap. A.1.2. Koordinace
z hlediska $irSich zemnich vztahd je uvedena v kap. C.1.

A.1.3. PoZadavky na feSeni vyplyvajici z izemné analytickych podkladti

Pro spravni obvod obce s rozsifenou plsobnosti (ORP) Prostéjov, jejiz soucasti je i mésto Kostelec na Hané, jsou
zpracovany Uzemné analytické podklady (UAP) po 5. aktualizaci, které jsou k nahlédnuti na internetovych strankéch:
https://www.prostejov.eu/cs/obcan/magistrat/informace-z-odboru/odbor-uzemniho-planovani-a-pamatkove-pece/uzemni-
planovani/uzemne-analyticke-podklady.htm|

Limity vyuZiti azemi

Resené (zemi obce Kostelec na Hané je limitovéno ochrannymi pasmy a dal$imi omezenimi (limity vyuZiti tizemi), které
vyplyvaji z pravnich pfedpist, nebo byly stanoveny na zakladé zvia$tnich prévnich pfedpist, nebo vyplyvaji z viastnosti
lizemi, a to z divodu zajisténi ochrany vefejnych zajma. V feSeni tzemniho planu musi byt tyto limity, plné respektovany.
Limity v podobé ochrannych pasem a dalSich omezeni v Uzemi jsou vieSeni koncepce navrhu Gzemniho planu
zohlednény, promitnuty jsou v koordinaénim vykrese (I1.B1).
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Pozadavky vyplyvajici z Rozboru udrZitelného rozvoje Gzemi

Soucéasti UAP je rozbor udrzitelného rozvoje izemi (RURU) zpracovany na zakladé vyhodnoceni stavu a vyvoje tzemi a
analyzy silnych a slabych stranek, pfileZitosti a hrozeb v Gzemi, jehoZ soucasti je i stanoveni problému k feSeni v iizemné
plénovaci dokumentaci. Z RURU vyplyvaji pro feSené Uzemi mésta Kostelec na Hané tyto hlavni zavéry a poZadavky na
feSeni:

Oblast Zivotniho prostfedi:

- ZC21 Ochrana ZPF - provéfit aktualni potfebu, pfipadné requlovat, dalsi zastavitelné plochy nevymezovat

Pri stanovovani koncepce rozvoje bylo pfihlizeno k ochrané bonitni zemédélské pldy. Nejsou vymezovany zadné nové
plochy nad ramec Gcinného UP (s vyjimkou plochy RI &. 20 na IV. ti. ochrany). Cela fada ploch s narokem na zabor pak
neni uréena pro zastavéni, ale jde o plochy zelené, ktera je nutna ke zvySeni ekologické stability Uzemi a zajisti rovnéz
podminky pro kratkodobou rekreaci (zejména v okoli Romze).

- ZC22 Staré skladka — provéfit aktualni stav, navrhnout mozZnosti a podporu, pfipadné rekultivace a vyuZiti

V ploSe staré skladky, jez byla soucasti plochy drobné vyroby (VD), je navrZena plocha pro skladku a zpracovani
bioodpadu (kompostarna). Uvedené vyuziti na rekultivované ploSe pfedstavuje vhodny zptisob s ohledem na navazujici
plochy vyroby a polohu mimo urbanizované plochy.

- ZC23 PPO na RomZi — zapracovat navrh suchého poldru dle navrhu PPO Prostéjova, provéfit dalsi moznosti ochrany
Navrh PPO na Romzi (bo¢ni poldr) byl soucasti ndvrhu Studie proveditelnosti k realizaci pfirodé blizkych protipovodiovych
opatfeni pro ochranu mésta Prostéjov uréené pro vefejné projednani (r. 2015). Nicméné zamér neni zapracovan ani do dat
Gzemné analytickych podkladd (na rozdil od poldru na Ceském potoce), ani neni uveden v navrhu protipovodiovych
opatfeni pro ORP Prostéjov dle digitdlniho povodfiového portalu. Zarover by zamér asteéné kolidoval s navrzenym
funknim vyuzitim (pfiméstsky park), proto nejsou v UP podminky pro realizaci poldru zohlednény v rémci vymezeni
samostatnych ploch. Zarovefi je v8ak mozné v pfipadé potfeby hréz pro realizaci poldru pfipustit jako slucitelnou
technickou infrastrukturu (nenarusi hlavni vyuZiti ploch).

- ZC24 PPO na Ceském potoce — provéfit a zapracovat névrh Povodi Moravy na suchy poldr na Ceském potoce

Podminky pro realizaci poldru na Ceském potoce jsou vytvoreny navrhem plochy technické infrastruktury pro hraz poldru
(TU &. 35) s vefejnou prospéSnosti (ozn. T1). Zéaroven je vyznageno i Uzemi rozlivu. Uvedené opatfeni bylo Uzemné
specifikovano v ramci UAP.

- ZC25 vznik parku — provéfit moznosti realizace parku a jeho SirSich vazeb v lokalité za nadrazim (moZznost fesit pomoci
us)

V prostoru za zelezniéni stanici je vymezena plocha zelené vSeobecné, jeZ je sluditelna i s parkem (tj. pfipusténim Gdrzby
zelené a pfipadnym budovanim slugitelné dopravni infrastruktury). Uzemnim planem neni stanovena podminka pro
vyuzivani plochy ve smyslu zpracovani Uzemni studie — nicméné moznost fesSit podrobnéjsi vyuZiti pro park vCetné vazeb
na infrastrukturu Ize samozi'ejmé Uzemni studii i tak fesit.

- ZC26 Mlynsky nahon — podporovat a fesit rekultivaci okoli ve vztahu k potencialni rekreacni funkci (moznost fesit pomoci
us)

Plocha Mlynského nahonu je stabilizovana jako plocha vodni a vodnich tok( (WT) a v rdmci navazujicich funkénich ploch
je umoznéna i rekultivace ¢i Uprava vefejnych prostranstvi k rozvoiji rekreaéni funkce. Uzemnim planem neni stanovena
podminka pro vyuzivani plochy ve smyslu zpracovani Gzemni studie — nicméné moznost fesit podrobnéjsi vyuziti okoli
Mlynského nahonu véetné SirSich vazeb Ize samoziejmé Uzemni studii i tak fesit.

Oblast hospodarského rozvoje:

- HC15 a HC16 Brownfieldy — provéfit aktualni stav, podporovat a navrhnout potencialni mozZnosti nového vyuZiti,

Plochy jsou vymezeny jako plochy vyroby (VU, VD), jez umoZzriuji Siroky zptsob vyuZiti. Jedna se o vyuzivané arealy, Sirsi
moznosti vyuZiti ma stanovena plocha H16 (VU), uzsi mozZnosti pak nabizi plocha H15 (VD), zejména z d(ivodu blizkosti
ploch obytnych a chybé&jicimi moZnostmi pro odclonéni napf. zeleni.

- HC18 prestavba kfizovatky — provérit aktualnost zaméru, pfip. vyhodnotit resp. zapracovat prostorové naroky,

Prestavbu kfizovatky 111/36635 a 111/44926 |ze realizovat z hlediska prostorovych narokd v ramci vymezené plochy dopravy
silniéni (DS), pfipadné je mozné vyuzit i navazuijici plochy zelené v3eobecné (ZU).

- SC09 nabidka a cena pozemki neodpovidd vymezenym plochdm — provéfit aktualni stav (skutecnou nabidku),
vyhodnotit mnoZstvi zastavitelnych ploch, vymezit v jinych lokalitach nebo navrhnout jiné feseni,

Vyhodnoceni potfeby zastavitelnych ploch pro bydleni je uvedeno v kap. B5.

- SC10 plocha prestavby — detailnéji a komplexné fesit celou lokalitu — mozno fesit pomoci US nebo RP

Jde dle RURU o urbanistickou zavadu — ,zbytek Fadoveé v centru mésta bez $irSiho kontextu“. Na Urovni Uzemniho planu je
respektovana existujici funkce (bydleni). Moznosti prestavby Ci Upravy struktury zastavby lze provéfit studii, nicméné
z pohledu zpracovatele nejde o stav v Uzemi, jeZ by bylo tfeba feSit napf. pfestavbou (jde o odraz historického vyvoje).
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Oblast soudrznosti obyvatel tzemi:

- SC11 cyklostezka RomZe — provéfit moZnosti trasovani pfes tzemi mésta a koordinovat napojeni na tizemi obce Bilovice
- HC17 propojeni se Smrzicemi a Celechovicemi — vyhodnotit moznosti navrhu cyklostezky napf. kolem Zeleznice,
Cyklostezku Ize v nezastavéném Gzem| realizovat jako vefejnou dopravni infrastrukturu dle § 18 odst. 5 SZ. V sou€asnosti
neni navrhovéna samostatné plocha, cyklostezku Ize vést kolem trati az k COV po tgelové komunikaci. Cyklostezka kolem
Romze muze byt rovnéz realizovana, kvymezovani samostatnych ploch, zejména za Ucelem stanoveni vefejné
nastavenych podminek pro vyuZiti realizaci vefejné infrastruktury umoZriuje. Po spoleéném jednani navrzeny plochy pro
cyklostezky na LeSany (kolem silnice 111/37752) a Celechovice (kolem Zeleznice) v plochach DS &. 21, 28, 29.

- SC12 RomZe — provéfit moznosti a navrhnout zplsob rozvoje rekreacniho potenciélu pfirodné atraktivni lokality a jejiho
napojeni na komunikaéni osy, mozné fesit US

Rekreacni potencial je tzemnim planem zvySovan zejména navrhem plochy pro pfiméstsky park, rozvojem zelené v okoli
RomzZe a stabilizaci stavajicich pfirodné cennych podminek (PP Pod Zapovédskym kopcem). Uzemnim planem neni
stanovena podminka pro vyuZzivani plochy ve smyslu zpracovani Uzemni studie — nicméné moZznost fesit podrobngjsi
vyuZiti pro rekreaci v okoli RomZe véetné SirSich vazeb Ize samoziejmé tzemni studii i tak fesit.

- SC13 rozsifeni PPO — provérfit aktualnost zaméru, navrh suchého poldru koordinovat se zastupci mésta Prostéjov,
soubéh zémérii — mozno fesit pomoci US

Zamér na rozsifeni golfového hiisté dle RURU jiz neni aktuaini — naopak je pozadovano zménit vyuziti plochy pro bydleni
(pfestavba BI €. 10). Navrh PPO na Romzi (boéni poldr) byl soucasti navrhu Studie proveditelnosti k realizaci pfirodé
blizkych protipovodiovych opatfeni pro ochranu mésta Prostéjov uréené pro vefejné projednani (r. 2015). Nicméné zamér
neni zapracovan ani do dat Gzemné analytickych podklad(i (na rozdil od poldru na Ceském potoce), ani neni uveden v
navrhu protipovodfiovych opatfeni pro ORP Prostéjov dle digitainiho povodiového portalu. Zaroved by zamér ¢astecné
kolidoval s navrzenym funkénim vyuzitim (pfiméstsky park), proto nejsou v UP podminky pro realizaci poldru zohlednény v
ramci vymezeni samostatnych ploch. Zaroven je vSak mozné v pfipadé potfeby hraz pro realizaci poldru pfipustit jako
slucitelnou technickou infrastrukturu (nenarusi hlavni vyuZziti ploch).

A.1.4. Pozadavky vyplyvajici z dalSich SirSich tizemnich vztahu

Rozvojové dokumenty Olomouckého kraje tizemni studie a jiné koncepcni a strategické materialy

V dzemnim planu déle zohlednit platné koncepcni rozvojové materialy a izemné planovaci podklady Olomouckého kraje:

- Aktualizace Uzemni studie Vétrné elektrérny na uzemi Olomouckého kraje (budou respektovany regulativy pro
umistovani vétrnych elektraren),

- US Gzemi se zvy3enym potencidlem pro rekreaci a cestovni ruch RC1 Plumlovsko (bude respektovana éast tykajici se
Kostelecka)

- Program rozvoje tizemniho obvodu Olomouckého kraje v platném znéni (bude respektovan v obecnych principech)

- Uzemni generel dopravy silnic II. A Ill. tfidy na uzemi Olomouckého kraje (bude respektovan v obecnych principech,
Z&dné konkrétni poZadavky pro fesené tzemi z programu nevyplyvaji),

- Koncepce optimalizace rozvoje silnicni sité II. A lll. tfidy Olomouckého kraje (bude respektovan v obecnych principech,
Zadné konkrétni poZadavky pro feSené tzemi z programu nevyplyvaji),

- Plan dopravni obsluZnosti Uzemi Olomouckého kraje (bude respektovan v obecnych principech, Zadné konkrétni
poZadavky pro fesené tizemi z programu nevyplyvaji),

- Uzemni studie rozvoje cyklistické dopravy na uzemi Olomouckého kraje (bude respektovan v obecnych principech, Zadné
konkrétni poZadavky pro feSené tizemi z programu nevyplyvaji),

- Plan rozvoje vodovod( a kanalizaci na tzemi Olomouckého kraje (bude respektovan),

- Uzemné energetické koncepce Olomouckého kraje — véetné akéniho plénu (bude respektovana v obecnych pozadavcich,
Z4dné konkrétni pozadavky pro feSené uzemi z dokumentace nevyplyvaji),

- Koncepce odpadového hospodarstvi Olomouckého kraje, Plan odpadového hospodarstvi Olomouckého kraje pro obdobi
2016 az 2025 (budou respektovany v obecnych pozadavcich, Zadné konkrétni poZadavky pro fesené lzemi z
dokumentace nevyplyvaji),

- Studie ochrany pfed povodnémi na Gzemi Olomouckého kraje (respektovat v obecnych pozadavcich, zadné konkrétni
pozadavky pro feSené tuzemi ze studie nevyplyvaji),

- Program zlepSovani kvality ovzdusi zéna Stfedni Morava — CZ07. Aktualizace 2020, (bude respektovan v obecnych
principech, zadné konkrétni pozadavky z programu nevyplyvaji),

- Nérodni program snizovéni emisi Ceské republiky schvalen 2. 12. 2015 usnesenim viady CR &. 978 a dne 16. 12. 2019
byla usnesenim viady CR &. 917 pfijata aktualizace Narodni program snizovéni emisi Ceské republiky (bude respektovan v
obecnych principech, Zadné konkrétni poZadavky z dokumentace nevyplyvaji).

- Stfednédoba strategie zlepseni kvality ovzdusi v CR, (bude respektovan v obecnych principech, zadné konkrétni
pozadavky z dokumentace nevyplyvaji).

- Koncepce ochrany pfirody a krajiny na tzemi Olomouckého kraje (bude respektovana v obecnych principech, Zadné
konkrétni poZadavky z dokumentace nevyplyvaji).
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Mikroregion Kostelecko

Mésto Kostelec na Hané je soucasti a vedoucim prvkem Dobrovolného svazku obci — Mikroregion Kostelecko, jeZ sidli
pravé v Kostelci na Hané. Pri tvorbé UP je nutno respektovat vize a rozvojovy program tohoto mikroregionu, koordinovat
poZadavky s témito dokumenty a se zajmy mikroregionu véetné vytvareni novych funkcnich vazeb.

Mistni akéni skupina (MAS) Region HANA

Mésto Kostelec na Hané je také soucésti mistni akéni skupiny MAS Region HANA z. s., se sidlem v Namésti na Hané.
Navrzené feSeni UP musi byt v koordinaci s pozadavky strategickych a rozvojovych dokumentt tykajicich se této skupiny,
napf: Strategie CLLD RH2015-2020.

Pozadavky vyplyvajici z SirSich Uzemnich vztah( a zrozvojovych koncepci a program( Olomouckého kraje jsou
vyhodnoceny podrobné v kap. A.1.3. Pfislugnost k mikroregionu Kostelecko a MAS Region Hana je zohlednén v UP
v obecné roviné — vazba mésta zejména na Hanou s jejimi charakteristikami a vlastnostmi (krajina, problémy, potenciél
atd.).

A.15. Pozadavky na ochranu a rozvoj historickych, kulturnich a urbanistickych hodnot tzemi

Resené uzemi je uzemim s predpokladem vyskytu archeologickych nalezu. )
PIné respektovany budou pamatky, které jsou zapsany do Ustfedniho seznamu nemovitych kulturnich pamatek Ceské
republiky.

V feSeném uzemi se nachazeji tyto kulturni pamatky:

33 504/7-5592 Sypka ¢. pop. 107 1299/1
45 407/7-5582 Kostel sv. Jakuba StarSiho 1326
5583 Ohradni (hibitovni) zed's branou u kostela 1325
5584 Socha P. Marie u kostela 1326
5585 Socha sv. Valentina 1292
21 623/7-5594 Hlavni kfiz na hibitové 1411
19 461/7-5586 Socha sv. Jana Nepomuckého 1343
47 861/7-5593 Pirkiiv pomnik na hibitové 1411
10 414/7-8542 Kfiz 564
45 269/7-5589 Dim, Jakubské nam. ¢. pop. 17 1052
10 418/7-8536 Hraniéni kdmen na zahradé ¢. pop. 163 1301

Respektovany budou i pamatky mistniho vyznamu na tizemi mésta Kostelce na Hané:

1. Kaplicka P. Marie Lurdské (Ulice Pfemyslovka)

2. Kaple sv. Frantiska z Assisi (hfbitov)

3. KriZ na ul. Za Branou

4. Kfiz na ul. 8. kvétna

5. Pamatnik Petra BezrucCe (TyrSova ulice)

Respektovany budou valecné hroby:

1. Pomnik obéti 1. svétové valky (Josef Kastil)

2. ValeCny hrob s ostatky — hrob péti obéti 1. svétové valky

3. Hrob dvou obéti 1. svétoveé valky

4. Pomnik obétem 2. svétové valky

5. Pomnik obétem 1. svétové valky

6. Pomnik obétem 2. svétové valky

7. Pomnik obétem 4. 12. 1805 — Napoleonske véalky

V feSeném uUzemi je nutné respektovat a chranit kulturni a stavebni dédictvi mésta jako celku i okolni krajiny, a to
konkrétné historické jadro a jeho pudorysnou stopu, tradicni urbanistickou strukturu, jeji pldorysné a prostorové
usporadani, které patfi k vyznamnym hodnotam tzemi a dale historické ¢lenéni zastavéného tzemi a respektovat tradicni
kulturni hodnoty puvodni krajiny.

Hodnotou feSeného Uzemi jsou Cetna archeologickad nalezisté (viz koordinacni vykres), ktera dokladaji historicky vyvoj
sidla. Kulturni nemovity fond i dal$i vyznamné stavby (architektonicky, prostorové charakteristiky apod.) dotvafi charakter a
vyznam mésta (napf. kostel Kostel sv. Jakuba StarSiho aj.). Pfi tvorbé navrhu dzemniho planu byly nemovité kulturni
pamatky i pamatky mistniho vyznamu zohlednény, jsou soudasti jednotlivych ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti a
vyznaceny v koordinaénim vykrese.
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Respektovat tradicni urbanistickou strukturu znamena predejit ztraté identity daného uzemi, identity celého regionu,
zamezit nevhodnym zménam struktury osidleni a zménam struktury samotnych sidel.

Plochy jsou vymezovany pfedevsim s ohledem na historicky vyvoj, pozadované hlavni vyuziti (napf. bydleni s pfimési
ob&anského vybaveni apod.) a specificky pfevazujici charakter seviené fadové zastavby. Zastavba se vyznaduje relativné
jednolitou strukturou i charakterem, pfi¢emz se jedna z hlediska urbanistického o hodnotu v Gzemi. S ohledem na tyto
skutecnosti je definovana prevazuijici struktura zastavby — napf. pfevazné seviena fadova zastavba v plochach SM - s tim,
Ze je pozadovano respektovat prevazné obdéinikovy pldorys zastavby zastfeSené sklonitou (sedlovou) stfechou s
orientaci del3i strany rovnobézné s uliéni ¢arou (okapova orientace) a vySkovou hladinou 1NP + podkrovi, zejména v
navaznosti na obdobny charakter stavajici okolni zastavby. Regulativ, ktery poZaduje pfizplsobeni nové zastavby svym
objemem, hmotovym feSenim, tvarem, podlaznosti a typem zastfeSeni pfevladajicimu charakteru stavajici okolni zastavby,
predstavuje stanoveni podminky prostorového uspofadani — Upravu charakteru a struktury zastavby ve smyslu ¢l. | odst. 1
pism. F) pfilohy €. 7 vyhl. €. 500/2006 Sb. ve spojeni s ust. § 43 odst. 3 stavebniho zakona. Pfi Gpravé ¢i vyuzivani ploch
by tak mél byt kladen dlraz na fad struktury, ktera je zakladnim znakem zastavby zejména v plochach smiSenych
obytnych méstskych (SM). V obecné roviné je pozadovano také respektovat vySkovou hladinu, objemové parametry a
charakter stfesni krajiny bezprostfedni okolni zastavby — smyslem regulace je zachovani zakladnich méfitek (znaku)
charakteru zastavby, které vytvafi vyraz (identitu) sidla. Smyslem je ochranit struktury zastavby s Citelnou strukturou
uliéniho charakteru, jez se vyznaCuje Fazenim obytnych staveb jednolité smérem k vefejnému prostranstvi. Specialné je
pozadovano respektovat sevienou fFadovou zastavbu — nové stavby, nastavby i pfistavby musi respektovat jak jednotnou
uliéni linii, tak danou strukturu zastavby. PoZadavek koncepce - nevyuzivat hloubku pozemki pro dal$i vystavbu staveb
pro bydleni (s vjezdem, vstupem a pfipojkami jako vécné bfemeno pres stavajici pozemek nebo vymezenim samostatného
pruhu pozemku pfi boéni hranici pozemku) — se promitd i do regulace v tom smyslu, Ze na zastavénych stavebnich
pozemcich nelze pfipustit vznik dal3i obytné zastavby (z&stavba v zahradéch) - bez vazby na stavajici ¢i navrzené vefejné
prostranstvi.

Respektovat limity vyuziti Gzemi vyplyvajici z pravnich pfedpist a spravnich rozhodnuti a zohlednit hodnoty tzemi.

Limity v podobé ochrannych pasem a dalSich omezeni, i hodnoty Gzemi, jsou v feSeni koncepce navrhu uzemniho plénu
zohlednény, promitnuty jsou v koordinaénim vykrese (I1.B1).

A.1.6. PoZadavky na rozvoj tizemi obce, ploSné a prostorové usporadani izemi a urbanistickou koncepci

- Stanovit vhodnou urbanistickou koncepci, kterd bude mimo jiné respektovat historicky pldorys obce vcetné
registrovanych kulturnich pamatek, pamatek mistniho vyznamu i pamatkové hodnotnych a zajimavych objektd a ktera
bude respektovat také urbanistickou stopu zastavby. Urbanisticka stopa ptvodni zastavby je nespornou hodnotou tzemi,
utvarejici zakladni obraz obce

Urbanisticka koncepce vychazi ze zékladniho ramce daného polohou sidla a jeho postavenim ve struktufe osidleni.
Respekiuje a rozviji stavajici urbanistickou strukturu Uzemi a v navaznosti na ni ur€uje podminky pro dal$i rozvoj funkci
souCasné s podminkami pro zachovani a ochranu kulturnich a pfirodnich hodnot v Gzemi a posileni ekostabiliza¢nich
funkci krajiny a moznostmi rekreacniho vyuzivani krajiny. Urbanisticka koncepce zohledfuje rovnéz historicky vyvoj mésta
— viz vymezeni obytnych ploch SC, SM a BI. Urbanisticka stopa ptivodni zastavby je zohlednéna i v pozadované regulaci,
zejména v plochdch SM, SC. Pfi tvorb& navrhu Uzemniho plénu byly nemovité kulturni pamatky i pamatky mistniho
vyznamu zohlednény, jsou soucasti jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti a vyznaceny v koordinaénim vykrese.
- rozvoj mésta na novych plochach bude feSen zejména v navaznosti na stavajici zastavbu v souladu s potfebami a
rozvojem mésta a s ohledem na Zivotni prostfedi a ekologickou tinosnost Gzemi

Urbanistick& koncepce Uzemniho planu je navdzana na koncepci danou stavajici uzemné planovaci dokumentaci, kterou
dle rozviji a vhodné dopliiuje v parametrech dle souCasného vyvoje a poznani. Zachovavan je stavajici krajinny raz pfi
respektovani pfirodnich, kulturnich a historickych hodnot v Gizemi a dale je posilovana ekostabilizaéni funkce krajiny.

- nové nebudou navrhovana sidla nebo samoty ve volné krajiné,

Respektovano - Z&dné nové obytné plochy v krajiné, bez vazby na zastavéné Uzemi, nejsou navrhovany.

- provérit stavayjici plochy zastavéného tdzemi a stanovit pfiméfenou regulaci pro jejich rozvoj

Pro jednotlivé plochy (funkce) zastavéného tzemi jsou stanoveny podminky pro vyuziti (viz kap. F. Navrhu), zaroven jsou
stanoveny i principy a zasady urbanistické koncepce a kompozice, i zasady pro rozhodovani v Uzemi, jeZ maji také za cil
usmérfiovat rozvoj Uzemi.

- provéfeny budou vsechny névrhové plochy vymezené v platném Uzemnim planu Kostelec na Hané

Vsechny névrhové plochy v platném UP mésta Kostelec na Hané byly provéfeny.

- proveéfit vymezeni hlavnich ploch pro rozvoj bydleni (individuélni i hromadné), s ohledem na velikost mésta

Plochy zmén pro bydleni jsou navrhovany vyhradné ve formé individuainiho bydleni (BI), nicméné v rdmci ploch SC a SM,
odpovidajici vyznamu mésta, je mozné realizovat i vystavbu hromadného bydleni (pfi spinéni podminek prostorové
regulace).
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- kromé urbanizace novych ploch budou provérfeny i kvalitativni zmény (pfestavby) stavajiciho zastavéného tzemi

K pfestavbé pro bydleni je navrhovan aredl golfového hfisté — vyuziti je podminéno zpracovani Uzemni studie (US.1).
Ostatni ,kvalitativni* pfestavby (bez zmény funkce &i pro funkce pfipustné v danych plochach) je mozné realizovat i v ramci
stabilizovanych ploch dané funkce.

- provéfit nové mozné plochy pro sport, obanskou vybavenost, vyrobu a skladovani

Po provéfeni jsou ponechany rozvojové plochy vrozsahu odpovidajicimu platnému Gzemnimu planu, tj. OS €. 22 a
VU ¢. 33. Jedna se o dostateénou rezervu k rozvoji danych funkci, zaroven jde o plochy dlouhodobé stabilizované a neni
ddvod ke zménam.

- provérit lokality se zachovalym mistnim razem a podminky jejich rozvoje

Odpovida vySe uvedenému — mistni raz je dan zejména urbanistickym charakterem zastavby, strukturou vefejnych
prostranstvi a vyznamnymi stavbami — zejména v plochach SM, SC. Pro tyto plochy, jako odraz historického vyvoje, je
kladen duraz na regulaci struktury a charakteru zastavby.

- aktualizovat zastavéné uzemi a zastavitelné plochy

Zastavéné Uzemi bylo vymezeno v souladu s ustanovenim § 58 stavebniho zakona a metodickymi pokyny (Vymezeni
zastavéného tzemi - zvefejnéno 3. 10. 2013, Vyklad definice pojmu ,zastavény stavebni pozemek” - zvefejnéno
10. 10. 2016). Podkladem pro vymezeni zastavéného Uzemi jsou jak mapové podklady uzemniho planu k datu zahajeni
praci (31. 1. 2023), tak aktuaini katastralni mapa (WMS sluzba) a prizkumy v terénu k datu 1. 8. 2023. Zastavéné Gzemi je
vyznaceno ve Vykrese z&kladniho &lenéni uzemi a v Hlavnim vykrese.

Zastavitelné plochy jsou vymezovany s ohledem na koncepci UP a dosavadni vyuZivani Gizemi.

- v souvislosti s nové navrzenymi zastavitelnymi plochami dofeSit i vnitini komunikacni sit, napojeni na cyklistické a pési
trasy s cilem zvy$eni prostupnosti Gzemi a dosazeni optimalni dopravni obsluZnosti funkcnich ploch

Komunikacni sit pro zastavitelné plochy bydleni je dana (viz &lenéni plochami vefejnych prostranstvi pro komunikace), pro
Ize FeSit dale v rdmci potfeby a podrobnéjSich zamérd.

- navrhnout takova opatfeni na zemédélském pudnim fondu s cilem snizeni erozni ohroZenosti pld a zvyseni ekologické
stability Gzemi

Jsou navrzeny plochy ZK &. 63 — 65, NU ¢. 40 a dal$i plochy, zejména za Gcelem tvorby USES, jez slouzici primamé ke
zvySeni ekologické stability krajiny, zvySeni retence Uzemi v bezprostfedni blizkosti Romze, i ke zvySeni rekreacniho
potencidlu pro obyvatele mésta. Snahou je zménit intenzivni vyuzivani zemédélského plidniho fondu a provést vysadbu
zelené Ci zalesnéni k dosazeni vySSi ekologické stability a rozSifeni ploch zelené. Plochy navazuiji na stavajici luzni lesy
kolem RomZe.

- fesit i problematiku ploch smisenych nezastavéného tzemi - pfirodni

Plochy smiSené nezastavéného Uzemi nejsou vymezovany — charakter Uzemi tomu neodpovida (je tfeba obecné hajit
bonitni ZPF a nepfipoustét automatickou pfeménu mezi PUFL a ZPF)

- vytvofit podminky pro posilovéni trvale udrZitelného rozvoje tzemi, realizaci chybéjicich prvki USES a tvorby krajiny
Uzemni plan vytvaii podminky pro udrZitelny rozvoj mésta, tj. vyvazené podminky pro pilif Zivotniho prostredi,
hospodafsky rozvoj i soudrznost spolegenstvi obyvatel. USES je vymezovan s ohledem na metodické principy, na trovni
Uzemniho planu jsou maximalné zohledfovany zejména pozadované prostorové a funkéni parametry tak, aby zdstal
prostor pro tvorbu konkrétniho planu USES (tj. snaha nenavrhovat USES jen v minimalnich potfebnych parametrech a
ponechavat prostor pro zpfesnéni v navazujicich ¢innostech).

A. 1. 6. 1. DalSi poZadavky

a) PoZadavky od ob¢anti

Provéfit zejména tyto poZadavky:

- provéfit moznost zmény funkéniho vyuZiti plochy na pozemku parc. ¢. 2528/3 v k. (. Kostelec na Hané, tak aby zde
mohla byt znovu postavena chata

NEVYHOVENO- jedna se o lokalitu, ktera je zcela mimo urbanizované Gzemi, bez odpovidajiciho pfistupu & moznosti
napojeni na infrastrukturu. Zaroven v dané ploSe nelze stavbu pfi zohlednéni vySky mytniho porostu realizovat - je zcela
obklopena pozemky plnicich funkci lesa. Vymezeni plochy pro rekreaci (RI) tak nesplfiuje podminky a pozadavky
stanovené prioritami izemniho planovani, resp. koncepce UP Kostelec na Hané.

- proveérit moznost pfehodnoceni maximalné prfipustného zastavéni pozemku u ploch pro vyrobu a skladovéni na 80-85%
(jedna se o aredl firmy Makovec)

VYHOVENO - podminky byly provéfeny. Pozadovano je nové pro véechny plochy vyroby véeobecné (VU), v ramci které je
stabilizovan i areél firmy Makovec a.s., Ze soucasti ploch musi byt minimalné 10 % zelené (tj. bez z&stavby a zpevnénych
ploch). Uvedenym je zajistén alespori Eastecny podil nezastavénych a nezpevnénych ploch — jak pro Gcely vsakovani vod,
tak zejména ke zmirnéni nevhodného plsobeni vyroby (zejména vzrostla zeleri) apod.
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- provéfit mozZnost zmény zpusobu vyuZziti pozemku parc. ¢. 719 v k. 0. Kostelec na Hané a uvedeni do souladu se
soucasnym stavem, je zafazen do ploch sady, zahrady, ale nachazi se zde objekt chaty, postaven v 60. letech minulého
stoleti.

ZOHLEDNENO ¢asteéné — jedna se o oploceny pozemek zahrady (rovnéz dle Gdajii katastru nemovitosti), na némz je
vybudovana drobnd stavba (odhadem 25 m2). Pozemek je soucasti navrhované plochy ZZ €. 57, a to zejména z diivodu
nevhodnosti vyuziti pro bydleni (blizkost drahy). Koncepce zelené zahrad a sadd je Uzemnim planem nastavena jak
s ohledem na ochranu struktury zastavby, tak pro Gcely respektovani limiti v izemi a usmérfiovani rozvoje bydleni.
Pfipustnym vyuzitim v plochach ZZ jsou hospodafské stavby (stavby pro zemédélstvi) souvisejici s hlavnim vyuZzitim max.
zastavéné plochy 50 m2 a oploceni, coz respektuje i stav na daném pozemku. Nelze vSak pfipustit s ohledem na vySe
uvedené vyuZziti pro pobytovou funkci (B, RI).

- provéfit mozZnost zmény zpusobu vyuziti pozemku parc. ¢. 1407 v k. 0. Kostelec na Hané z ploch orné pldy na plochu
bydleni

NEVYHOVENO- jde o pozemek v sousedstvi hibitova (OH) a plochy drobné vyroby (VD), bez jakékoli vazby na plochy
stejné funkce (bydleni). VyuZiti pozemku pro bydleni neni vhodné v kontextu okolnich funkci, je v rozporu s prioritami
Uzemniho planovani a nerespektuje ani pietni pasmo hfbitova.

- provéfit moznost prevedeni pozemku parc. ¢. 798/1, 799, 800/1, 800/7, 800/8, 801/1 a 801/6 v k. (. Kostelec na Hané z
ploch zemédélskych (sady, zahrady) na plochy pro bydleni jako lokalitu B12

NEVYHOVENO - pozadavek na vymezeni plochy bydleni je v rozporu se zésadami urbanistické koncepce i zasadami pro
rozhodovani v zemi. Jde o pozemky zahrad za stavajici zastavbou pro bydleni, bez patfiného pfistupu. Obytna funkce je
navrhovana jen s cilem doplinéni stavajici urbanistické struktury pfi respektovani urbanistické kompozice. Pozemky pro
obytnou zéstavbu musi byt pfistupné ze stavajiciho nebo navrzeného vefejného prostranstvi; nepfipustit vznik dalsi
zastavby mimo stanovené uliéni fronty a nezastavovat ,vnitrobloky* stavajici zastavby. Nevyuzivat hloubku pozemki pro
dalsi vystavbu staveb pro bydleni (s vjezdem, vstupem a pfipojkami jako vécné bfemeno pfes stavajici pozemek nebo
vymezenim samostatného pruhu pozemku pfi boéni hranici pozemku. Zaroven se pozemky nachazi v blizkosti drahy a
jejim ochranném pasmu. Kolem Zelezni¢ni drahy je sice vedena Ucelova komunikace, nicméné ta nema parametry pro
tvorbu vefejného prostranstvi, kdy navic nelze realizovat komunikaci pod vedenim vysokého napéti a potencidlni zastavba
by byla umistovana v blizkosti samotné Zelezniéni drahy (rozpor s prioritou &l. 23 PUR CR).

Na zakladé uplatnénych namitek a vyhodnoceni vefejného projednani byla nakonec €ast plochy zelené zahrad a sadli (ZZ)
dle pokyn( pofizovatele vymezena jako plocha bydleni individuainiho (BI) — a to po ochranné pasmo drahy. Vzhledem
k vy3e uvedenému v3ak tato Gprava neni v souladu s koncepci UP (...).

- provéfit moznost pfevedeni pozemku parc. ¢. 1601/27 v k. 0. Kostelec na Hané z ploch vyroby a skladovani na plochu
pro bydleni

VYHOVENO - po provéfeni podminek v izemi je vymezeno jako souéast plochy bydleni (BI). VyuZiti lokality je feseno
systémové - ve vazbé na ul. Nova. Na pozemku parc. &. 1601/27 v k. (. Kostelec na Hané se nachazi administrativni
budova, ktera objemové zapada do navazujici zastavby pro bydleni. Neni tedy divod neumoznit vyuZiti zastavby pro
bydleni, coz koresponduije i s navazujici stavbou RD na parc. 1601/25. V souladu s podminkami pro vyuZziti vSak plati, ze
stavajici (existujici) zastavba vybodujici z definovanych podminek pro vyuziti pfislusné funkéni plochy ¢i prekracujici
nastavenou regulaci (podlaznost, zastavéna plocha) neni nastavenymi podminkami pro vyuziti, ploSnou a prostorovou
regulaci dotCena; nesmi vSak dojit k dalSimu rozvoji funkce, zvySeni vySkové hladiny ¢i zvétSovani zastavéne plochy
(pistavby a nastavby) — viz stavba na parc. 1601/26.

- provéfit moznost pfevedeni pozemku parc. ¢. 2205/1 a 2204/1 v k. U. Kostelec na Hané z ploch zemédélskych (sady,
zahrady) na plochy bydleni

NEVYHOVENO - jde o pozemky sadti (dle KN), zpfistupnéné tcelovou komunikaci se severni strany. Pozemky se nachazi
za zastavbou ulice Za Humny, bez odpovidajiciho pfistupu a technické infrastruktury. VyuZiti lokality pro bydleni je
v rozporu s urbanistickou koncepci mésta. Limitem Uzemi je vymezené nevyhradni loZisko nerostnych surovin — loZisko
cihlafské suroviny (hlina, jilovy sediment, spra8), kdy i MPO doporu€uje v zajmu loZiska vypusténi (nezapracovani)
zamérd. Po vefejném projednani jsou pozemky vymezeny jako plochy zahrad a sadli (ZZ).

- provéfit moznost pfevedeni pozemkd parc. ¢. 2053/5 a 2053/2 v k. 0. Kostelec na Hané z ploch obanského vybaveni
(télovychova, sport) na plochy pro bydleni

VYHOVENO éasteéné (s vyhradou) — viz plocha pestavby BI &. 10

Vlyhovéno pouze v rozsahu pozemku parc. &. 2053/5 a stavajici stavby na parc. €. 2053/4 (v rozsahu 4,17 ha). Jde o
plochu soucasného golfového hfisté v ndvaznosti na obytnou zastavbu v jizni ¢asti mésta. Plocha je dobfe napojitelna na
vefejnou infrastrukturu z ul. Legionafska a obrovskou devizou je, Ze se nejedna o zemédélsky pldni fond. V souladu
s prioritami Uzemniho planovani jsou tedy vytvafeny podminky pro transformaci vyuziti uzemi bez dopadii na ZPF.
Nicméné problematicka je poloha za plochou pro potencialni pfelozku silnice 11/366 a také chybéjici kontext vazby na
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stavajici strukturu obytné zastavby. Vzhledem k zajmu mésta o rozvoj v této lokalité a faktu, ze budou vytvofeny podminky
pro rozvoj bydleni podepfené vhodnymi vlastnickymi vztahy (odpadé viastnické roztfisténost branici mnohdy realinému
vyuziti navrzenych ploch), bez dopadu na ptdni fond (ostatni plocha) je poZzadavku ¢astecné nakonec vyhovéno. Nicméné
vyuziti plochy je podminéno zpracovanim Uzemni studie, jez provéfi podrobn&jsi organizaci plochy (zejména roz&lenéni na
jednotlivé stavebni pozemky, vymezeni pozemk pro vefejné prostranstvi, vefejnou infrastrukturu atd.). Minimalni velikost
novych stavebnich pozemk( 800 m2, vySkova hladina max. 2 NP + podkrovi.

- pozemku parc. ¢. 4030 a 4032 v k. u. Kostelec na Hané z ploch zemédélskych (orné pdda) na plochy pro bydleni
NEVYHOVENO - v soucasnosti neni rozvoj zastavby nad ulici Palackého aktualni. Pozemky jsou soucasti ucelené plochy
zemé&délského pidniho fondu — intenzivné vyuZivana orna plida. Uzemi je celkové pro systémovy rozvoj podél celé
komunikace vyrazné limitovano vedenim technické infrastruktury (telekomunikaéni kabely, vedeni VN a vodovodu).
Vymezeni jen diléich pozemkUl pro bydleni, bez vazby na stavajici zastavbu, je v rozporu s prioritami izemniho planovani
(€l. 16 — pfi stanovovani zpdsobu vyuZiti Uzemi v 1zemné planovaci dokumentaci davat pfednost komplexnim fe$enim
pfed uplatiiovanim jednostrannych hledisek a pozadavkd, které ve svych disledcich zhorsuiji stav i hodnoty Gzemi).

- pozemku parc. ¢. 2199 v k. . Kostelec na Hané z ploch zemédélskych (orna pdda) na plochy bydleni

Pozemek neexistuje a nebyl dohledan.

- proveérit vymezeni pozemku parc. C. 4242/1, 4242/2 a 4243 v k. 4. Kostelec na Hané na plochy pro bydleni

VYHOVENO éasteéné - viz zastavitelné plochy Bl €. 2 a OS ¢&. 22

Plochy, jejiz sougasti jsou v koncové poloze u plochy sportu (OS) i pfedmétné pozemky, navazuiji na postupné realizované
obytné plochy na ulici Polni, a vytvafi tak podminky pro ucelenou zastavbu podél této ulice. Plocha bydleni pfechazi
nasledné dal smérem k Romzi v plochu pro sport a télovychovu (nahrazuje koncepci zahrad a sadl a vytvafi podminky pro
rozvoj sportu v navaznosti na stavajici aredl). Predpokladem vyuZiti pro bydleni je realizace vefejného prostranstvi
v parametrech odpovidajicich provadécim predpisim. Zaokruhovani dopravy je zajisténo na plochu DS €. 30 a stavajici
ul. Legionarska.

PoZadovano je, aby vnéj§i hrana obytné zastavby na pozemcich v plode byla jednolité fazena smérem k vefejnému
prostranstvi (tj. ul. Polni) pfi obvodu plochy (uliéni charakter zastavby) — maximélni vzdalenost z&stavby od vefejného
prostranstvi 25 m. Vyhovéno tak neni rozvoji bydleni na pozemcich, které jiz nemaji vazbu na pozadovanou strukturu
zéstavhy, tj. ul. Polni.

- provérit dalsi rekreacni vystavbu v prostoru katastralniho tzemi mésta Kostelce na Hané ve sméru na Hluchov, zejména
na pozemcich parc. . 4787, 4788 a 4790 v k. u. Kostelec na Hané

VYHOVENO éasteéné - viz zastavitelna plocha RI €. 20

Plocha navazuje na stavajici stavbu RD a celkové se nachazi v lokalité Vinohrady s rekreaéni zastavbou. Kritériem pro
vyhovéni je zejména moznost napojeni na technickou infrastrukturu obce Bilovice- Lutotin s napojenim na existujici mistni
komunikaci. Z toho divodu je plocha vymezena na ¢asti pozemki pifiléhajicich k dané infrastruktufe. Plocha umozni
vystavbu 2 rekreaCnich objektd, pfi spinéni prostorové regulace staveb pro individualni rekreaci. V ramci koncepce
Uzemniho planu je jinak pozadovano dale vyznamné nerozvijet podminky pro pobytové rekreacni vyuZiti uzemi (RI), a
podpofit zejména rozvoj nepobytové rekreace, pfedevsim v navaznosti na Uzemi kolem Romze.

- provéfit vymezeni pozemku parc. ¢. 1206/21 v k. 0. Kostelec na Hané na plochu dopravni infrastruktury, pfipadné
doplnéni regulativu pro plochu vyroby a skladovani o stavby garaZi s pfipustnym zastavénim 100 %.

ZOHLEDNENO - na daném pozemku se nachazi stavba charakteru garaze (neevidovana v KN), v navaznosti na stavajici
stavby garazi. Tvofi funkéni celek s témito stavbami oddélenych od areélu drobné vyroby (VD) zdi, a je proto vymezena
jako soucast plochy dopravy silniéni (DS).

- proveéfit moZnost pfevedeni pozemku parc. ¢. 311/1, 311/2, 311/3, 311/6, 312 v k. (. Kostelec na Hané do ploch
umozriujici vystavbu a provozovani supermarketu, drobnou vyrobu a poskytovani sluzeb.

VYHOVENO - viz plocha prestavby HU ¢. 32

Jde o plochu v blizkosti Zelezniéniho nédrazi, jez je v soucasnosti vyuzivana, jez je pfistupnéd z komunikace IlI. tf. (ul.
Smrzickd). V sou€asnosti je plocha vyuzivana pro zpracovani dfeva. Plocha smiSena vyrobni vSeobecna (HU) je navrzena
za UCelem pfestavby stavajiciho dievozpracujiciho areélu s tim, Ze nové je uvaZovano s vyuZitim pro komeréni aktivity
v kombinaci s vyrobnimi a nevyrobnimi sluzbami. Plocha je pro tyto ucely napojena na kapacitné vyhovujici komunikaci Ill.
tf. (ul. Smrzicka) v blizkosti silnice 11/366 a Zeleznicni stanice. Zaroven je odclonéna od ploch bydleni a je v dostupnosti
odpovidajici technické infrastruktury, ¢imZ jsou spinény zakladni principy a zasady Uzemniho planovani. Vystavbu je
pozadovano fesit v navaznosti na charakter a vySku okolni zastavby, nova vystavba svym objemovym uspofadanim
nepfevysi charakter okolni zastavby. Soucasti navrhovych ploch musi byt minimainé 20 % zelené (tj. bez zéstavby a
zpevnénych ploch), v ramci stabilizovanych ploch realizovat maximaini podil zelené, zejména k odclonéni od ploch
obytnych
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a)1 Dal$i poZadavky ob¢ant, které vyplynuly z projednavani navrhu zadani

- provéfit zménu funkCniho vyuziti pozemki parc. ¢. 4084, 303/1, 302/1, 301, 300/1, 1696/1 v k. . Kostelec na Hané z
plochy zemédélské na plochu bydleni.

NEVYHOVENO - jedna se o plochy prevazné se vzrostiou zeleni, jednak v lokalité za Zelezniénim nadrazim (delsi dobu
nevyuzivana okrasna zahrada, charakter luzniho lesa, vyznamny krajinny prvek), a pak také za shérnym dvorem. Plochy
se nachazi v blizkosti drahy (ochranné pasmo) a také plochy vyroby (VU) - rozvoj pro bydleni je tedy v rozporu s principy a
prioritami (zemniho planovani, zejména ve vztahu k nevhodnému funkénimu ¢lenni Gzemi (napf. viz &l. 23 PUR CR -
vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostateény odstup od Zeleznic, a timto zplisobem
dusledné predchazet moznému nezadoucimu plisobeni negativnich U¢ink( provozu dopravy na vefejné zdravi obyvatel, ¢l.
24a PUR CR - vhodnym usporadanim ploch v Uzemi obci vytvafet podminky pro minimalizaci negativnich vlivi
koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan
dostateény odstup od priimyslovych nebo zemédélskych arealli). Rovnéz koncepci Uzemniho planu je poZadovano hajit
plochy stavajici zelené.

Nad ramec Zadani byly uplatnény nasledujici poZzadavky na zmény v Gzemi:

e zména na parc. ¢. 4885/1 a 4885/2 na plochu pro rekreaci

ZOHLEDNENO - Jde o pozemky s existujici ielovou stavbou v lokalité Vinohrady. Jedna se o lokalitu se soustfed&nim
staveb pro individudlni rekreaci. Sohledem na existujici navazujici zastavbu jsou pozemky (z &asti odpovidajici
navazujicim plochdm) vymezeny jako plochy rekreace individualni (RI).

e zmena na parc. ¢. 4013 na plochu pro individualni bydleni

NEVYHOVENO - v sou€asnosti neni rozvoj zastavby nad ulici Palackého aktuélni. Pozemek je soucasti ucelené plochy
zemé&dalského pidniho fondu — intenzivné vyuzivana orna plda. Uzemi je celkové pro systémovy rozvoj podél celé
komunikace vyrazné limitovano vedenim technické infrastruktury (telekomunikaéni kabely, vedeni VN a vodovodu).
Vymezeni jen diléich pozemkUl pro bydleni, bez vazby na stavajici zastavbu, je v rozporu s prioritami izemniho planovani
(6. 16 — pfi stanovovani zplGsobu vyuZiti Gzemi v Gzemné planovaci dokumentaci davat pfednost komplexnim feSenim
pfed uplatiovanim jednostrannych hledisek a pozadavki, které ve svych disledcich zhorSuji stav i hodnoty Uzemi).
Samotny pozemek, ktery je pfedmétem Zadosti o zménu, je zcela limitovan vedenim technické infrastruktury a je
v podstaté nevyuZitelny. Po vefejném projednani je pozemek soucasti plochy zahrad a sadl ZZ €. 59.

e zmena na parc. ¢. 1601/49 a 1601/27 na plochu pro bydleni

VYHOVENO - po provéfeni podminek v Uzemi je vymezeno jako souast plochy bydleni (BI). Vyuziti lokality je FeSeno
systémové — ve vazbé na ul. Nova. Na pozemku parc. &. 1601/27 v k. . Kostelec na Hané se nachazi administrativni
budova, ktera objemové zapada do navazujici zastavby pro bydleni. Neni tedy ddvod neumoznit vyuziti zastavby pro
bydleni, coz koresponduije i s navazujici stavbou RD na parc. 1601/25. V souladu s podminkami pro vyuZziti vSak plati, ze
stavajici (existujici) zastavba vybodujici z definovanych podminek pro vyuziti pfislusné funkéni plochy €i prekradujici
nastavenou regulaci (podlaznost, zastavéna plocha) neni nastavenymi podminkami pro vyuZiti, ploSnou a prostorovou
regulaci dotCena; nesmi vSak dojit k dalSimu rozvoji funkce, zvySeni vySkové hladiny Ci zvétSovani zastavéne plochy
(pfistavby a nastavby) — viz stavba na parc. 1601/26.

e zmena na parc. ¢. 4161 na plochu pro bydleni

NEVYHOVENO - v sou€asnosti neni rozvoj bydleni na dané parcele aktualni. Jedna se o ucelenou plochu ZPF
s provedenymi investicemi. K dostavb& pro bydleni je navrhovéna nedostavéna plocha ulice Travniky s pfechodem do
zahrad, jez tvofi izolaci od plochy drahy. Na poZzadovaném pozemku by se nabizela zastavba podél stavajici ucelové
komunikace (kolmé na ul. Travniky), jez by ale byla ¢aste¢né jak v sousedstvi plochy vyroby (VU) tak plochy drahy, coZ je
V r0ZpOru v rozporu s principy a prioritami Gzemniho planovani (napt. viz &l. 23 PUR CR - vymezovat plochy pro novou
obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostateény odstup od Zeleznic, a timto zpisobem dlsledné pfedchazet moznému
nezadoucimu plsobeni negativnich G&ink(i provozu dopravy na vefejné zdravi obyvatel, ¢l. 24a PUR CR - vhodnym
usporadanim ploch v izemi obci vytvafet podminky pro minimalizaci negativnich vlivi koncentrované vyrobni ¢innosti na
bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostatecny odstup od primyslovych nebo
zemédélskych areald).

e zména na parc. C. 76 a 78/1 na plochu pro bydleni (rodinné domy)

ZOHLEDNENO - po provéFeni podminek v izemi je vymezeno jako souast plochy smisené obytné centraini (SC). Jedna
se 0 pozemky vcentru mésta, pfistupné zulice Nerudova. VyuZziti pozemk( pro vystavbu vSak musi respektovat
pozadavky regulace v dané ploSe.
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e zména na parc. ¢. 1601/32 a 1601/33 na plochu pro fadové garaze pro viastni potiebu (vyroby a skladovani)
ZOHLEDNENO - pozemky jsou soucasti plochy drobné vyroby (VD) vedle sbérného dvora. V dané ploge je tak mozné
realizovat jak stavby pro drobnou vyrobu, tak slucitelnou dopravni infrastrukturu (tedy i fadové gardze souvisejici
s provozovanou ¢innosti).

e zména na parc. ¢. 4217 na zahradu

Jedna se o pozemek u silnice 11/366, 160 m od posledniho RD. Pozemek je soucasti plochy zelené (ZU €. 43) mezi
stavajici komunikaci a plochou pro jeji pfelozku. Zmény kultur nejsou podrobnosti Uzemniho planu a zména vyuziti na
zahradu je obecné mozna (...). Nicméné pfihlédnout je nutné k regulaci dané plochy, kdy v plose ZU neni mozné napf.
oplocovani &i vystavba.

e zména na parc. ¢. 4484 na plochu pro vyrobu a skladovani (skladovani v zemédélstvi)

NEVYHOVENO - jde o pozemek u silnice 11/366, soucast velkovyrobn& obhospodafované omé pidy vysoké bonity.
Pozemek je bez vazby na zastavéné Uzemi, vefejnou infrastrukturu i plochy dané funkce (vyroba). Vymezovani
zastavitelnych ploch v krajiné je vrozporu s urbanistickou koncepci Gzemniho planu, i v rozporu s prioritami Gzemniho
planovani (napf. ¢l. 16 - pfi stanovovani zplsobu vyuZiti Uzemi v Uzemné planovaci dokumentaci davat pfednost
komplexnim fe$enim pfed uplatiovanim jednostrannych hledisek a pozadavkd, které ve svych disledcich zhor$uji stav i
hodnoty Uzemi).

e zména na parc. ¢. 2083/3 na plochu smiSenou obytnou, popf. vyroby a skladovani nebo plochu rekreace

NEVYHOVENO - pozemek parc. &. 2083/3 lezi u Romze a dle katastru nemovitosti jde o zahradu — coZ odpovida i
skute€nému vyuziti. Pozemek je zpfistupnén ucelovou komunikaci, v jejiz stopé je navrhovana prelozka silnice 11/366.
Pozemek je s ohledem na urbanistickou koncepci souéasti stabilizované plochy zelené — zahrady a sady (ZZ). VyuZiti pro
bydleni, rekreaci ¢i vyrobu je nevhodné — bez vazby na plochy obdobné funkce, bez moZnosti pfipojeni na vefejnou
infrastrukturu véetné nevyhovujiciho pfistupu.

e zména plochy mezi ul. Za Humny, silnici na Stafechovice a polni cestou na parc. ¢. 5191 na plochu pro bydleni
VYHOVENO ¢asteéné - viz BI €. 8,9

V ramci urbanistické koncepce jsou navrhovany plochy Bl €. 8 a 9, jeZ doplfiuji stavajici zastavbu ul. Za Humny. Vnégjsi
hrana obytné zastavby bude jednolité fazena smérem k vefejnému prostranstvi pfi obvodu plochy (uliéni charakter
zéstavhy) — maximalni vzdalenost zastavby od vefejného prostranstvi 25 m. Pozemky dale do krajiny pfedstavuji pozemky
orné pudy, astecné sadu a zahrad (dle KN), zpfistupnéné jak ze silnice lIl. tf. od vychodu, tak U¢elovou komunikaci se
severni strany. Ostatni pozemky (Ci jejich ¢asti) se nachazi za navrhovanou a stavajici zastavbou ulice Za Humny, bez
odpovidajiciho pfistupu a technické infrastruktury. VyuZziti lokality pro bydleni je v rozporu s urbanistickou koncepci mésta.
Limitem Gzemi je vymezené nevyhradni lozisko nerostnych surovin — loZisko cihlafské suroviny (hlina, jilovy sediment,
spra$), kdy i MPO doporucuije v zajmu loZiska vypusténi (nezapracovani) zamerd.

e vymezeni verejné prospésnych staveb Sportovisté — Fotbalovy areal na parc. ¢. 2005/1 a 2061/3 - za uc¢elem rozvoje
Ddvodem k vymezeni ploch pro vefejné prospésné stavby je zejména zajisténi podminek k pozemkim pro dany ucel, .
Ize omezit prdva k pozemkdm potfebnym k uskuteénéni staveb nebo opatfeni ve vefejném zajmu (Ize vyvlastnit nebo
vlastnicka prava k pozemkim omezit). Nicméné v daném pfipadé neni zfejmy éel poZadavku — pozemky jsou soucéasti
plochy sportu (OS) v zastavéném Uzemi a jsou ve vlastnictvi Zadatele (...). Pokud se jedna o vynéti ze ZPF pro konkrétni
rozvojové zaméry v plo3e, jeZ zahrnuje i pozemky stle vedené jako ZPF (v zadosti zminéno), pak toto je mozné pro
konkrétni zaméry realizovat v souladu s Gzemnim planem (...).

e zména na parc. ¢. 1063/5 a 2986/1 na plochu pro garaz

ZOHLEDNENO - pozadavek sméfuje k zohlednéni provedené stavby garaze, jeZ je umisténa na pozemku mésta plniciho
funkci vefejného prostranstvi (v koncové poloze a pod oplocenim, tvofici zastavény stavebni pozemek se stavbou RD),
CasteCné také na pozemku vodniho toku. Vzhledem ke stavu v Gzemi, i koncepci vefejnych prostranstvi (dany pozemek
neni feSen jako samostatna plocha vefejného prostranstvi vzhledem k jeho povaze a vyznamu), je plocha souéasti plochy
smiSené obytné méstské (SM), jez umoziiuje bydleni v kombinaci s obCanskou vybavenosti a také souvisejici stavby,
ve. garazi.
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b) Pozadavky od mésta Kostelec na Hané

Provéfit zejména tyto pozadavky:

- provéfit mozZnost zruSeni funkéniho vyuZziti plochy pro gardZze mezi drahou a ul. SmrZickou. V pfipadé jiného funkéniho
vyuZiti (napf. ob¢anska vybavenost) fesit dopad na dopravni situaci na ul. 8. kvétna

ZOHLEDNENO - navrzena funkéni plocha v G&inném Gzemnim planu je nahrazena plochou HU €. 32, jeZ je uréena pro
prestavbu stavajiciho dfevozpracujicino arealu. Nové je uvazovano s vyuzitim pro komeréni aktivity v kombinaci s
vyrobnimi a nevyrobnimi sluzbami. Plocha je pro tyto Ucely napojena na kapacitné vyhovujici komunikaci Ill. tf. (ul.
Smrzicka) v blizkosti silnice 11/366 a zelezniéni stanice. Zarovef je odclonéna od ploch bydleni a je v dostupnosti
odpovidajici technické infrastruktury.

- provéfit moznost rozdéleni lokality OB 1, kdy vychodni ¢ast lokality by byla vyuZita pro ochrannou zelen a zapadni ¢ast
pro bydleni v RD

ZOHLEDNENO - navrZena je plocha ZU & 41, jez predstavuje zelefi, k bydleni je uréena plocha Bl &. 1 tak, aby
doplfiovala stavajici strukturu zastavby. Na zakladé vyhodnoceni vefejného projednani byla vSak zastavitelnd plocha
bydleni individualniho BI &. 1 rozSifena na tkor plochy ZU €. 41 az témé&f k silnici Il. tF.

- provéfit moznost zmény funkéniho vyuZiti severni ¢asti pozemkd v ul. Husova z plochy bydleni na pfidomni zahrady
ZOHLEDNENO - v ramci koncepce Gzemniho planu a k ochrané struktury zastavby jsou pozemky v severni asti ul.
Husova vymezeny jako plochy zelené — zahrady a sady (ZZ). Zaroveri se nejedna o pozemky vhodné k rozvoji bydleni
(pfestoze jiz vznikl 1 RD) — jde o polohu za dréhou s nechranénym pfejezdem a prelozkou 11/366, pozemky jsou
zpfistupnény pouze uéelovou komunikaci.

- provefit moznost zmény funkcniho vyuziti lokality B 4 z ploch bydleni na ochranou zelen )
ZOHLEDNENO - v ramci urbanistické koncepce zhodnoceno a plocha pro bydleni dle sou¢asného UP vypusténa. Nové je
plocha uréena pro zelef (ZU €. 43), jez bude tvofit i pfechodovou zelef do krajiny.

- provéfit moznost funkcniho vyuziti na pozemku p. ¢. 1209/1 v k. (. Kostelec na Hané pro moznou realizaci kompostarny
VYHOVENO - navrzena plocha TO &. 34 pro nakladani s odpady. Plocha je navrzena za Ggelem zpracovani biologicky
rozloZitelného odpadu (kompostarna). V ploSe je stara ekologicka zatéz - byvala skiadka komunalniho odpadu, zaroveri
leZi v navaznosti na vykup surovin (stabilizovano v rdmci plochy vyroby drobné — VD). Pfistup je zajistén po pozemcich v
majetku mésta (stavajici U¢elovd komunikace).

A. 2. Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéfeni usporadani vefejné infrastruktury a
moznosti jejich zmén

A.2.1. Dopravni infrastruktura

a) Pozadavky vyplyvajici z platného znéni dokumentu Politika tizemniho rozvoje Ceské republiky

-2 PUR CR v platném znéni nevyplyvaji Z4dné konkrétni poZadavky na feeni,

Podrobné vyhodnoceni pozadavk(i dle Politiky izemniho rozvoje CR v aktualnim znéni je uvedeno v kap. A.1.1.

b) Pozadavky vyplyvajici z platného znéni dokumentu ZUR OK:

- akceptovat v feSeném tzemi D33 - 11/449 SmrZice, pfeloZka — zasahuje Castecné i do katastralniho uzemi Kostelec na
Hané

Po zpfesnéni a zapracovani do uzemnich plant nezasahuje prelozka silnice 111/449 do feSeného tzemi - v celém rozsahu
je vymezena v rdmci UP SmrZice - viz vyhodnoceni v kap. A.1.2.

¢) PoZadavky na feSeni vyplyvajici z tizemné analytickych podkladi

- HC18 prestavba kfizovatky- provéfit aktualnost zaméru, pfipadné vyhodnotit a zapracovat prostorové naroky

- SC11 cyklostezka RomZe — provéfit moZnosti trasovani pfes Uzemi mésta a koordinovat napojeni na tizemi obce Bilovice
- HC17 propojeni se Smrzicemi a Celechovicemi — vyhodnotit moznosti ndvrhu cyklostezky napf. kolem Zeleznice

Viz vyhodnoceni v této kapitole vySe (bod A.1.3).

d) Dalsi pozadavky na reseni

- bude provéfeno zajisténi dopravni obsluznosti nové zastavby tak, aby byly obousmérné prijezdné a uzplsobené pro
pohyb chodcti (zapracovani v ramci requlativi)

- bude provéreno doplnéni obsluznych komunikaci, popf. chybéjicich chodnikd, péSich tras a klidova doprava (stani),

- respektovat zpracované komplexni pozemkové Upravy a to pfedevsim s ohledem na pozemky uréené pro vyuZiti v ramci
planu spolecnych zafizeni

- zachovat jizni obchvat mésta od Prostéjova aZ po Zeleznicni trat ¢. 275 (Zelezni¢ni prejezd na ulici Pfemyslovka) Od ulice
Pfemyslovka po vypadovku na Konici vypustit.
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Obousmérna prujezdnost, resp. ,zaokruhovani“ dopravy, je jednim ze zakladnich pozadavki pro rozhodovani v izemi (viz
zakladni koncepce rozvoje: navrhnout dopravni obsluznost navrhovych lokalit pfednostné formou zaokruhovani, resp. pfi
rozhodovani v Uzemi je poZadovano zajistit koordinované a komplexné podminky pro scelovani a zaokruhovani
jednotlivych funkénich ploch (neakceptovat diléi poZadavky na zmény v Uzemi, které svym charakterem neodpovidaji
typickym urbanistickym a kompoziénim znakdm sidla). Obsluzné komunikace, chodniky a dalSi souvisejici dopravni
infrastrukturu je mozné doplinit vramci podminek pro vyuZziti jednotlivych ploch. Komplexni pozemkové Gpravy byly
v névrhu Gzemniho planu respektovany — nenavrhuji Zadné podstatné zmény v organizaci zemédélského pidniho fondu a
krajiny. Plan spoleénych zafizeni je respektovan zejména pro realizaci USES. V Gizemnim plénu jsou zachovény podminky
pro jizni obchvat — prelozku silnice 11/366. Plocha DS €. 30 je navrZena nicméné aZ po napojeni zpét na stavajici trasu
(nikoli jen na ul. Pfemyslovka, jeZ neméa potencial pfevést tranzitni dopravu dale mimo mésto). Ponechana je tedy i ast
koridoru po stavajici komunikaci tak, aby prelozka plnila komplexné sv(jj ucel — tj. odvedeni tranzitni dopravy mimo vlastni
mésto.

A.2.2. Technickd infrastruktura
Mésto Kostelec na Hané je zabezpeceno z hlediska technické infrastruktury (vodovod, kanalizace vcetné likvidace
odpadnich vod, plynovod, elektricka energie, elektronicka komunikacni vedeni a zafizeni).

a) Pozadavky vyplyvajici z platného znéni dokumentu Politika izemniho rozvoje Ceské republiky
- Z PUR CR v platném znéni nevyplyvaji Zadné konkrétni poZzadavky na feeni.

b) Pozadavky vyplyvajici z platného dokumentu ZUR OK

- Ze ZUR OK v platném znéni nevyplyvaji 74dné konkrétni pozadavky na fesent.

¢) PoZadavky na feSeni vyplyvajici z tizemné analytickych podkladi

- Respektovat limity vyuZiti Uzemi.

- Nutno provéfit a respektovat pfipominku CEPS, a.s. — provozovatele pfenosové soustavy.

Pfipominka se tyka chybné znaceného a vymezeného limitu vyuZiti zemi, a to ochranného pasma

nadzemniho vedeni ZVN 400 kV oznaceného jako V416.

Site ochranného pasma nadzemniho vedeni ZVN V416 - 400 kV je stanovena na 25 m od primétu krajniho vodiée na zem
na obé strany. V platném Uzemnim planu Kostelec na Hané je ochranné pasmo nadzemniho vedeni V416 graficky
znazornéno chybné, jelikozZ $ife vymezeného ochranného pasma je cca o 20 m uZzsi nez skutecna Sife ochranného pasma
nadzemniho vedeni V416. V platné tzemné planovaci dokumentaci je nadzemni vedeni ZVN - 400 kV znaceno jako
vedeni WN 400 kV. Vedeni provozovana na napétové hladiné 400 kV jsou oznaCovana jako zafizeni zviasté vysokého
napéti - ,nadzemni vedeni ZVN". Dle tohoto znaceni je mozné zjistit Sifi ochrannych pasem zafizeni elektrizacni soustavy.
Znaceni téchto zafizeni jako zafizeni ,WIN" miZze byt pro dotcené vlastniky mystifikujici pfi jejich ¢innostech v ochrannych
pasmech.

Chybné vymezeni limitu zafizeni pfenosové soustavy muze mit vliv na zdravi a bezpecnost pfi ¢innostech provadénych v
ochranném pasmu vedeni elektrické energie a muZe také vést k pochybenim pfi umistovani stavebnich zaméri do
ochranného pasma elektroenergetického vedeni.

Pfipominka provozovatele pfenosové soustavy se tyka Gcinného tzemniho planu - resp. vyznaceni limitu vedeni ZVN a
jeho ochranného pasma. V navrhu nového Gzemniho planu je vedeni ZVN 400kV znazoméno dle aktualnich dat UAP
(pfedanych samotnym provozovatelem soustavy), tj. vyzna€eni ochranného pasma odpovida skute¢né $ifi ochranného
pasma vedeni ZVN 400kV.

d) Dals$i pozadavky na reseni

- Objekty obytné zastavby i objekty obcanské a technické vybavenosti mésta Kostelec na Hané jsou zasobovany pitnou
vodou z vodovodu Pomoravi. Zasobovani nové navrhované zastavby pitnou vodou bude opét uvaZovano z tohoto
vodovodu.

- Odkanalizovani mésta Kostelec na Hané je pomoci jednotné kanalizace, je zohlednén dosavadni zpusob odvedeni
splaskovych a destovych vod.

- V feSeném uzemi budou piné respektovana vedeni a zafizeni vysokého napéti 22 kV. Zajisténi elektrické energie pro
nové uvazované zastavitelné plochy bude navrZzeno v navaznosti na optiméalni provoz energetickych rozvodd.

- V feSeném dzemi budou piné respektovana vedeni vysokotlakych i stfedotlakych plynovodu. Zasobovani obyvatelstva,
vyroby, obCanské a technické vybavenosti zemnim plynem ve mésté bude i nadale zajiStovano stfedotlakymi plynovodnimi
rozvody

- Je preferovano vytapéni zemnim plynem v ndvaznosti na stavajici rozvody plynu. Vzhledem k obecnému poZadavku na
vytésriovani uhelnych paliv z energetické bilance spotfebiteli by mélo byt preferovano vyuZivani obnovitelnych zdroji
energie, napf. energetické biomasy Ci jakostnich biopaliv.

- Do uzemniho planu budou zapracovana komunikacni vedeni verfejné komunikacni sité a elektronicka komunikacni
zafizeni vefejné komunikacni sité.
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Jedna se zvelké miry jen konstatovani — bez pozadavkd na feSeni UP. Zplisob fedeni koncepce odkanalizovani a
zasobovani pitnou vodou je uveden v kap. D) Navrhu — respektovan je Plan rozvoje vodovodl a kanalizaci. Zasobovani
energiemi je umoznéno v ramci jednotlivych ploch a podminek pro jejich vyuZiti. Vedeni siti technické infrastruktury véetné
jejich ochrannych pasem je znazornéno v koordinaénim vykrese.

A.2.3. Obéanské vybaveni

- Z PUR CR, ZUR OK ani z UAP SO ORP Prostéjov nevyplyvaji z4dné konkrétni poZadavky.

- Bude provéfena potfebnost a opodstatnénost pfipadnych novych ploch pro obéanské vybaveni.

- Bude provérena potfeba novych ploch pro sport a rekreaci.

- Bude provéfeno umisténi kompostarny na pozemku parc. ¢ 1209/1 v k. 0. Kostelec na Hané na zakladé vyjadfeni organu
ochrany pfirody z hlediska zakona o ochrané ovzdu$i

Obcanské vybaveni je mozné rozvijet v rdmci ploch smiSenych obytnych (SC, SM). Nové samostatné plochy nejsou
navrhovany, navrzena je pouze plocha pro rozvoj sportu OS €. 22 (v ndvaznosti na stavajici areél). Pro kompostarnu je
navrzena plocha TO €. 34 pro nakladani s odpady. V ploSe je stara ekologicka zatéz - byvala skladka komundlniho
odpadu, zarovefi leZi v navaznosti na vykup surovin (stabilizovano v rdmci plochy vyroby drobné — VD). Pfistup je zajistén
po pozemcich v majetku mésta (stavajici ucelova komunikace).

A.2.4. Verejna prostranstvi

- Z PUR CR, ZUR OK ani z UAP SO ORP Prostéjov nevyplyvaji z4dné konkrétni pozadavky,

- v mistech, kde budou navrzeny nové mistni komunikace nebo souvisejici vefejné pfistupné plochy, budou vymezeny
plochy verejnych prostranstvi.

V navrhu feSeni jsou vymezeny stavajici plochy vefejnych prostranstvi, z nichz vétSina plni zakladni komunikaéni funkci a
v centralni ¢asti mésta funkce verejného prostoru. Nova vefejna prostranstvi Ize vymezit také v ramci jednotlivych ploch s
rozdilnym zpUsobem vyuziti, zejména u ploch obytnych v souladu s podminkami jejich vyuziti.

Nové jsou v ramci Uzemniho planu vymezeny névrhové plochy vefejnych prostranstvi PU €. 23 v trase z&humeni G&elové
komunikace (ul. Polni) pro obsluhu ploch Bl €. 2 - 4, PU €. 24 obsluhujici plochy Bl €. 5 -7 a PU €. 25, 26 obsluhujici
plochy pro bydleni Bl &. 11 - 16.

Zasadni rozvoj vefejného prostranstvi pfedstavuje i navrh pfiméstského parku v ploSe ZP €. 37 — uvaZzovéno je zde s
realizaci péSich a cyklistickych tras, sportovist atd.

A. 3. PoZadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni plosného a prostorového usporadani
nezastavéného Uzemi a na provéreni moZnych zmén, véetné provéreni, ve kterych plochach je vhodné vylouéit
umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatreni pro tcely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona

A.3.1. PoZadavky na koncepci usporadani krajiny

a) Pozadavky vyplyvajici z Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky

- Kromé obecnych zésad, uvedenych vyse v kapitole A, podkapitole A.1.1, nevyplyvaji z platného znéni PUR CR z4dné
dalSi konkrétni poZadavky.

Podrobné vyhodnoceni pozadavk(i dle Politiky (izemniho rozvoje CR v aktualnim znéni je uvedeno v kap. A.1.1.

b) Pozadavky vyplyvajici z platného dokumentu ZUR OK

- Kromé zésad obecnéjsiho charakteru, uvedenych vy3e v kapitole A, podkapitole A.1.2. nevyplyvaji ze - ZUR OK Zadné
dalSi konkrétni poZadavky,

- ndvrh Uzemniho planu obce musi respektovat dokument Koncepce ochrany pfirody a krajiny pro tizemi Olomouckého
kraje.

Podrobné vyhodnoceni pozadavku dle Zasad (zemniho rozvoje Olomouckého kraje v aktualnim znéni je uvedeno v kap.
A.1.2, programy a studie jsou vyhodnoceny v kap. A.1.3.

¢) PoZadavky na feseni vyplyvajici z izemné analytickych podkladu

Taxativni vycet poZadavki na feseni problémd v Gzemné planovaci dokumentaci vyplyvajici pro feSené tzemi z Rozboru
udrzitelného rozvoje Uzemi jsou uvedeny vyse v kapitole A.1.4. Uvedené pozadavky budou provéreny v ramci feseni UP.

- Déle je nutna ochrana vsech pfirodnich i estetickych hodnot izemi.

Viyhodnoceno vySe — viz kap. A.1.4.

d) Dalsi pozadavky na reSeni

- Pri dal§im rozvoji uzemi musi byt zajisténa rovnovaha mezi poZadavky na urbanizaci uzemi a zamérem na zachovani
kulturnich a pfirodnich hodnot tizemi,

- rozvojem (urbanizaci) Uzemi by nemélo dojit k naruseni & zhorseni stavajiciho krajinného razu, ramci utvareni krajinného
razu provéfit moznosti posileni vy$siho podilu vegetacnich krajinnych prvk( v krajiné,
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- v feSeni budou aktualizovany prvky Gzemniho systému ekologické stability (USES) vymezené v platné UPD a bude
koordinovana a zajisténa jejich provazanost na sousedni katastralni izemi,

- bude feseno integraini provézani vech prvkii zelené v névaznosti na stéavajici segmenty zelend, prvky USES a s
ohledem na feSeni protieroznich opatfeni a krajinny raz,

- mimo zastavéné tzemi bude provéfena moznost zvySeni prostupnosti krajiny, zejména s ohledem na budovani cyklotras
a cyklostezek, véetné pripadného vytvofeni komplexniho systému umoZriujiciho, jak pfimé propojeni mésta Kostelec na
Hané se sousednimi obcemi, tak i jejich vzajemné provazani v ramci mikroregionu,

- provérit a fesit negativni projevy vodni eroze a navrhnout opatfeni pro jeji eliminaci,

- névrh tizemniho planu obce musi respektovat dokument Uzemni studie krajiny SO ORP Prostéjov.

- provéfit moznost funkcniho vyuziti zemédélské plochy pfi vyjezdu z Kostelce na Hané smér Pfemyslovice mezi stavajici
zastavbou a planovanym severnim obchvatem mésta na ochrannou zeleri

Névrhem uzemniho planu je zaji§téna rovnovaha mezi poZadavky na urbanizaci a zachovani kulturnich a pfirodnich
hodnot Uzemi, ¢éemuz odpovida i regulace jednotlivych ploch. Kulturni i pFirodni hodnoty jsou v UP zohledfiovany a déle
rozvijeny. Krajinny réz je podporovan rozvojem zelené a pozadavky na strukturu i charakter zastavby. Uzemni systém
ekologické stability byl zapracovan v odpovidajicich prostorovych parametrech. Zeleri je stabilizovana a dale rozvijena
jednak v ramci koncepce zahrad a sadll (plochy ZZ €. 55 - 59), ale taky v rdmci ostatnich ploch zelené v sidle i v krajiné
(ZU €. 41 - 50, ZK ¢. 63 - 69). Cilem realizace prvk( zelené v krajiné je i podpora protierozni funkce téchto stabilngjSich
Casti krajiny. Prostupnost krajiny je zachovana a podporovana napf. zamezenim oplocovani. Prostupnost je mozno
zvySovat realizaci G¢elovych komunikaci (v ramci jednotlivych ploch), ¢i budovanim cyklostezek apod. Vodni eroze v rdmci
relativné plochého reliéfu neméa v daném vyrazné projevy — pfesto jsou v obecné roviné podporovany opatfeni ke snizeni
eroze v podobé napF. opatfeni v zemédélstvi, realizace zelend, USES atd. Uzemni studie krajiny SO ORP Prostgjov byla
respektovana - viz kap. A.1.3. Pvodni plocha B4 mezi stavajici zastavbou a planovanym severnim obchvatem mésta ve
sméru na Pfemyslovice je navrzena jako plocha zelené ZU €. 43.

A.3.2. PoZadavky na ochranu pfirodnich hodnot v izemi

a) Pozadavky vyplyvajici z platného znéni dokumentu Politika tizemniho rozvoje Ceské republiky

- Kromé obecnych zésad, uvedenych vyse v kapitole A, podkapitole A.1.1, nevyplyvaii z Politiky Gzemniho rozvoje Ceské
republiky Zadné dalSi konkrétni pozadavky.

b) Pozadavky vyplyvajici z platného dokumentu ZUR OK

- Redené tizemi mésta Kostelec na Hané nélezi dle ZUR OK do oblasti se shodnym krajinnym typem krajinného celku: A:
Han4. Podle ZUR je to oblast s velmi kvalitni zemédélskou piidou. Reseni Gizemniho planu musi respektovat pozadavky
stanovené pro jednotlivé krajinné matrice (typy uspofadani krajiny), které vytvari podminky pro zajisténi ochrany, podpory
a rozvoje jejich rozhodujicich atributii — cilové charakteristiky krajiny,

- ndvrh Gzemniho planu musi respektovat dokument Koncepce ochrany pfirody a krajiny pro dzemi Olomouckého kraje.
Podrobné vyhodnoceni pozadavki dle Politiky Uzemniho rozvoje CR v aktualnim znéni, zasad Gzemniho rozvoje
Olomouckého kraje, v platném znéni, a programd a studii, je uvedeno v kap. A.1.

c¢) PoZadavky na feSeni vyplyvajici z tizemné analytickych podkladi

Taxativni vycet poZadavki na feSeni problému v tzemné planovaci dokumentaci vyplyvajici pro feSené (zemi z Rozboru
udrzitelného rozvoje Uzemi jsou uvedeny vyse v kapitole A.1.3. Uvedené pozadavky budou provéreny v ramci feseni UP.
Déle je nutno v ramci feseni UP:

- Minimalizovat zabory ve vyS$Sich tfidach ochrany ZPF,

- vytvorit podminky pro zvyseni ekologické stability a snizeni prasnosti v izemi.

Viyhodnoceni zabord pudniho fondu je uvedeno vkap. C.4, podminky pro zvySovani ekologické stability, zejména
v souvislosti s feSenim USES, jsou uvedeny v kap. B.4.

d) Dalsi pozadavky na reseni

Respektovat pfirodni pamatku Pod Zapovédskym kopcem, vyznamny krajinny prvek Vinohradky u Lutotina - Strané nad
polni cestou a Zel. trati, arboretum v Kostelci na Hané - byvala okrasna Zahrada. Do spravniho Gzemi obce zasahuje
vymezeni mist s dochovanym krajinnym razem Udoli Béleckého a Hluchovského mliyna. Ve sprévnim tzemi obce byly
vymezeny nivy vodohospodarsky vyznamnych tokd a nivy drobnych vodote¢i.

Respektovat limity vyuziti tzemi vyplyvajici z pravnich pfedpis( a spravnich rozhodnuti a zohlednit hodnoty zemi. (v¢.
pfirodnich krajinnych dominant, krajinnych horizont(i a panoramat, vyznamnych vyhledd do krajiny, pfipadné kompozicnich
a sidelnich os, vyhlidkovych bod(d, vyznamnych stromd).

V feSeni tzemniho planu piné budou respektovany limity vyplyvajici ze zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a
krajiny (chréanéna uzemi pfirody, ochrana vodnich toki a ploch, tizemni systém ekologické stability krajiny), zakona o
ochrané Zivotniho prostfedi a dalSich zakonnych pfedpisd.
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Ptirodni pamatka Pod Zapovédskym kopcem je stabilizovana ¢aste¢né jako biocentrum USES, ¢astecné jako plochy lesni
vSeobecné (LU) a plochy vodni a vodnich tok (WT). Jedna se o izemi chranéné podle zakona o ochrané pfirody a krajiny
(€. 114/1992 Sb.), podminky ochrany jsou dany rozhodnutim o vyhladeni, a promitaji se i do péde o Gzemi. Udaje 0 VKP
nejsou sougasti UAP (nemohly byt promitnuty do koordinadniho vykresu), nicméné v teseni UP jsou zohlednény
(zachovani podminek). Nivy vodohospodaFsky vyznamnych tokl predstavuji zejména tzemi kolem Romze a Ceského
potoka, v nichz jsou navrhovana zejména opatieni ke zvySeni ekologické stability spojena se zvySenim retence atd.
Pfirodni a krajinné dominanty, krajinné horizonty a panoramata, vyznamné vyhledy do krajiny, kompozi¢ni a sidelni osy,
vyhlidkové body, i vyznamné stromy (zelel) byly maximainé zohledfiovany. Cenny krajinny raz ma zejména Uzemi nad
Hluchovskym mlynem — lokalita Vinohrady. Vyznamné krajinné horizonty se v daném Gzemi vzhledem k charakteru ploché
krajiny nenachazi, pohledové osy jsou vyznaceny v koordinaénim vykrese. Panoramata mésta se vyznaluji zejména
dominantou kostela. V feSeni Uzemniho planu jsou respektovany limity dle zakona o ochrané pfirody a krajiny — jsou
sougasti vykresové dokumentace a byly zohlednény v rémci koncepce UP (napf. tvorba USES).

Krajinny raz

V feseni uzemniho pléanu musi byt piné respektovany:

- prvky krajinné zelené (segmenty bfehovych porosti vodoteci, naletové remizky a lesni porosty), prostupnost Uzemi po
siti polnich cest.

Je zohlednéno v podrobnosti izemniho planu a vymezovani ploch s rozdilngm zplisobem vyuZiti. Bfehova zelefl vodnich
tok( je vazana na samotné pozemky vodnich tokd, pfipadné na pozemky navazujici. K rozvoji zelené kolem vodnich tokd
jsou navrhovany nové plochy, jeZ maji za ukol zlepSit podminky ekologické stability a nepobytové rekreace, zejména
v okoli Romze.

Ochrana vod

Pro zlep$eni kvality vody v feSeném tzemi bude nutno:

- nepripustit likvidaci liniové ani plo§né doprovodné zelené, ktera zvysuje samocistici schopnost vodnich tokd,

- ve vhodnych tsecich vodnich tokl uvazovat s realizaci reten¢nich nadrZi s cilem zlepSeni vodnich poméru v krajiné.
,Likvidaci“ zelené neni primarné mozno branit na Urovni Gzemniho planu - tato &innost nevyzaduje posouzeni souladu
s UP, ponévadz neni vazana na rozhodovani stavebniho Gfadu (je vazano na jiné predpisy, napf. souhlas méstského
GFadu pfi kaceni dfevin, kfovin s uréitymi parametry). Uzemni plan pouze nepfimo chrani zelené v tom smyslu, Ze Gzemi
neni mozné vyuzit napf. pro vystavbu. ZlepSeni vodnich poméri je umoznéno v ramci pfipustnosti tzv. malych vodnich
ploch v nezastavéném Uzemi.

Zelen a uzemni systém ekologické stability

- V fedeni Uzemniho planu Kostelec na Hané bude aktualizovano/revidovano vymezeni USES,

- Bude navrzeno integrélni provézéni viech prvki zelené v ndvaznosti na stévajici Gasti a segmenty zelené, prvky USES a
s ohledem na feSeni protieroznich opatfeni a krajinny raz.

Uzemni systém ekologické stability v feSeném Gzemi je tvofen nadmistnimi prvky i prvky lokainiho USES. Vymezeni USES
vychazi z pozadavki na prostorové parametry a ekologickou stabilitu diléich ekosystémd, nad kterymi jsou prvky
vymezovany, tak aby pfedstavoval funkéni, vzajemné propojeny soubor téchto ekosystémi a byla tak v co nejvétsi mife
zajistovana pfirodni rovnovaha uzemi.

Ochrana pudniho fondu

- Redeni izemniho pléanu bude zpracovano v souladu s ust. § 5 odst. 1 a 2 zak. ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského
pldniho fondu, v platném znéni. Pofizovatel a projektant se pfitom bude fidit zasadami ochrany ZPF dle § 4 zak.
¢. 334/1992 Sh. Viyhodnoceni poZadavki na zabor ZPF bude provedeno v souladu s platnymi provadéjicimi pfedpisy o
ochrané ZPF, zejména ve smyslu pfil. ¢. 3 vyhlasky ¢. 13/1994 Sb., o podrobnostech ochrany ZPF,

- Névrh opatfeni na zemédélském pudnim fondu se bude tykat snizeni erozni ohrozenosti pudy a zvySeni ekologické
stability Gzemi.

- Opodstatnénost pfipadnych zabort pozemki urcenych k plnéni funkci lesa (PUPFL) musi byt prokazéna dle platnych
legislativnich pfedpist, zejména v souladu se zakonem ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakonu
(zékon o lesich), ve znéni pozdéjsich predpisu.

Podrobné vyhodnoceni zabor( plidniho fondu je uvedeno v kap. C.4.
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A.3.3. Pozadavky na provéreni ploch, v nichZ je vhodné vylouéit umistovani staveb, zafizeni a jinych opatreni pro
ucely uvedené v § 18 odst. 5 Stavebniho zakona

- Z platného znéni dokumentti PUR CR, ZUR OK ani z UAP SO ORP Prostgjov nevyplyvaji z4dné konkrétni poZzadavky,

- V feSeném dzemnim planu mésta budou provéfeny, pfipadné vymezeny plochy, v nichZ je vhodné vyloucit umistovani
staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro tcely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona.

Podrobné vyhodnoceni pozadavki dle Politiky Gzemniho rozvoje CR v aktualnim znéni je uvedeno v kap. A.1.1.

Pro hlavni plochy, které tvofi nezastavéné uzemi (AU, LU, NU, ZK), byly vyluGovany nékteré stavby, zafizeni a opatfeni
dle § 18 odst. 5 stavebniho zakona - viz kap. B.4.6.

A. 4. Dalsi poZadavky vyplyvajici ze zvliastnich pravnich predpisu

A.4.1. Cistota ovzdusi a emise

- Krajsky urad Olomouckého kraje méa zpracovany a vydany Program zlepSovani kvality ovzdus$i zéna Stfedni Morava
— CZ07: Aktualizace 2020. Z uvedeného programu nevyplyvaji pro fesené Uzemi mésta Kostelec na Hané Zadné
konkrétni poZadavky na feSeni nebo zapracovani.

- Usnesenim viady CR & 978 dne 02. 12. 2015 byl schvalen Nérodni program snizovéni emisi Ceské republiky a
usnesenim viady CR & 979 dne 02. 12. 2015 byla schvélena Stfednédoba strategie (do roku 2020) zlep$eni kvality
ovzdusi v CR. Z uvedenych dokumentii nevyplyvaji pro feSené izemi mésta Kostelec na Hané Zédné konkrétni pozadavky
na feSeni nebo zapracovani.

- V feSeni uzemniho plénu bude nutno posoudit, zda nedojde k negativnimu ovlivnéni kvality ovzdusi a zda nebude
dochazet ke zvySovani emisi.

V izemnim planu nejsou (s vyjimkou plochy TO €. 34 pro kompostarnu, jeZ mize byt producentem pachovych latek)
navrhovany zadné plochy pro konkrétni zaméry, které by mohly mit za nésledek negativni ovlivnéni kvality ovzdusi. Ke
zlepSeni ovzdusi ve vlastnim mésté povede realizace pfelozky silnice II. tf., zejména odvedeni tranzitni dopravy.
Navrhovéana je rozvojova plocha vyroby na ul. SmrZickd, v niz by mohly byt potencialné umistovany i zaméry s negativnimi
dopady na ovzdusi — bude pfipadné feSeno v navazujicich Fizeni pfi znalosti parametr konkrétniho zaméru.

A.4.2. Vlivy dopravy

Resené tizemi je zatizeno hlukem ze silniéni dopravy.

HIuk z dopravy je dan zejména jeji intenzitou — v tomto ohledu Uzemni plan vytvafi podminky pro realizaci obchvat( mésta
a CasteCné vytésnéni dopravy mimo centrum a obytné plochy.

A.4.3. Ochrana proti radonu

Podle mapy radonového rizika (1:50 000) se feSené uUzemi (katastralni izemi Kostelec na Hané) nachazi v nizkém
radonoveém indexu geologického podloZi.

Podrobné posouzeni radonové rizikovosti v jednotlivych lokalitach vyZaduje pfimé méfeni objemové aktivity radonu v
detailnim méfitku, pro jednotlivé stavby.

Je pfedmétem navazujicich spravnich fizeni (dokladuje se v ramci projektu stavby, pfipadné jsou navrhovana stavebné —
technicka opatfeni).

A.4.4. TéZba nerostnych surovin

Na dzemi mésta Kostelec na Hané se nenachazeji Zadné dobyvaci prostory, vyhradni loZiska nerostt, schvalené
progndézni zdroje vyhrazenych nerosti ani chranéna loZziskova (zemi, na které by se vztahovala Uzemni ochrana
vyplyvajici z pfislusnych ustanoveni zakona ¢. 44/1988 Sh., o ochrané a vyuZivani nerostného bohatstvi, ve znéni
pozdéjsich predpisu.

Dle vyjadfeni Ministerstva primyslu a obchodu bylo pfi severnim okraji zastavéného tzemi vymezeno loZisko
nevyhrazeného nerostu - cihlarské suroviny ¢, 3131900 Kostelec na Hané, které je ovsem dle § 7 horniho zékona soucasti
pozemku, a do severozapadni Casti katastru zasahuje plocha ostatniho prognézniho zdroje stavebniho kamene
¢. 9363300 Kostelec na Hané - Hluchov, ktera vSak neni limitem vyuZiti Gzemi. Upozorfiujeme vsak, Ze do loZiska
nevyhrazeného nerostu spadaji pozemky parc. ¢. 2205/1 a 2204/1, které jsou v zadani navrZeny k provéfeni na zménu
funkéniho vyuziti z ploch zemédélskych na plochy bydleni, a také pozemek parc. ¢. 1209/1, ktery je navrZen k: provéfeni
ha moznou realizaci kompostarny. Proto doporu¢ujeme v zajmu ochrany a mozného, budouciho vyuZiti loZiska tyto zaméry
z navrhu Gzemniho planu vypustit.

Vyjadreni dotéeného organu bylo respektovano — v zemi loziska nevyhrazeného nerostu nejsou vymezovany nové plochy
nad rdmec stavajiciho tzemniho planu (navrZeny jsou pouze plochy k doplnéni uliéni zastavby).
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A.4.5. Ochrana pied povodnémi

Do katastralniho (zemi Kostelec na Hané zasahuje aktivni zéplavové tzemi a Q5, Q20 a Q100 na Romzi a Ceském
potoku. Navic dle Generelu protipovodriovych opatfeni od Povodi Moravy, s. p. sem zasahuje navrh retencniho prostoru —
poldr na Ceském potoku pred obci Celechovice na Hané. V feseni izemniho plénu je nutno vytvofit podminky sméfujici k
eliminaci rizika potencialnich zaplav.

Pro snizeni dopad( povodni jsou v souladu s podklady v UAP vytvoreny podminky pro vznik suchého poldru na Ceském
potoce (TU €. 35 pro hréz) a zarover jsou navrhovany dalSi plochy nestavebni povahy (zelef) ke zvySeni retence Gzemi
v okoli vodnich tokd.

A.4.6. Ochrana obyvatelstva a obrana statu

- Budou respektovany pozadavky Ministerstva obrany, které vzejdou z projednavani navrhu zadani.

- V dokumentaci UP Kostelec na Hané je nutno zapracovat analyzu dopadu rozvojovych z&mérii na vytvéfeni podminek
stability a bezpecnosti obyvatel regionu ve vazbé na rozvoj a modernizaci prvki bezpecnosti Uzemi v podrobnosti
odpovidajici UP.

- Nutno respektovat poZadavky zakona C. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a 0 zméné nékterych souvisejicich
zakond, ve znéni pozdéjSich predpist, ve spojeni s nafizenim viady ¢&. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pred nepfiznivymi
ucinky hluku a vibraci, ve znéni pozdéjsich pfedpisu.

Na celém spravnim Uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize uvedenych druhl staveb
podle ustanoveni § 175 stavebniho z&kona. Na celém spravnim Gzemi Ize umistit a povolit nize uvedené stavby jen na
zakladé z&vazného stanoviska Ministerstva obrany.

Nejsou vymezovany zaméry, které by mély za nasledek snizovani urovné Zivotniho prostiedi. Nové plochy vyroby jsou
navrhovany v nvaznosti na stavajici — rozvoj zemédélské prvovyroby Ize oéekavat v ramci ploch nezastavéného tzemi &i
v navaznosti na stavajici vyrobni aredly bez pfimé vazby na obytnou funkci. Nové zastavitelné plochy s obytnou funkci
jsou navrhovany mimo Uzemi s pfedpokladem vysokého hlukového zatiZeni, tj. mimo plochy vyroby, dopravni plochy
(silniéni i drazni) atd.

B. Pozadavky na vymezeni ploch a koridor(i uzemnich rezerv_a na stanoveni jejich vyuZiti, které bude nutno
provérit

Z PUR CR, ZUR OK a z UAP SO ORP Prost&jov nevyplyvaji Z4dné pozadavky k provéfeni. Pokud to bude vyplyvat z
feSeni, budou v tzemnim planu vymezeny dalSi plochy nebo koridory Gzemnich rezerv a bude stanoveno jejich vyuZziti, a
to zejména s ohledem na ochranu Gzemi ve vztahu k jeho moznému budoucimu vyuziti.

Jako Uzemni rezervy jsou vymezeny plochy pro silniéni dopravu DS ¢&. 70, 71 - ,severni obchvat mésta“, u nichz je
pozadovano provéfit podminky a potfebu v koordinaci s feSenim prelozky silnice 11/366.

C. Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospéSnych opatieni a asanaci, pro
které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

Z PUR CR nevyplyvaji Z4dné konkrétni pozadavky.

V feseni uzemniho planu budou zpfesnény tyto vefejné prospésné stavby (VPS) a verfejné prospésnéa opatfeni (VPO),
vymezené v Zasadach Gzemniho rozvoje Olomouckého kraje:

- D33 - 1l/449 SmrZice, pfelozka — castecné zasahuje do katastru Kostelec na Hané,

- OK30- USES - regionalni biocentrum Hluchovské tdoli (teplomilné doubravni, mezofilni hajové, (nivni))

- K132 — USES - nadregionalni biokoridor — osy teplomilna doubravni, mezofilni hajova

Vefejné prospésna stavba prelozky 11/449 Smrzice (D33) je v celém rozsahu stabilizovana na Gizemi obce Smrzice (viz UP
Smrzice Gcinny od 26. 9. 2018). Vefejné prospédna opatfeni pro nadmistni USES byla v UP fe$ena s ohledem na stav
v zemi — spoletenstva plnici funkci USES byla zohlednéna pfi vymezovani stabilizovanych ploch (NU), pouze plochy
zmén nutné k dopInéni (zméné funkéniho vyuZiti tzemi) jsou FeSeny jako vefejné prospédna s moznosti vyvlastnéni — viz
ZK €. 66 a 67 pro nadregionalni biokoridor s ozn. K132(ZUR).

Z Generelu protipovodriovych opatfeni — Povodi Moravy, s.p., je nutno zapracovat ,Navrh retencniho prostoru — poldru na
Ceském potoku pred Celechovicemi na Hané.

Plocha pro hraz poldru TU €. 35 je vymezena i jako vefejné prospéSna stavba sozn. T1, pro niz je mozné préva
k pozemkim vyvlastnit.
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Z UAP SO ORP Prostéjov nevyplyvaji z4dné poZadavky na vymezeni dalsich VPS a VPO.

Pokud vyplynou v ramci projednavani a nasledného feseni néjaké opodstatnéné pozadavky, budou v dzemnim planu ve
spolupréci s urcenym zastupitelem vymezeny dalSi verejné prospésné stavby, vefejné prospésné opatfeni a asanace, pro
které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo.

Jako vefejn& prospésné stavby byly navrzeny cyklostezky na Lesany a Celechovice na Hané — DS2 a DS3.

D. Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude rozhodovani o zménéach v _tzemi
podminéno vydanim requlaéniho planu, zpracovanim tzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci

Na zékladé navrzeného feSeni tizemniho planu bude stanovena potfeba a opodstatnénost vymezeni ploch a koridord, ve
kterych bude rozhodovéani o zménéach v tizemi podminéno vydanim regulacniho planu nebo uzavienim dohody o parcelaci.
Pro plochu BI €. 10 je vzhledem k rozsahu stanovena podminka zpracovani Gzemni studie jako podkladu pro rozhodovani
v Uzemi. V ramci feSeni je poZadovano vymezit plochy pro dopravni obsluhu tizemf a vedeni siti technické infrastruktury a
vymezit jednotlivé stavebni pozemky. Minimalni velikost stavebniho pozemku bude 800 m2. Nastaveny budou prvky
podrobngjsi ploSné a prostorové regulace.

Nejsou vymezeny zadné plochy, ve kterych by rozhodovani o zménach v Gzemi bylo podminéno vydanim regulaéniho
planu nebo uzavienim dohody o parcelaci.

E. PoZadavky na zpracovani variant feSeni )
Bude doplnéno na zakladé vysledku projednani navrhu Zadani Uzemniho plénu Kostelec na Hané.
Varianty nebyly poZadovany a z feSeni ani nevyplynuly.

F. PoZadavky na usporadani obsahu navrhu Gzemniho planu a na uspofadani obsahu jeho odtivodnéni vcetné
méfitek vykresu a poétu vyhotoveni

F. 1. Obsah tUzemniho planu
Uzemni plan
Navrh tzemniho planu bude zpracovan v souladu se zakonem ¢. 183/2006 Sb. o tizemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), v platném znéni, s vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb. o tuzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci
dokumentaci a zptsobu evidence tzemné planovaci ¢innosti, v platném znéni a vyhlaskou ¢. 501/2006 Sh. o obecnych
poZadavcich na vyuZivani uzemi, v platném znéni, a s ostatnimi platnymi pfedpisy, které se na feSenou problematiku
vztahuji.
- Névrh dzemniho planu bude zpracovan v rozsahu stanoveném pfilohou ¢. 7 k vyhl. & 500/2006 Sb., v platném zméni,
Oddil I - Obsah uzemniho pléanu.
Odtivodnéni tzemniho planu
- Oduvodnéni uzemniho planu bude zpracovéno v rozsahu stanoveném pfilohou ¢. 7 k vyhl. ¢. 500/2006 Sb., v platném
zméni, Oddil Il - Obsah od(ivodnéni tizemniho planu.
Uzemni plan Kostelec na Hané obsahuie:
Navrh:

e Textova ¢ast lzemniho planu v rozsahu stanoveném pfilohou €. 7 k vyhl. €. 500/2006 Sb., v platném zméni

e  Craficka ¢ast Uzemniho planu

- vykres zakladniho ¢lenéni uzemi (1:5000)

- hlavni vykres (1:5000)

- vykres vefejné prospéSnych staveb, opatieni a asanaci (1:5000)
Odlvodnéni:

e Textova ¢ast odlvodnéni uzemniho planu v rozsahu stanoveném pfilohou €. 7 k vyhl. €. 500/2006 Sb., v

platném zméni

e  Graficka ¢ast odivodnéni zemniho planu

- koordina¢ni vykres (1:5 000, 1:2 000)

- vykres SirSich vztaht (1:100 000)

- vykres pfedpokladanych zabor( pdniho fondu (1: 5 000)

- dopravni a technicka infrastruktura (1:5 000)

- koncepce usporadani krajiny (1:5 000)

F. 2. Zpusob zpracovani a odevzdani tizemniho planu

- Graficka ¢ast uzemniho planu bude zpracovana, ve smyslu poZadavku Oddéleni tzemniho planovani, Odboru
strategického rozvoje Krajského tfadu Olomouckého kraje, v souladu s doporuéenou metodikou pro digitélni zpracovani
tzemnich pland Standard vybranych ¢asti tizemniho planu.
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PoZadavky na obsah dokumentace v pribéhu projednani

a) Dokumentace pro spolecné jednani (§ 50/1 SZ)

- Listinn& podoba - 2 kompletni paré

- Elektronicka verze — 2 x CD (Textova cast + graficka ¢ast ve formatu *pdf, .doc, .shp/.dgn

b) Dokumentace pro vefejné projednani (§ 51/1 SZ)

- Listinna podoba - 2 kompletni pare.

- Elektronicka verze — 2 x CD (Textova ¢ast + graficka ast ve formatu * pdf, .doc, .shp/.dgn)

¢) Dokumentace pro vydani tzemniho planu (§ 53 odst. 1 stavebniho zakona)

- Listinna podoba - 4 kompletni paré.

- Elektronicka verze — 4 x CD - Textova Cast + graficka cast (editovatelné datové soubory ve formatech *.dgn/*.shp, *.doc,
*xls a needitované datové soubory ve formatu *.pdf a *.png).

Navrh UP Kostelec na Hané byl odevzdan dle poZadavki Zadani, dokumentace je opatfena autorizadnim razitkem a
vlastnoru¢nim podpisem projektanta.

Projektant v prib&hu rozpracovanosti navrhu UP Kostelec na Hané konzultovat s Magistratem mésta Prostgjov, odborem
Uzemniho planovani a paméatkové pée a se zastupci mésta Kostelec na Hané (dle potfeby). Rozpracovana
dokumentace byla predavana ke kontrole a jiz v prubéhu zpracovani byla pribézné provadéna i kontrola
digitalniho zpracovani dat UP dle metodiky Standard vybranych &asti izemniho planu.

C.3  Vycet zédleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach tizemniho rozvoje s odiivodnénim
potieby jejich vymezeni

Z navrhovaného fe$eni nevyplynula potfeba fedeni zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou soucasti feseni ZUR

OK. Nadmistni zaméry nejsou feSeny i s ohledem na polohu mésta a vyznam sidla.

C.4  Vyhodnoceni predpokladanych disledki navrhovaného feSeni na zemédélsky pidni fond a pozemky

urcené k plnéni funkce lesa

C.4.1 Vyhodnoceni predpoklddanych diisledki navrhovaného feSeni na zemédélsky ptidni fond

Zabory zemédélského padniho fondu jsou vyhodnoceny v rozsahu feSeni navrhovaného Uzemnim planem Kostelec na
Hané. Viyhodnoceni respektuje zakon CNR €. 334/92 Sb., o ochrané zemé&délského padniho fondu, zejména zasady
plosné ochrany zemédélského pldniho fondu (§ 4) a ochranu zemédélského pldniho fondu pfi izemné planovaci &innosti
(8 5). Dale je respektovana vyhlaska ¢. 271/2019 Sb., o stanoveni postupll k zajisténi ochrany zemédélského pldniho
fondu, kterou se upravuiji nékteré podrobnosti ochrany zemédélského pldniho fondu, pfedevsim s ohledem na pfilohu této
vyhlasky (zabor zemédélského padniho fondu v navrhu tzemniho planu). Vyhodnoceni je rovnéz v souladu s poZadavky
metodického pokynu MZP CR &. j. MZP/2022/050/467. Pfedmétem zmény nejsou plochy vétsi nez 10 ha.

Nedilnou soucasti odlvodnéni poZzadavkd na zabor ZPF je Vykres predpokladanych zaborl pidniho fondu obsahujici
Udaje o rozsahu pozadovanych ploch a podilu pddy naleZejici do ZPF a do tfid ochrany ZPF.

Zemédélsky pudni fond tvofi pfiblizné 77 % (celkem 1070 ha zemédélské pudy — pfedevsim orna plda (71 %), zahrady a
ovocné sady (7,5 %) - z celkové vyméry zemédélské pldy). Zemédélské vyuZiti krajiny je tedy téméf vyhradné intenzivniho
charakteru — pfevazuje velkovyrobné obhospodafovana orna plida.

Zastoupeni BPEJ a charakteristika zastoupeni HPJ
Vychozim podkladem pfi ochrané zemédélského pidniho fondu v ramci Uzemné planovaci ¢innosti jsou bonitované pudné
ekologické jednotky. Pétimistny kéd pidné ekologickych jednotek (dale jen ,,BPEJ) vyjadiuje:

e 1. misto...klimaticky region,

e 2. a 3. misto...hlavni pldni jednotka (HPJ) - je syntetickd agronomicka jednotka charakterizovana pldnim typem,

subtypem, substratem a zrnitosti véetné charakteru skeletovitosti, hloubky pddniho profilu a vidhového rezimu v padé,

e 4. misto...kéd kombinace sklonistosti a expozice,

e 5. misto...kdd kombinace skeletovitosti a hloubky pldy.
Pomoci tohoto pétimistného kédu se pfifazuje jednotlivym BPEJ tfida ochrany zemédéiské pldy (I - V) dle vyhlaSky
€. 227/2018 Sb., Vyhlaska o charakteristice bonitovanych pudné ekologickych jednotek a postupu pro jejich vedeni a
aktualizaci. Podle klimatického regionu a hlavni pldni jednotky je rovnéz stanovena zakladni sazba odvodu pfi zaboru
zemé&dglské pady ve smyslu piilohy A zakona CNR ¢&. 334/1992 Sb.
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Plochy vymezené Gzemnim planem s pfedpokladem na zabor ZPF se nachazejici na zemédélskych pidach zarazenych
do nésledujicich tfid ochrany:

Trida ochrany Navrhované plochy

BI¢.1,23,4,89, 11,12,13,14,15,16, 17,18, 19
0S¢. 22

PU €. 23, 25, 26

DS ¢. 30

VU €. 33

TUC. 35

ZP¢. 37

ZU €. 41,42, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50
Z7 ¢. 55, 56, 57, 58, 59

ZK €. 63, 64, 65, 66, 67

NU €. 39

BI¢.5,6,7,17,19, 61
PU ¢. 24

DS ¢. 30

Il. ZU €. 42,43

Z7¢. 57,58

ZK ¢. 66

NU €. 39

Bl ¢. 16
TUC. 35
1. ZU €. 49
Z7¢.58
ZK ¢. 68, 69

Z vySe uvedené tabulky je patrné, Ze navrhované plochy, lezici vyhradné na zemédélské pGdé ve I. a Il. tfidé ochrany.
Jedna se tedy o zabory pid pfevazné s nadprdmérnou kvalitou. Podle ust. § 4 odst. 3 zékona o ochrané ZPF Ize
zemédélskou pldu I. a Il. tfidy ochrany odejmout pouze v pripadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné prevysuje nad
vefejnym zajmem ochrany ZPF. Druha véta ustanoveni § 4 odst. 5, jez byla v platnosti do 31. 12. 2023, zkona
stanovila, Ze: ,Odstavec 3 se nepouZiie pfi posuzovani ploch vymezenych jako zastavitelné nebo jako plochy (zemni
rezervy v platné uzemné planovaci dokumentaci.“ Aplikace druhé véty daného ustanoveni se tak vztahovalo na situace,
kdy se takzvané ,preklapi“ plocha z platné uzemné planovaci dokumentace do tohoto nového (zemniho pl&nu. To se
tykalo v podstaté vSech ploch, s vyjimkou plochy Bl €. 1 (jedina nové navrhovana plocha, resp. jiné funkce na ZPF nez
v G&inném UP) — obecné zdivodnéni vech ploch je uvedeno v kap. B.4.3.

Nové navrhovany nad rdmec platného Gzemniho planu jsou pouze plochy Bl €. 2 (misto navrhované plochy zemédélskeé —
sady a zahrady) a plocha NU €. 39, jeZ se dotykaji bonitniho zemédélského pldniho fondu:

e Plocha BI €. 2 (2,23 ha) navazuje na postupné realizované obytné plochy na ulici Polni, a vytvafi tak podminky
pro ucelenou zastavbu podél této ulice aZ po stavajici fotbalové hfisté. Plocha bydleni pfechdzi nésledné dal
smérem k Romzi v plochu pro sport a télovychovu (nahrazuje koncepci zahrad a sadu). Z hlediska ochrany ZPF
se jedna o komplexni feSeni celé lokality smérem k RomZi, kdy z divodu zvySeni ekologické stability a vytvoFeni
podminek pro kratkodobou rekreaci, je navrhovana v tomto prostoru zelen véetné pfiméstského parku. Plocha
splfiuje vSechny principy a zasady zakladni koncepce rozvoje i urbanistické koncepce, jeZ se opira o cile a tkoly
Uzemniho planovani, konkretizovany v prioritach Gzemniho planovani. Nedoch&zi tak k jinému, méné vhodnému
rozvoji bydleni, pfedevsim s ohledem na krajinny raz apod. Cca % plochy bude dale plnit funkci ZPF — zahrady.
Nezbytnost navrhovaného feSeni plyne také z potfeby vytvofeni co nejvhodnéjSiho rozvoje tak, aby byl hajen
uceleny zemédélsky pudni fond a jeho vyuzivani.
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e Plocha NU €. 39 (4,32 ha) predstavuje navrh lokalniho biocentra vioZzeného do nadregionalniho biokoridoru
uzemniho systému ekologické stability. Navrh pfedstavuje prospé$né opatfeni i pro stabilitu ZPF, a jeho
vymezeni je nutné s ohledem na prostorové parametry a poZzadavky na vymezovani USES. Nicméné biocentrum
je pfi spinéni maximalni vzdalenosti od jinych biocenter vymezeno zejména na pldach nizsi kvality. Plochy
k doplnéni USES jsou navrzeny v navaznosti na stavajici segmenty USES, pfi¢em alternativni umisténi s
ohledem na prostorové pozadavky a uspofadani USES neni mozné (i s ohledem na dotéeni ZPF). Na pozemky
nezbytné k uskute¢néni opatieni, projektl a pland tvorby systému ekologické stability podle § 4 odst. 1 zakona
€. 114/92 Sb. ve znéni pozdéjSich predpist se dle § 59 odst. 3 téhoz zakona nevztahuji ustanoveni o ochrané
zemédélského pidniho fondu.

V feSeném uzemi ma zemédélskeé vyuziti vyhradné intenzivni vyuZiti (bloky orné pady s vysokou vynosnosti) s malym
zastoupenim stabilizacnich prvku v krajiné. Ochrana zemédélského pidniho fondu by se tak méla zaméfit nejen na
zachovani a podporu rozsahu a zplsobu uzivani ptidniho fondu, ale i na vytvafeni podminek pro zvySeni ekologické
stability a snizovani negativnich jevi na ZPF (eroze aj.). V okoli mésta se nachazeji vyhradné pudy |. tfidy ochrany,
velmi omezené i pudy II. a lll. tf. ochrany. Jedna se obecné o velmi produkéni pady.

. | zastavéné uzemi k 1.8. 2023

Bonita ZPF
=1
[ n
e
[ ]w
I

Bonita zemédélské pudy v kontextu zastavéného dzemi a nové navrhovanych ploch zmén

S ohledem na vySe uvedené se nelze vyhnout zaboru nejcennéjSich pid — zejména pfi respektovani urbanistickych
principl a zasad (napf. navrhovat nové plochy v navaznosti na zastavéné Gzemi, v dosahu vefejné infrastruktury apod.).

Dle dajd bonitovanych pddné ekologickych jednotek (BPEJ) se navrhované plochy dotykaji pid s kédy:

© 3.01.00, 3.02.00 - jde o &ernozemé pievazné na roviné nebo Uplné roviné se vdesmérnou expozici a celkovym obsahem
skeletu do 10 %. Pady hluboké v teplém, mimé vihkém klimatickém regionu. Jedna se o pldy vysoce produkéni
(vynosnost této pldy je na stupnici od 6 do 100 vyjadfena hodnotou 96 resp. 95).

¢ 3.05.01 - jde o &ernozemé pievazné na roviné nebo Uplné roviné se vdesmérnou expozici a celkovym obsahem skeletu
do 25 %. Pldy hluboké aZ stfedné hluboké v teplém, mimé vihkém klimatickém regionu. Jedna se o pidy méné
produkéni (vynosnost této pldy je na stupnici od 6 do 100 vyjadfena hodnotou 65).
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 3.10.00 - jde 0 hnédozemé prevazné na roviné nebo UpIné roviné se vSesmérnou expozici a celkovym obsahem skeletu
do 10 %. Pady hluboké v teplém, mimé vihkém klimatickém regionu. Jedna se o plidy vysoce produkéni (vynosnost
této pudy je na stupnici od 6 do 100 vyjadfena hodnotou 93).

© 3.56.00 - jde o fluvizemé pfevazné na roviné nebo UpIné roviné se véesmérnou expozici a celkovym obsahem skeletu
do 10 %. Pudy hluboké v teplém, mirné vihkém klimatickém regionu. Jedna se o pldy produkéni (vynosnost této pldy
je na stupnici od 6 do 100 vyjadiena hodnotou 78).

© 3.59.00 — jde o fluvizemé pfevaZzné na roviné nebo Upiné roviné se vdesmérnou expozici a celkovym obsahem skeletu
do 10 %. Pudy hluboké v teplém, mirmé vihkém klimatickém regionu. Jedna se o malo ptdy produkéni (vynosnost této
pudy je na stupnici od 6 do 100 vyjadrena hodnotou 53).

® 3.26.04 — jde 0 kambizemé pfevazné na roviné nebo Uplné roviné se vSesmérnou expozici a celkovym obsahem skeletu
25 - 50 %. Pldy hluboké az stfedné hluboké v teplém, mirné vihkém klimatickém regionu. Jedna se o malo pldy
produkéni (vynosnost této pldy je na stupnici od 6 do 100 vyjadfena hodnotou 44).

© 3.38.16 — jde o kambizemé, rankery, litozemé pfevazné na mirnych svazich se vSesmérnou expozici a celkovym
obsahem skeletu 25 - 50 %. Pudy mélké v teplém, mimné vihkém klimatickém regionu. Jedna se o pldy produkéné
malo vyznamné (vynosnost této pddy je na stupnici od 6 do 100 vyjadfena hodnotou 21).

¢ 3.08.40 - jde o Cernozemé pievazné na stfednich svazich s jizni expozici (jihozapadni az jihovychodni) a celkovym
obsahem skeletu do 10 %. Pudy hluboké v teplém, mirné vihkém klimatickém regionu. Jednd se o malo pldy
produkéni (vynosnost této pudy je na stupnici od 6 do 100 vyjadfena hodnotou 58).

VSechny plochy jsou vymezovany vyhradné v ndvaznosti na zastavéné Gzemi v lokalitach, kde jsou zajistény podminky
k moznému napojeni na vefejnou infrastrukturu, a pfi respektovani zasady neponechavat zbytkové parcely, které neni
mozno fadné obhospodafovat. Bez navaznosti na zastavéné (zemi jsou Gzemnim planem vymezovany pouze plochy
zmén v krajiné (ZK, NU) a plocha pro technickou infrastrukturu (hraz poldru).

Udaje o investicich do pady

Na feSeném Gzemi byly realizovany investice do pldy za u¢elem zlep$eni rodnosti plid (meliorace), které jsou Gzemnim
planem zohledriovany. Provedenymi melioracemi jsou dotéeny pouze malé plochy ZPF, z navrhovych ploch zmén se
melioraci dotykaji plochy BI €. 7, ZZ €. 58 a ZK €. 68, 69 (viz vykres pfedpokladanych zabor( pddniho fondu), u kterych
bude tento limit respektovan a budou navrzena pfislusna technickd opatfeni (zajiSténi funk&nosti nedotéené Casti
odvodnéni apod.).

Udaje o aredlech a objektech staveb zemédélské prvovyroby a zemédélskych usedlostech a o jejich
predpokladaném poruseni

Stavajici arealy zemédélské prvovyroby jsou Uzemnim planem stabilizovany pomoci ploch vyroby zemédélské a lesnické
(VZ). Samostatné nové plochy nejsou navrhovany, nicméné zemédélska vyroba muze byt realizovana vramci ploch
vyroby vSeobecné (VU). Nejvyznamnéjsi existujici plochou je farma Kostelec na Hané — skleniky a féliovniky pro rostlinou
prvovyrobu v rozsahu cca 15 ha.

Udaje o usporadani ZPF, opatienich k zajiténi ekologické stability izemi

Mésto Kostelec na Hané je v celém rozsahu souéasti katastralniho Uzemi Kostelec na Hané. Zemédélsky pudni fond tvofi
pfiblizné 1070 ha, coZ je vice jak 3/4 z celkové vyméry mésta. Orna plda zaujima 984 ha, coz ¢&ini 91,9 % z celkové
vyméry ZPF. Zahrady a sady zaujimaji 80 ha, coz pfedstavuje 7,4 % z celkové vyméry zemédélského fondu. Trvaly travni
porost se vyskytuje jen okrajové a zaujima 7 ha, coZ je 0,7 % z celkové vyméry ZPF.

M orna plda (%)
M zahrady, sady (%)

trvalé travni porosty (%)

Usporadani zemédélského pudniho fondu v feseném tzemi
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Nasleduijici tabulka zobrazuje podrobné udaje o uspofadani ZPF dle katastru nemovitosti;

Kategorie ZPF Rozsah Podil ze ZPF Podil z celkové vyméry
orna plda 984 ha 91,9 % 70,9 %
zahrady a sady 80 ha 7.4 % 58 %
trvaly travni porost 7ha 0,7% 0,5%

ZPF celkem 1070 ha 100 % 77,2 %

Krajina feSeného Uzemi je kulturni krajinou s vysokym podilem orné pudy a s malym podilem lesu. Jedna se predevsim o
intenzivné obhospodafované padni celky s vysokou bonitou, se zcela minimélnim zastoupenim trvalého travniho porostu,
coz predurcuje raz Uzemi, tj. zemédélska kulturni krajina intenzivné vyuzivana.

Z hlediska podrobnéj§iho vyhodnoceni soucasného stavu krajiny bylo feSené zemi rozdéleno do nasledujicich typli podle
pfevazujiciho zplsobu vyuZiti ploch:

- ornaplda

- lesni porosty (PUPFL)

- zahrady a sady

- krajinna zelen

- vodni plochy

- trvalé travni porosty

- neobdélavané plochy (ostatni plochy, neplodna plda)

- urbanizované (zastavéné Uzemi).

Orna puda se nachazi zcela dominantné v okoli samotného urbanizovaného mésta. Jedna se vyhradné o pldni bloky
souvislejSiho charakteru s vysokou bonitou pldy a intenzivnim vyuzivanim.

Lesni porosty se vyskytuji pouze kolem RomZe a ve svahovych partiich Hluchovského udoli v zapadni ¢asti feSeného
Uzemi. Jsou zastoupeny pouze v rozsahu 109 ha, coz predstavuje 7,8 % z celkové vyméry mésta. Jedna se vyhradné o
lesy hospodarské se zastoupenim luznich lesd a doubrav.

Zahrady a sady se vyskytuji v navaznosti na urbanizované (obytné) plochy a maji vyznamnou funkci v kompozici sidla.
Jedna se o drobné pudni celky jednotlivych stavebnich pozemku. Jejich uspofadani je dano strukturou zastavby.

Trvalé travni porosty jsou zastoupeny zcela minimalné, zejména v lokalité Vinohradky (zde jsou navic pfevazné
zarosteny zeleni).

Krajinna zelen pIni s ohledem na charakter nezastavéného Uzemi pfedevSim funkci krajinotvornou, rekreaéni a
protierozni. Nachazi se zejména kolem liniovych struktur (vodnich toku).

Neobdélavané plochy (ostatni plochy, neplodna pida) jsou souc¢asti nezastavéného Uzemi a spada zde pfedevsim
dopravni infrastruktura.

Urbanizované Gzemi je tvofeno predevSim zastavénymi a zpevnénymi plochami. Raz mésta dotvafi také vefejna
prostranstvi, zeleri a vodni plochy.

ReSené (zemi je shodnotou koeficientu ekologické stability 0,19 Gzemim nadprimémé vyuzivanym, se zfetelnym
naru$enim pfirodnich struktur - zakladni ekologické funkce musi byt soustavné nahrazovany technickymi zasahy.

Nizk& hodnota KES je dana pfedevsim vysokym podilem orné pldy a malym podilem ekologicky stabilnéjSich struktur,
tj. napf. lesy, zelen &i alespon extenzivnéji obhospodarované plochy ZPF (TTP apod.). KES pfedstavuje pomérové €islo,
stanovujici pomér ploch tzv. stabilnich a nestabilnich krajinotvornych prvkii v feSeném Uzemi. Uspofadani jednotlivych
funkCnich ploch zobrazuje typicky raz krajiny a z hlediska jeho ochrany a stabilizace pfirozeného genofondu krajiny je

Uzemi usmérfiovano a dale utvareno v ramci podminek jednotlivych funkénich ploch.
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Navrzena opatreni k zajisténi ekologickeé stability

Z hlediska ekologické stability se jedna o Gzemi s nizkym podilem stabilnich spoleCenstev. To je dano, jak je uvedeno
vySe, zejména vysokym podilem zastoupeni orné pidy a nizkym podilem lesnich porostd, krajinné zelené a trvalych
travnich porostl, které jsou Uzemnim planem stabilizovany pomoci jednotlivych ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti.
V Uzemi se nachazi sit uzemniho systému ekologické stability krajiny, ktera je vymezena pfevazné na pfirozenych (i
stavajici systém USES respektovan - zaroven jsou doplnény nové plochy NU &. 39, 40 k realizaci biocentra U Hluchova na
nadregionalnim biokoridoru a rozSifeni biocentra na Romzi, a ZK €. 66 - 69 k dopInéni biokoridor(. Rovnéz koncepce
ochrany zahrad a sadu (ZZ) ¢&i dal$i plochy zelené (ZU €. 41 - 50 a ZK €. 63 - 65 maji za cil podporovat a zvySovat
ekologickou stabilitu Gzemi, zejména v okoli RomZe. Navrhem novych zastavitelnych ploch nedochazi ke snizeni
ekologickeé stability krajiny, stavajici zeler v sidle je chranéna. Pro plochy nezastavéného Uzemi jsou regulovany stavby a
opateni dle § 18 odst. 5 stavebniho zakona, ¢imz je taktéZ podporovana ekologicka stabilita krajiny, spojena pfedevsim
S jejim intenzivnim vyuZivanim.

Udaje o administrativni organizaci Gizemi

V grafické &asti dokumentace UP Kostelec na Hané je v méfitku 1:5000 vyznagena hranice FeSeného Uzemi, ktera
odpovida hranici katastrainiho Gzemi Kostelec na Hané. Uzemi obce je tvofeno jednim katastralnim (zemim. Ve
vykresové Casti je soucasti hlavniho vykresu znazornéni hranic zastavéného Uzemi, které je vymezeno ve smyslu § 2,
odst. 1, pism. d) zakona €. 183/2006 Sh. (stavebni zakon) k 1. 8. 2023 a hranice ploch zmén (zastavitelné plochy, plochy
pfestavby a plochy zmén v krajiné). V Hlavnim vykrese jsou zarovefi zobrazeny funkéni plochy zemédélského pldniho
fondu, v souladu se skute€nym stavem v ramci nezastavéného Uzemi, bez rozlieni kultury. Vymezeni ZPF, dle pravniho
stavu v Uzemi v souladu s katastrem nemovitosti, je soucasti Vykresu pfedpokladanych zabord ZPF.

Komplexni zdiivodnéni predpokladanych zaboru ZPF

Uzemni plan vymezuje zastavitelné plochy individualiniho bydleni BI €. 1 - 9, 11 - 19, 61 individuaini rekreace Rl &. 20,
ob&anského vybaveni — sport OS €. 22, dopravy silniéni DS €. 30, vefejnych prostranstvi vSeobecnych PU €. 23 - 27,
nakladani s odpady TO €. 34, vyroby vSeobecné VU €. 33, technickeé infrastruktury vSeobecné TU €. 35, zelené — parky a
parkové upravené plochy ZP €. 37, zelené vSeobecné ZU 45, 46, 50 a zelené - zahrady a sady ZZ €. 55 — 59. Dale
navrhuje plochy pfestavby bydleni individualniho BI €. 10, dopravy silniéni DS €. 31, smiSené vyrobni vSeobecné HU €. 32
a plochy zmén v krajiné pfirodni vSeobecné NU €. 39, 40, zelené vSeobecné ZU €. 41 — 44, 47 — 49, zelené krajinné
ZK €. 63 - 69. Dopad na zébor ZPF nemaiji plochy prestavby BI ¢. 10, DS €. 21, 28, 29, 31 a HU &. 32, zastavitelna plocha
TO €. 34 a plocha zmény v krajiné NU ¢. 40.

Rozvoj je vazan predevSim na historicky plidorys kompakiniho sidla a vychazi z koncepce zaloZené pivodni Uzemné
planovaci dokumentaci (Uzemni plan mésta Kostelec na Hané — r. 2008), kterou dale rozviji a upfesiiuje ve vazbé na
zastavéné Uzemi a s ohledem na dosavadni vyvoj. Snahou pfi feSeni tzemniho planu bylo vytvofeni ucelené struktury
mésta s optimalnim rozmisténim jednotlivych funkci. Jednim z limitd, které urcuji celkovou koncepci, je i hledisko ochrany
zemédélského pldniho fondu, jenz predstavuje vyznamnou hodnotu v (izemi.

Zemédélské plochy jsou zabirany v odiivodnénych pfipadech v rozsahu potfebném k realizaci zaméru s tim, ze
&ast ploch u ploch obytnych vzdy ziistava zemédglskému vyuZiti (zahrady). Cetné nové navrhované plochy zeleng (véetné
parku) maji za cil zvysit ekologickou rovnovahu zemédélsky vyuzivané krajiny a atraktivitu mésta pro Zivot i kratkodobou
rekreaci. Nové navrhovanymi plochami dochazi vyhradné k dopInéni urbanistické struktury a sceleni sidla tak, aby
nedochazelo k roztfisténi ucelenych ploch ZPF. Nové zastavitelné plochy jsou navrhovany v pfimé navaznosti na
zastavéné Uzemi. Velka Cast zamérl je pfevzata z plvodni Gzemné planovaci dokumentace, kde byl jiz pfedpokladany
zabor odsouhlasen.

Pii realizaci vystavby budou pfednostné vyuzity plochy v zastavéném uzemi mésta, pfipadné stavebni proluky a plochy
pfestavby starého bytového fondu. Pokud bude zabirana pro vystavbu zemédélska plida mimo zastavéné Gzemi mésta,
bude nutno odnimat jen nejnutné&jsi plochu potiebnou pro realizaci zaméru.

Pii izemné planovaci €innosti jsou projektanti a pofizovatelé povinni fidit se zasadami ochrany dle § 4 zakona
€. 334/1992 Sh., o ochrané ZPF, v platném znéni - viz ustanoveni § 5 odst. 1 téhoZ zakona. Princip kontinuity
uzemniho planovani neznamena, ze musi byt prevzaty vSechny navrhové plochy obsazené v piedchozim uzemnim
planu. PoZadavek na kontinuitu nesmi znemoznit revizi existujiciho stavu, zvlasté pokud s planovanym funkénim
vyuzitim nebylo zapocato.

Zmeéna funkéniho uréeni plochy miize byt odiivodnéna tim, ze

- feSeni zahrnuté do predchoziho Uzemniho planu je vécné nespravné, a toto feSeni je v zavazné kolizi s vefejnym
zajmem (tedy vyrazné omezuje naplnéni vefejného zajmu), nebo

- po prijeti pfedchoziho izemniho planu doslo ke zménam, které vyzaduji prehodnoceni plivodniho feSeni, protoze
jiz neni aktualni.
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V ramci tvorby Gzemniho planu byly aplikovany zasady:

- pro nezemédélské Ucely je pfednostné vyuZivana nezemédélska puda, nezastavéné a nedostateéné vyuzité
pozemky v zastavéném (zemi nebo na nezastavénych plochach stavebnich pozemk( staveb mimo tato Gzemi,
stavebni proluky a plochy ziskané pfestavbou (viz Bl &. 10)

- odnimana je pfednostné zemédélska plida méné kvalitni; kritériem kvality pudy jsou tfidy ochrany (v daném
pfipadé neni mozné se zaborim . a Il. tf. ochrany vyhnout)

- vminimalnim rozsahu je naruSovana organizace zemédélského pudniho fondu, hydrologické a odtokové poméry
v (izemi a sit zemédélskych ucelovych komunikaci,

ZPF je odniman jen v nezbytném rozsahu,
liniové stavby jsou dle Uzemnich moznosti navrhovany tak, aby co nejméné zatéZovaly obhospodafovani
zemédélského pudniho fondu.

Navrhovanym feSenim nedochazi k znepfistupnéni okolnich pozemkid nebo k nemoznosti ¢i ztizeni jejich budouciho
obhospodarovani, naruseni sité stavajicich zemédélskych cest.
Vramci feSeni Uzemniho planu byly vyhodnoceny navrhované plochy z pdvodni Uzemné planovaci dokumentace
a pozadavky na zmény v (zemi ze Zadani (viz kap. C.2) a byly korigovany s pozadavky vefejného zajmu daného zejména
ochranou zemédélského pudniho fondu a ochranou pfirody a dale s koncepci rozvoje Gzemi a urbanistickou koncepci - viz
kap C.1 Navrhu. Koncepce rozvoje Uzemi je navrzena tak, aby nedochézelo jednotlivymi drobnymi zménami ke ztraté
charakteru a identity mésta a krajiny, a aby byl chranén uceleny zemédélsky piidni fond a jeho charakter.
Navrh novych ploch byl také posuzovén z hlediska prok&zéni prevazujiciho vefejného zajmu nad z&mem ochrany
zemédélského plidniho fondu, protoze na Gzemi obce jsou zabirany zejména pldy zvlasté chranéné.
V fedeni byla posuzovana:

- dostupnost vefejné infrastruktury (dopravni i technické)

- ochrana pfirody a krajiny (zachovani krajinného razu)

- vzajemna slucitelnost jednotlivych urbanistickych funkci

- morfologie terénu

- navaznost na zastavéné izemi, na plochy se shodnou funkci.
Soucasné byla dodrzena zasada, ze je minimalizovan zasah do velkovyrobné obhospodafovanych ploch (v daném pfipadé
nad ramec G&inného UP). ProtoZe nelze v ramci sidla zajistit odpovidajici rozvoj Uzemi na jinych padach nez
zemédélskych s vysokou bonitou a existuje celospolecensky zajem na rozvoji mésta, ktery je formulovan
v Politice izemniho rozvoje (napf. priority ¢. 16 — davat pfednost komplexnim feSenim, 18 — vytvaret pfedpolady pro
posileni partnerstvi mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi a zlepsit tak jejich konkurenceschopnost adalsi) a
v prioritdch Uzemniho planovani v Zasadach Uzemniho rozvoje Olomouckého kraje, Ize konstatovat, Ze v daném
pripadé prevazuje zajem rozvoje sidla a kontinuita uzemniho planovani véetné navazujicich postupl smérujicich
k vystavbé, nad vefejnym zajmem ochrany ZPF.

Snahou urbanistického feSeni bylo vytvoFeni ucelené struktury mésta s optimalnim rozmisténim vSech jednotlivych funkci.
V ramci stavajici zastavby je mozno najit proluky pro individuaini vystavbu RD, nicméné zde vZdy nastupuiji majetkopravni
vztahy a jednotliva vystavba nefe$i komplexné dal3i rozvoj obce.

Uzemni plan proto vy&lefiuje na zakladé celkového vyhodnoceni podminek plochy pro rozvoj jednotlivych funkci ve mésté
a jeho &astech a mozné sméry rozvoje.

Aby byla zachovana kompaktnost mésta a jednotlivych €asti, navrh se snazi soustfedit bydleni co nejblize soucasné
zastavbé, specifickou vyrobu pak v navaznosti na stavajici plochy vyroby.

Uzemni plan uvazuje s rozvojovymi plochami pro bydleni, sport, podnikatelské aktivity, dopravni a technickou
infrastrukturu. Plochy pro bydleni navrhuje Gzemni plan bezprostfedné na zastavéné Uzemi a to tak, aby nedochézelo k
roztfisténi souvisle obhospodafovanych zemédélskych ploch a zastavba zlistala ucelend. Pfevazné se jedna o zabory
nejvyssi |. bonity - s ohledem na polohu obce uprostfed Hané je obec obklopena nejkvalitnéj§imi pGdami.

e plochy BYDLENI individuélniho (BI)

Bydleni je hlavni funkci sidla s tim, Ze jsou vyclenény plochy bydleni ,Gistého” (Bl) a bydleni smiSené, s vy3sim podilem
obcanského vybaveni a akcentem na strukturu i charakter zastavby, jez je dokladem historického vyvoje (SC, SM). U
plochy BI jde pfevazné o Gzemi s novodobou obytnou zastavbou (20 st.). Jde o plochy, kde je vétsi ddraz kladen na
pohodu a kvalitu bydleni, s menSim podilem jiné slozky ¢i dopliikovych staveb na pozemku s rodinnym domem. Dle
podminek pro vyuziti Ize bydleni doplinit pouze o stavby a zafizeni souvisejici a podmiriujici bydlenti, pfipadné o souvisejici
vyrobni a nevyrobni sluzby odpovidajici vyznamu plochy, jako soucast pozemkud staveb pro bydleni, které nesnizi kvalitu
prostredi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe. Nové plochy jsou vymezeny vyhradné v navaznosti na zastavéné tzemi v
dosahu vefejné infrastruktury. Navrhovany jsou plochy Bl €. 1 - 19, 61 o celkovém rozsahu 24,94 ha. Podrobné
zdGvodnéni jednotlivych ploch je uvedeno v kap. B.4.3.
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Byly vyhodnoceny (pfipadné respektovany, upraveny ¢i vypustény) navrhované plochy z pivodni Gzemné
planovaci dokumentace a pozadavky obce a soukromych vlastnik, tak aby vymezeni odpovidalo pozadavkiim na
ochranu ZPF a zérove bylo v souladu s urbanistickou koncepci a koncepci rozvoje nové UPD.

V8echny pozadavky byly vyhodnocovany zejména s ohledem na:

- cile a Ukoly izemniho planovani, resp. priority Gzemniho planovani

- nastavenou koncepci tzemniho planu definovanou v kap. B. a C. Navrhu

- bilance a potfeby ploch pro bydleni

- limity v dzemi, zejména ty, jeZ znemoZriovaly poZadované zaméry

- moZnosti napojeni na vefejnou infrastrukturu

- hodnoty a viastnosti tizemi, jimiZ by uvaZované zaméry byly dotc¢eny

Vzhledem k mnozstvi pozadavk(i na zmény pro bydleni bylo vyhovovano zejména tém, jez spliiovaly zakladni
pozadavky (soulad s ,obecnou vhodnosti“ dle kritérii a principli izemniho planovani, éi konkrétnich zasad
zakladni koncepce rozvoje a urbanistické koncepce UP Kostelec na Hané), a zaroveh pfedstavovaly mensi
potenciélni dopady nez jiné pozadavky (relativni vhodnost), vSe pfi respektovani celkovych bilanci zastavitelnych
ploch dle potieby (§ 55 odst. 4 SZ).

Vzhledem k poloze mésta Kostelec na Hané, dobrym infrastrukturnim pfedpokladim a dostate¢né nabidce ploch pro
bydleni, je z dlouhodobého demografického vyvoje pocet obyvatel stabilizovan (k 1. 1. 2022 Zilo ve mésté 2661
obyvatel). Projevuje se oviem také celorepublikovy trend pfedstavujici zvySovani podilu obyvatel ve véku 65 a vice let, coz
ukazuje na potiebu stabilizace obyvatel v produktivnim véku a vytvafeni dalSich podminek pro novou vystavbu zejména u
mladych rodin. Sougasné je v fedeni UP Kostelec na Hané tfeba zohlednit blizkost mésta Prost&jova, které je zdrojem
pracovnich pfileZitosti a centrem vy$siho ob¢anského vybaveni.

Samotny soucasné platny Uzemni plan Kostelec na Hané zr. 2008 byl navrzen s celkovym pocétem zastavitelnych ploch
pro bydleni v rozsahu 24 ha (bydleni individualni 19,5 ha a smiSené obytné 4,5 ha), coZ je hodnota odpovidajici sidlu dané
velikosti a vyznamu.

Jedné se o Uzemi s dobrou dopravni dostupnosti (silnice 11/366, Zeleznice €. 306, 307) a napojenim na nadfazenou silni¢ni
sit s pfistupem do vétSich mést (Prostéjov, Olomouc)), ktera jsou centrem vy$Si obCanské vybavenosti a pracovnich
pfilezitosti, coz se odrazi téz v charakteru sidla, které pini pfevazné obytnou funkci s dostupnou zakladni ob&anskou
vybavenosti. Zastavitelné plochy jsou navrhovany primarné s moznosti napojeni na kapacitni vefejnou infrastrukturu.

Ve vztahu k vySe uvedenému a s ohledem na stale se zvySujici trend v pozadavcich na vlastni bydleni v rodinném domé je
i poptavka po téchto lokalitach pfimo tmérnd mnozstvi pozadavk( a realné nabidce pozemki pro vystavbu. Proto je nutné
nastavit podminky a pravidla pro vystavbu tak, aby bylo mozno dodrZet principy trvale udrZitelného rozvoje.

Mésto pfedstavuje uzemi s velkym potencidlem zajistujicim vhodné podminky pro rodinné bydleni s dobrou ob&anskou
vybavenosti a dopravnim napojenim do mést nabizejicich pracovni pfileZitosti a vy3$8i ob&anskou vybavenost. Vytvaret
pfedpoklady pro posileni partnerstvi mezi méstskymi oblastmi a zlepsit tak jejich konkurenceschopnost je jednou z priorit
Uzemniho planovani, ktera je feSenim uzemniho planu naplfiovana.

Vystavba pro bydleni probihala v mezidobi zejména v lokalité za Sidlistém Sport, kde je jiz Castecné vybudovana i veSkera
infrastruktura. V ostatnich lokalitach vznikly pouze jednotlivé RD. Hlavnim cilem v oblasti demografického vyvoje bude
stabilizovat pocet obyvatel, zajistit podminky pro pfipadny narlst poétu obyvatel a zménit jejich vékovou strukturu, k ¢emuz
musi sméfovat i navrh tzemniho planu.

Uzemnim planem jsou navrhovany zastavitelné plochy pro obytnou funkci (BI) v celkovém rozsahu (véetné Gprav
po projednani) témér 25 ha. Tém&F viechny zastavitelné plochy jsou prevzaty z pavodni UPD, nové je navrhovana pouze
plocha BI €. 2 a plocha pfestavby Bl €. 10 (nevstupuje do vyhodnoceni potfeby, nebot se nejedna o plochu zastavitelnou,
ale plochu prestavby — ti. zmény vyuziti zastavéného Uzemi, je i bez naroku na zabor ZPF) — viz podrobné vyhodnoceni
v kap. B.4.3. Naopak z platného UP je vypusténa lokalita B4 (2,4 ha) u vyjezdu silnice 11/366 z mésta smérem na Konice a
zmens$ena je vyraznéji i lokalita OB1 (Bl €. 1), a to o cca 2 ha.

Bilance novych ploch pro bydleni byla dle UP stanovena s piihlédnutim k vyhledovému podtu 2,95 tis. obyvatel (tj. stav
v 1. 2019 a v podstaté dalSi stagnace), kdy se pfi obloznosti cca 2 obyvatele na bytovou jednotku (rodinny dim) poZaduje
minimalni vystavba zhruba 45 novych obytnych objektl. Pfi zapocitani ploch vefejnych prostranstvi, komunikaci, sidleni
zeleng, parkovi$t apod., a vzhledem k celkovému charakteru zastavby, bylo na jeden dim pocitano s plochou cca
1600 m2. Pri této Uvaze je tedy potfeba 7,2 ha ploch pro bydleni — uréenych pouze pro pokryti pfedpokladaného poctu
obyvatel v navrhovém obdobi (cca 15 let.). Zaroven je tfeba poditat se statisticky dolozitelnymi jevy jako je potfeba
neobydlenych bytu, snizovanim obloZnosti apod. Soucasné je také pro pfiméfené fungovani trhu s pozemky doporucena
vyrazngj§i prevaha nabidky pozemki nad ocekavanou poptavkou, ¢ast pozemk( totiz znabidky odpadne z
majetkopravnich €i jinych neodhadnutelnych divodu.

99



Uzemni plan Kostelec na Hané - ODUVODNEN STEMIO a. s.

Odhad realné potfeby novych ploch pro obytnou vystavbu v feSeném Uzemi je tedy ovlivnén nejen dokumentovanymi
demografickymi faktory a Uzemnimi naroky, ale i dalSimi vlivy:

e  ZkuSenost z realizace bytové vystavby potvrzuje, Ze to zda nova vystavba bude na plochach vymezenych
Gzemnim planem realizovana, zavisi na pfipravenosti a trzni dostupnosti pozemku (zda budou k prodeiji
skute¢né nabidnuty), jejich cené, na celkové ekonomické situaci (napf. vefejné podpofe nové bytové
vystavby, sazbach hypoték apod.). Jedna se tedy o fadu proménlivych faktord.

eV praxi vyrazné absentuji ekonomické nastroje, které by posilily nabidku na trhu stavebnich pozemkd. Nizké
zdanéni stavebnich pozemki v kombinaci s nizkou vynosnosti vkladd, vede k drzeni téchto aktiv. Nemalou
roli zde hraje i percepce rlstu cen stavebnich pozemki v poslednich letech, ktera spoluvytvafi ,cenovou
bublinu i v tomto segmentu nemovitosti (viz napf. pokles cen bytu v poslednich letech).

e Z dlouhodobého hlediska je mozné predpokladat jak rdst hybnosti obyvatel (dojizdéni za praci), zlepSeni
dopravni dostupnosti, tak i dal$i rlist preferenci kvalitniho obytného prostfedi, coz vSe povede k vyraznéj$im
suburbanizaénim projeviim vétSich mést i v feSeném (zemi (které jsou dosud omezené) a vy$$i poptavce po
bydlent.

e Pfevaha nabidky pozemkl na trhu je nezbytna s ohledem na pfiméfené fungovani trhu s pozemky a s
ohledem na skuteénost, Ze vy$Si ceny pozemki by vedly k dalSimu tlaku na neZadouci pokles po¢tu obyvatel
v FeSeném (izemi. Soucasné trzni ceny pozemkU na Uzemi obce jsou pomérné vysoke.

Z uvedeného dlvodu je doporuCovano uvazovat i s ploSnymi rezervami pro novou bytovou vystavbu. Pfi primérné velikosti
parcel cca 1 600 m2 na rodinny diim je potfeba uvazovat s plochou cca 23 ha pro vystavbu rodinnych domi (po zapocteni
rezerv). Rezervy by mély slouZit i na pokryti ploch pro komunikace a ploch, které pfi vlastni zastavbé nejsou vyuZitelné
(cca 20 % ploch podle skute€nych podminek navrzenych lokalit).

Po spoleéném jednani byla doplnéna plocha BI €. 19 v rozsahu 1,12 ha. Nejedna se v8ak v principu 0 novou plochu — dle
platného UP se jednd o stabilizovanou plochu bydleni v zastavéném Gzemi. Dle koncepce nového UP bylo pivodné
feSeno jen pro funkci zahrad (nevyhovuijici infrastruktura atd.), nakonec umoznéna v ramci kontinuity Gzemniho planovani
vystavba RD podél nové navrhované plochy vefejného prostranstvi PU €. 27 (uliéni charakter zastavby).

Po vefejném projednani byla dopinéna plocha BI €. 61 v rozsahu 0,15 ha. Nejedna se vSak v principu 0 novou plochu — dle
platného UP se jednd o stabilizovanou plochu bydleni v zastavéném Gzemi. Dle koncepce nového UP bylo plvodné
feSeno jen pro funkci zahrad (blizkost drahy atd.), nakonec umoznéna v ramci kontinuity tzemniho planovani vystavba RD
mimo OP drahy. Rozsitena byla také plocha Bl &. 1 o 0,77 ha — dle sou¢asného UP jde o zastavitelnou plochu
OB1...zmen3eni této plochy dle vy3e uvedeného je o cca 2 ha proti soucasnému UP.

Z vySe uvedeného je zfejmé, Ze rozsah ploch odpovida potfebam, navic mnoZstvi ploch odpovida G€innému
Uzemnimu planu!

Y. yméra . o v tridé o
C'SI? .| kod \gllochy vzU |vzer| 9™ | ahrada ovocny il ochrany il
funkéni| ¢ v | celkem | (ha) | (ha) | PY93 | (ha) | sad (ha) %Y | vzo | zeen | vzo | OChrany
plochy (ha) ZPF | ZPF Il (ha)
(ha) (ha) (ha)

1 BI 2,44 167 | 244 2,44 2,44 1,67

2 Bl 2,23 2,23 2,23 2,23

3 Bl 2,01 1,20 | 2,01 0,81 0,81 0,40 2,01 1,20

4 Bl 0,86 0,81 0,67 0,14 0,81

5 Bl 0,57 0,57 | 0,54 0,54 0,54 0,54
6 Bl 1,84 1,84 1,61 0,23 1,84

7 Bl 1,65 1,65 1,48 0,16 1,65

8 Bl 0,83 0,83 0,52 0,31 0,83

9 Bl 0,92 0,92 0,59 0,09 0,23 0,92

10 Bl 4,17 0,11

11 Bl 0,28 0,28 | 0,28 0,28 0,28 0,28

12 Bl 1,84 1,84 1,84 1,84

13 Bl 1,16 1,16 1,16 1,16

14 Bl 0,17 0,17 0,17 0,17

15 Bl 1,05 0,28 | 1,05 0,34 0,71 1,05 0,28

16 Bl 0,69 0,69 0,69 0,67 0,02
17 Bl 0,84 0,82 0,82 0,61 0,20

18 Bl 0,12 0,12 | 0,12 0,12 0,12 0,12

19 Bl 1,12 1,12 | 1,12 0,83 0,29 0,01 0,01 1,11 1,11
61 Bl 0,15 0,15 0,15 0,15

CELKEM 24,94 9,41 | 20,67 15,8 3,01 1,85 15,3 3,56 5,34 1,65 0,02
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e plochy REKREACE individualni (RI)

Navrzena je nové — nad ramec platného UP, v souladu s koncepci - pouze jedina plocha dle poZadavku na zménu v Gizemi
v lokalité Vinohrady - RI €. 20 o rozsahu 0,25 ha. Plocha je urena k tvorbé zazemi pro pobytovou rekreaci (stavby pro
rodinnou rekreaci dle regulace UP), a to v navaznosti na stavajici zastavbu dané funkce. Z hlediska ZPF se jedna o pidu
podprimérné kvality, trvaly travni porost a zahradu.

fuélif(lgni kod vymeéra plochy v ZPF (ha) zahrada (ha) trvaly travni v tfidé ochrany
plochy funkce celkem (ha) porost (ha) ZPF IV (ha)
20 RI 0,25 0,25 0,12 0,13 0,25
CELKEM 0,25 0,25 0,12 0,13 0,25

e plocha OBCANSKEHO VYBAVENI - SPORT (0S)

Jedina navrhovana plocha pro ob&anské vybaveni je navrhovana v podobé podrobnéji regulované plochy pro sport OS
&. 22 (pfevzata z platného UP). Plocha je uréena k rozvoji sportovnich aktivit, v ndvaznosti na stavajici plochu (fotbalové
hfisté). Rozvoj obfanského vybaveni je ve vefejném zajmu — navic Zadné jiné plochy nejsou k rozvoji uréeny. Z hlediska
kultury se jedna o ornou pldu v I. tF. ochrany.

¢islo funkéni | kdd vyméra plochy 2 G -
plochy funkee celkem (ha) Vv ZPF (ha) orna puda (ha) v tiidé ochrany ZPF | (ha)
22 0s 3,26 3,26 3,26 3,26
CELKEM 3,26 3,26 3,26 3,26

e plochy VEREJNYCH PROSTRANSTVI vieobecnych (PU)

Jsou navrhovany plochy PU €. 23 — 27 o rozsahu 2,37 ha, a to vyhradné v souvislosti vytvafeni podminek pro vefejnou
infrastrukturu pro obytnou funkci. Vefejna prostranstvi a plochy dopravy zajistuji zakladni podminky pro prostupnost a
dostupnost Uzemi, a tvorbu vefejnych prostort slouzicich k obecnému uzivani. Pozemek, ktery splfiuje vSechny znaky
vefejného prostranstvi podle zakonné definice (§ 34 zakona o obcich), je vefejnym prostranstvim pfimo ze zakona. Jako
plochy vefejného prostranstvi jsou vymezovany pozemky v zastavéném Uzemi, zejména ulice, chodniky, vefejna zeleri
apod. Na drovni Uzemniho planu se jimi zajistuji zejména podminky k napojeni zastavitelnych ploch obytné funkce na
vefejnou infrastrukturu a také spinéni poZadavkd § 7 odst. 2 vyhl. ¢. 501/2006 Sb. Plochy jsou navrhovany v dostateénych
parametrech dle vyhlasky (napf. Sitka 8m), ¢imZ je zasahovano i v pfipadé existujicich mistnich komunikaci do
navazujicich ploch ZPF. V pfedchozi Uzemné planovaci dokumentaci byl jiz odsouhlasen zabor v§ech ploch, nékteré jsou
jiz z ¢asti ze ZPF vyjmuty.

Cislo kod vy;(r)r::ira vzU v ZPF ornd | zahrada | ovocny | Y ikl . il .
funkéni | o Lo | cekem | () | (he) | paaha) | (ha) | sad () | OC@Y | vZ0 | ochrany | vz0
plochy ha) P ZPF | (ha) ZPF Il (ha)

2 PU | 101 | 017 | 032 | 024 | 006 | 002 | 032 | 008
2 PU_| 049 | 004 | 037 | 035 003 037 | ooa
% PU_ | 0,09 009 | 0,09 0,09
2 PU | 045 | 001 | 016 | 014 [002 0.16
27 PU_ | 023 003 | 003 0,03
CELKEM 237 | 022 | 097 | 085 | 008 | 005 | 057 | o008 | 020 | 004
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o plochy DOPRAVY silni¢ni (DS)

Navrzena je pouze plocha DS €. 30 s narokem na zabor ZPF. Jde o plochu, jeZ vytvafi podminky pro mozné pfelozeni
komunikace 11/366 — tzv. jizni obchvat mésta. Utelem je vylougit tranzitni dopravu z vlastniho mésta, &imz dojde ke
zlep$eni prosttedi a Zivotnich podminek mésta. Uzemni plan dale izemné stabilizuje koridor silniéni dopravy DS &. 30 pro
mozné pieloZeni silnice 11/366, pfestoZe v souc¢asnosti neni zamér aktualni. | pro snizeni vlivi hluku na venkovni chranény
prostor je podporovano pfemisténi vyznamného dopravniho tahu (silnice 11/366) mimo centrum mésta a urbanizované
plochy. Za Ucelem realizace zaméru jsou jiz ¢asteCné vyporadany i majetkové poméry, a i z toho ddvodu jsou podminky
pro realizaci dale zachovavany. Jedna se o vefejné prospéSny zamér, pro néjz je mozné i vyvlastnit. Vytvarenim podminek
pro zlepSeni dopravni infrastruktury jsou naplfiovany cile a Ukoly tzemniho planovani, resp. priority Gzemniho planovani,
napf. ¢l. 23 - ...zmirfiovat vystaveni méstskych oblasti nepfiznivym Gcinkiim tranzitni Zelezniéni a silni¢ni dopravy, mimo
jiné i prostfednictvim obchvatd méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v dzemi.

Vv

gislo vméra | kultufe | v kulture | v tfidé v irideé
funkéni e | gledny | wZD - ZiEliey ) v orna | zahrada | ochran vZU S vZU
funkce | celkem | (ha) | PUPFL | (ha) | & y ZPF I
plochy puda (ha) ZPF | (ha)
(ha) (ha) (ha)
30 DS 5,15 0,67 0,12 0,69 0,33 0,36 0,30 0,20 0,38 0,31
CELKEM 5,32 0,84 0,12 0,69 0,33 0,36 0,30 0,20 0,38 0,31

e plocha VYROBY vieobecné (VU)

Navrhovéana je plocha pro vyrobu vieobecnou VU €. 33 o rozsahu 9,56 ha — pfevzata v celém rozsahu z platného UP. Jde
0 rozsahlou a jedinou rozvojovou plochu pro vyrobu v ndvaznosti na stavajici areal vyroby na ul. SmrZicka (silnice
[11/36636). Plocha vyhovuje poZadavkim na dopravni pfistupnost, polohu mimo bydleni a moznost napojeni na technickou
infrastrukturu. V ploSe je umoznéna vSeobecna vyrobni Cinnost, pfipadné bude i rezervou k pfemisténi problematickych
stavajicich provozl ze zastavéného Uzemi. Vystavbu je tfeba fesit v navaznosti na charakter a vysku okolni zastavby —
max. 11 m. Soucasti ploch (pozemkd) musi byt minimalné 10 % zelené (tj. bez zastavby a zpevnénych ploch). Bydleni
rekreace a dalSi urbanistické funkce neslucitelné s vyrobou jsou zcela vylouceny, vyjimkou (podminéné pfipustnym) jsou
pouze sluzebni byty podmifiujici hlavni vyuziti (napf. bydleni spravce, kterym je podminéna uréita konkrétni vyrobni
¢innost). Z hlediska ZPF jde o ornou ptidu v I. tf. ochrany pld.

Pro rozvoj vyrobnich ¢innosti je tfeba vhodnych podminek — vzhledem k charakteru reliéfu a soucasné zastavbé (viz
Bonita zemédélské pldy v kontextu zastavéného tzemi a nové navrhovanych ploch zmén) tak neni opravdu mozné
vymezeni plochy mimo Gzemi s vy3$$i bonitou pldy. Protoze nelze v rdmci podminek sidla zajistit odpovidajici rozvoj
funkce vyroby (mimo plochy bydleni, s moZnosti napojeni na vefejnou infrastrukturu a v pfiznivych terénnich podminkach)
na jinych pldach nez zviasté chranénych, a existuje celospolecensky zajem na rozvoji mést, ktery je formulovan v Politice
uzemniho rozvoje (napf. priority €. 16 — davat pfednost komplexnim feSenim, 18 — vytvaret pfedpoklady pro posileni
partnerstvi mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi a zlepSit tak jejich konkurenceschopnost a dalsi) a v prioritach
Uzemniho planovani v Zasadach Gzemniho rozvoje Olomouckého kraje, Ize konstatovat, Ze v daném pfipadé prevazuje
vefejny zajem rozvoje sidla nad vefejnym z&jmem ochrany ZPF.

cislo funkéni . vyméra plochy v ZPF . L. N
plochy kod funkce celkem (ha) (ha) v kultuie orna puda (ha) v tfidé ochrany ZPF | (ha)
33 VU 9,56 9,56 9,56 9,56
CELKEM 9,56 9,56 9,56 9,56

e plochy TECHNICKE INFRASTRUKTURY v&eobecné (TU)

Plocha TU €. 35 je uréena pro hraz poldru na Ceském potoce (hréz cca 7 m, celkovy objem cca 700 tis. m3) — sougést
protipovodriovych opatfeni dle UAP (resp. Studie proveditelnosti k realizaci pfirodé blizkych protipovodiiovych opatfeni pro
ochranu mésta Prostéjov). Jde tedy o opatieni k ochrané uzemi pfed povodnémi, coZ je opatfeni ve vefejném zajmu
(vymezeno jako VPS s vefejnou prospéSnosti). Pro dané opatfeni nelze uvazovat alternativni umisténi — vychazi
s moznosti Uzemi a zadrZeni povodiové viny nad urbanizovanym Uzemim. V principu |ze dana opatfeni realizovat i bez
vymezeni samostatnych ploch. Realizaci zaméru bude dotéena orna plida stfedni a vysoké bonity.
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cislo funkéni kod vyméra plochy v ZPF orna ptda v tiidé ochrany N
plochy | funkce | celkem (ha) (ha) (ha) ZPE | (ha) Ui eeimEr A e
%5 U 095 0,89 0,89 031 057
CELKEM 095 089 0,89 031 057

e plocha ZELENE - parky a parkové upravené plochy (ZP)

Plocha ZP €. 37 je navrZena za U&elem tvorby pfiméstského parku, tedy odpocinkové a relaxacni zény, kterd bude
zaroven zvySovat ekologickou stabilitu Uzemi. Navrh plochy pro park je duleZitym prvkem pro rozvoj méstské infrastruktury
a bude utvaret celkovy raz mésta. V ramci systému sidelni zelené bude pinit nezastupitelnou ulohu, vytvori
protivahu zastavénému prostredi, vefejnym prostranstvim se zpevnénymi povrchy i zemédélsky intenzivné
vyuzivané krajiné. Park bude kompenzovat nedostatek pfirodni krajiny, a bude mit zasadni vliv na kvalitu Zivota obyvatel.
Priméstsky park bude tvofit vyznamnou estetickou a rekreaéni funkci Gzemi. Obecné je zelef podstatnou slozkou méstské
ekologie. Navrh plochy navazuje na platny Gzemni plan, snahou je také propojit stabilni ekosystémy v okoli RomZe se
samotnym méstem. Navrhem jsou napliovany priority Gzemniho planovani PUR CR, zejm. &. 21 - Vymezit a chrénit
pozemky nezbytné pro vytvofeni souvislych ploch vefejné pfistupné zelené v Uzemi, kde je krajina negativné
poznamenana lidskou cinnosti, s vyuZitim jeji pfirozené obnovy; cilem je zachovani souvislych ploch nezastavéného tzemi
v bezprostfednim okoli mést, zpusobilych pro nenarocné formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich
porostt a zachovani prostupnosti krajiny.

Cislo funkeni | | 1 funkce | VYmeraplochy celkem |\ o o) | Ztohovkultufe | oo\ thids ochrany ZPF I (ha)
plochy (ha) orna puda (ha)
37 zp 12,32 1221 12,21 221
CELKEM 12.32 1221 12.21 12.21

e plochy ZELENE vseobecné (ZU)

Zelen vieobecna (ZU) predstavuje zejména zelen s izolaénim vyznamem mezi vzajemné nesluditelnymi funkcemi, resp.
jde o zelefi vnavaznosti na jednotlivé urbanistické funkce mésta, kde je tfeba vytvofit podminky ke stabilizaci
nezastavénych ¢asti pozemku. Navrhovany jsou plochy ZU €. 41 - 50 o celkovém rozsahu 9,61 ha.

Plocha ¢. 41 je navrhovana na Ukor ¢asti plvodni zastavitelné plochy pro bydleni a ob&anskou vybavenost. Cilem je
vytvofit zelen k odclonéni od ploch dopravy (silnice Il. tf. a Zeleznice). Obecnym pfinosem bude zvySeni ekologické
stability krajiny a vytvofeni pfechodné zény do krajiny.

Plocha &. 42 bude tvofit izemni izolaci bydleni od plochy pro prelozku silnice 11/366. Ugelem je odclonit navrhovanou
plochu pro bydleni Bl €. 6 od potencialnich negativnich vlivi z dopravy.

Plocha ¢. 43 predstavuje plochu FeSenou na Ukor plvodni zastavitelné plochy pro bydleni Cilem je vytvofit zelef mezi
budouci prelozku silnice a obytnou zastavbou. Obecnym pfinosem bude zvySeni ekologické stability krajiny a vytvofeni
pfechodné zény do krajiny.

Plocha €. 44 navazuje na stavajici aredl drobné vyroby (sbémé suroviny), jez vytvafi podminky k odclonéni vyrobniho
aredlu pfi pohledu z krajiny. Re$enim je maximalné chranén pudni fond (vét$ina na nezemédélské plidé).

Plochy €. 45 a 46 slouZi k odclonéni hfbitova od okoli — respektovani pietniho ochranného pasma, tj. neumoznéni rozvoje
jinych urbanistickych funkci (bydleni ¢i vyroba). DotCené pozemky jsou vedeny jako orna pdda — navrzeno je tedy vyuZiti
pro vzrostlou zelef bez moznosti zastavby.

Plochy €. 47, 48 a 49 tvofi izolaéni zelefi mezi nové realizovanymi plochami bydleni a stavajicim areélem vyroby. Tyto
plochy navazuiji na feSeni v platném Gzemnim planu.

Plocha €. 50 je uréena k odclonéni bydleni na ul. SmrZzicka od vyrobniho aredlu a dale k rozsifeni plochy stavajici zelené
(vyznamny krajinny prvek) v prostoru za zelezniénim nadrazim.
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Uzemni plan Kostelec na Hané - ODUVODNEN STEMIO a. s.

gislo | Wmera Ty | vkt | V| vkatufe | v tiide viride -\ v tiide
L kod plochy |vzU . kulture P - | ochrany | ochrany
funkeni | ¢ kce | celkem | (ha) | 27 | O™ | janrada | OVOCMY | ochrany | vZU L oo opeyy
plochy (ha) (ha) | puda (ha) (ha) sad (ha) | ZPF I (ha) (ha) (ha)
41 ZU 1,97 1,97 1,97 1,97
42 ZU 0,46 0,46 0,42 0,03 0,02 0,44
43 ZU 2,86 2,67 2,67 2,59 0,08
44 ZU 0,55 0,17 0,17 0,17
45 ZU 0,17 0,17 0,17 0,17
46 ZV 0,59 0,59 | 0,59 0,59 0,59 0,59
47 ZV 0,27 0,27 0,27 0,27
48 ZV 0,62 0,62 0,62 0,62
49 ZU 0,27 0,25 0,25 0,22 0,04
50 ZU 1,82 182 | 182 1,26 0,03 0,53 1,82 1,82
CELKEM 9,61 2,41 | 8,99 8,39 0,03 0,56 8,44 241 0,52 0,04

e plochy ZELENE - zahrady a osady (Z2)

Koncepce Uzemniho planu zavadi funkéni plochu zahrad a sadu (ZZ), které predstavuiji soucast zastavénych stavebnich
pozemki - zejména smérem k Zeleznici anebo do volné krajiny. Jedna se o rozsahlejsi stavebni pozemky s vyrazné
pfevazujici délkovou pozemku, kdy za stavajici obytnou zastavbou lezi rozsahlejSi sady a zahrady. Tyto plochy jednak
tvofi vyznamnou zelen sidla a zaroveri spoluuréuji i strukturu zastavby. Ugelem je zamezit rozvoji obytné zastavby v ramci
téchto ploch zahrad a sadl (tj. chranit tyto struktury pfed zastavbou obytnych staveb), coz je v posledni dobé aktualni
zejména z toho dlivodu, Ze v soucasnosti jsou plochy soucasti ploch bydleni (Bl). Jde vSak zaroven o plochy bez
vefejné infrastruktury a limitované napf. polohou v OP drahy, proto neni jejich zastavéni Zadouci.

Nové navrhovany jsou plochy ZZ €. 55 — 59 o celkovém rozsahu 5,62 ha. Podstatné je, Ze navrhované vyuZiti
piedstavuje pouze zménu kultury zemédélského pldniho fondu- zabory lze pfedpokladat pouze pro potencialni
drobné hospodarské stavby - dle regulace UP jde o stavby do 50 m2. Plochy umozriuji také oplocovani.

Plochy ¢&. 55 a 56 navazujici na navrhované plochy bydleni Bl &. 3 a 4. Tyto plochy budou jednak tvofit pfechodovy prvek
do krajiny a rovnéz izolacni funkci od pfipadné prelozky silnice 11/366. Zaroven je zvySovana i retenéni schopnost v
blizkosti RomZe. Navazuji na plochu jiz stabilizovanou (jako zahrady a sady vyuzivanou). Plocha &. 57 predstavuje
pozemky mezi drhou a ul. Pfemyslovka. Zejména s ohledem na blizkost drahy (OP drahy) a negativnim vlivim z toho
plynoucich neni plocha vhodné pro rozvoj bydleni — navrhovéana je tak pro zastavitelnou zahradu - v ndvaznosti na
stabilizovanou plochu. Plocha €. 58 navazuje na zastavitelnou plochu pro bydleni Bl €. 17 smérem ke stavaijici zelezniCni
trati (v jejim ochranném pasmu), kde uz neni vhodné umoznit bydleni. Ugelem tedy je vytvofit pfechodnou zastavitelnou
plochu zahrad a sadd, ktera bude tvofi i izola¢ni funkci bydleni od vlivil z Zelezni¢ni dopravy. Po vefejném projednani je
dopInéna i plocha nad ul. Palackého s ohledem na vyhodnoceni uplatnéné némitky (...).

Gslo | .. | Wmera | vkultue | vkultuie | vtiide | V19 v tiidé
funkéni ) plodny | uZl ) w2l orna pida | zahrada ochrany CAIENTy vZU ochrany
funkce | celkem (ha) (ha) ZPF I
plochy (ha) (ha) ZPF | (ha) ZPF Il (ha)
(ha) (ha)
55 77 1,69 1,69 1,69 1,69
56 Y4 1,42 1,37 1,37 1,37
57 77 0,75 0,75 0,68 0,68 0,07 0,61 0,61
58 Y4 0,76 0,74 0,74 0,65 0,04 0,05
59 27 1 1 1 1
CELKEM 5,62 0,89 5,48 548 0,07 4,71 0,65 0,61 0,05

e plochy ZELENE krajinné (ZK)

Jedn4 se jednak o plochy k zajisténi funkce biokoridord USES (ZK &. 66 - 69), pfipadné o plochy s krajinotvornou a
ekostabilizaéni funkci (ZK €. 63 — 65). Celkovy rozsah ploch je 12,88 ha. VSechny plochy jsou viceméné prebirany
z Gginného UP Kostelec na Hané. Ve vysledku jsou navrhované plochy krajinné zelen& prospésné i pro zemédélsky padni
fond, protoze zvySuji odolnost pddniho fundu napf. vici erozi a dal$im negativnim jevim. Navic na pozemky nezbytné
k uskuteénéni opatfeni, projektd a planu tvorby systému ekologické stability podle § 4 odst. 1 zakona &. 114/92 Sh. ve
znéni pozdéjSich predpisu se dle § 59 odst. 3 téhoZz zakona nevztahuji ustanoveni o ochrané zemédélského plidniho
fondu. Plochy kolem RomzZe maji za Ukol zejména zvySeni ekologické stability Gzemi a jsou Zadouci i s ohledem na priority
zemniho planovani.
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Uzemni plan Kostelec na Hané - ODUVODNEN STEMIO a. s.
Gislo | oy | Lo , vkultuFe | v tfidé v tFidé v tFidé v tFidé
funkéni o sy | vz orna trvaly travni | ochrany ochrany ochrany ochrany

funkce | celkem (ha) | puda (ha)
plochy (ha) porost (ha) | ZPFI(ha) | ZPFIll (ha) | ZPF IV (ha) | ZPF V (ha)

63 ZK 4,99 4,49 4,49 4,49
64 ZK 1,95 1,64 1,64 1,64
65 ZK 2,91 2,74 1,98 0,75 2,74
66 ZK 1,72 1,68 1,68 1,65 0,03
67 ZK 0,60 0,56 0,56 0,06 0,51
68 ZK 0,43 0,43 0,43 0,43
69 ZK 0,28 0,28 0,28 0,28

CELKEM 12,88 11,82 11,06 0,75 10,58 0,71 0,03 0,51

e plochy PRIRODNI véeobecné (NU)

Je navrhovéna plocha NU ¢. 39 o rozsahu, jez bude plnit funkci biocentra Gzemniho systému ekologické stability
(USES). Lesni biocentrum nové vioZzené do nadregionalniho biokoridoru K132 (ve vzdalenosti do 700 m od RBC OK30) v
severozapadni ¢asti feSeného k. U. v rovinaté poloze, uvnitf velkého bloku orné pady.
Jde pfevazné o IV. tf. ochrany pld, poZadovano je zalozit lesni porost odpovidajiciho druhového sloZeni a zpfesnit
vymezeni s ohledem na stanovi$tni podminky i bonitu zemédélské pady.

y - . vymera . vkultufe | v tfidé _— _—
Cislo funkéni kod plochy | vzZU | vZPF orné pida | ochrany ZPF v tiidé ochrany | v tridé ochrany
plochy funkce celkem (ha) (ha) (ha) | (ha) ZPF Il (ha) ZPF Il (ha)
(ha)
39 NU 4,32 4,21 4,21 0,12 0,64 3,44
CELKEM 4,32 0,89 421 421 0,12 0,64 3,44
Zavér:

Navrzené feSeni pfedstavuje z hlediska prostych bilanénich dopad( na zabor zemédélského pldniho fondu (ZPF) zasah
ve vySi 79 ha, pfiemz je dale tfeba vychazet z toho, Ze:

a)

Pro bydleni (Bl) je navrhovanych z celkového pfedpokladaného zaboru ZPF jen 20,67 ha (26 %), aZ na plochu
&.2 byly viechny jiz odsouhlaseny v Géinném UP Kostelec na Hané (2008) a celkova bilance
zastavitelnych ploch pro_bydleni byla zachovéna. Cést samotnych ploch bude i nadéale plnit funkci
zemédélského pudniho fondu — zejména zahrady a sady.

Radé pozadavk(i na zmény v (izemi (zejména pro bydleni) nebylo vyhovéno - zejména z divod rozporu se
stanovenymi principy a zasadami UP — viz kap. C.2

Podstatnou ¢ast predpokladaného zaboru ZPF tvofi plochy nestavebni povahy pro zelefi — a to celkem
42,71 ha (54 %). Plochy pro zahrady a sady (ZZ) predstavuji pouze zménu ve zplsobu hospodareni na
ZPF (drobny zabor jen pro hospodarské stavby), plochy zelené vSeobecné (ZU) maji izolacni funkci, ale také
rekreaéni a ekologickou v ramci samotného mésta. Navrhované plochy pfirodni a zelené krajinné (15 ha)
jsou prospésné i z hlediska ochrany ZPF a slouzi mimo jiné i jako opatfeni ke zvySeni ekologické stability
v intenzivné vyuZivané zemé&dg&lské krajiné.

S ohledem na koncepci UP jsou rozvijeny podminky pro nepobytovou rekreaci — naopak navrhovana je
pouze jedna nova plocha rekreace individualni (lokalita Vinohrady) — primarni funkci sidla je bydleni doplnéné o
odpovidajici kapacity pro podnikatelské aktivity (VU, HU) se z&borem 9,56 ha (12 %). Plochy vyroby jsou
navrhovany v navaznosti na podminky sou¢asného UP

Plochy pro vefejnou infrastrukturu (PU, DS, OS, TU, TO) o celkovém zaboru jsou celospolecensky prospésné
a zajem na jejich realizaci pfevySuje zajem na ochrané ZPF. Vefejnou infrastrukturou jsou pozemky, stavby a
zafizeni (infrastruktura dopravni &i technicka, ob¢anské vybaveni a vefejné prostranstvi) zfizované nebo uzivané
ve vefejném zajmu.

Podrobné zhodnoceni ploch zmén viici Gginnému UP Kostelec na Hané je provedeno v kap. B.4.3 a B.4.5

| pfi stoprocentni realizaci koncepce bude minimalné 20 % rozsahu ploch slouzit dale zemédélskému vyuziti
jako zahrady a sady - viz ,Odhad vyméry zaboru, na které bude provedena rekultivace na zemédélskou pldu”
v nize uvedené tabulce dle pfilohy €. 2 vyhl. 271/2019 Sb.

Tabulkova ¢ast zabord ZPF je také soucasti vykresové ¢asti — vykres 11.B3 Vykres predpokladanych zabord plidniho fondu.
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Uzemni plan Kostelec na Hané - ODUVODNEN

STEMIO a. s.

Predlozenym navrhem UP Kostelec na Hané jsou snizeny celkové bilance ploch proti G&innému UP (r. 2013),
zaroven doslo i tak k zohlednéni novych predpist a vhodnych pozadavkil na zmény v Gzemi. Je tak v rozumném
rozsahu uspokojen pozadavek na rozvoj sidla, vSe pii maximalnim respektovani zasad ochrany zemédélského
pudniho fondu (pfedevs§im § 4 a 5 zak. €. 334/1992Sh.). Navrzené feSeni je tedy prijatelné i z hlediska ochrany
vefejnych zajmi vyplyvajicich z ochrany zemédélského ptdniho fondu.

o -] B 3dh§d _ 3 q,‘ﬁ'
g SR Vyméra zaboru podle tfid ochrany Zég:rlsma ° % °_El° @ g é ;g § -
= g E’E‘ (ha) kerébude | €3 €55 é% g% 3 goc
S| 8| T provedena | S & |5283|5283> £2a
S| 2 £ rekulivacena| €% |E°B|EZES 52~
o| = = Il. M. V. zemédélskou v SR £
3 pldu (ha) = S

1| Bl | 244 | 244 1,22 (zahrada)

2 | Bl | 223 | 223 1,11 (zahrada)

3 | Bl | 201 | 201 1 (zahrada)

4 | Bl | 081 | 081 0,4 (zahrada)

5 | BI | 054 0,54 0,27 (zahrada)

6 | Bl | 184 1,84 0,92 (zahrada)

7 | Bl | 165 1,65 0,82 (zahrada)

8 | BI| 08 | 083 0,42 (zahrada)

9 | BI| 092 | 092 0,46 (zahrada)

11 | Bl | 028 | 028 0,14 (zahrada)

12 | B | 184 | 184 0,92 (zahrada)

13 B | 116 | 116 0,58 (zahrada)

14 | B | 017 | 017 0,08 (zahrada)

15 | Bl | 105 | 105 0,52 (zahrada)

16 | Bl | 069 | 067 0,33 (zahrada)

17 | BI | 08 | 061 | 020 0,3 (zahrada) ANO

18| B | 012 | 012 0,06 (zahrada)

19 | Bl | 112 | 001 | 111 0,56 (zahrada)

20 | RI | 025 0,25 0,15 (zahrada)

22 | 0S| 326 | 326

23 |PU| 032 | 032

24 | PU| 037 0,37

25 | PU| 0,09 | 009

26 |PU| 016 | 016

30 | DS | 069 | 030 | 038

33 | VU | 956 | 956

3 | TU| 089 | 031 057

37 | zPp | 1221 | 12,21
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Uzemni plan Kostelec na Hané - ODUVODNEN STEMIO a. s.

39 |NU | 421 012 | 0,64 344

41 | ZU 1,97 1,97

42 | ZU | 046 0,02 | 044

43 | ZU | 2,67 2,59 | 0,08

44 | ZzU | 017 0,17

45 | ZU | 0,17 0,17

46 | ZU | 059 0,59

47 | ZU | 0,27 0,27

48 | ZU | 0,62 0,62

49 | ZU | 0,25 0,22

50 | ZU | 182 1,82

1,52 (zahrady,
55 | ZZ 1,69 1,69 sady)
1,23 (zahrady,
56 | ZZ 1,37 1,37 sady)
0,76 (zahrady,
57 | Zz | 0,68 0,68 sady)
0,67 (zahrady, ANO
58 | zz | 074 | 065 | 004 | 005 sady)
59 | 727 1 1
70 | B 0,15 0,15 0,05 (zahrada)
63 | ZK 4,49 4,49
64 | ZK 1,64 1,64
65 | ZK 2,74 2,74
66 | zk | 168 | 1,65 0,03 ANO
67 | ZK 0,56 0,06 0,51
68 | ZK | 043 0,43 ANO
69 | ZK | 028 0,28 ANO
Celkovy
souhm 78,97 | 6536 | 797 | 1,33 | 3,72 (0,51 145

Celkovy rozsah vyhodnoceni zéboru ZPF fesenych zménou UP Kostelec na Hané v tabulce zpracované dle pfilohy ¢ 2 vyhl.
271/2019 Sbh.

C.4.2 Vyhodnoceni predpoklddanych diisledkii navrhovaného feSeni na pozemky urcené k pinéni funkci lesa

Z celkové vyméry Gzemi feSeného Uzemnim planem (1387 ha) zaujimaji plochy lest pouhych 7,8 % (109 ha). Lesy maji
hospodarsky a krajinotvorny charakter.

Plochy lesa se vyskytuiji v podstaté jen kolem Romze a v zapadni ¢asti uzemi.

Jedna se o pfirodni lesni oblast 34 — Hornomoravsky Uval, pfevazné v prvnim, dubovém lesnim vegetacnim stupni a
pfirodni lesni oblast 30 — Drahanska vrchovina, v druhém, bukodubovém vegetacnim stupni — viz obr.

Cilovymi hospodarskymi soubory jsou kolem RomZe luzni stanovidté nizSich poloh, vzapadni Casti uzemi pak jde
prevazné o kysela stanovisté nizSich poloh a dale exponovanéa stanovisté niz8ich poloh, mimofadné nepfizniva stanovisté
a zivna stanovisté nizSich poloh.
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Uzemni plan Kostelec na Hané - ODUVODNENI STEMIO a. s.

Podil lesa s barevnym vyznacenim lesnich vegetacnich stupridi

Projektanti nebo pofizovatelé izemné planovaci dokumentace jsou dle § 14 odst. 1 lesniho zakona povinni dbat zachovani
lesa a fidit se pfitom ustanovenimi zakona. Jsou povinni navrhnout a zdGvodnit takova feSeni, ktera jsou z hlediska
zachovani lesa, ochrany Zivotniho prostfedi a ostatnich celospole¢enskych zajmud nejvhodnéjsi; pfitom jsou povinni provést
vyhodnoceni pfedpokladanych dasledkl navrhovaného feSeni, navrhnout alternativni feSeni, zplsob nasledné rekultivace
a usporadani uzemi po dokonceni stavby.

Uzemnim planem jsou navrZzeny tyto zastavitelné plochy, které maji dopad na pozemky plnicich funkci lesa (PUPFL)
v celkovém rozsahu 0,12 ha:

Kaod a ¢islo Ol PUPFL ~Vztah k u¢innému
plochy (ha) UP Kostelec na Hané (r. 2008)
DS €. 30 plocha dopravy silnicni 0,12 Plocha prevzata
Celkem 0,12

Plocha dopravy silniéni DS &. 30 stabilizuje podminky pro mozné fe$eni obchvatu silnice 11/366 dle Gginného UP. Ugelem
plochy je vytvofit podminky pro pfevedeni tranzitni dopravy mimo vlastni mésto (tzv. jizni obchvat) s eliminaci dopadu
negativnich vlivi dopravy apod. Plocha se v malé ¢asti dotyka i meandru Romze a pozemku PUPFL. Uvedené feSeni je
nezbytné i ve vztahu kjiz vyfeSenym majetkopravnim vztahim (vymezenym pozemkim pro komunikaci). Uvedenym
zaborem nebude dotcena celistvost luzniho lesa.
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Uzemni plan Kostelec na Hané - ODUVODNENI STEMIO a. s.

Misto s potencialnim zaborem PUPFL

V pasmu 50 m od pozemki plnicich funkci lesa (PUPFL) se nachazi pouze zastavitelné plochy uréené pro zahrady a
sady (ZZ €. 55 a 56) a plocha pro pfiméstsky park (ZP ¢&. 37), v nichz vSak neni mozné umistovat stavby s pobytovou
funkei (bydleni Ci rekreace). Déle zasahuji do pasma od okraje lesa jiz jen plochy zelené krajinné (ZK €. 63 — 65, 67),
vefejného prostranstvi (PU €. 27) a pfirodni vSeobecné (NU &. 40), jez jsou plochami pfevazné nestavebni povahy, uréené
pro realizaci vzrostlé zelené (pfipadné i zalesnéni) ¢i infrastruktury, a nejsou tak pAsmem nikterak limitovany.

Od 1. 1. 2024 je tieba dle § 14 odst. 2 z&vazné stanovisko k dotéeni pozemki pouze do vzdalenosti 30 m od okraje lesa.
(vy$e uvedené vyhodnoceni vici pasmu 50 m od lesa je uvadéno zejmeéna s ohledem na kontinuitu procest uzemniho
planovani, resp. pfedavanych daju UAP, jez se promitaji i do koordina¢niho vykresu)
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D) OSTATNI

D.1

D.2

Upravy po spoleéném jednani

Nové navrhovana je na zakladé vysledk( spole¢ného jednani plocha BI €. 19 na Ukor ¢asti ploch zahrad a sadl
(ZZ) v zastavéném Uzemi za Zelezninim pfejezdem smérem na Bilovice. Zaroven je krealizaci vefejné
infrastruktury pro tuto plochu navrzena plocha vefejnych prostranstvi PU €. 27. VyuZiti plochy Bl €. 19 je mozné
az po realizaci plochy vefejného prostranstvi s komunikaci (Ci jeji odpovidajici Easti relevantni pro dany zamér
vystavhy).

Navrhovany jsou nové plochy pro cyklostezky smérem na Celechovice na Hané a Leany — plochy DS &. 21, 28,
29 s vefejnou prospésnosti (DS2 a DS3).

Mirné jsou vzajemné upraveny plochy PU &. 26 a BI €. 15 (plocha €. 26 rozSifena na existujici Sifku o ¢asti par.
€. 1589, 1590/1 a 1590/3).

Upravena je plocha vefejného prostranstvi PU €. 24 — zajisténa minimalni Sife 8 m (Castecné rozSifena i na Ukor
plochy BI €. 6)

Upravena byla plocha HU ¢. 32 — rozSifena o parc. €. 2980/3 a 2979/32

Provedena byla Uprava dil€ich ¢asti stabilizovanych ploch dle stavu v izemi (viz vyhodnoceni pfipominek).

Do podminek pro feSeni tzemni studie US.1 plochy pfestavby Bl €. 10 bylo doplnéno, Ze je tfeba v rdmci feSeni
dopravni infrastruktury zohlednit i napojeni na moznou prelozku silnice 11/366.

V koordinaénim vykrese je text ,zajmové Uzemi Ministerstva obrany* v legendé nahrazen textem koridor RR
smérl — zajmové Gzemi MO pro nadzemni stavby".

Upravy po verejném projednani

Nové navrhovéana je na zakladé vysledki vefejného projednani (uplatnéné namitky) plocha BI €. 61, a to na
Ukor Casti navrhované plochy zahrad a sadll ZZ €. 57 (ul. Pfemyslovka).

Navrhovana je nové také plocha zelené zahrad a sadli ZZ €. 59 - ul. Palackého.

RozSifena je dle vysledki vefejného projednani (uplatnénych namitek) na tkor plochy ZU €. 41 plocha Bl €. 1 (0
cca 0,7 ha).

Upravena byla dle pokyn( na zakladé uplatnéné namitky stabilizovana plocha zahrad a sadd (ZZ) na parc.
¢.801/1, 800/7, 798/1 atd. na plochu bydleni individualniho (BI) - nutno dodat, Ze v nesouladu s koncepci, a
dale také plocha zemédélska na parc. €. 2204/1, 2205/1 na plochu zahrad a sadl (ZZ).

Upraven je zakres loZiska nevyhrazeného nerostu a kulturnich pamatek v koordinaénim vykrese.

Upraven je text ve vztahu ke kompostarné dle stanoviska krajského Ufadu.
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	Koncepce ochrany a rozvoje hodnot území obce respektuje tradiční urbanistickou strukturu zástavby (četná sevřená řadová zástavba)  s jednotlivými dominantami a hodnotami (např. kostel, ZŠ, sportovní hala atd.) tvořící charakter městského prostoru. Och...
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