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TEXTOVA CAST

a) Vvymezeni zastavéného uzemi

Resené Uzemi zahrnuje celé spravni Gzemi mésta Kostelec na Hané.

Zastavéné uUzemi je vymezeno kdatu 30.9.2015. Je znazornéno ve vykresové CcCasti
dokumentace — viz. Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi, Hlavni vykres atd.

Zastavéné uzemi zahrnuje intravilan, zastavéné plochy a souvisejici pozemky (zahrady,
vyhrazena zelen atd.), proluky v zastavbé, plochy sidelni zelené&, liniové dopravni koridory
v navaznosti na stavajici zastavbu, pozemky s platnym stavebnim povolenim a GUzemnim
rozhodnutim dle podkladll poskytnutych Stavebnim Ufadem Kostelec na Hané a dalsi plochy
vymezené samospravou mésta se souhlasem organu ochrany ZPF.

Zastavéné Uzemi mésta tvori kompaktni uzemi mésta situované v tézisti katastralniho uzemi
Kostelec na Hané, oddélené plochy zastavby zejména rodinného bydleni a individualni
rekreace jsou v severozapadnim vybézku feSeného k.U. a rovnéz vychodné od ucelené
zastavby mésta u silnice 111/36638.

b) Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho
hodnot

Koncepce rozvoje Uzemi

Koncepce rozvoje feSeného Uuzemi Kostelec na Hané vychazi z pfedpokladu stabilizace a
postupného rozvoje vSech stavajicich zakladnich funkci mésta.

Podminkou pro dalSi rozvoj a postupné zlepSeni funkci mésta je v sou€asné dobé vylouceni
tranzitni dopravy z jeho centra. Toto feSeni umozni zklidnéni situace v zastavéném uzemi
mésta a vymezeni prostoru pro dalsi vyhledovy rozvoj zastavby.

V feSeni uzemniho planu je ménéna struktura dopravy ve mésté. Navrhované feSeni
vymezuje plochy pro vystavbu obchvatl mésta a zakladni dopravni koridory.

Stavebni rozvoj mésta je v ndvaznosti na upravu dopravni kostry feSen tak, aby vystavba
kontinualné navazovala na stavajici zastavbu mésta. V Uzemnim planu je feSen rozvoj
obCanské vybavenosti centralni méstské casti. V okrajovych ¢astech zastavby a v prolukach
je FeSen rozvoj obytnych funkci v&etné feSeni problematiky statické dopravy. V navaznosti na
stavajici arealy je feSen rozvoj ploch pro vyrobu a podnikani. V plochach oddélenych
navrhovym koridorem pro dopravu od zastavby mésta budou vznikat plochy nadmistniho
vyznamu pro sport a volnoCasoveé aktivity v ramci pfiméstského parku a golfového hfisté.

V souladu s celkovym rozvojem uzemi je feSen i souvisejici rozvoj technické infrastruktury.



Ochrana a rozvoj hodnot uzemi

Civiliza¢ni a kulturni hodnoty

Ochrana civiliza€nich a kulturnich hodnot je zajiSsténa zejména stabilizaci nemovity kulturnich
pamatek zapsanych v Ustfednim seznamu CR i pamatek mistniho vyznamu v ramci fe$eni
Uzemniho planu mésta, a dale dodrZzovanim zakonné oznamovaci povinnosti Ustavu
archeologické pamatkové péce Brno v pfipadé vesSkerych zasahu do terénu.

Rozvoj kulturnich hodnot izemi Uzce souvisi s celkovym rozvojem mésta a s dalSim vyuzitim
kulturnich hodnot uzemi. Vymezenim jednotlivych funkcnich ploch a jejich rozvojem v ramci
zastavéného uzemi mésta a v navaznosti na stavajici zastavbu je dan pfedpoklad pro rozvoj
mésta po v8ech strankach. Pro zastavéné uzemi jsou Uzemnim planem stanoveny podminky
prostorového uspofadani tak, aby nova zastavba nenaruSovala prostfedi pamatkové
chranénych staveb. V centru mésta jsou vytvofeny podminky pro rozvoj zastavby méstského
charakteru odpovidajici pozadavkim na funkéni vyuziti nejvyznamnéjsi cCasti sidla
s koncentraci staveb obanského vybaveni.

Nemovité kulturni pamatky

Na uzemi mésta se nachazi nemovité kulturni pamatky. V feSeni Uzemné planovaci
dokumentace jsou veskeré nemovité kulturni pamatky respektovany v plném rozsahu.

Neevidované kulturni pamatky mistniho vyznamu

Vfeseném uzemi se nachazi fada pamatek mistniho vyznamu, které jsou soucasti
kulturnich hodnot feSeného uzemi. VSechny objekty tohoto vyznamu jsou v feSeni UPD
respektovany.

Archeologicka nalezisté

Vzhledem k tomu, Ze v ramci feSeného uzemi jsou z nékolika poloh doloZeny archeologické
nalezy, lze celé feSené Uzemi charakterizovat jako uzemi s archeologickymi nalezy ve
smyslu § 22 odst. 2 zakona €. 20/1987 Sbh. Z tohoto faktu vyplyva pro stavebnika zakonna
oznamovaci povinnost Ustavu archeologické pamatkové péée Brno, pracovisté Prostéjov v
pfipadé veskerych zasahl do terénu a povinnost umoznit provedeni zachranného
archeologického vyzkumu.

Prirodni hodnoty

Ochrana pfirodnich hodnot je zajisténa stabilizaci maloplosného zvlasté chranéného uzemi
pfirody na k.u. Kostelec na Hané (pfirodni pamatka Pod Zapovédskym Kopcem), a dale
respektovanim vSech vyznamnych krajinnych prvka (vodni toky a plochy, pozemky uréené
k plnéni funkce lesa a dale stabilizaci ploch vzrostlé zelené mimo les.

Rozvoj pfirodnich hodnot Uzemi je zabezpefen vymezenim nadregiondlniho biokoridoru a
lokalniho Uuzemniho systému ekologické stability v€etné doplnéni stavajicich segmentd
kostry ekologické stability navrhem chybéjicich ¢asti biokoridort a biocenter. Dale je feSeno
vyrazné posileni vzrostlé zelené vytvofenim pfiméstského parku v navaznosti na okrajovou
¢ast zastavby mésta v blizkosti rozvojovych ploch pro sport a rekreaci (oteviena sportovisté,
golfovy areal). Navrhované feSeni vytvafi pfechodovy prvek mezi krajinnou zeleni a
urbanizovanym uzemim meésta. Posileni extenzivnich ploch vzrostlé zelené a spoleCenstev
s ptvodni dendrologickou skladbou na plochach pavodné intenzivné zemédélsky



obdélavané pady povede k dalSimu rozvoji pfirodnich hodnot Uzemi a ke zkvalitnéni
Zivotniho prostfedi pro obyvatelstvo mésta.

c) Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch,
ploch prestavby a systému sidelni zelené

1) Urbanisticka koncepce

Urbanisticka koncepce feSeni uzemniho planu mésta v podstaté respektuje stavajici stav
zastavby sidla. Stavebni rozvoj mésta je v feSeni tzemniho planu navrzen tak, aby vystavba
kontinualné navazovala na stavajici zastavbu mésta. ReSeni Gzemniho planu navrhuje
rozSifeni ploch pro obytné zény a obCanské vybaveni, dale pak nové plochy pro rozvoj
pramyslové vyroby a podnikatelskych aktivit. Redi plochy pro rozvoj centralni méstské &asti i
rozvoj sportovné rekreacnich aktivit.

Vlastni mésto Kostelec na Hané je trasou Zelezniéni traté CD rozdéleno na &ast severni a
¢ast jizni. Severni ¢ast ma méstsky charakter, ¢ast jizni ma spiSe charakter venkovského
sidla.

Severné od drahy CD je situovana vlastni méstska zastavba véetné historického jadra
mésta. Sem je situovana vétsi ¢ast novych ploch uréenych pro obytnou zastavbu. Nové
obytné zény jsou navrzeny zejména pro vystavbu nizkopodlazni (formou RD). Pro vystavbu
bytovych doma je vieSeni uUzemniho planu navrzena nova ucelena plocha pouze
v navaznosti na stavajici sidlisté.

Nové plochy obCanské vybavenosti jsou navrzeny v centralni ¢asti mésta a v navaznosti na
méstsky hibitov. Zafizeni ob&anské vybavenosti budou vznikat i formou stavebnich Uprav
stavajicich objektl obcanské vybavenosti nebo novostaveb na stavajicich pozemcich.
Drobna zafizeni obchodu a sluzeb mohou vznikat i v ramci novych smiSenych obytnych zén
nebo ploch pro pfestavbu v centru mésta pfi dodrzeni podminek vyuziti.

Pro dal§i rozvoj mésta je nezbytné zajistit dostatek novych ploch pro vyrobu. Re$eni
uzemniho planu navrhuje rozSifeni pramyslové zény (ve vychodni okrajové poloze mimo
kompaktni obytnou zastavbu) o nové plochy v dostate€ném rozsahu.

V navrhu Uzemniho planu je kladen dliraz zejména na rozvoj ploch pro sportovni vyziti a
volno€asove aktivity obyvatel mésta a celého mikroregionu Kostelecko. V blizkosti plochy pro
rozvoj stavajiciho vyrobniho arealu je feSena plocha pro letecké prace a sportovni €innost,
ktera bude tvofena trvale zatravnénou (nezpevnénou) vzletovou a pfistavaci drahou.
V navaznosti na areal fotbalového hfisté v jizni ¢asti mésta je feSena nova plocha pro sport
navazujici na zastavbu mésta a vymezena trasou navrhovaného obchvatu. Jizné od daného
dopravniho koridoru pokracuji nové plochy pro vystavbu golfového aredlu a rozsahly
pfiméstsky park. Tyto plochy budou doplfiovat zakladni vybavenost mésta o aktivity
nadmistniho vyznamu a zarovefl pfevahou zatravnénych ploch s nelesni zeleni vytvofi
vhodny pfechodovy prvek mezi urbanizovanym uzemim a pfirodé blizkymi biotopy kolem
feky Romze. V ramci pfiméstského parku budou realizovany zejména pési a cyklistické
trasy, oteviena sportovisté a travnata hiisté, terénni Upravy pro Ucely cyklokrosu. Plocha
bude doplnéna zakladnim vybavenim dopravni a technické infrastruktury v omezené mife i
doplikovymi sluzbami.

Stavajici plochy individualni rekreace jsou v feSeni stabilizovany. Pro rozvoj turistiky bude ve
mésté Kostelec slouzit sit’ cyklotras v ramci dopravnich koridord a zejména rozsahlé plochy



sportoviSt a pfiméstského parku nadmistniho vyznamu oddélené od zastavby mésta jizni
trasou obchvatu.

Do feSeni Uzemniho planu je zapracovan plan USES. Urbanistické FfeSeni respektuje
stavajici zelen a doplfuje ji o nové plochy.

2) Vvmezeni zastavitelnych ploch

Vymezeni zastavitelnych ploch je feSeno v souladu s navrhovanou urbanistickou koncepci.
Pro jednotlivé zastavitelné plochy je feSeno dopravni napojeni a souvisejici rozvoj technické
infrastruktury.

Plochy pro bydleni

B2 lokalita ,,Za kaplickou‘ - zapadni okraj. éast mésta — rozloha 3,454 ha

Lokalita situovana do humen — zapadné od zastavby mésta. Lokalitu limituje trasa zapadniho
obchvatu silnice 11/366 a jeji ochranné pasmo

B3 zahrady — zapadni okraj. €ast mésta (u mlynského nahonu) — rozloha 0,609 ha

Lokalita situovana do zahrad a humen jizné od byvalého mlyna.

B4 lokalita ,,U mostku‘ - severozapadni okraj. €ast mésta — rozloha 2,374 ha

Lokalita situovana na ornou pldu — na zapadnim okraji zastavby mésta, u stavajici silnice
11/366. Lokalitu limituje trasa zapadniho obchvatu silnice 11/366 a jeji ochranné pasmo v¢.
rozhledového trojuhelniku.

Lokalita B5, ktera je situovana do humen severné od zastavby na ,Rynku“, na severnim
okraji zastavby mésta, byla vramci aktualizace uUzemniho planu feSené zménou &.3
rozdélena do dvou doposud nezastavénych casti a to:

B5a  severni okraj. ¢ast mésta —rozloha 0,845 ha

B5b severni okraj. éast mésta —rozloha 1,292 ha

B6 ul. Palackého, vychodni ¢ast —rozloha 1,161 ha

Lokalita v ul. Palackého pro novou bytovou zastavbu v navaznosti na stavajici obytné domy.

B7 lokalita ,,Kozi brada“ , vychodni éast — rozloha 2,239 ha

Lokalita situovana v humnech, zapadné od arealu byvalé cihelny.



B8 lokalita ,,Kozi brada“ —rozloha 2,773 ha

Lokalita situovana vychodné od nové zastavby sidlist€ a rodinnych dom(, na vychodnim
okraji zastavby mésta. Jedna se o plochu orné pudy, mezi byvalou cihelnou a zastavbou
mésta.

B9 humna mezi ul. Smrzickou a drahou €D — rozloha 1,031 ha

Lokalita situovana v humnech mezi ul. Smrzickou a télesem drahy CD - na vychodnim okraji
zastavby mésta.

B10 ul. Smrzickd —rozloha 0,281 ha

Lokalita v ul. Smrzické - na jejim vychodnim konci, navazujici na vyrobni zonu.

Blla—rozloha 2,910 ha

Lokalita pfi jiznim okraji mésta v navaznosti na sou¢asné zastavéné Gzemi.

B11lb —rozloha 0,560 ha

Lokalita pfi jiznim okraji mésta v navaznosti na sou¢asné zastavéné Gzemi.

Plochy smisené obytné (bydleni + obéanské vybaveni)

OB1 ul. 8.kvétna, jihovychodni okraj. ¢ast zastavby mésta a humna vychodné od ul.
Legionarské —rozloha 4,452 ha

Lokalita je situovana na jihovychodnim okraji zastavby mésta — doporucuje se zde vystavba
smiSena pro bydleni, obéanskou vybavenost a sluzby komeréniho charakteru — pro obsluhu
této Casti mésta. Lokalita je dopravné dostupna ze stav. silnice Il. tfidy smér Prostéjov,
pfipadné prostfednictvim navrhovaného obchvatu. Lokalitu limituje trasa jizniho obchvatu
silnice 11/366 a jeji ochranné pasmo.

Plochy pro obéanskou vybavenost

Plocha O3 byla v ramci feSeni zmény €.1 v celém rozsahu vypusSténa.

04 —rozloha 0,156 ha

Lokalita je situovana pfi severnim okraji mésta v nadvaznosti na sou€asné zastavéné uzemi mésta,
plocha je uvaZovana pro vystavbu hasi¢ské zbrojnice.



Plochy pro sport

S1 zapadné od stavajiciho fotbal.hristé —rozloha 3,923 ha

Lokalita je situovana zapadné od stavajiciho arealu fotbalového hfisté, na jiznim okraji
zastavby mésta.

Plochy verejnych prostranstvi pro priméstsky park

PP1 plocha mezi lesnimi pozemky kolem Romze a navrhovanym obchvatem mésta
—rozloha 1,441 ha

Lokalita je situovana jizné od navrhovaného obchvatu mésta. Plocha je urCena pro posileni
trvalych travnich porostl a nelesni zelené v feSeném uzemi.

PP2 plocha mezi lesnimi pozemky kolem Romze a navrhovanym obchvatem mésta
—rozloha 0,869 ha

Lokalita je situovana jizné od navrhovaného obchvatu mésta. Plocha je uréena pro posileni
trvalych travnich porostl a nelesni zelené v feSeném Gzemi.

PP3 plocha mezi lesnimi pozemky kolem Romze a navrhovanym obchvatem mésta
—rozloha 9,320 ha

Lokalita je situovana jizné od navrhovaného obchvatu mésta. Plocha je ur€ena pro posileni
trvalych travnich porostl a nelesni zelené v feSeném Uzemi.

Plochy pro vyrobu a podnikani

V1 plocha vychodné od stav. aredlu zemédélské farmy u sil.lll/I36636 — rozloha
9,185 ha

Lokalita je situovana vychodné od stavajiciho arealu zem.farmy. Plocha je nezbytna pro
rozvoj vyroby.

Plochy pro technickou vybavenost

T2 plocha pro technické zazemi mésta a umisténi sbérného dvora — rozloha 0,4706
ha

10



Plochy pro dopravu

Plocha pro jizni obchvat mésta - rozloha 4,224 ha

Plocha pro severni obchvat mésta - rozloha 3,675 ha

Dale plochy pro vystavbu obsluznych komunikaci v zastavéném Uzemi mésta a v navaznosti
na navrhové plochy pro vystavbu

3) Vymezeni ploch prestavby

Plochy pfestavby vramci uzemniho planu Kostelce na Hané zahrnuji zejména tézisté
zastavby mésta. Jedna se o plochy centra mésta.

Jsou zde feSeny plochy pro celkovou pfestavbu Uzemi v€éetné zmény funkéniho vyuziti. Zde
je navrhovana nova zastavba pro ob&anskou vybavenost v navaznosti na domov dlchodct
v plochach stavajicich RD a jejich hospodarského zazemi. Dale jsou ménény plochy bydleni
v rodinnych domech na zastavbu smi$enou obytnou odpovidajici sou¢asnym pozadavkim
na kvalitu a funkci méstské centralni zastavby.

Do navrhovych ploch pro prestavbu je zahrnuta i plocha pro zkvalitnéni zastavby vyrobniho
arealu v blizkosti nadrazi CD.

Do ploch pfestavby je zahrnuta i plocha T2 plocha pro technické zazemi mésta a umisténi
sbérného dvora, ktera nahrazuje plvodné navrhovanou pfestavbu pro plochu dopravni
infrastruktury - garaze.

Plochy pro obéanskou vybavenost

01 ul. Nerudova (za domovem diichodcti) —rozloha 0,342 ha

Lokalita situovana v ul. Nerudova, za domovem dichodc0.
02 zahrada za pekarnou v ul. M.Ulického —rozloha 0,406 ha

Lokalita navazuje na areal domova dichodcu a na ostatni ob¢&. vybavenost v centru mésta.

Plochy smiSené obytné

Plocha prestavby je vymezena grafickou znackou v Hlavnim vykrese. Prestavba je
navrhovana v ramci ploch rodinnych domu v centru mésta pro pozadovany vznik smisené
zastavby obytné s vestavénou ob&anskou vybavenosti odpovidajici funkci centralni méstské
zastavby. Navrh je zakladnim pfedpokladem pro dalSi rozvoj centralni méstské zastavby
nadmistniho vyznamu.

Plochy vyrobni

Plocha pfestavby je vymezena grafickou znackou v Hlavnim vykrese. Pfestavba arealu
drobné vyroby v navaznosti na plochy nadrazi pfedstavuje pouze pozadavek na intenzifikaci
vyuziti a zkvalitnéni zastavby. Funkéni vyuZiti plochy zde neni ménéno.

11



4) Systém sidelni zelené

Navrhované feSeni vychazi z pfedpokladu stabilizace stavajicich ploch sidelni zelené. Nové
drobné plochy sidelni zelené budou nedilnou soucéasti navrhovych ploch pro vystavbu —
zejména pro bydleni a obanskou vybavenost nebo smiSenych ploch obytnych.

Zasadni podminkou pro rozvoj sidelni zelené je realizace rozsahlé plochy pfiméstského
parku, ktery bude z vétSi Casti tvofit vzrostla zelei a trvalé travni porosty s moznosti
vystavby otevienych sportovist a drobné architektury pro volnoCasové aktivity obyvatel
mésta. Plocha je situovana jizné od navrhového koridoru obchvatu mésta. Uvedena plocha
ma zasadni vyznam pro zlep$eni zivotniho prostfedi v blizkosti méstské zastavby a pro jeji
optické propojeni s biokoridorem v navaznosti na feku RomzZi. Plocha celkové posili chybéjici
vzrostlou zelefi v katastralnim uzemi Kostelec na Hané.

d) Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji
umist'ovani

1) DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

ZELEZNICNi DOPRAVA

Resenym tizemim prochazi Zelezniéni trat Ceskych drah:
- &. 271 Chornice — Kostelec na Hané
- €. 275 Olomouc — Kostelec na Hané — Prostéjov

V navrhu Uzemniho planu jsou stabilizovany veSkeré plochy pro dopravu Zelezni¢ni.
Pfipadné upravy budou probihat v ramci téchto ploch.

Navrhové plochy feSené Uzemnim planem mésta Casteéné zasahuji do OP Zeleznice,
v ochranném pasmu pfi vystavbé objekttd pro bydleni musi vlastnici zabezpecit ochranu
obytnych objektu pfed nepfiznivymi vlivy hluku a vibraci.

SILNICNi DOPRAVA

Resenym Uzemim prochazi silnice:
11/366 Svitavy — Jevicko — Konice - Prostéjov
[11/36632 Hluchov - Zdétin
111/36634 Lutotin — spojovaci
111/36635 Kostelec n.H. — Cechy pod Kositem — Kandia
111/36636 Kostelec n.H. — Smrzice
111136638 Celechovice n.H. — spojka kolem mlyna
/37751 Plumlov — Ohrozim
/37752 Ohrozim — LeSany — Kostelec n.H.
111144926 Kaple -Celechovice n.H. — Kostelec n.H.
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Upravy na silniéni siti

Uprava silniéni sité v feSeni navrhu Gzemniho planu zahrnuije:
- pravu dvou kfizovatek v zastavéném uzemi.

Jedna se o kfizovatku na silnici 11/366 v prostru ostrého levostranného oblouku (v blizkosti
pomniku P. Bezruce), kterym se silnice z centralni ¢asti obce staCi a jde rovnobé&zné
podél trati CD. V tomto oblouku je napojena na silnici 11/366 silnice 111/37752 a mistni
komunikace. Uprava kfizovatky bude fe$ena vramci ploch dopravni infrastruktury a
stavajicich ploch bydleni.

Druha Uprava je navrzena do prostoru stavajici stykove kfizovatky silnic 111/36635 a
111/44926, kterou je z dlivodu prehlednosti nutno upravit. Uprava kfizovatky bude feSena
v ramci ploch dopravni infrastruktury.

- prelozky na silni¢éni siti
V ramci uprav na silniéni siti v horizontu navrhového obdobi je FfeSen navrh prelozky
silnice 11/366 do nové trasy jizné od zastavéného Uzemi Kostelce na Hané. Pro obchvat

silnice je dlouhodobé drZzena uUzemni rezerva. Prfelozka silnice 11/366 bude stahovat
tranzitni dopravu, ktera dnes projizdi pfes celé zastavéné uzemi Kostelce na Hané.

Obchvat bude v navrhovém obdobi doplnén z ddvodu piného odvedeni nakladni tranzitni
dopravy z centra mésta o prelozkou Useku silnice 111/36635 a 111/44926 na severnim okraji
zastavéného uzemi severni obchvat mésta.

Useky stavajicich silnic II. a Ill. tfidy budou po vybudovani obchvat(l v zastavéném tzemi
zachovany formou mistnich komunikaci. V ramci ploch pro dopravni infrastrukturu bude
probihat jejich pfipadna uprava.

Mistni komunikace a ucelové komunikace

Sit mistnich komunikaci doplfiuje silni¢ni dopravni kostru mésta. V navrhovém obdobi je
stabilizovana, pfipadné upravy jednotlivych mistnich komunikaci budou feSeny v ramci ploch
dopravni infrastruktury.

Z hlediska udrzby byvalého mlynského nahonu je navrzena v centralni ¢asti mésta v
soubéhu s ndhonem ucelova komunikace. V nejuzSich usecich, kde z hlediska prostoru
nelze komunikaci umistit bude nahon ulozen do zatrubnéni pod komunikaci.

Nové navrhové plochy pro rozvoj vystavby budou napojeny zrozSifené sité mistnich
komunikaci.

Navrhova plocha O4 pro plochy obCanského vybaveni. Dopravni obsluha plochy a jeji
napojeni na dopravni kostru mésta je zajisténo pomoci stavajici silnice 111/34926 a mistni
komunikace. Plocha se nachazi na kfizovatce. Z hlediska feSeni pfistupové komunikace pro
pozarni techniku, budou vyuzity stavajici pfilehlé plochy dopravni infrastruktury. (podminkou
je zachovani trvale volné prljezdnosti pro pozarni techniku v §ifce min.3 m a na
neprijezdném konci jednopruhové komunikace delSi nez 50 m bude navrzen smyckovy
objezd nebo obratisté).

Navrhova plocha B11a pro plochy bydleni (rodinné domy). V souvislosti s navrhovou plochou

bydleni je navrzena zména ze stavajici uCelové a hospodarské komunikace na mistni
komunikaci, ktera je napojena na stavajici sit mistnich komunikaci.
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Pési a cyklisticka doprava

Pési doprava

Stavajici pési trasy jsou v uzemnim planu stabilizovany. Chybgjici chodniky budou postupné
realizovany a doplhovany vramci ploch pro dopravni infrastrukturu v navaznosti na
postupnou rekonstrukci jednotlivych komunikaci.

Cyklisticka doprava

Re$enym Gzemim prochazi znadené cyklotrasy, které jsou v fedeni UP stabilizovany.

Z hlediska propojeni Kostelce na Hané na mésto Prostéjov a Jantarovou stezku je feSena
cyklisticka stezka v koridoru soubézné se Zeleznicni trati. Vystavba cyklotrasy je pfipustna
ve stavajicich a navrhovanych plochach pro dopravu prochazejicich danou ¢asti feSeného
uzemi.

Hromadna doprava

V zastavénem uzemi Kostelce na Hané jsou situovany zastavky hromadné dopravy, ktere
jsou v feSeni uzemniho planu stabilizovany. Upravy zastavkovych pruhd, pfipadné vystavba
novych zastavek je pfipustna v ramci ploch pro dopravni infrastrukturu.

Doprava v klidu

Plochy pro parkovani automobild jsou vfeSeni Uzemniho planu stabilizovany. Nova
parkovisté mohou vznikat v ramci stavajicich a navrhovych ploch pro dopravu a dale v ramci
jednotlivych funk&nich ploch pro bydleni, vyrobu, ob&anskou vybavenost v souladu se
stanovenym pfipustnym vyuzitim jednotlivych ploch.

V uzemnim planu jsou feSeny nové plochy pro vystavbu garazi zejména v navaznosti na
stavajici garaze a plochy bydleni v bytovych domech. Dal8i zafizeni pro odstavovani
automobilll je pFipustné umistovat v ramci jednotlivych funkénich ploch pro bydleni, vyrobu,
obCanskou vybavenost v souladu se stanovenym pfipustnym vyuzitim jednotlivych ploch.

2) TECHNICKA INFRASTRUKTURA

ZASOBOVANI VODOU

Urbanisticky navrh respektuje vyhlaSena ochranna pasma pramenisté Smrzice.

Zdrojem pro souc€asné zasobovani pitnou vodou je vodovod Pomoravi. Stavajici vodovodni
pfivod z vodovodu Pomoravi DN 160 postaci pfevést hod. mnozstvi i v navrhovém obdobi.
Stavajici rozvodna sit'v profilech DN 160 mm, DN 100 a DN 80 je pro stavajici i
navrhovanou zastavbu kapacitné plné postacujici. Stavajici akumulace i tlakové poméry
v siti jsou vyhovujici.

V ramci feSeni uzemniho planu se navrhuje rozSifeni vodovodni sité na stavajici lokality (bez
vodovodni sité) a nové lokality uréené pro vystavbu.

PFfi vystavbé budou respektovana ochranna pasma vodovodl dle platnych pravnich
predpisu.
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V ramci navrhové plochy vymezené pro vystavbu golfového hfisté bude vybudovan
hloubkovy vrt pro odbér uzitkové vody urCené pro zalivku. Tento vrt bude proveden tak, aby
neovlivnil vydatnost ani kvalitu stavajicich vodnich zdroju v pfilehlé zastavbé.

Zastavba v ramci novych zastavitelnych ploch bude napojena na stavajici vodovodni sit'.
Z hlediska zabezpeceni feSeného uzemi pozarni vodou bude vyuzito stavajici vodovodni
sité. Jako odbérni mista k haseni je doporu€eno navrhovat zejména nadzemni hydranty.

Je feSeno zasobovani navrhové plochy Blla, B11b navrhem Casti vodovodni sité navazujici
na stavajici vodovodni sit’' na katastru mésta Kostelec na Hané.

ODPADNIi VODY

Odkanalizovani mésta je navrZzeno systémem jednotné kanalizace a zohledriuje dosavadni
zpusob odvedeni splaskovych a destovych vod.

Nové je navrzena kanalizace v jizni ¢asti uzemi dosavadné neodkanalizovaném a v mistech
S novou zastavbou.

Mésto Kostelec na Hané ma vybudovanou novou COV, odtok predgisténych vod je zaustén
do hlavniho odvodhnovaciho zafizeni (HOZ Kostelec 02) a nasledné do koryta Ceského
potoka.

V feseni uzemniho planu mésta je zapracovan koridor pro vystavbu vytlacného potrubi pro
odvedeni splaskovych vod z obce Stafechovice na navrhovou COV.

PFi vystavbé budou respektovana ochranna pasma kanaliza¢nich stok dle platnych pravnich
predpisU.

ZASOBOVANIi PLYNEM

Uzemni plan respektuje stavajici plynovodni sit.

Stfedotlaky rozvod je provozovan pod pretlakem 0,1 MPa. Z regulacni stanice vychazi STL
rozvod DN 150 mm, ktery se dale redukuje na profily DN 100, DN 80 a DN 50 mm.

Stavajici STL plynovodni sit' i regulaéni stanice umoznuje svymi dimenzemi pfipojit vSechny
dalsi individualni odbératele.

V pfipadé veétsi soustiedéné vystavby bude nutné posoudit kapacitni schopnost STL plyn.
sité pro danou lokalitu. Tlak v siti je mozno pfipadné zvétsit.

Stavajici rozvod, ktery pokryva cely intravildn mésta, je doplnén STL fady pro zasobovani
navrhované zastavby.

PFfi vystavbé budou respektovana ochranna pasma plynovodl dle platnych pravnich
predpisU.

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGIi

Sit VVN 400 kV

Re$enym Uzemim prochazi jednoduché vedeni VVN 400 kV. Vedeni je feSeni Uzemniho
planu respektovano véetné OP.
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Sit VN 22 kV

Uzemi mésta je napajeno linkami VN 22 kV z transformovny 110/22 kV Prostéjov—Letecka a
z transformovny 110/22 kV Konice. Vedeni jsou zausténa do spinaci stanice na
severozapadnim okraji mésta.

Stavajici stav rozvodné soustavy je v UP respektovan.

Pro zajisténi spolehlivosti dodavky elektrické energie je v navrhu Uzemniho planu mésta
feSeno zajisténi napajeni novych navrhovanych ploch pro bydleni, ob&anské vybaveni, sport
i vyrobu. Nové plochy budou zasobovany z rozSifené sité VN a navrhovanych trafostanic.

Pfi vystavbé budou respektovana ochranna pasma elektro-energetickych zafizeni dle
platnych pravnich pfedpisa.

SPOJE A SPOJOVA ZARIZENI

Dalkové kabely

Katastralnim uzemim mésta Kostelec na Hané prochazeji dalkové optické kabely.
PFi vesSkerych stavebnich aktivitach v blizkosti dalkovych kabell je nutno respektovat jejich
ochranna pasma dle platnych pravnich pfedpisa.

Radioreléové trasy

ReSenym Uzemim prochazi provozovana radioreléova trasa pro mobilni operatory v tseku
BTS Plumlov- BTS Kostelec na Hané, Sportovni 850 (ZS). Tato trasa je v Gzemnim planu
mésta stabilizovana a respektovana. V feSeni dokumentace jsou stanoveny podminky pro
jednotlivé plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti tak, aby nova zastavba nepfevySovala
hladinu okolni zastavby.

Telekomunikaéni kabely Ceskych drah

Podél Zeleznicni trati Kostelec-Senice na Hane-Olomouc jsou uloZeny telekomunikacni
kabely Ceskych drah.Tyto kabely jsou vedeny na pozemku Ceskych drah. Kabelové trasy
jsou respektovany.

ZASOBOVANIi TEPLEM

Mésto je plné zasobeno zemnim plynem. S vystavbou centralniho zdroje tepla se neuvazuje.

Z hlediska vytapéni navrhujeme maximalni vyuzZivani ekologickych topnych médii, tj. plyn
resp.elektricka energie, obnovitelné zdroje energie.

LIKVIDACE ODPADU

Nakladani s odpady ve mésté bude v navrhovém obdobi feSeno v souladu s platnymi
pravnimi pfedpisy.

V feSeni uzemniho planu je navrzeno situovani sbérného dvora do prostoru byvalé cihelny,
v zapadni okrajové Casti zastavéného uUzemi meésta. Sbérny dvar bude feSen formou
oploceného mista ur€eného pro odkladani vytfidénych sloZzek komunalniho odpadu a jejich
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kratkodobé skladovani. Odpad bude odvazen specializovanou firmou mimo feSené uzemi
k druhotnému zpracovani, pfipadné k likvidaci.

Likvidaci nebo vyuziti odpadu vznikajicich z provozl vyroby zajistuji v souladu s platnymi
pravnimi pfedpisy plvodci odpadu.

3) OBEANSKE VYBAVENI

Obcganska vybavenost je situovana zejména v centru mésta. V uzemnim planu je
stabilizovana.

Nové plochy ob&anského vybaveni jsou navrzeny v navaznosti na stavajici vybavenost.
Nova zafizeni budou vznikat rovnéz na stavajicich pozemcich, pfipadné formou stavebnich
Uprav stavajicich objektd. Rovnéz Drobna zafizeni obchodu a sluzeb mohou vznikat v ramci
obytnych zén na pozemcich RD a smi$ené zastavby obytné v souladu s podminkami vyuziti
ploch

4) VEREJNA PROSTRANSTVIi

V feSeni uzemniho planu jsou stabilizovany veskeré stavajici plochy vefejnych prostranstvi
zejména plochy sidelni zelené. Dalsi plochy vefejnych prostranstvi mohou vznikat v rdamci
jednotlivych funkénich ploch pro bydleni, smiSenou zastavbu a ob&anské vybaveni v souladu
s podminkami vyuziti ploch.

Zasadni rozvoj ploch daného vyuZiti pfedstavuje navrh pfiméstského parku. Tyto nové
plochy budou mit vyznam propojujiciho prvku mezi urbanizovanym uzemim mésta a
pfirozenym biokoridorem kolem feky Romze. V ramci pfiméstského parku budou realizovany
zejména pési a cyklistické trasy, oteviena sportovisté a travnata hfisté, terénni upravy pro
ucely cyklokrosu atd. Plocha bude doplnéna zakladnim vybavenim dopravni a technické
infrastruktury véetné omezeného rozsahu zpevnénych sportovnich ploch a dopliikovych
sluzeb pro sportovni ucely.
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e) Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni
podminek pro zmény v jejich vyuziti, uzemni systém ekologické
stability, prostupnost krajiny, protierozni opatreni, ochranu pred
povodnémi, rekreaci, dobyvani lozisek nerostnych surovin a

podobné

Koncepce usporadani krajiny

Krajina feSeného Uzemi je charakteristicka intenzivné zemédélsky vyuzivanymi plochami s
vysokym podilem orné pudy rozdélené do jednotlivych blok(l pouze vodnimi toky a
komunikacemi s doprovodnou zeleni.

Veskeré Casti nelesni zelené jsou v feSeni uzemniho planu zachovany a stabilizovany.
V navrhovaném feSeni je posilena vzrostla zeled vramci feSeni uUzemniho systému
ekologicke stability.

Zasadni vyznam pro dalSi rozvoj ploch vzrostlé nelesni zelené a pro vytvofeni volného
pfechodu mezi urbanizovanym uzemim a pfirodnimi biotopy kolem feky RomZzZe bude mit
vytvoieni navrhovaného pfiméstského parku a realizace golfového hfisté.

Prostupnost krajiny

V navrhovaném feSeni uzemniho planu mésta jsou zachovany stavajici mistni nebo ucelové
hospodarské komunikace.

Pro mésto Kostelec na Hané je feSen navrh obchvatu z jihozapadni i severni strany zastavby
mésta. Navrhované prelozeni stavajici silnice 11/366 a silnice 111/34926 mimo centralni
zastavbu mésta nebude mit negativni dopad na sit mistnich a ucelovych cest. V ramci
koridorl pro dopravu bude vyfeSeno jejich bezkolizni kfizeni tak, aby nevznikaly zbytkové
plochy zemédélského pudniho fondu bez moznosti pfistupu pro obhospodarovani.

Pozemky uréené k plnéni funkce lesa nejsou navrhovanym feSenim silni¢ni sité dotceny.

Nova vystavba bude respektovat pozadavek na zachovani prostupnosti uzemi — zachovani
stavajicich dopravnich propojeni.

Protierozni opatreni

Redené Uzemi je svym rovinatym terénem a vysokym zastoupenim orné pudy nachyiné
zejména k vétrné erozi. Jednotliva opatfeni, ktera povedou k minimalizaci eroze pudy je
pfipustné provadét (formou vysadby vétrolaml nebo zatravnénim problematickych ploch, i
zakladanim sadl a zahrad v navaznosti na zastavbu a vodni toky) v souladu s podminkami
funkéniho vyuziti pfimo v plochach orné pudy.

Jako soucast protieroznich opatfeni jsou v navaznosti na feSeny vyrobni areal plochy orné
pudy zatravnény a v blizkosti zastavby mésta jsou navrhovany plochy pro golfové hristé a
pfiméstsky park, které vysokym podilem trvalych travnich porostd a segmentl vzrostlé
nelesni zelené vyznamné pfispéji v dané Casti feSeného uzemi k omezeni pradnosti (odnosu
pudnich €astic z nejsvrchnéjsich horizontd vétrnou erozi).
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Uzemni systém ekologické stability

V navrhu Uzemniho planu mésta je FfeSeno vymezeni nadregionalniho biokoridoru a
navazujicich &asti lokalniho Uzemniho systému ekologické stability. Cast prvki tzemniho
systému ekologické stability je vymezena jako stavajici — funkéni, jedna se o plochy pfirodé
blizkych spole¢enstev doprovodné zelené vodnich toki nebo o pozemky uréené k plnéni
funkce lesa, pfipadné o extenzivné vyuzivané trvalé travni porosty. Cast USES je navrhovan
pro doplnéni biokoridor( a biocenter v plochach intenzivné vyuzivané zemédélské pudy nebo
hospodaisky vyuzivanych lesl, ktera zde bude prfevadéna do ploch extenzivné vyuzivané
krajinné zelené.

Pro posileni vzrostlé zelené v katastralnim uzemi Kostelec na Hané je v navaznosti na vodni
tok Romze vymezeny biokoridor dale rozSifen na plochy orné pidy. Zde se uvazuje rovnéz
se vznikem novych vodnich ploch, které budou slouzit pfedevS§im k posileni akumulaénich
schopnosti ploch v navaznosti na stavajici vodni zdroje.

V navrhovaném feseni jsou respektovany véechny prvky USES a vyznamné krajinné prvky a
zejména vymezené maloplosné zvlasté chranéné uzemi pfirody v€etné ochranného pasma
50m.

Dobyvani nerostt

Na k.u. Kostelec na Hané neni situovan zadny dobyvaci prostor ani chranéné loziskové
uzemi.

Problematika dobyvani nerostl neni tzemnim planem mésta feSena.

Rekreace

Na katastralnim Uzemi Kostelec na Hané je rekreace zastoupena individualni chatovou
zastavbou, ktera je v uzemnim planu stabilizovana. Plochy chatové zastavby se nachazeji
zejména v okrajovych ¢astech k.u. v navaznosti na zastavbu Hluchova a Lutotina.

V navrhu Uzemniho planu je feSen rozvoj ploch pro sportovni vyZiti a volnoCasové aktivity
obyvatel mésta a jeho SirSiho okoli.

Ochrana pred povodnémi

Reka Romze protékajici feSenym Uzemim nema zde vyhlaSené zaplavové Gzemi. Na
ostatnich tocich na uzemi Kostelce na Hané rovnéz nejsou zaplavova uzemi stanovena.

V navrhu Uzemniho planu mésta nejsou navrhovany zZadné konkrétni stavby a zafizeni na
ochranu zastavby pfed povodnémi. Protipovodhova opatfeni je pfipustné budovat ve
vSech plochach zastavéného uUzemi a v zastavitelnych plochach, dale vramci
vodohospodarskych ploch.
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f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem

vyuziti s uréenim prevazujiciho ucelu vyuziti, pokud je mozné jej
stanovit, pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti, popripadé
stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a
stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu

V Uzemnim planu mésta jsou vymezeny jednotlivé plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti.
V uvedenych plochach plati nasledujici pfipustné a nepfipustné vyuziti a podminky
prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu.

B1:

Plochy bydleni (rodinné domy)

Plochy s pfevahou obytné funkce v rodinnych domech. Funkce bydleni je dominantni.

Pripustné vyuziti:

4233338

Nep
= s

pozemky rodinnych dom

pozemky staveb pro rodinnou rekreaci

pozemky souvisejiciho ob&anského vybaveni

pozemky dalSich staveb a zafizeni, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

pozemky vefejnych prostranstvi

Fipustné vyuziti:

tavby a zafizeni, které sniZuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni

Podminky prostorového uspofadani:

vySka zastavby: maximalné 2 nadzemni podlazi + vyuzité podkrovi

maximalni pfipustné zastavéni pozemku je u samostatné stojicich rodinnych dom
60%

maximalni pfipustné zastavéni pozemku je u fadovych rodinnych domu 70%

v navrhové ploSe B1 budou objekty pro bydleni situovany v maximalni mozné
vzdalenosti od Zeleznice CD, u novostaveb zasahujicich do ochranného pasma
Zeleznice je vlastnik povinen feSit ochranu proti hluku a vibracim na pozemku pro
bydleni

v navrhové plose B2 a B4 budou objekty pro bydleni situovany v maximalni mozné
vzdalenosti od navrhovaného obchvatu tak, aby k trase pro dopravu byly orientovany
volné zahrady, pfipadné hospodarské objekty

v navrhové ploSse B10 budou objekty pro bydleni situovany v maximalni mozné
vzdalenosti od vyhlaSeného OP zemédélské vyroby

Podminky ochrany krajinného razu:

nova zastavba musi respektovat poZzadavek na prostupnost krajiny
nové stavby musi respektovat vySkovou hladinu stavajici zastavby daného vyuziti
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B2: Plochy bydleni (bytové a rodinné domy)
Plochy s prevahou obytné funkce v bytovych a rodinnych domech. Funkce bydleni je
dominantni.

Pripustné vyuziti:

pozemky bytovych domu

pozemky rodinnych domu

pozemky souvisejiciho obfanského vybaveni

pozemky dalSich staveb a zafizeni, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

pozemky vefejnych prostranstvi

43333070

Nepfripustné vyuziti:
= stavby a zafizeni, které snizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni

Podminky prostorového usporadani:
- vySka zastavby: maximalné 4 nadzemni podlazi + vyuzité podkrovi
- maximalni pfipustné zastavéni pozemku je 70%

Podminky ochrany krajinného razu:
- nove stavby musi respektovat vyskovou hladinu stavajici zastavby daného vyuZziti

B3: Plochy smisené obytné (bydleni + ob¢. vybaveni)

Slouzi pro bydleni a zajisténi zakladnich potfeb obyvatel zény a mésta. Jedna se o uzemi
zastavby se smisSenou funkci: bydleni s vysokym podilem ob&anské vybavenosti.

Pripustné vyuziti:

= pozemky staveb pro bydleni

= pozemky staveb pro rodinnou rekreaci

= pozemky ob¢anského vybaveni

= pozemky dalSich staveb a zafizeni, které nenaruduji uzivani staveb a zafizeni ve svém
okoli a nenarusuji kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi

= pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

= pozemky vefejnych prostranstvi

Nepfipustné vyuziti:
= pozemky dalSich staveb a zafizeni, které naruSuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli
a naru8uji kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi (napf. zvySuji dopravni zatéz v uzemi)

Podminky prostorového uspofadani:
- vySka zastavby: maximalné 4 nadzemni podlazi + vyuzité podkrovi
- maximalni pfipustné zastavéni pozemku je 70%

Podminky ochrany krajinného razu:
- nové stavby musi respektovat vySkovou hladinu stavajici zastavby daného vyuziti
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B4: Plochy smisené obytné (bydleni + vyrobni sluzby a femesla)

Slouzi pro bydleni a zajisténi podnikatelskych aktivit mistniho vyznamu. Jedna se o uzemi
zastavby se smisSenou funkci: bydleni s vysokym podilem nerusici vyroby a sluzeb.

Pripustné vyuziti:

= pozemky rodinnych dom

= pozemky dalich staveb a zafizeni (napf. neruSici vyroba, sluzby, zemédélstvi), které
nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nenarusuji kvalitu prostredi
souvisejiciho uzemi

= pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

= pozemky vefejnych prostranstvi

Nepfripustné vyuziti:
= pozemky dalSich staveb a zafizeni, které narusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli
a narusuji kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi (napf. zvySuji dopravni zatéz v izemi)

Podminky prostorového usporadani:
- vySka zastavby: maximalné 2 nadzemni podlazi + vyuzité podkrovi
- maximalni pfipustné zastavéni pozemku je 70%

Podminky ochrany krajinného razu:
- nové stavby musi respektovat vySkovou hladinu stavajici zastavby daného vyuziti

R: Plochy rekreace
Plochy pro rodinnou rekreaci a rekrea¢né vyuzivanych zahrad a sadu.

Pripustné vyuziti:

= pozemky staveb pro rodinnou rekreaci — chaty, zahradni domky
= pozemky souvisejici obCanské vybavenosti

= pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

= pozemky vefejnych prostranstvi

Nepfripustné vyuziti:
= pozemky staveb, které snizuji kvalitu prostfedi ve vymezené ploSe a nejsou sluditelné
s rekreacnimi aktivitami

Podminky prostorového usporadani:
- vy8ka zastavby: maximalné 2 nadzemni podlazi + vyuzité podkrovi
- maximalni pfipustné zastavéni pozemku je 60%

Podminky ochrany krajinného razu:

- nova zastavba musi respektovat poZzadavek na prostupnost krajiny
- nove stavby musi respektovat vyskovou hladinu stavajici zastavby daného vyuziti
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OB: Plochy obc¢anského vybaveni

Plochy zahrnujici zejména pozemky staveb ob&anského vybaveni.

Pripustné vyuziti:

= stavby a zafizeni obCanského vybaveni pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, péci o
rodinu, zdravotni sluzby, kulturu a cirkev, vefejnou spravu a ochranu obyvatelstva,
télovychovu a sport, zafizeni pro obchodni prodej, ubytovani a stravovani, nevyrobni
sluzby

= bydleni pouze vyjimecné - dopliikové (napf. sluzebni byty - byt domovnika, farni ufad —
bydleni cirkevnich pracovnikd apod.)

= pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

= pozemky vefejnych prostranstvi

= hibitov v€etné souvisejici vefejné infrastruktury

Nepfripustné vyuziti:

= pozemky staveb, které snizuji kvalitu prostfedi ve vymezené ploSe a nejsou sluditelné
s funkci obCanského vybaveni

Podminky prostorového usporadani:
- vySka zastavby: maximalné 4 nadzemni podlazi + vyuzité podkrovi
- maximalni pfipustné zastavéni pozemku je 70%
Podminky ochrany krajinného razu:
- noveé stavby musi respektovat vySkovou hladinu stavajici zastavby daného vyuziti

S: Plochy ob¢éanského vybaveni (plochy pro sport)

Plochy s funkénim vyuzZitim pro ¢innosti slouZici pro zabezpeCovani sportovniho vyZiti
obyvatel mésta a mikroregionu Kostelecko.

Pripustné vyuziti:

oteviena a kryta sportovisté

golfové hristé se souvisejicim zazemim sluzeb a vybaveni

stravovani a ubytovani, doplhikové sluzby pro sportovni arealy

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

pozemky vefejnych prostranstvi

v navrhové ploSe S3 je pfipustna pouze trvale zatravnéna plocha pro vzlety a pfistavani

letadel urCena pro letecké prace a sportovni ¢innost. Podminkou pro dané funkéni vyuziti je zajisténi
neprekroceni hygienickych limith hluku v chranéném venkovnim prostoru a chranéném venkovnim prostoru staveb v obcich
Kostelec na Hané, Smrzice a Celechovice z provozu plochy pro sportovni létani S3 a stanovit kapacitu a provozni dobu
letisté - pInéni poZzadavku k ochrané zdravi pred nepfiznivymi Ucinky hluku a vibraci (jsou stanoveny na zakladé § 30 a §
34 zakona €.258/2000 Sb. v platném znéni a §§ 11,19 nafizeni vlady ¢.148/2006 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi
ucinky hluku a vibraci).

4433373

Nepfripustné vyuziti:

= pozemky staveb, které snizuji kvalitu prostiedi ve vymezené plo3e a nejsou sluditelné s
funkci télovychovy a sportu

= u navrhové plochy S3 jiné vyuziti nez pro vzlety a pfistavani letadel, letecké prace a
sportovni ¢innost

Podminky prostorového usporadani:
- v navrhové ploSe S1 je maximalni pfipustné zastavéni 70%
- v navrhové ploSe S2 je maximalni pfipustné zastavéni 20%
- navrhova plocha S3 neni ur€ena pro zastavbu, 100% plochy bude tvofeno trvalym
travnim porostem
Podminky ochrany krajinného razu:
- nova zastavba musi respektovat poZzadavek na prostupnost krajiny
- nové stavby musi respektovat vySkovou hladinu stavajici zastavby daného vyuziti
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V : Plochy vyroby a skladovani

Uzemi vyroby neslugitelné s bydlenim. Pozemky uréené pro vyrobni a skladové arealy,
stavby a zafizeni pro zemédélskou vyrobu - které negativné ovliviluji Gzemi za hranici
pozemku.

Pripustné vyuziti:

pozemky staveb a zafizeni pro vyrobu a skladovani
pozemky zemédélskych staveb

skladové arealy, sbérny dvir odpad

pozemkKy souvisejici vefejné infrastruktury

pozemky zafizeni pro hasi€sky sbor a civilni ochranu
plochy ochranné a izolacni zelené

podnikova administrativa

44434383373

NepfFipustné vyuziti:
= pozemky staveb pro bydleni
Ochranna pasma novych provozl vyroby nesméji zasahovat obytnou zastavbu.

Podminky prostorového usporadani:
- maximalni pfipustné zastavéni pozemku je 70%

Podminky ochrany krajinného razu:
- nova zastavba musi respektovat poZzadavek na prostupnost krajiny
- noveé stavby musi respektovat vySkovou hladinu stavajici zastavby daného vyuziti
- vramci navrhovych ploch vyroby a skladovani bude respektovana volna plocha pro
vysadbu izola€ni zelené v navaznosti na oploceni arealu

P : Plochy vyroby a skladovani (drobna vyroba, vyrobni sluzby, femesla)
Uzemi vyroby neslucitelné s bydlenim. Pozemky ur¢ené pro vyrobni a skladové arealy, které
neovliviiuji negativné uzemi za hranici téchto pozemkau.

Pripustné vyuziti:

= pozemky staveb a zafizeni pro drobnou vyrobu, vyrobni sluzby a femesla bez negativnich
vlivll za hranici téchto pozemkd

= pozemky staveb pro skladovani

= pozemky souvisejici vefejné infrastruktury

= pozemky zafizeni pro hasi€sky sbor a civilni ochranu

= plochy ochranné a izola¢ni zelené

= podnikova administrativa

Nepfripustné vyuziti:
= pozemky staveb a zafizeni pro vyrobu s negativnimi vlivy za hranici téchto pozemku

Podminky prostorového uspofadani:
- maximalni pfipustné zastavéni pozemku je 70%

Podminky ochrany krajinného razu:
- noveé stavby musi respektovat vyskovou hladinu stavajici zastavby daného vyuziti
- vramci navrhovych ploch vyroby a skladovani bude respektovana volna plocha pro
vysadbu izolaéni zelené v ndvaznosti na oploceni arealu
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T : Plochy technické infrastruktury

Plochy pro zafizeni tech. infrastruktury jsou plochy vymezené pro stavby zafizeni a siti
technického vybaveni na useku vodniho hospodarstvi, energetiky, zasobovani plynem a
slaboproudych zafizeni, dale plochy pro technické zazemi obce.

Pripustné vyuziti:

pozemky staveb a zafizeni zabezpecujicich zasobovani el.energii

pozemky staveb a zafizeni zabezpedujicich zasobovani plynem

pozemky staveb a zafizeni zabezpecujicich zasobovani vodou

pozemky staveb a zafizeni zabezpecujicich odvedeni a likvidaci odpadnich vod
pozemky staveb a zafizeni vefejné komunikacni sité

pozemky souvisejici dopravni infrastruktury

pozemky souvisejici s technickym zazemim obce (sbérny dvar)

44434383373

Nepfripustné vyuziti:
= nepfipustné je jiné vyuziti, nez pro ucely uvedené v ramci pfipustného vyuziti.

Podminky ochrany krajinného razu:
- zafizeni a stavby musi respektovat poZzadavek na prostupnost krajiny

D: Plochy dopravni infrastruktury
dle grafickych znacek a barev jsou v hlavnim vykrese dale rozliSeny:
plochy drazni dopravy
plochy silniéni dopravy
plochy parkovist a garazi
Cerpaci stanice PHM

Vymezuji dopravni plochy a pozemky staveb dopravniho zafizeni a dopravniho vybaveni.

Pripustné vyuziti:

Na téchto plochach se pfipousti pouze vystavba zafizeni bezprostfedné souvisejicich s danou funkci
vymezenou ve vykresové ¢asti dokumentace odpovidajicim barevnym a grafickym znacenim:

= plochy drazni dopravy — zahrnuji obvod drahy (v€etné naspul, zarezu, opérnych zdi, mostl a
doprovodné zeleng), dale pozemky zafizeni pro drazni dopravu (stanice, zastavky, nastupisté,
pfistupové cesty, provozni budovy apod.

= pozemni komunikace v€etné soucasti komunikace (naspul, zarezli, opérnych zdi, mostd,
zastavkovych pruhd, chodniku, cyklotras a past doprovodné a izola¢ni zelené)

= plochy parkovist a garazi vcetné pfistupovych cest

= Cerpaci stanice pohonnych hmot v€etné pfistupovych cest

Nepfripustné vyuziti:

= nepfipustneé je jiné vyuziti, nez pro ucely uvedené v ramci pfipustného vyuziti.

Podminky prostorového uspofradani:
- v plochach dopravni infrastruktury v ramci vystavby obchvatu mésta bude nutné fesit
protihlukova opatfeni v navaznosti na stavajici a navrhovanou obytnou zastavbu
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VP: Plochy verejnych prostranstvi (zpevnéné plochy)

Vymezuji zpevnéné plochy zajistujici dostupnost pozemkau.

Pripustné vyuziti:

= plochy komunikaci, chodnikl zajiStujici dopravni obsluhu navazujicich staveb a pozemku
= parkovisté v nezbytné nutném rozsahu pro navazujici objekty

= technicka infrastruktura

Nepfripustné vyuziti:
= nepfipustné je jiné vyuziti, nez pro ucely uvedené v ramci pfipustného vyuziti.

SZ: Plochy verejnych prostranstvi (sidelni zelen)

Vymezuji kompaktni plochy vefejné pfistupné sidelni zelené.

Pfripustné vyuziti:

= plochy sidelni zelené

= pési komunikace

= détska hristé

= drobna architektura

= souvisejici technicka infrastruktura

= vyjimecné: pozemni komunikace a odstavné plochy v nezbytné nutném rozsahu pro
dopravni obsluhu navazujici zastavby

Nepfripustné vyuziti:
= nepfipustné je jiné vyuZiti, nez pro ucely uvedené v ramci pfipustného vyuziti.

Podminky prostorového uspofadani:
- maximalni pfipustné zastavéni plochy je 30%

PZ: Plochy verejnych prostranstvi (priméstsky park)
Jedna se o plochy vefejnych prostranstvi se zvySenym rekreacnim vyuZitim = pfiméstsky
park.

Pripustné vyuziti:

zelen nelesni

trvalé travni porosty

oteviena sportovisté, détska hristé, drobna architektura
terénni Upravy

cyklostezky, chodniky

ucelové komunikace

pozemky souvisejici vefejné infrastruktury

4323300070

Nepfipustné vyuziti:
= nepfipustné je jiné vyuziti, nez pro ucely uvedené v ramci pfipustného vyuziti.

Podminky prostorového usporadani:
- stavby vefejné infrastruktury musi dodrzovat podminku: maximalné 1 nadzemni
podlazi
- maximalni pfipustné zastavéni plochy je 20%

Podminky ochrany krajinného razu:
- plochy musi respektovat poZzadavek na zachovani prostupnosti krajiny
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L: Plochy lesni

Jsou to plochy lesnich porostli s hospodarskou funkci. V§echny lesni porosty jsou zaroven
vyznamnymi krajinnymi prvky.

Pripustné vyuziti:

= pozemky uréené k pinéni funkce lesa

= pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodarstvi

= pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

Nepfripustné vyuziti:
= nepfipustneé je jiné vyuZiti, nez pro ucely uvedené v ramci pfipustného vyuziti.
= stavebni ¢innost s vyjimkou staveb a zafizeni lesniho hospodarstvi

ZPF:. Plochy zemédélské
dle barev jsou v hlavnim vykrese dale rozliSeny:
sady a zahrady
orna puda
louky a pastviny

Plochy zemédélského pudniho fondu intenzivné hospodarsky vyuzivané.

Pripustné vyuziti:

= pozemky zemédélského ptdniho fondu

= pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi
= pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

Nepfripustné vyuziti:

= nepfipustné je jiné vyuziti, nez pro ucely uvedené v ramci pfipustného vyuziti.

= stavebni ¢innost s vyjimkou drobné zemédélské a uclelové vystavby slouzici pro
zabezpedovani zemédélské produkce

N - Plochy ptirodni (USES)
dle grafickych znacek jsou v hlavnim vykrese dale rozliseny:
prirodni pamatka
nadregionalni biokoridor
lokalni biocentrum
lokalni biokoridor
zelen nelesni

Plochy vytvarejici nepravidelnou sit ekologicky vyznamnych segmentd krajiny, které jsou
uCelné rozmistény na zakladé funkCnich a prostorovych kriterii a svym vzgjemnym
pusobenim zajistuji uchovavani a zvySovani ekologické stability uzemi.

Pripustné vyuziti:

- prevedeni intenzivngé vyuzivané zemédélské pady do ploch prvkii USES (biocentra,
biokoridory)

- plochy lesni - dosadba stavajicich porostd vybranymi dfevinami odpovidajicimi
pozadavkim USES

- zelen nelesni, extenzivné vyuzivané louky, pastviny, sady

- vodni toky a plochy véetné vystavby umélych vodnich nadrzi
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Nepripustné vyuziti:

- intenzivni hospodarské vyuzivani

- vysadba typové a druhové nevhodnych a neplvodnich dievin

- umistovat a povolovat stavby s vyjimkou staveb, které jsou uréeny pro funkéni vyuziti téchto
ploch a dale staveb pozemnich komunikaci, liniovych staveb technického vybaveni, objektl
nezbytnych pro technické zabezpeceni obce, apod.

VH: Plochy vodni a vodohospodairské
Jedna se o vodni toky a vodni plochy pfirozené, pfip. upravené a umélé.

Pripustné vyuziti:

= pozemky vodnich ploch, koryt vodnich toku

= pozemky, stavby a zafizeni pro vodohospodaiské vyuziti (jezy, jimani vody, vypusti,
hraze, atd.)

= stavby pro udrzbu vodniho toku &i vodni plochy

= stavby a zafizeni pro chov ryb, pro aktivity vodnich sportd bezprostfedné souvisejici
s vodnim tokem a vodni plochou

= vyjimecné: kfiZzeni se stavbami pozemnich komunikaci, liniovymi stavbami technického
vybaveni

Nepfripustné vyuziti:
= nepfipustné je jiné vyuziti, nez pro ucely uvedeneé v ramci pfipustného vyuziti.

g) Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatreni, staveb a opatreni k zajiStovani obrany a bezpecnosti
statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkum a
stavbam vyvilastnit

Dle reSeni uzemniho planu je vyvlastnéni mozné provést jen ve verejném zajmu pro:

- vefejné prospésné stavby takto vymezené ve schvalené uzemné planovaci dokumentaci

- provedeni asanace v sidelnim utvaru nebo pro provedeni asanacCnich Uprav podle
schvalené uzemné planovaci dokumentace

- vytvofeni podminek pro nezbytny pfistup k pozemku a ke stavbé ve vefejném zajmu

Vymezeni verejné prospésnych staveb dle uzemniho planu Kostelec na Hané:

1) obchvat silnice Il.tridy

katastralni uzemi:
Kostelec na Hané

parcely ¢islo:
732, 733/2, 2145, 2146, 2147, 2148, 2182, 2183/3, 2187, 2188, 2189/1, 2191, 2192,
2216, 2217, 2218, 2219, 2220, 2221, 2222, 2311, 2770, 2770/1, 277/2, 2777, 2767,
2768, 2768/2, 2769/1, 2769/2, 2769/3, 2769/4, 2769/5, 2769/6, 2769/7, 2769/8, 2794/1,
2930, 2932, 2933, 2983
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2) obchvat silnice lil.tridy

katastralni uzemi:
Kostelec na Hané

parcely €islo:
1398, 1399, 1400, 1401, 1448, 1449, 1450, 1451, 1452, 1453, 1454, 1455, 1470, 1471,
1472, 1473, 1474, 1475, 1476, 1477, 1478, 1489, 1497, 1499, 1500, 1501/1, 1501/2,
1502, 1503, 1504, 1505, 1506, 1507, 1508, 1509, 1510, 1511, 2779/1, 2780, 2804,
2805, 2808, 2810, 2815,

3) mistni komunikace

- mistni komunikace pro dopravni obsluhu zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch:

katastralni uzemi:
Kostelec na Hané

parcely Cislo:
455, 460/4, 461/1, 462/1, 463, 469, 470, 471/1, 474/1, 47412, 475/4, 479, 480, 486,
487, 496, 497, 503/1, 509/1, 509/3, 509/4, 510/1, 515/1, 516/1, 517/1, 518/1, 519/1,
520, 522/1, 523/1, 524/1, 525/1, 526/1, 527/1, 528/1, 529/1, 530/1, 531/1, 532/1, 533/1,
534/1, 535/1, 536, 1211, 1549/15, 1549/16, 1549/17, 1556, 1563, 1578, 1591, 1601/2,
1601/32, 1612, 1664, 1685, 1695/1, 2193/1, 2193/2, 2194/1, 2195, 2196, 2197/2, 2200,
2201, 2202, 2203/2, 2204, 2205, 2206, 2207/1, 2207/2, 2208, 2209, 2210/1, 2210/2,
2211, 2212, 2213, 2213/1, 2214/1, 2215, 2215/2, 2215/3, 2830, 2831, 2822/1, 2822/2,
2823, 2824, 2825/3, 2826, 2827, 2910, 2931/1, 2986

- mistni komunikace pro udrzbu mlynské strouhy (sou¢asné cyklistické a péSi propojeni)
katastralni uzemi:
Kostelec na Hané
parcely €islo:
1063/5, 1005, 1008, 1010, 1011, 1015, 1016, 1017, 1018, 1020, 1022, 1023, 1026,
1027, 1028/1, 1338, 2986/1

- _mistni komunikace pro dopravni obsluhu zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch:
katastralni Uzemi: Kostelec na Hané
parcely Cislo: 2904

4) pési propojeni

katastralni uzemi:
Kostelec na Hané

parcely Cislo:
300/3, 300/4, 305, 310/1, 311/4, 1696, 1699/2, 1703/2, 1728/124, 1728/3, 1728/53,
1728/63, 1728/64, 2784,
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5) plochy dopravni infrastruktury (parkovisté, garaze)

- parkovisté:
katastralni Uzemi:
Kostelec na Hané
parcely ¢islo:
236/2, 236/3, 1805/84, 1805/88, 2781/17

- garaze:
katastralni uzemi:
Kostelec na Hané
parcely ¢islo:
311/1, 311/2, 311/3, 311/5, 1601/6, 1601/7, 1601/8, 1601/9, 1805/85

7) jednotna kanalizace

katastralni uzemi:
Kostelec na Hané
parcely Cislo:
2904, 2905, 2983

8) splaskova kanalizace

katastralni uzemi:
Kostelec na Hané

parcely ¢&islo:
2128, 2129, 2130, 2131, 2132, 2133, 2134, 2135, 2136, 2137, 2138, 2139, 2140, 2927,
2985/2, 2918, 2121, 2768/2, 2920

10) vytlaény fad kanalizace

katastralni uzemi:
Kostelec na Hané

parcely Cislo:
1362, 1363, 1374, 1479, 1480, 1481, 1482, 1483, 1484, 1485, 1486, 1487, 1488, 1489,
1490, 1491, 1498, 1518, 1519, 1520, 1521, 1522, 1523, 1526, 1529, 1637, 1651, 2780,
2802, 2803, 2805, 2808, 2815, 2817, 2819, 2821, 2832, 2980

11) vodovodni rad

katastralni uzemi:
Kostelec na Hané

parcely Cislo:
348/2, 348/3, 348/4, 348/5, 348/6, 348/7, 348/8, 349, 350, 351, 352, 353/1, 355, 2128,
2129, 2130, 2131, 2132, 2133, 2134, 2135, 2136, 2137, 2138, 2139, 2140, 2141, 2143,
2144, 2145, 2146, 2193/1, 2193/2, 2194/1, 2195, 2196, 2197/2, 2200, 2201, 2202,
2203/2, 2204, 2205, 2206, 2207/1, 2207/2, 2208, 2209, 2210/1, 2210/2, 2211, 2212,
2213, 2213/1, 2214/1, 2215, 2215/2, 2215/3,-, 2784, 2920, 2922, 2931/1, 2904, 2905,
2983
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12) stredotlaky plynovod

katastralni Uzemi:
Kostelec na Hané

parcely €islo:
348/2, 348/3, 348/4, 348/5, 348/6, 348/7, 348/8, 349, 350, 351, 352, 353/1, 355, 1291,
2128, 2129, 2130, 2131, 2132, 2133, 2134, 2135, 2136, 2137, 2138, 2139, 2140, 2141,
2143, 2144, 2145, 2146, 2193/1, 2193/2, 2194/1, 2195, 2196, 2197/2, 2200, 2201,
2202, 2203/2, 2204, 2205, 2206, 2207/1, 2207/2, 2208, 2209, 2210/1, 2210/2, 2211,
2212, 2213, 2213/1, 2214/1, 2215, 2215/2, 2215/3, 2780, 2784, 2825/1, 2825/2,
2825/3, 2830, 2920, 2922, 2931/1, 2904, 2905, 2983

13) el. vedeni VN 22kV

katastralni uzemi:
Kostelec na Hané

parcely ¢islo:
1574, 1575, 1576, 1577, 1578, 1592, 1591, 1652, 1652/1, 1653, 1660, 1661, 1662,
1663, 1664, 1710, 1744, 1784, 2003, 2004, 2005, 2006, 2007, 2008, 2009, 2053, 2054,
2055, 2056, 2057, 2058, 2059, 2063, 2067, 2128, 2129, 2130, 2131, 2132, 2133, 2134,
2135, 2136, 2137, 2138, 2140, 2141, 2193, 2194, 2825/1, 2897,

14) trafostanice

katastralni uzemi:
Kostelec na Hané
parcely Cislo:
1592, 1664, 1710, 1744, 2053, 2067, 2141, 2193/1, 2194/1

15) hasi¢ska zbrojnice / pozarni zbrojnice (stavba obéanského vybaveni pro ochranu

obyvatelstva)

katastralni uzemi:
Kostelec na Hané
parcely Cislo: 1301/1

Za vefejné prospésnou stavbu se povaZzuji také stavby souvisejici_a podmiriujici napf.
vodovodni pfipojka, venkovni vodovod, deStova kanalizace, kanaliza¢ni pfipojka splaskové
kanalizace, pfeloZzka optického kabelu, elektricka pfipojka NN, zpevnéné plochy, oploceni,
zidky, apod.

Vymezeni ploch pro asanaci:

katastralni uzemi:
Kostelec na Hané

- ddm parc.¢. 72 (¢.p. 185) = uvolnéni plochy pro vystavbu domu s pecov. sluzbou
- ddm parc.¢. 75 (C.p. 240) = uvolnéni plochy pro vystavbu domu s pecov. sluzbou

Na uvedenych plochach nesmi byt povolovana zadna nova vystavba, dostavba i

rekonstrukce objektl bydleni, pouze bézna udrzba pro zajisténi pfiméfeného stavebniho
stavu — do doby asanace.
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Vymezeni verejné prospésnych opatreni:

1) revitalizace vodniho toku (Mlynské strouhy od stani¢eni 2,4 km do stani¢eni 4,75 km)

katastralni uzemi:
Kostelec na Hané

parcely €islo:
975/1, 976/1, 977/1, 990, 1338, 1000/2, 1003, 1033, 1045, 1067/2, 1063/5, 1088/1,
1292/3, 1292/5, 1330, 1331, 1339, 1341/1, 1601/2, 9772, 2132, 2133, 2134, 2135,
2136, 2137, 2138, 2139, 2140, 2141, 2921/3, 2921/4, 2922, 2923, 2925, 2966/2, 2985,
2986/1,

2) nadregionalni biokoridor (vymezeni plochy pro realizaci nadregionalniho prvku
ekologické stability na ploSe ZPF)

katastralni uzemi:
Kostelec na Hané

parcely Cislo:
2464, 2465, 2466, 2495, 2496, 2497, 2498, 2499/3, 2546, 2547, 2581/2, 2582/2,
2583/2, 2585/2, 2586/2, 2587/3, 2588/3, 2589/3, 2591/1, 2592/3, 2593/3, 2594/3,
2595/3, 2596/3, 2597/3, 2598/3, 2599/3, 2600/3, 2601/3, 2602/3, 2603/3, 2604/3,
2605/1, 2606/3, 2607/3, 2608/3, 2609/3, 2612, 2613/3, 2614/3, 2615/3, 2616/1, 2622/1,
2623/1, 2629/1, 2630, 2966, 2969,

3) lokalni_biokoridor (vymezeni plochy pro realizaci lokalniho prvku ekologické stability na
plose ZPF)

katastralni uzemi:
Kostelec na Hané

parcely €islo:
1525, 1524, 1981, 1981/2, 1982, 1983, 1984, 1985, 1986, 1988, 1989, 1990, 1992,
1993, 1994, 1995, 1996, 1997, 1998, 1999, 2000, 2001, 2002, 2003, 2010, 2012, 2013,
2014, 2015, 2806, 2899, 2994,

h) Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi,
pro které Ize uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v Ci prospéch
je pfedkupni pravo zfizovano, parcelnich éisel pozemku, nazvu
katastralniho Gzemi a pfipadné dalSich udaju

Nejsou vymezeny zadné vefejné prospé€sné stavby ani vefejna prostranstvi, pro které je
mozno uplatnit pfedkupni pravo.
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i) Udaje o poétu listi uzemniho planu a poétu vykresi k nému
pripojené grafické ¢asti

Uzemni plan Kostelec na Hané

Textova cast

Graficka ¢éast

Vykres €. 1. Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1:5000
2. Hlavni vykres 1:5000
3. Vykres vefejné prospésSnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000
CAST ODUVODNENI:
Textova ¢ast
Graficka cast
Vykres &. 0.1 Koordinaéni vykres 1:5000
0.2  Vykres $irSich vztahu 1:100 000
0.3 Vykres predpokladanych zabort padniho fondu 1:5000

i) Stanoveni poradi zmén v uzemi (Etapizace)

V uzemnim planu je stanovena etapizace. Ve ll.etapé vystavby je navrZzena lokalita B11b,
ktera mlze byt zastavéna za pfedpokladu, Ze bude zastavéna lokalita v |. etapé B11la min.
ze 60%.
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